Sygnatura akt XV GC upr 1569/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 28 maja 2013 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu XV Wydzial Gospodarczy w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Eukasz Kurnicki

Protokolant:Malgorzata Muratow

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 28 maja 2013 r. we W.

sprawy z powodztwa (...) spolka z ograniczona odpowiedzialnoécia - S.K.A. we W.

przeciwko M. G.

- 0 zaplate

I. oddala powdbdztwo w caloéci;

II. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanego kwote 617,00 zl tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa
procesowego.

Sygn. akt XV GC upr 1596/12

UZASADNIENIE

Powdd (...) spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia - S.K.A. we W. wnidst o zasadzenie od pozwanego M. G. kwoty
3.618,57 zl z odsetkami i kosztami procesu, wskazujac ze pozwany nie zaplacil czynszu naleznego za miesigce marzec
i kwiecient 2012 roku w zwigzku z najmem pomieszczenia biurowego potozonego we W. przy ul. (...).

W dniu 10 wrze$nia 2012 r. tutejszy Sad wydatl nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym zgodnie z zadaniem
pozwu.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwany wnio6st o oddalenie powodztwa w calo$ci, zarzucajac brak legitymacji czynnej
po stronie powoda, rozwigzanie umowy najmu ze skutkiem na dzien 31 stycznia 2012 r. oraz kwestionujac skladniki
cenowe spornych faktur jako nieuzasadnione.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 9 listopada 2011 r. P. P. zawarl z pozwanym umowe najmu lokalu biurowego we W. przy ul. (...). Ustalono
wysoko$é czynszu na kwote 1.100,00 zl netto plus VAT miesiecznie, platna do 10 dnia kazdego miesiaca. Ustalono tez,
ze najemca bedzie tez uiszczal dodatkowo oplate za energie elektryczna i wode na podstawie odczytow licznikow, za
wywoz nieczystoéci w kwocie 10 zl netto oraz oplate od nieruchomosci w wysokosci 175,33 zt miesiecznie.

(dowdd: - umowa najmu, k. 44-48)

Pismem z dnia 9 listopada 2011 r. P. P. poinformowal pozwanego o przelewie wierzytelnoSci wynikajgcych z wyzej
wymienionej umowy na rzecz Banku (...) S.A. Z pisma wynikalo ponadto, Ze nalezno$ci na rzecz Banku (...) S.A. maja
by¢ platne na rzecz tego banku po przedstawieniu odrebnego wezwania banku, natomiast do czasu otrzymania takiego
wezwania nalezno$ci maja by¢ placone na rachunek bankowy P. P..



(dowdd: - pismo z dnia 09.11.2011 1., k. 49;
- umowa najmu, k. 44-48)

P. P. przeksztalcil forme prowadzonej przez siebie dzialalnosSci gospodarczej w spoltke z 0.0. Spbtka ta nastepnie zostata
przeksztalcona w spotke komandytowo-akeyjna — strone powodowa.

(dowdd: - odpis (...) spdtka z ograniczona odpowiedzialno$cig we W., k. 8-11;
- odpis (...) spolka z ograniczona odpowiedzialnoécig - S.K.A. we W, k. 12-15)

W czasie zimy (...) w lokalu we W. przy ul. (...) zamarzala woda w rurze. Konserwator zatrudniony przez strone
powodowa informowany o tym nie usunal tej usterki z uwagi na to, ze instalacja wodociagowa przebiegala przez
nieogrzewana hale i udroznienie instalacji w czasie mrozu nie bylo mozliwe. Lokal byl ogrzewany elektrycznie i w
czasie zimy czesto dochodzito do ,,wybijania korkéw” w zwigzku z czym pod nieobecno$¢ najemcy temperatura spadata
w lokalu do zera stopni. Pozwany przestal korzysta¢ z lokalu w styczniu lub w lutym 2012 roku.

(dowod: - zeznania §wiadkow I. M., J. W., B. W. zlozone na rozprawie w dniu 28.05.2013 r.;
- zeznania $wiadka M. B. zlozone na rozprawie w dniu 28.05.2013 r.;

- zeznania §wiadka J. L. zloZzone na rozprawie w dniu 28.05.2013 r.;

- zeznania pozwanego zlozone na rozprawie w dniu 28.05.2013 r.)

Z tytulu nalezno$ci za najem lokalu, oplaty od nieruchomo$ci, energii, wody, $ciekdw i wywozu nieczystoSci za miesiac
marzec 2012 r. strona powodowa obcigzyla pozwanego kwota 1.962,02 zl brutto.

Z tytulu nalezno$ci za najem lokalu, optaty od nieruchomoéci, energii i wywozu nieczystoSci za miesigc kwiecien 2012
r. strona powodowa obciazyla pozwanego kwota 1.656,55 zl brutto.

(dowdd: - faktury VAT, k. 19-20)

Lokal zostal przekazany przez pozwanego na rzecz strony powodowej w marcu lub kwietniu 2012 roku.
(dowdd: - protokél zdawczo —odbiorczy datowany na 31 stycznia 2012 r., k. 51;

- zeznania $wiadka M. B. zlozone na rozprawie w dniu 28.05.2013 r.;

- zeznania $wiadka J. L. ztozone na rozprawie w dniu 28.05.2013 r.)

Sad zwazyl co nastepuje:

Zgodnie z art. 659 § 1 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie oddaé najemcy rzecz do uzywania przez
czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujgcemu umoéwiony czynsz.

W niniejszej sprawie pozwany wykazal, ze przekazany mu do uzywania lokal nie nadawat sie do uzywania. Z uwagi na
mrozy lokal tracit doprowadzenie wody. Dodatkowo z uwagi na ogrzewanie elektryczne oraz, jak mozna domniemywacé
z okoliczno$ci sprawy, z uwagi na stabg izolacje cieplng lokalu, w czasie mrozéw dochodzito do ,wybijania korkéw” i
temperatura w lokalu spadata do poziomu, ktéry nie pozwalal na korzystanie z lokalu.

W tych okoliczno$ciach bezzasadne sa zarzuty strony powodowej, ze pozwany uzywal czedci lokalu na potrzeby
mieszkalne, poniewaz lokal nie nadawal sie w czasie mrozéw do uzywania réwniez jako lokal biurowy.



Za bezzasadny uzna¢ nalezy réwniez argument strony powodowej, ze instalacje wodociagowa wykonal poprzedni
najemca lokalu. Wynajmujacy jako wlasciciel lokalu jest odpowiedzialny za stan instalacji doprowadzajacej media do
lokalu, a przede wszystkim za to, aby lokal wynajety na potrzeby biurowe nadawat sie do uzywania réwniez w czasie
mrozow.

Biorac pod uwage powyzsze nalezalo uzna¢, ze pozwany mial podstawy, by stwierdzi¢, ze strona powodowa nie
wykonuje swojego $wiadczenia, poniewaz wynajety przez nig lokal nie nadaje sie do uzywania w czasie zimy. Zasadnie
zatem pozwany odmowil zaplaty nalezno$ci za okres objety pozwem, biorac pod uwage, ze nie korzystal w tym okresie
zlokalu, a do jego opuszczenia zostal zmuszony stanem tego lokalu. Dlatego tez Sad uznal, ze strona powodowa, ktéra
nie wykonala swojego $wiadczenia nie moze zasadnie domaga¢ sie $wiadczenia wzajemnego.

Z uwagi na powyzsze, na podstawie art. 659 § 1 k.c., orzeczono jak w wyroku.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c.



