Sygnatura akt XI Ns 96/14
POSTANOWIENIE
W., dnia 17 listopada 2015 1.
Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu XI Wydziat Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Anna Malecka
Protokolant:Karolina Suder
po rozpoznaniu w dniu 3 listopada 2015 r. we Wroctawiu
sprawy z wniosku P. K. (1)
przy udziale W. K. (1)
o zniesienie wspotwlasnoéci
postanawia

I. ustalié, iz przedmiotem zniesienia wspotwlasnosci miedzy wnioskodawca P. K. (1) a uczestniczka W. K. (1) jest
spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego we W. przy ul. (...), o powierzchni

uzytkowej 70,60 m>, pozostajace w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej (...) we W. o wartosci 307.000 z} (trzysta
siedem tysiecy zlotych);

II. dokona¢ zniesienia wspdlwlasnoéci spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego we W.
przy ul. (...), szczegblowo opisanego w punkcie I w ten sposob, ze przyznac je w calo$ci uczestniczce W. K. (1);

ITI. zasadzi¢ od uczestniczki W. K. (1) na rzecz wnioskodawcy P. K. (1) kwote 76.750 zl (siedemdziesiat sze$¢ tysiecy
siedemset pietdziesigt ztotych) tytulem splaty, platne w terminie 1 roku od dnia uprawomocnienia sie niniejszego
postanowienia;

IV. zasadzi¢ od wnioskodawcy na rzecz uczestniczki kwote 8.853,31 zl (osiem tysiecy osiemset pietdziesiat trzy zlote
trzydzieSci jeden groszy) tytulem zwrotu naktadow platne w terminie 1 roku od dnia uprawomocnienia sie niniejszego
postanowienia;

V. ustali¢, iz wnioskodawca i uczestniczka ponosza koszty zwigzane ze swoim udzialem w sprawie;
VI. zaliczy¢ na rachunek Skarbu Panstwa nieuiszczone w sprawie koszty postepowania.

Sygnatura akt XI Ns 96/14

UZASADNIENIE

We wniosku zlozonym dnia 4 lutego 2014 r. wnioskodawca P. K. (1) domagal sie zniesienia wspotwlasnoSci
spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego we W. przy ul. (...), o

powierzchni 70,60 m>, pozostajacego w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej (...) we W. poprzez przyznanie tego
prawa uczestniczce W. K. (1) oraz zasgdzenie na rzecz wnioskodawcy splaty w wysokoéci 62.500 zl.

Uzasadniajac wniosek P. K. (1) wskazal, ze jest przedmiotowe prawo do lokalu przystuguje mu w udziale wynoszacym
1/a, za$ uczestniczka w 34. Uczestnik nie zamieszkuje w tym lokalu, mieszka tam wraz z uczestniczka jego ojciec wraz
z 5 dzieci, lecz nie uiszczaja naleznych oplat. Wnioskodawca mieszka we wlasnym mieszkaniu, ponoszac koszty jego



utrzymania oraz splacajac kredyt. Zadluzenie powstajace w nastepstwie nieuiszczania oplat za lokal przy ul. (...) we
W. narusza interesy majatkowe wnioskodawcy.

W pi$mie z dnia 8 lipca 2014 r. (k. 33) uczestniczka W. K. (1), wnoszac o zniesienie wspotwlasnosci poprzez przyznanie
jej przedmiotowego prawa lokalu wnioskowala o rozlozenie splaty raty dostosowane do jej mozliwoéci finansowych.
Uczestniczka zakwestionowala podana przez wnioskodawce wartosé prawa do lokalu i wniosta o dopuszczenie dowodu
z opinii bieglego na okoliczno$¢ wartosci prawa do lokalu. Wniosla nadto o orzeczenie nakladow na nieruchomos$é w
postaci wymiany okien, na co wydatkowala 7.400 zl oraz z tytutlu uiszczonych przez nia oplat eksploatacyjnych.

W pi$mie przygotowawczym z dnia 18 wrze$nia 2014 r. (k. 84) uczestniczka domagala sie zasadzenia na jej rzecz
kwoty 5.156,31 zl tytulem V4 uiszczonych przez nig kosztdw utrzymania lokalu, nie bedacych biezacymi oplatami
eksploatacyjnymi oplatami za media w lacznej kwocie 20.625,25 zl.

Na rozprawie w dniu 3 listopada 2015 r. (k. 178) wnioskodawca podal, iz domaga sie zasadzenia od uczestniczki kwoty
76.750 z} tytulem splaty.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Wnioskodawca P. K. (1) jest wnukiem uczestniczki W. K. (1) — najstarszym synem jej jedynego syna W. K. (2). P. K.
(1) pochodzi z pierwszego malzenstwa W. K. (2), jego ojciec ma z drugiego matzenstwa 5 dzieci.

/bezsporne/

Spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) przystugiwato matzonkom W. K. (1) i K. K. (1);
po $mierci K. K. (1) spadek po nim — na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Fabrycznej we
Wroclawiu z dnia 8 grudnia 1998 r. w sprawie I Ns 1535/98 nabyli: Zzona W. K. (1) i syn W. K. w /2 cze$ci kazde z nich.

Umowg darowizny z dnia 8 lutego 2007 r. P. K. (1) otrzymal od ojca W. K. (2) wynoszacy Y4 czeSci udzial
w spoéldzielczym wlasnoéciowym prawie do lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego we W. przy ul. (...),
pozostajacego w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) we W., dla ktérego nie jest prowadzone ksiega wieczysta.

/dowdd: umowa darowizny — akt notarialny z dnia 8.02.2007 r. — k. 6-8/

Rowniez w dniu 8 lutego 2007 r. W. K. (1) sporzadzila testament w formie aktu notarialnego, w ktérym do spadku
po sobie powolala w caloéci wnuka P. K. (1).

Testament ten zostal odwolany w dniu 25 czerwca 2014 r., kiedy W. K. (1) sporzadzila nowy testament w formie aktu
notarialnego, powolujac do caloSci spadku po sobie wnuczke P. K. (2).

/dowdd: 1. testament — akt notarialny z dnia 8.02.2007 . — k. 9,
2. testament — akt notarialny z dnia 25.06.2014 r. — k. 39./

Po dokonaniu umowy darowizny spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) we W.
przystugiwalo W. K. (1) w 34 czeSci, za$ P. K. (1) w ¥4 czeSci.

W czerwca 2014 r. zalegloé¢ eksploatacyjna wynikajaca z nieuiszcznia oplat czynszowych i za dostarczane media
wynosila 10.155,87 zl , wraz z odsetkami w kwocie 908,21 zl.

W sierpniu 2014 r. zaleglo$¢ z tytulu oplat eksploatacyjnych wynosila 13.190,04 z}, w tym: nalezno$ci 12.008,11 z} i
ustawowe odsetki za nieterminowe platnos$ci 1.181,93 zl.

/dowdd: 1. zaéwiadczenie SM (...) z dnia 23.06.2014 r. — k. 30,



2. za§wiadczenie SM (...) z dnia 3.07.2014 r. — k. 45,
3. zasdwiadczenie SM (...) z dnia 2.09.2014 r. — k. 56./

W 2008 r. na zlecenie W. K. (1) i na jej koszt w lokalu polozonym we W. przy ul. (...) dokonana zostala wymiana
stolarki okiennej. Ustuge wykonala (...) na podstawie umowy numer (...) zawartej z W. K. (1) dnia 28 kwietnia 2008
r. Uzgodniona cena wynosila 7.400 zl — lacznie tytulem materialéw i robocizny.

/dowdd: umowa z dnia 28.04.2008 r. — k. 40-42/

W okresie od dnia 8 lutego 2007 r. do dnia 31 sierpnia 2014 r. koszty utrzymania lokalu przy ul. (...) we W.
wyniosly 62.344,65 zl, z czego W. K. (1) uiScila 50.336,54 z} (to jest r6znice miedzy sumag naleznoéci 62.344,65
zl a sumg zalegloSci w oplatach 12.008,11 z1), co stanowi 80,73% naleznych wplat. Suma nalezno$ci za centralne
ogrzewanie, obowigzkowych oplat na fundusz remontowy, podatku od nieruchomosci, oplaty licznikowej (stalej,
niezaleznej od liczny os6b zamieszkujacych), uzupelienia wykladu z tytulu wykupu gruntu i przegladu instalacji,
naprawy domofonow, utrzymania anten (azart), kosztéw wymiany skrzynek, napraw domofonéw wyniosla 35.164,04
z}. Pozostale oplaty uzaleznione sa od biezacego zuzycia (energia elektryka, gaz) lub liczby os6b mieszkajacych w
mieszkaniu (dzwigi, wywoz nieczystosci).

/dowdd: zestawienie naliczen — k. 58-60/

W lokalu mieszkalnym przy ul. (...) we W. zamieszkuje W. K. (1) z synem W. oraz pieciorgiem jego dzieci. Matka dzieci
nie mieszka z nimi, nie pomaga w opiece nad dzie¢mi, nie ozy na ich utrzymanie, jest osobg uzalezniona od alkoholu
i narkotykoéw. Zgodnie z wyrokiem Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu z dnia 18 lipca 2012 1.
wydanego w sprawie III RC 504/12 byla zona W. K. (2) — K. K. (1) winna uiszcza¢ alimenty po 500 zt na dzieci: N. K.,
K. K. (2), P.K. (2), K. K. (3), P. K. (3) i K. K. (4) (fgcznie 3.000 z} miesiecznie).

K. K. (2) zostala postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroclawiu z dnia 14 listopada 2012
r. w sprawie 1. N. 778/12 pozbawiona Wladzi rodzicielskiej nad dzie¢mi: N. K., K. K. (2), P. K. (2), K. K. (3), P. K.
(8)iK. K. (4).

Malzenistwo W. K. (2) i K. K. (2) zostalo rozwigzane przez rozwod z winy K. K. (2) wyrokiem Sadu Okregowego
w Swidnicy z dnia 29 stycznia 2015 r. wydanym w sprawie I C 181/14. W orzeczeniu tym wykonywanie wladzy
rodzicielskiej nad K. K. (2), P. K. (2), K. K. (3), P. K. (3) i K. K. (4) powierzono W. K. (2), poddajac jej wykonywanie
nadzorowi kuratora sagdowego. Obowiazek alimentacyjny K. K. (2) okre§lono na kwote po 500 zl na maloletnie dziecko,
lacznie 2.500 zb. Srodki te wyplacane SA przez Miejski Oérodek Pomocy Spolecznej we W..

W. K. (1) pobiera $wiadczenie emerytalne w wysokoéci 2.250 zI miesiecznie (w 2014 r. 2.050 zt miesiecznie). W. K.
(2) nie pracuje, pobiera alimenty na maloletnie dzieci, zasilek rodzinny ze §rodkéw pomocy spolecznej oraz okazyjne
zasilki celowe z pomocy spoleczne;j.

W. K. (1) sluza prawa do nieruchomosci, uzyskane w drodze spadkobrania po rodzicach. Obecnie w nieruchomosci,
nalezacej uprzednio do rodzicow uczestniczki, mieszka jej siostra wraz z corka, ktora sie nig opiekuje; W. K. (1) obiecala
siostrze, ze bedzie mogla mieszkaé do konca zycia w domu rodzinnym, a uczestniczka nie bedzie domagala sie platnosci
z tego tytulu, do rozliczen ma doj$¢ miedzy dzie¢mi uczestniczki i jej siostry.

W. K. (1) $rodki pochodzace ze $wiadczenia emerytalnego przeznacza w caloSci na koszty biezacego utrzymania i
zaspokajania potrzeb mieszkajacych z nig wnuczat, w tym zakupu podrecznikéw i innych pomocy szkolnych, nie optaca
czynszu z powodu braku Srodkéw na ten cel. Uczestniczka nie zna wysokos$ci §wiadczen otrzymywanych przez syna,
nie ustalila z nim sposobu partycypowania w biezacych oplatach i wydatkach.

W. K. (1) moze splacac raty w wysokosci 50-100 zl miesiecznie.



/dowdd: 1. przestuchanie uczestniczki W. K. (1) — protokél rozprawy z dnia 4.09.2014 r., 00:12-00:38 — k. 62-63,
2. przestuchanie uczestniczki W. K. (1) — protokdl rozprawy z dnia 17.09.2015 r., 00:31-00:49 — k. 173-174,

3. wyrok SR dla Wroclawia-Fabrycznej z dnia 18.07.2012 1. — 74,

4. postanowienie SR dla Wroclawia-Fabrycznej z dnia 14.11.2012 1. — 75,

5. wyrok SO w Swidnicy z dnia 29.01.2015 . — k. 158,

6. decyzja MOPS we W. z dnia 12.09.2014 r. — k. 159-160,

7. decyzja ZUS z dnia 1.03.2014 1. — k. 76,

8. decyzja ZUS z dnia 2.03.2015 1. — k. 154-157

9. decyzja MOPS we W. z dnia 20.08.2014 r. — k. 77-78,

10. decyzje Prezydenta W. z dnia 17.07.2014 r. — k. 791 80-82./

P. K. (1) jest zatrudniony w Biurze (...) w W. na stanowisku pracownika administracyjnego, stale wynagrodzenie
wynosi 700-900 z} brutto miesiecznie. Ze zwiazku z K. S. ma coérke N., urodzona w (...) r. Partnerka wnioskodawcy K.
S. jest zarejestrowana jako bezrobotna od kwietnia 2013 r., obecnie poszukuje pracy. Rodzina korzysta z finansowej
pomocy matki i ojczyma wnioskodawcy oraz rodzicéw jego partnerki.

P. K. (1) wraz z rodzina zamieszkuje w mieszkaniu polozonym w S., lokal zakupiony w 2008 r. obciazony jest kredytem
hipotecznym, zawartym na okres do 2038 r., stan zadluzenia w pazdzierniku 2015 r. wynosit 38.229,25 frankow
szwajcarskich, rata wynosi okoto 650 zl miesiecznie. Zakup mieszkania i jego remont zostal czeSciowo sfinansowany
z oszczednosci P. K. (1) pochodzacych z okresu pracy w Irlandii, gdzie pracowal w latach 2004-2010.

/dowdd: 1. zaéwiadczenie 20.08.2015 r. — k. 167,

2. odpis skrocony aktu urodzenia — k. 166,

3. zaswiadczeni PUP w W. z dnia 20.08.2015 r. — k. 1660,

4. pismo (...) k. 168,

5. przestuchanie wnioskodawcy P. K. (1) — protokoét rozprawy z dnia 17.09.2015 r., 00:08-00:31 — k. 172-173./

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 2 lutego 2015 r. wydanym przez Sad Rejonowy dla
Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu w postepowaniu prowadzonym pod sygnatura XI Nc 2342/15 zasadzono
solidarnie od W. K. (1), P. K. (1), W. K. (2) i N. K. kwote 12.050,33 zl na rzecz Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) we W..

/dowdd: nakaz zaplaty z dnia 2.02.2015 r. — k. 161/

Lokal przy ul. (...) we W. zlokalizowany jest w budynku wielorodzinnym wykonanym w technologii tradycyjnej
wielkoplytowej, wzniesionym w 1977 r., posadowionym na dzialce numer (...), obreb (...)- N., dla ktorej Sad Rejonowy
dla Wroclawia-Krzykoéw we Wroclawiu prowadzi ksiege wieczysta numer (...), stan budynku jest dobry. Lokal ma

powierzchnie 70,90 m?, polozony jest na II pietrze (trzeciej kondygnacji budynku), sklada sie z czterech pokoi, kuchni,

lazienki, toalety, pomieszczenia przynaleznego — piwniczego o powierzchni 1,87 m®. Lokal jest w pelni wyposazony
w urzadzenia infrastruktury technicznej, ale cechuje sie $rednim standardem wyposazenia pomieszczen. Na $cianach
pomieszczen polozone sa tynki cementowo-wapienne pokryte tapetami, w pokojach i w przedpokoju na podlogach



jest mozaika parkietowa w zlym stanie, w kuchni pozostaloSci po plytkach ceramicznych, w lazience na $cianach i
podlodze plytki ceramiczne, we wszystkich pomieszczeniach okna PCV.

Mieszkanie polozone jest w na osiedlu (...) w kompleksie zabudowy mieszkalne;j.
Warto$¢ rynkowa lokalu wynosi 307.000 zl.

/dowod: opinia biegltego sadowego z dnia 19.12.2014 r. — k. 91-106./

Sad zwazyl, co nastepuje:

Wniosek wnioskodawcy P. K. (1) zaslugiwal na uwzglednienie. Zgodnie z przepisem art. 210 k.c. kazdy ze
wspolwlascicieli moze zadaé zniesienia wspdlwlasno$ci. W niniejszej sprawie zaszyly przeslanki do zniesienia
wspoOtwlasnosci: istnieje wspdtwlasno$¢ utamkowa i nie zostala dokonana czynno$é prawa o ktérej mowa w art. 210
zd. 2 k.c. (wylaczenie mozliwosci zadania zniesienia wspélwlasnosci).

Nalezy bowiem mie¢ na uwadze, iz wspolwlasno$é w cze$ciach utamkowych traktowana jest przez ustawodawce jako
stan tymczasowy, a kazdy ze wspotwlascicieli - bez wzgledu na wole pozostalych wspotwlascicieli - moze w kazdym
czasie zadac zniesienia wspotwlasnosci, to jest likwidacji laczacego wspodtwlaseicieli stosunku prawnego.

Przepis art. 211 k.c. stanowi iz kazdy ze wspoélwlascicieli moze zadac, azeby zniesienie wspdlwlasnoéci nastapilo
przez podzial rzeczy wspolnej, chyba ze podzial bylby sprzeczny z przepisami ustawy lub ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggalby za soba istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci. Z
przytoczonego unormowania wynika, iz zasadg jest, ze zniesienie wspotwlasnos$ci powinno nastgpi¢ przede wszystkim
przez podziat fizyczny rzeczy wspoélnej, ktory jest podstawowym sposobem zniesienia wspolwlasno$ci. Jednakze
uprawnienie zgdania zniesienia wspolwlasnoSci przez podzial rzeczy wspolnej moze byé wylaczone (choé tylko
wyjatkowo) w sytuacji gdyby dokonanie podzialu bylo sprzeczne z przepisami ustawy lub spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem rzeczy albo gdyby podzial pociagal za soba istotng zmiane tej rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej
wartoSci. Warunki takie wystapily w okoliczno$ciach niniejszego postepowania. Przedmiotem wspolwlasnosci jest

lokal mieszkalny polozony w budynku wielorodzinnym, o powierzchni 70,60m?, skladajacy sie z7 pokoi. Powierzchnia
lokalu, usytuowanie na pietrze budynku oraz rozklad pomieszczen uniemozliwiaja podzial w naturze rzeczy wspolnej,
w wyniku ktérego powstalyby dwa samodzielne lokale mieszkalne o dobrych walorach uzytkowych. Okoliczno$é ta nie
byla sporna miedzy uczestnikami postepowania. Uczestniczka W. K. (1) zamieszkuje w tym lokalu od wielu lat, jest
osoba w wieku emerytalnym. Sad mial takze na uwadze, ze uczestniczce przystuguje wiekszy, bo wynoszacy 34 czesci
udzial w spo6ldzielczym wlasnoSciowym prawie do lokalu.

Zgodnie z art. 212 § 2 k.c. rzecz, ktéra nie daje sie podzieli¢, moze by¢ przyznana stosownie do okolicznoéci jednemu
ze wspolwladcicieli z obowiazkiem splaty pozostalych. Przepis ten znajduje odpowiednie zastosowanie rowniez i w
niniejszym postepowaniu.

Realizujac wole i uwzgledniajac potrzeby uczestnikow postepowania sad dokonat zniesienia wspotwlasnosci poprzez
przyznanie uczestniczce W. K. (1) wlasnosci lokalu w catoéci. Sad mial na wzgledzie, ze wnioskodawczyni zamieszkuje
w lokalu, udostepniajac go synowi oraz pieciorgu maloletnim wnuczetom, jest osoba w starszym wieku, ktéra
nie powinna byé¢ obcigzana trudami wyszukiwania nowego lokum i przeprowadzki. Jednocze$nie wnioskodawca
dysponuje lokalem, ktory zaspakaja potrzeby mieszkaniowe swoje i jego rodziny, jego sytuacja zawodowa, poziom
dochoddw i obciazenie dlugoletnim kredytem nie pozwalaja na przyznanie mu przedmiotowego lokalu.

Miedzy uczestnikami postepowania sporna byla warto$¢ przedmiotowego lokalu. Ustalenia wartosci przedmiotu
wspoétwlasnoéci w postaci wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego, sad dokonal w oparciu o opinie bieglego
z zakresu wyceny nieruchomosci jako, ze wymagalo to wiedzy specjalnej z tej dziedziny. Biegly w swojej opinii
wyczerpujaco i kompleksowo, postugujac sie metoda poréwnawcza, ustalil wartoé¢ prawa do lokalu mieszkalnego,
polozonego we W. przy ul. (...) na kwote 307.000 zl.



Podkreslié nalezy, iz sad uznat opinie bieglego za wyczerpujace, rzetelne, jasne i spdjne, a wyceny w niej przedstawione
nie odbiegajace od ustalen czynionych na potrzeby zblizonych stanéw faktycznych w innych postepowaniach. Biegly w
czytelny, zrozumialy, a przy tym rzeczowy sposob opisal wzgledy, jakimi kierowal sie przy wycenie lokalu, szczegotowo
opisujac zastosowang metode szacowania jego warto$ci rynkowe;j.

Zgodnie z art. 212 § 1 k.c. jezeli zniesienie wspotwlasnoéci nastepuje na mocy orzeczenia sadu, warto$¢ poszczegélnych
udzialbw moze by¢ wyréwnana przez doplaty pieniezne. W mys$l przepisu art. 212 § 3 k.c. jezeli ustalone zostaly
doplaty lub splaty, sad oznaczy termin i sposob ich uiszczenia, wysoko$c¢ i termin uiszezenia odsetek, a w razie potrzeby
takze sposob ich zabezpieczenia. W razie rozlozenia doplat i splat na raty terminy ich uiszczenia nie moga tacznie
przekraczac lat dziesieciu.

Nalezna wnioskodawcy splata odpowiada iloczynowi wysokoSci udziatu P. K. (1) i wartoSci rynkowej mieszkania,
stanowiacego przedmiot wspoétwlasnosci i wynosi V4 z kwoty 307.000 zl, to jest 76.750 zb. Sad oznaczyl termin
spelienia §wiadczenia na 1 rok od daty uprawomocnienia sie orzeczenia w przedmiocie zniesienia wspolwlasnosci,
uwzgledniajac tym samym stanowisko wnioskodawcy. Sad mial na uwadze sytuacje zyciowa i finansowg W. K. (1)
i — uwzgledniajac jej zlozonoé¢ — nie znalazl podstaw, by nie obcigza¢ uczestniczki obowiazkiem splaty na rzecz
wnioskodawcy, lub ograniczy¢ ten obowiazek.

Sad Rejonowy mial na wzgledzie, iz wnioskodawczyni udziela swego (w przewazajacej czeSci) lokalu synowi oraz
pieciorgu (wczeéniej szeSciorgu) jego dzieci, a jednocze$nie angazuje sie w opieke nad wnukami, ich wychowanie oraz
troszczy sie o stale zaspokajanie ich potrzeb, zaniedbujac przy tym swoje zdrowie. Udzielajac tak daleko idacej pomocy
rodzinie syna, wnioskodawczyni nie jest jednoczeénie zorientowana, jakimi Srodkami dysponuje jej syn, dlaczego
nie podejmuje pracy, nawet dorywczej (zwlaszcza, Ze najmlodsze dziecko, urodzone w (...) r. chodzi juz do szkoly,
co powoduje, ze nie ma koniecznoSci calodziennej opieki), a jezeli stan zdrowia nie pozwala mu na podjecie pracy,
dlaczego nie wystepuje o przyznane $§wiadczenia rentowego.

Roéwniez nie podjecie przez uczestniczke inicjatywy w zakresie konkretnego ustalenia sposobu rozliczenia z siostra lub
jej corka naleznych jej praw do majatku spadkowego po jej rodzicach w roku catego postepowania (trwajacego ponad
pottora roku) Swiadezy o braku woli uregulowania zobowigzan finansowych wobec wnioskodawcy.

Przez caly okres postepowania uczestniczka nie przedsiewziela konkretnych dzialan ukierunkowanych na znalezienie
sposobu finansowania zniesienia wspoiwlasno$ci w wyniku ktérego nabywa w caloéci prawo do lokalu, nie
doprowadzila do zaloZenia ksiegi wieczystej, nie zasiegnela informacji w bankach co do mozliwo$ci uzyskania kredytu,
nie osiggnela porozumienia w zakresie uzyskania zaspokojenia z majatku spadkowego, jak rowniez nie poczynita
ustalen z synem W. K. (2), ktory wspoélnie z nig zamieszkuje i z ktéorym prowadzi wspdlne gospodarstwo domowe,
uczestniczac w sposob niezwykle istotny w utrzymaniu jego dzieci i opiece nad nimi. Jak juz wskazywano W. K. (1)
nie ma wiedzy co do mozliwos$ci finansowych i zarobkowych syna, cho¢ udzielajac mu znacznej pomocy finansowej,
bedacjednoczeénie §wiadoma koniecznoéci gromadzenia $rodkéw na splate wnioskodawce, winna ustali¢, czy mogtby
on w wiekszej mierze uczestniczyé w utrzymaniu rodziny, pozwalajac uczestniczce na przeznaczanie mniejszej czesci
swoich dochod6w na pomoc jego dzieciom.

Okreélajac czas splaty na 1 rok od uprawomocnienia sie orzeczenia sad zmierzal do umozliwienia W. K. (1) podjecia
dzialan stluzacych do poszukiwania $rodkéw finansowych potrzebnych na splate udzialu wnioskodawcy.

Sad nie uwzglednil wniosku uczestniczki o rozlozenie splaty na raty w wysoko$ci odpowiadajacej mozliwoSciom jej
finansowym. Nalezy mie¢ bowiem na wzgledzie, ze nawet rozlozenie sptat na maksymalny dopuszczalny okres 10 lat
(art. 212 § 3 k.c.) doprowadzi do uksztaltowania raty na poziomie 639,60 zl miesiecznie (76.750 z} : 120 rat = 639,58
z}), a wiec w wysokoSci wyzszej niz pozwala na to biezacy budzet uczestniczki, ktéra deklarowala mozliwosé sptat w
wysokosci 50-100 zl miesiecznie.



Nadto w przekonaniu sadu tak dlugi okres splat godzilby w interes wnioskodawcy wobec braku zabezpieczenia
zobowigzania (zwiazanego z niezalozeniem ksiegi wieczystej dla przedmiotowego prawa i niemoznoscia ustanowienia
hipoteki), jak i utratg rzeczywistej warto$ci pieniadza przez tak dlugi okres.

Jednocze$nie biorgc pod uwage sytuacje wnioskodawcy, sad zréwnal termin uiszczenia naleznoSci z tytulu splaty
nakladéw na rzecz uczestniczki, wyznaczajac okres 1 roku.

Nalezalo rowniez wziaé pod uwage, ze wnioskodawca bedacy synem W. K. (2) z pierwszego malzenstwa nie otrzymywat
wezedniej wsparcia od ojca i jego rodziny, za$ statej pomocy udzielaja mu matka (pierwsza zona W. K. (2)) i jej obecny
maz. Sytuacja majatkowa i finansowa P. K. (1) nie jest obecnie komfortowa, prowadzi wraz z partnerka i corka wspdlne
gospodarstwo domowe, w ktorym jest jedyna osoba zarabiajaca, przy czym wysoko$¢ jego dochodéw nie jest znaczna
inie pozwala nawet na biezace zaspokajanie potrzeb jego rodziny, co zmusza wnioskodawcg do korzystania z pomocy
finansowej krewnych.

Sad uwzglednil zadanie uczestniczki rozliczenia nakladow na lokal polozony we W. przy ul. (...), jako znajdujace
podstawe prawng w art. 207 k.c., zgodnie z ktérym pozytki i inne przychody z rzeczy wspélnej przypadaja
wspotwlascicielom w stosunku do wielko$ci udziatlow; w takim samym stosunku wspoétwlasciciele ponosza wydatki
i ciezary zwigzane z rzecza wspo6lng. W toku postepowania poza sporem pozostawalo, ze koszty utrzymania lokalu
ponosila jedynie uczestniczka (cho¢ nie w pelnych wysokoSciach naleznoéci). Wysokoéé¢ tych nakladéw wynika
z pisma Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) z dnia 2 wrzeénia 2014 r. (k. 57-60). Analizujac strukture wydatkow
skladajacych sie na czynsz nalezny spo6ldzielni, zauwazy¢ mozna, ze nie sa to wydatki o jednolitym charakterze.
Kwota $wiadczenia naleznego spo6ldzielni obejmuje szereg naleznoSci czastkowych, wynikajacych z r6znych tytulow
i w r6zny sposob obliczanych. Niektore ze sktadnikow czynszu ustalane byly wedtug wskazan licznikéw albo wedlug
iloSci 0s6b korzystajacych z lokalu; konieczno$¢ ponoszenia tych nakladéw wigzala sie zatem bezpos$rednio z faktem
eksploatowania lokalu przez okre$lona osobe. Tak bylo w przypadku zaliczek na oplaty za ciepla i zimna wode, gaz,
w przypadku oplat za wywoéz nieczystoéci, jak rowniez w przypadku oplat za energie elektryczng ogblnego uzytku. Co
do tych kwot wskaza¢ nalezy, iz potrzeba uiszczenia okreslonych oplat wynikala tylko z faktu, ze uczestniczka wraz
z synem i wnukami zamieszkiwata w lokalu, zatem nie ma podstaw do obcigzania nimi nie korzystajacego z lokalu
wnioskodawcy. Inaczej byto w przypadku tych oplat, ktére uiszczane mialy by¢ bez wzgledu na to, czy w lokalu w
ogole ktos$ zamieszkuje. Oplaty te byly naliczane albo wedtug powierzchni lokalu, albo mialy stalg wysoko$¢. Zdaniem
sadu, w odniesieniu do tych oplat, za ich uregulowanie odpowiadaja wszyscy wspodlwlasciciele, bez wzgledu na to, czy
ktorykolwiek z nich mieszkal w lokalu.

W piSmie z dnia 18 wrze$nia 2014 r. uczestniczka domagala sie zasadzenia od wnioskodawcy na swoja rzecz kwoty
5.156,31 zt i — cho¢ wysoko$é poniesionych oplat niezaleznych od biezacego korzystania z lokalu i iloSci os6b
byla wyzsza niz wskazana przez wnioskodawczynie suma 20.625,25 zt — kwota zostala na rzecz wnioskodawczyni
zasadzona, poniewaz w tym zakresie sad orzeka wylacznie na wniosek zgtoszony w postepowaniu w pierwszej instancji,
a domagajacy sie zwrotu nakladéw zobowigzany jest dokladnie okresli¢ te zadania, zgodnie z art. 187 § 1 pkt 1 k.p.c.
w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. Stosownie za$ do art. 321 § 1 w zw. z art. 13 § 2 k.p.c., zadaniami tymi sad jest zwigzany.
(postanowienie SN z dnia 4 kwietnia 2012 r., sygn. I CSK 323/11). Rozliczenia nakladow poniesionych przez jednego ze
wspoétwlascicieli dokonuje sie wprawdzie w postepowaniu o zniesienie wspotwlasnoéci, jednakze nastepuje to zgodnie
z regulami odnoszacymi sie do trybu procesowego, w ktorym sad jest zwigzany zadaniem strony, natomiast brak
takiego zadania skutkowaé¢ musi zaniechaniem orzekania w tej materii, gdyz w przeciwnym razie sad dopuscilby sie
orzekania ponad zadanie.

Nakladem o charterze uzytecznym (co réwniez nie bylo sporne miedzy stronami byl wydatek na wymiane okien
w 2008 r., w caloéci sfinansowany przez W. K. (1), ktéra w ten sposéb doprowadzila do wymiany okien starego
typu (drewnianych, skrzynkowych), na szczelne, energooszczedne okna PCV, ponoszac w zwiazku z tym wydatek w
wysokosci 7.400 zt (k. 42).



Suma poniesionych przez uczestniczke wydatkéow zostala zasadzona na jej rzecz od wnioskodawcy w punkcie IV
postanowienia.

Orzeczenie o kosztach w punkcie V oparto o przepis art. 520 § 1 k.p.c., zgodnie z ktérym kazdy uczestnik ponosi koszty
postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie.

Orzeczenie o kosztach w punkcie VI oparto przepis art. 113 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych.



