Sygnatura akt XI Ns 831/12

POSTANOWIENIE

W., dnia 8 sierpnia 2014 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu XI Wydziat Cywilny w nastepujacym skladzie:
PrzewodniczacySSR A. M.

ProtokolantKonstancja J.

po rozpoznaniu w dniu 7 sierpnia 2014 we Wroclawiu

na rozprawie sprawy z wniosku R. K.

przy udziale M. S.

o zniesienie wspotwlasnoéci

POSTANAWIA:

I. dokona¢ zniesienia wspotwlasnosci lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego we W. przy ul. (...), dla ktérego sad
Rejonowy dla Wroclawia-Krzykow we Wroclawiu IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer (...)
o wartoéci 202 000 zl (dwieScie dwa tysigce zlotych) w ten sposdb, ze przyznaé go na wlasnoéé w calo$ci uczestniczce
M.S,;

II. zasadzi¢ od uczestniczki M. S. na rzecz wnioskodawcy R. K. kwote 33.666,00 zt (trzydziesci trzy tysigce sze$cset
sze$cdziesiat szes¢ zlotych) tytulem splaty, platne w ciagu szeSciu miesiecy od dnia uprawomocnienia sie niniejszego
postanowienia;

III. ustalié, ze strony ponosza koszty zwiazane ze swoim udzialem w sprawie;
IV. zaliczy¢ na rachunek Skarbu Panstwa nieuiszczone w sprawie koszty postepowania.

Sygn. akt XI Ns 831/12

UZASADNIENIE

We wniosku zlozonym dnia 11 wrzeénia 2012 r. do Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Srodmiescie we Wroctawiu
wnioskodawca R. K. domagal sie stwierdzenia nabycia spadku po E. K. (1), zmarlej dnia 5 lutego 2009 r. i
dokonania dzialu spadku po niej, wskazujac ze spadkodawczyni pozostawila jako spadkobiercow ustawowych syna
— wnioskodawece i siostre M. S. — uczestniczke tego postepowania, za§ w sklad spadku wchodzi mieszkanie polozone
przy ul. (...) we W..

Do wniosku R. K. dolaczyt odpis ksiegi wieczystej numer (...) dotyczacej lokalu polozonego we W. przy ul. (...) oraz
postanowienie Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Fabrycznej z dnia 2 czerwca 2009 r. w sprawie prowadzonej pod
sygnatura I Ns 478/09 w przedmiocie stwierdzenia nabycia spadku po E. K. (1), zgodnie z ktérym spadek po zmarlej
w dniu 5 lutego 2009 r. E. K. (1) nabyl R. K. w caloéci.

Postanowieniem z dnia 22 pazdziernika 2012 r. Sad rejonowy dla Wroclawia-Srédmieécia przekazal sprawe do Sadu
Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej jako miejscowo wlasSciwego.

Precyzujac wniosek, na wezwanie przewodniczacego wnioskodawca R. K. w piémie z dnia 30 stycznia 2013 r. podal,
iz domaga sie zniesienia wspolwlasnosci nieruchomosci polozonej we W. przy ul. (...) poprzez splacenie jego udziatu.



W odpowiedzi na wniosek, ztozonej dnia 23 lipca 2013 r. uczestniczka M. S., wnoszac o zniesienie wspotwlasnos$ci
poprzez przyznanie jej przedmiotowego lokalu na wylgczng wlasnoé¢, zakwestionowala podang przez wnioskodawce
warto$¢ mieszkania oraz wnioskowala o rozlozenie splaty na jak okres 4 lata i 9 miesiecy po 200 zl miesiecznie.
Uczestniczka wskazala, ze zly stan lokalu, od dawna nie remontowanego winien zalez¢ odzwierciedlenie w jego
wartoSci. Nadto podniosla, ze utrzymuje sie z emerytury w wysokoSci 800 zl miesiecznie, a jednocze$nie od lat ponosi
koszty utrzymania i remontéw przedmiotowego lokalu.

Whnioskodawca na rozprawie w dniu 12 wrzeénia 2013 r. (k. 64) domagal sie zasgdzenia na jego rzecz splaty w terminie
6 miesiecy, poniewaz dlugi okres splat jest dla niego niekorzystny.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Stanowiacy odrebna nieruchomo$¢ lokal mieszkalny numer (...) polozony we W. przy ul. (...) (obreb G.) o powierzchni
41,71 m>, sklada sie z 2 pokoi, lazienki, kuchni , lazienki, toalety i przedpokoju oraz pomieszczenia przynaleznego

w piwnicy budynku o powierzchni 3,62 m®. Z wiasnoécig lokalu zwigzany jest wynoszacy o, (...)czeéci udzial w
nieruchomoéci, dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroclawiu prowadzi ksiege wieczystg o numerze
(...). Natomiast dla lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy u. Fiolkowej 10 we W. Sad Rejonowy dla
Wroclawia-Krzykoéw we Wroclawiu prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...), w ktorej wpisano, iz wspolwlascicielami
lokalu sg: M. S. w udziel wynoszacym 5/6 czeéci i E. K. (1) w udziale wynoszacym 1/6 czeSci.

Mieszkanie zlokalizowane jest w nieocieplonym budynku dwurodzinnym w zabudowie szeregowej, wykonanym w
technologii tradycyjnej, na pietrze. Lokal jest w pelni wyposazony w urzadzenia infrastruktury technicznej, ale cechuje
sie ubogim standardem wyposazenia pomieszczen. Duzy pokdj jest przechodni; na Scianach i suficie mieszkania
wystepuje silne zawilgocenie i zagrzybienie.

Mieszkanie polozone jest w czesci $rodmiejskiej miasta w kompleksie zabudowy mieszkalne;j.

Warto$¢é rynkowa lokalu wynosi 202.000 zl.

/dowdd: 1. odpis kw (...) — k. 5-7,

2. opinia bieglego sadowego z dnia 24.03.2014 r. — k. 78-104./

W mieszkaniu przy ul. (...) we W. mieszka M. S., R. K. nigdy tam nie zamieszkiwal.

/bezsporne, a takze

dowdd: przestuchanie wnioskodawey R. K. — protokol rozprawy z dnia 12.09.2013 r. 00:18:59- (...):08, k. 65-66/

E. K. (2) zmarla w dniu 5 lutego 2009 r., a spadek po niej nabyt w calosci syn R. K., co zostalo stwierdzone
postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu z dnia 2 czerwca 2009 r., wydanym w
sprawie prowadzonej pod sygnatura I Ns 478/09.

/dowod: postanowienie z dnia 2.06.2009 r. — k. 8/

R. K. ma 45 lat, jest z zawodu spawaczem, jest osoba bezrobotna od 2011 r., kiedy zaprzestal prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, nie ma prawa do zasitku dla osob bezrobotnych. Po zakoniczeniu prowadzenia wlasnej dzialalnoéci
wnioskodawca utrzymywat sie z prac dorywczych oraz zasitkow z pomocy spolecznej. Wnioskodawca poszukuje pracy,
rOwniez za granicg.

R. K. jest rozwiedziony, ma troje dzieci — dorosla corke oraz dwdch synéw: 14-letniego i 2-letniego. Jest zobowiazany
do lozenia alimentéw na utrzymanie starszego syna w kwocie 400 zl miesiecznie, lecz z powodu braku dochodéw czyni



to nieregularnie i w mniejszych kwotach; w zwiazku z zaleglo§ciami w wykonywaniu §wiadczen alimentacyjnych toczy
sie przeciwko R. K. postepowanie egzekucyjne a warto$¢ dlugu wynosi okoto 6.000 zl.

Whnioskodawca mieszka w lokalu komunalnym, ktérego najemca jest jego konkubina. Wraz z nim i jego partnerka Z.
W. mieszka jej syn z pierwszego malzenistwa (ktéoremu nie przystuguje renta po zmarlym ojcu) oraz wsp6lne dziecko
R.K.iZ. W. — syn B. urodzony w (...) r. Z. W. nie pracuje zarobkowo, zajmuje sie dzieckiem.

R. K. jest przewlekle chory na wirusowe zapalenie watroby typu C (HCV), nie zazywa zaleconych lekarstw, poniewaz
nie ma $§rodkéw na ich wykupienie, natomiast systematycznie kontroluje stan zdrowia u lekarza.

/dowod: 1. przestuchanie wnioskodawcy R. K. — protokoél rozprawy z dnia 12.09.2013 r. 00:18:59- (...):08, k. 65-66,
2. za$wiadczenie lekarskie z dnia 27.05.2013 r. — k. 30,

3. odpis skrocony aktu urodzenia B. K. — k. 37,

4. decyzja MOPS z dnia 29.04.2013 r. — k. 38-309,

5. zaSwiadczenie PUP z dnia 24.05.2013 r. — k. 40,

6. decyzja ZUS z dnia 13.12.2012 1. — k. 41,

7. wyrok z dnia 10.06.2010 1. — k. 42./

M. S. domagata sie zachowku od syna swojego zmartego meza. W toczacym sie przed Sadem Okregowym we Wroclawiu
postepowaniem prowadzonym pod sygnatura I C 554/08 wyrokiem z dnia 18 czerwca 2012 r. na jej rzecz zostata od
K. S. zasagdzona kwota 91.222 z}, natomiast z powodztwa wzajemnego K. S. przeciwko M. S. zostala zasadzona kwota
17.500 zl.

/fakty znane sadowi z urzedu oraz dowdd:
przeshuchanie wnioskodawcy R. K. — protokoél rozprawy z dnia 12.09.2013 r. 00:31:33- (...):08, k. 66/
Sad zwazyl, co nastepuje:

Whiosek wnioskodawcy R. K. zastlugiwal na uwzglednienie. Zgodnie z przepisem art. 210 k.c. kazdy ze wspodlwlascicieli
moze zada¢ zniesienia wspolwlasno$ci. W niniejszej sprawie zaszyly przestanki do zniesienia wspotwlasno$ci: istnieje
wspoOtwlasno$é ulamkowa i nie zostala dokonana czynnoéc prawa o ktérej mowa w art. 210 zd. 2 k.c. (wylaczenie
mozliwo$ci zadania zniesienia wspotwlasnoSci).

Nalezy bowiem mie¢ na uwadze, iz wspolwlasno$é w cze$ciach utamkowych traktowana jest przez ustawodawce jako
stan tymczasowy, a kazdy ze wspotwlascicieli - bez wzgledu na wole pozostalych wspotwlascicieli - moze w kazdym
czasie zadac zniesienia wspotwlasnosci, to jest likwidacji laczacego wspodtwlaseicieli stosunku prawnego.

Przepis art. 211 k.c. stanowi iz kazdy ze wspoélwlascicieli moze zadac, azeby zniesienie wspdlwlasnoéci nastapilo
przez podzial rzeczy wspolnej, chyba ze podzial bylby sprzeczny z przepisami ustawy lub ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggalby za soba istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci. Z
przytoczonego unormowania wynika, iz zasadg jest, ze zniesienie wspotwlasnos$ci powinno nastgpi¢ przede wszystkim
przez podziat fizyczny rzeczy wspoélnej, ktory jest podstawowym sposobem zniesienia wspolwlasno$ci. Jednakze
uprawnienie zgdania zniesienia wspolwlasnoSci przez podzial rzeczy wspolnej moze byé wylaczone (choé tylko
wyjatkowo) w sytuacji gdyby dokonanie podzialu bylo sprzeczne z przepisami ustawy lub spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem rzeczy albo gdyby podzial pociagal za soba istotna zmiane tej rzeczy lub znaczne zmniejszenie
jej wartoSci. Warunki takie wystapily w okolicznoSciach niniejszego postepowania. Przedmiotem wspotwlasnosci

jest lokal mieszkalny polozony w budynku dwurodzinnym na pietrze, o powierzchni 41,71 m?, skladajacy sie z 2



pokoi, w tym jednego przechodniego. Powierzchnia lokalu, usytuowanie go na pietrze budynku (co uniemozliwia
doprowadzenie np. dodatkowych wej$¢) oraz niekorzystny rozklad pomieszczen uniemozliwiaja taki podzial w
naturze rzeczy wspdlnej, w wyniku ktérego powstalyby dwa samodzielne lokale mieszkalne o dobrych walorach
uzytkowych. Okoliczno$¢ ta nie byla sporna miedzy uczestnikami postepowania, ktérzy zgodnie domagali sie
zniesienia wspolwlasno$ci poprzez przyznanie nieruchomosci uczestniczce M. S.. Uczestniczka zamieszkuje w tym
lokalu od wielu lat, jest osoba w wieku emerytalnym. Sad miat takze na uwadze, ze uczestniczce przystuguje wiekszy,
bo wynoszacy 5/6 czeSci udzial we wlasnosci.

Realizujac wole i uwzgledniajac potrzeby uczestnikow postepowania sad dokonal zniesienia wspotwlasnos$ci poprzez
przyznanie uczestniczce M. S. wlasnoSci lokalu w calosci.

Miedzy uczestnikami postepowania sporna byla warto$é przedmiotowego lokalu. Ustalenia warto$ci przedmiotu
wspotwlasnoéci w postaci wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego, sad dokonal w oparciu o opinie bieglego
z zakresu wyceny nieruchomosci jako, ze wymagalo to wiedzy specjalnej z tej dziedziny. Biegly w swojej opinii
wyczerpujaco i kompleksowo, postugujac sie metoda porownawcza, ustalil warto$é prawa do lokalu mieszkalnego,
polozonego we W. przy ul. (...) na kwote 202.000 z}. Uczestnicy postepowania nie zlozyli zadnych zarzutéw do opinii.

Zgodnie z art. 212 § 1 k.c. jezeli zniesienie wspolwlasnoSci nastepuje na mocy orzeczenia sadu, warto$é poszezegolnych
udzialbw moze by¢ wyréwnana przez doplaty pieniezne. W mys$l przepisu art. 212 § 3 k.c. jezeli ustalone zostaly
doplaty lub splaty, sad oznaczy termin i sposob ich uiszczenia, wysoko$c¢ i termin uiszczenia odsetek, a w razie potrzeby
takze sposob ich zabezpieczenia. W razie rozlozenia doplat i splat na raty terminy ich uiszczenia nie moga lacznie
przekraczac lat dziesieciu.

Nalezna wnioskodawcy splata odpowiada iloczynowi wysokoSci udzialu R. K. i wartoSci rynkowej mieszkania,
stanowigcego przedmiot wspdlwlasnoéci i wynosi 1/6 z kwoty 202.000 zl, to jest 33.666 zl. Sad oznaczyl
termin spelienia §éwiadczenia na 6 miesiecy od daty uprawomocnienia sie orzeczenia w przedmiocie zniesienia
wspotwlasnosci, uwzgledniajac tym samym stanowisko wnioskodawcy. Sagd mial na uwadze trudna sytuacje zyciowa i
finansowa R. K.. Wnioskodaweca jest osoba poszukujaca pracy od ponad 2 lat, bez prawa do zasitku. Mieszka i prowadzi
gospodarstwo domowe z Z. W., ktora takze nie posiada zadnych dochodéw. Rodzina wnioskodawcy korzysta z zasitkéw
z opieki spolecznej, przyznawanych osobom ubogim, w zlej sytuacji zyciowej. Partnerka zyciowa wnioskodawcy ma
na utrzymaniu syna, ktéremu nie zostala przyznana renta rodzinna po zmarlym ojcu. Brak regularnych dochodéw
wnioskodawcy podejmujacego prace doryweze powoduje, Ze nie jest on w stanie lozy¢ na utrzymanie syna z pierwszego
malzenstwa, ani realizowaé terapii farmakologicznej, ktéra powinien prowadzi¢ w zwigzku z faktem, ze cierpi on
na nieuleczalna chorobe, ktéra nieleczona moze doprowadzi¢ do ciezkich powiklan. Wnioskodawca zlozyl szereg
dokumentow obrazujacych jego sytuacje zyciowa, w tym liczne dokumenty urzedowe, takie jak akty stanu cywilnego
(dotyczace dzieci wnioskodawcy i jego partnerki), wyrok okreslajacy zakres obowiazku alimentacyjnego R. K., decyzje
MOPS-u, PUP-u i ZUS-u, wskazujace na korzystanie z pomocy spolecznej oraz na brak dochodéw z tytutu zasitku czy
renty rodzinnej.

Uczestnika M. S., reprezentowana przez fachowego pelnomocnika, w zaden sposob nie wykazala swojej sytuacji
majatkowej. W odpowiedzi na wniosek wskazala, ze jej emerytura wynosi 800 zl miesiecznie, lecz nie
uprawdopodobnila tego faktu, choé nie powinno to nastrecza¢ wiekszych trudnos$ci. Jednocze$nie sad dal wiare
zeznaniom wnioskodawcy, ktéry podal, ze na rzecz uczestniczki zostala zasadzona kwota 90.000 zt z tytutu zachowku
po zmarlym mezu. Wprawdzie w zwigzku z faktem, iz w toczacym sie przed Sadem Okregowym we Wroctawiu
pod sygnatura I C 554/08 postepowaniu uwzgledniono bylo réwniez powoddztwo wzajemne, Swiadczenie nalezne
M. S. wynosi okolo 70.000 zl, lecz wciaz jest to kwota przenoszaca warto$¢ przyznanej w niniejszej sprawie splaty.
Opierajac sie na tak ustalonej sytuacji majatkowej uczestniczki sad ustalil termin uiszczenia splaty na 6 miesiecy od
uprawomocnienia sie orzeczenia w sprawie.

Sad ustalil stan majatkowy uczestniczki M. S. w oparciu o zeznania wnioskodawcy oraz dane znane sadowi z
urzedu. Uczestniczka prawidlowo wezwania na rozprawe wyznaczong na dziefi 12 wrzeénia 2013 r. nie stawila sie



bez usprawiedliwienia. W zwiazku z tym sad w postanowieniu wydanym na rozprawie (k. 65) pominal dowod z jej
przestuchania. Zgodnie z przepisem art. 302 § 1 k.p.c. gdy z przyczyn natury faktycznej lub prawnej przestucha¢ mozna
co do okoliczno$ci spornych jedna tylko strone, jak i w sytuacji, gdy strona nie stawi sie na przestuchanie lub odmoéwi
zeznan, sad oceni, czy mimo to nalezy przeshuchac strone stawajaca, czy tez dowdd z przestuchania stron pominagé w
zupelosci. Przyjaé jednak nalezy, za zgodnym stanowiskiem judykatury, iz pominiecie przestuchania jednej strony
ze wzgledu na odmowe zlozenia zeznan przez drugg strone stanowi pozbawienie strony jej prawa do skorzystania ze
srodka dowodowego. Dlatego tez sad przestluchal wnioskodawce na okoliczno$¢ jego sytuacji zyciowej, majatkowe;j
oraz sposobu korzystania z przedmiotu wspotwlasnosci.

Nadto wskaza¢ trzeba, ze uczestniczka reprezentowana przez fachowego pelnomocnika w dalszym toku postepowania
nie wnosila o swoje przestuchanie, ani na rozprawie, ani w miejscu zamieszkania (w przypadku zlego stanu zdrowia
uniemozliwiajacego jej stawiennictwo w sadzie).

Na rozprawie w dniu 7 sierpnia 2014 r. pelnomocnik uczestniczki wnosil o odroczenie rozprawy w zwigzku ze
skierowaniem uczestniczki do szpitala, przedkladajac skierowanie do szpitala wystawione w dniu 4 sierpnia 2014 r. (k.
126). Sad oddalil ten wniosek (k. 1277) majgc na uwadze, iz stawiennictwo uczestniczki na rozprawie w dniu 7 sierpnia
2014 r. nie bylo konieczne — rozprawa zostala odroczona w zwigzku z uprzednim nieprawidlowym doreczeniem
pelnomocnikowi powodki odpisu opinii bieglego oraz umozliwienia ustosunkowania sie do tej opinii. Uczestniczka
byla reprezentowana przez pelnomocnika, ktéry wskazal, iz M. S. nie wnosi zastrzezen do opinii bieglego z zakresu
szacowania warto$ci nieruchomo$ci (a w zwigzku z tym brak jest podstaw do przyjecia, ze przyczyna zlozenia wniosku
o odroczenie rozprawy byla niemozno$é kontaktu z uczestniczka celem ustalenia jej stanowiska w przedmiocie opinii).

Orzeczenie o kosztach oparto o przepis art. 520 § 1 k.p.c., zgodnie z ktérym kazdy uczestnik ponosi koszty
postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie.

1. odnotowa¢ (urlop s. ref. w dniach 1-2.09.2014 r.);
2. odpis postanowienia wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi uczestniczki bez pouczenia;

3. kalendarz 14 dni.



