Sygnatura akt XI C 1413/17

WYROK CZESCIOWY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 16 listopada 2017 1.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu XI Wydzial Cywilny w nastepujgcym
skladzie:

Przewodniczacy: SSR Anna Malecka

Protokolant: Malgorzata Kotulska

po rozpoznaniu w dniu 16 listopada 2017 r. we Wroclawiu
sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko J. K.

o zaplate

I. oddala powb6dztwo;

I1. ustala, iz koszty postepowania ponosi strona powodowa.

Sygn. akt XI C 1413/17

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina W. w pozwie wniesionym dnia 15 grudnia 2016 r. wniosla o zasadzenie solidarnie od
pozwanych J. K. i P. K. kwoty 15.695,30 zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od kwoty: 12.923,46 zl od dnia
1 pazdziernika 2016 r. do dnia zaplaty i od kwoty 2.771,84 zt od dnia wytoczenia powodztwa do dnia zaplaty oraz
zasadzenia na jej rzecz solidarnie od pozwanych kosztéw procesu.

W uzasadnieniu powyzszego zadania strona powodowa podniosla, Zze pozwani zajmuja jako najemcy lokal mieszkalny
polozony we W. przy ul. (...), ktory to lokal wchodzi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Z tytutu korzystania z
lokalu pozwani zobowiazani sg uiszcza¢ czynszu najmu. Ponadto maja roéwniez obowiazek uiszczania oplat z tytulu
mediéw dostarczanych do lokalu przez strone powodowa. Oplaty te uiszczane sa w formie zaliczkowej, za$ ich pelne
rozliczenie nastepuje po odczycie licznikdw i z uwzglednieniem iloSci os6b zamieszkalych w lokalu. Zobowigzan
powyzszych pozwani nie uregulowali, a zaleglo$¢ z tego tytulu wyniosla na dziefi 30 wrzesnia 2016 r. 12.923,46 z}
wraz ze skapitalizowanymi odsetkami w kwocie 2.771,84 zl, to jest w sumie 15.695,30 z}. Mimo wezwania do zaplaty,
pozwani nie zaplacili powyzszych naleznoci.

W dniu 5 stycznia 2017 r. zostal wydany nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym, w calo$ci uwzgledniajac
zadanie pozwu (sygn. akt XI Nc 2570/16).

W dniu 6 lutego 2017 r. pozwana J. K. zlozyla sprzeciw od nakazu zaplaty zaskarzajac nakaz zaplaty w calo$ci.

Pozwana podniosla zarzut przedawnienia oraz zarzucila, ze strona powodowa nie udowodnila ani podstawy faktycznej,
ani tez wysokosci roszczenia. Zarzucili rowniez, ze dotaczone do pozwu wyliczenie czynszu nie jest dokumentem i nie
moze stanowi¢ dowodu w sprawie. Pozwana wskazala ponadto, ze z powodu choroby alkoholowej bylego meza P. K.
w okresie objetym zgdaniem pozwu nie mieszkala wraz z corkami w przedmiotowym lokalu mieszkalnym, do ktorego
wprowadzila sie z powrotem w czerwcu 2016 r.



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 28 czerwca 2012 r. miedzy Gming W. a P. K. i J. K. zostala zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego

polozonego we W. przy ul. (...) o lacznej powierzchni uzytkowej 43,00 m” (§ 1). Umowa zostala zawarta na czas
nieoznaczony (§ 14). Zgodnie z § 11 umowy najemcy zobowigzani byli uiszczan czynsz, ktérego wysoko$é okreslaja
przepisy prawa miejscowego zgodnie z zalacznikiem do umowy, czynsz platny miatl by¢ z géry do 10 dnia miesigca (§
12). Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony (§ 14).

/dowdd: umowa najmu z dnia 28.06.2012 r. — k. 7-10/

Pismami z 9 listopada 2016 r. Zarzad Zasobu Komunalnego Gminy W. wezwata J. K. i P. K. do zaplaty kwoty 17.034,97
z} tytulem zaleglych naleznoSci za korzystanie z lokalu mieszkalnego przy ul. (...) (obliczonych na dzien 31 pazdziernika
2016 r.) w terminie 7 dni od otrzymania wezwania pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sgdowego,
zaznaczajac, ze wskazana kwota nie zawiera odsetek ustawowych.

/dowdd: wezwania do zaplaty z 9.11.2016 r. — k. 12-13/
W latach 2014-2016 pozwana J. K. z corkami R. (urodzong w (...) r.) i W. (urodzong w (...) r.) mieszkala w K..
/dowod: 1. akt urodzenia R. K. — k. 24,

2. akt urodzenia W. K. — k. 25,

3. akt urodzenia K. M. — k. 23,

4. Swiadectwa szkolne — k. 27, 291 30,

5. dyplom z dnia 26.06.2015 r. — k. 28,

6. informacja o gotowosci dziecka — k. 31,

7. umowa zlecenia — k. 32,

8. $wiadectwo pracy — k. 33,

9. umowa o prace — k. 34./

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powo6dztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Z poczynionych przez sad ustalen faktycznych wynika, ze §wiadczenie, ktérego spelnienia strona powodowa Gmina
W. domagala sie od pozwanej J. K., stanowi nalezno$¢ czynszowa oraz z tytulu oplat za media za korzystanie przez
pozwang na podstawie umowy najmu z lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...).

Podstawa roszczenia strony powodowej byl przepis art. 659 § 1 k.c., zgodnie z ktérym przez umowe najmu
wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca
zobowigzuje sie placi¢ wynajmujagcemu umoéwiony czynsz.

Na gruncie procesu cywilnego obowigzuje zasada kontradyktoryjnoSci, czego wyrazem jest przede wszystkim
dyspozycja art. 232 k.p.c. okreélajaca obowiazek stron do wskazywania dowodow dla stwierdzenia faktow, z ktoérych
wywodza skutki prawne, co z kolei jest potwierdzeniem reguly z art. 6 k.c., wyznaczajacej sposob rozlozenia ciezaru
dowodu. Podkresli¢ nalezy, iz zasady art. 6 k.c. i art. 232 k.p.c. nie okreslaja jedynie zakresu obowiazku zglaszania
dowoddw, ale winne by¢ rozumiane przede wszystkim w ten sposob, ze strona ktoéra nie przytoczyla wystarczajacych



dowoddw na poparcie swych twierdzen ponosi ryzyko niekorzystnego dla siebie rozstrzygniecia, o ile ciezar dowodu co
do tych okolicznoSci na niej spoczywal. Dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy nalezalo zatem przes$ledzié jak rozkladal
sie pomiedzy stronami ciezar dowodu, co dopiero pozwolilo oceni¢, jak strony z obowigzku tego sie wywigzaly.
Bezsprzecznym pozostaje, ze na powodzie spoczywa ciezar udowodnienia istnienia samego zobowigzania, jak tez jego
wysokosci.

Zdaniem sadu strona powodowa nie wykazala réwniez wysokoéci dochodzonej naleznos$ci. Przedlozyla wprawdzie
jako dowo6d wydruk zestawienia naleznoSci za czynsz i media w lokalu mieszkalnym potozonym we W. przy ul. (...),
ale nie sposob uzna¢, aby wydruk ten potwierdzal zasadno$¢ zadania czynszu najmu w takiej, a nie innej kwocie.
Przedstawiony wydruk stanowi dokument prywatny, a wiec stosownie do art. 245 k.p.c. stanowi wylacznie dowdd
tego, ze osoba, ktora go podpisala, zlozyla o§wiadczenie zawarte w dokumencie. Tym samym w istocie rozwazany
dokument obrazuje jedynie sposob naliczenia naleznoéci przez strone powodowa, nie przesadzajac, ze wskazywane w
nim kwoty odpowiadajg wysoko$ci czynszu najmu.

Nalezy wskazaé, ze brak bylo podstaw do uwzglednienia powodztwa, choc¢by cze$ciowo w oparciu o przedstawiong
umowe najmu lokalu zawartg przez strone powodowa z pozwanymi, poniewaz nie wskazuje ona wysokoSci czynszu
(odwoluje sie do zalgcznika do umowy, ktdry nie zostal zalaczony).

Nadto nie mozna w tym zakresie stwierdzi¢, ze wysoko$¢ czynszu reguluja przepisy prawa miejscowego, bedacego —
zgodnie z art. 87 ust. 2 Konstytucji - Zzrodlami powszechnie obowiazujacego prawa Rzeczypospolitej Polskiej sa na
obszarze dzialania organow, ktore je ustanowily. Akty prawa miejscowego muszg wydawane sg w formie uchwal przez
organy uchwalodawcze samorzadu terytorialnego: rade gminy, rade powiatu, czy sejmik wojewodztwa. Natomiast
kolei akty wykonawcze prawa miejscowego sa wydawane w formie zarzadzen organéw wykonawczych odpowiednich
szczebli: na szczeblu gminy — wojta, burmistrza lub prezydenta miasta i zarzadu powiatu.

Zgodnie przepisami ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz.U. z 2001r. nr 142, poz. 1592),
stosowanym do gminy W., jako do miasta na prawach powiatu, nie mozna aktem prawa miejscowego ustali¢ stawek
czynszu w lokalach, gdyz te ustalane sg przez strony umowy. Ustalenie stawek czynszu nie mieSci sie w zakresie
przedmiotowym pojecia ,zasady zarzadu mieniem gminnym”. (tak miedzy innymi wyrok S.A. w Katowicach z dnia
2.12.2011T., sygn. V ACa 491/11, publ. LEX nr 1129814).

Nie mozna réwniez twierdzié¢, ze wysokoéci czynszu najmu jest widza notoryjng, choé¢ zarzadzenie nr 1124/11
Prezydenta W. z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie ustalenia wysoko$ci stawki bazowej czynszu za najem lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno$é Gminy W. jest dostepne, miedzy innymi w Internecie, jednakze z § 11 uchwaly
NR XXIV/868/08 Rady Miejskiej W. z dnia 11 wrzeSnia 2008 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy W. na lata 2009-2013 wynika, ze od bazowej stawki czynszu
mozliwe sa odliczenia (np. 10% w przypadku lokali potozonych w strefie peryferyjnej, 10% przypadku lokali bez
ogrzewania z sieci miejskiej lub kotlowni lokalnej, czy 20% przypadku mieszkan w budynkach o stopniu zuzycia
przekraczajacym 70% - za§ w umowie z 1998 r. wpisano, iz stan budynku jest $redni - § 4 ust. 1). Jako, ze nie jest
wiadomym w niniejszej sprawie, jakich zwiekszen, czy zmniejszen podstawowej stawki czynszu nalezy dokonaé, nie
mozna oprzec sie na danych zawartych w przywolanym rozporzadzeniu Prezydenta W..

Majac powyzsze na uwadze sad uznal, ze strona powodowa nie udowodnila wysokoéci dochodzonego roszczenia.

Nadto zasluguje na uwzglednienie zarzut przedawnienia podniesiony przez pozwanego odnos$nie naleznoéci za okres
od sierpnia 2012 r. do grudnia 2013 r. Stosownie do tresci art. 118 k.c. jezeli przepis szczegdlny nie stanowi
inaczej, termin przedawnienia wynosi lat dziesieé, a dla roszczen o §wiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnoSci gospodarczej — trzy lata. W ocenie sadu naleznosci czynszowe oraz naleznosci z tytutu
oplat za korzystanie z lokalu mieszkalnego okre$§lone w umowie najmu lokalu mieszkalnego dochodzone w niniejszej
sprawie przez strone powodowa nalezy uznac za §wiadczenia okresowe w rozumieniu art. 118 k.c. i w stosunku do nich
przedawnienie powinno nastepowa¢ z uplywem 3 letniego okresu. Przede wszystkim nalezy wskazaé, iz okresowos$é
calego $wiadczenia przewidywala umowa laczaca strony — wskazywala, iz naleznoSci powinny by¢ uiszczane z gory



do 10-tego dnia kazdego miesigca, a wymagalno$é poszczegoélnych naleznoéci nastepuje w okreSlonych terminach.
Strona powodowa wystapila z zadaniem zaplaty naleznoS$ci za okres od sierpnia 2012 r. do grudnia 2013 r., za$ pozew
zostal wniesiony w dniu 15 grudnia 2016 r. Stad tez nalezalo uznacé, iz wskazana cze$é roszczenia ulegla przedawnieniu.
Przedawnieniu uleglo rowniez zadanie w zakresie odsetek od tych kwot, albowiem przedawniaja sie one najpdzniej z
chwilg przedawnienia sie roszczenia gldéwnego (uchwala SN z dnia 26.01.2005r., III CZP 42/04, OSNC 2005/9/149).

Powiadomiona o zgloszonym zarzucie strona powodowa nie wskazala zadnych okolicznoSci przerywajacych lub
zawieszajac bieg przedawnienia przedmiotowych roszczen wobec pozwane;j.

Z tych wzgled6éw, na podstawie powolanych przepisow, sad powddztwo oddalil.

O kosztach postepowania sgd orzekl zgodnie z wyrazona w art. 98 k.p.c. zasadg odpowiedzialnoéci za wynik procesu.
Na rzecz pozwanej J. K. nie zostaly zasadzone zadne koszty, gdyz pozwana nie poniosta kosztéw postepowania.



