Sygnatura akt XI C 1411/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Wroclaw, dnia 4 pazdziernika 2016 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu XI Wydziat Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Anna Malecka

Protokolant:Malgorzata Kotulska

po rozpoznaniu w dniu 13 wrze$nia 2016 r. we Wroctawiu

sprawy z powodztwa (...)

przeciwko M. F., J. K.iB. K.

o zaplate

I. umarza postepowanie w zakresie cofnietej czeSci pozwu;

II. oddala pow6dztwo w pozostalym zakresie;

III. zasadza od strony powodowej (...) na rzecz pozwanych M. F., J. K. i B. K. kwote 1.251 z} tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Sygn. akt XI C 1411/16

UZASADNIENIE

Strona powodowa (...) w pozwie zlozonym 7 grudnia 2015 r. wniosla o zasadzenie na jej rzecz solidarnie od pozwanych
kwoty 9.907,93 zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od: kwoty 3.662,36 zl od dnia 2 pazdziernika 2015 r.
do dnia poprzedzajacego zlozenie powddztwa i od kwoty 9.907,93 zt od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz
zasadzenia kosztow procesu.

Uzasadniajac zadanie pozwu strona powodowa podala, iz w oparciu o umowe najmu z 13 lutego 1997 r. (aneksowana
dnia 22 wrze$nia 2014 r.) zostal miedzy stronami nawigzany stosunek najmu lokalu mieszkalnego, polozonego we
W. przy ul. (...). Na podstawie umowy najemcy sa odpowiedzialni za zaplate czynszu oraz innych naleznoéci z tytutu
korzystania z lokalu. Pozwani nie wywiazali sie z porozumienia z dnia 7 grudnia 2006 r., co spowodowato utrate
mocy wigzacej tej umowy. Strona powodowa wystosowala do pozwanych przedsadowe wezwanie do zaplaty, ktore
pozostalo bezskuteczne. Strona powodowa podala, ze domaga sie kwoty 3.662,36 zl tytulem naleznos$ci gtéwnej oraz
kwote 6.245,57 z} tytulem odsetek ustawowych od poszczegdlnych naleznosci do dnia 1 pazdziernika 2015 r.

W piémie z dnia 11 kwietnia 2016 r. strona powodowa wskazala, ze prawidlowe nazwisko pozwanej oznaczonej w
pozwie jako M. K. brzmi: M. F..

W dniu 16 kwietnia 2016 r. zostal wydany nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty wniesionym dnia 24 maja 2016 r. pozwani domagali sie oddalenia powddztwa
w caloSci, zarzucajac nieudowodnienie wysoko$ci roszczenia, spelnienie §wiadczenia dochodzonego pozwem oraz
przedawnienie roszczen objetych Zadaniem pozwu oraz bezzasadno$c¢ roszczen co do pozwanej M. F..



Uzasadniajac sprzeciw pozwani zaprzeczyli wysokoSci dochodzonego przez strone powodowa roszczenia oraz
zarzucili, iz dolaczony do pozwu dokument kartoteki finansowej nie pozwala na ustalenia, na jakiej podstawie przyjete
zostaly wysokoSci przyjetych do rozliczen oplat, zwlaszcza ze odbiegaja od stawek wskazanych w umowie najmu.
Pozwani wskazali, ze od stycznia 2014 r. w lokalu zamieszkuja dwie osoby a pobierane oplaty za media sa niezgodne
z postanowieniami umowy. Pozwani podnie$li zarzut przedawnienia roszczen, ktorych termin wymagalno$ci nastapil
przed dniem 7 grudnia 2012 r., podkreslajac ze w okresie nieprzedawnionym pozwani na biezaco regulowali
zobowigzania czynszowe.

Zarzucono takze, ze pozwana M. F. uzyskala pelnoletnio$¢ w dniu 9 kwietnia 2011 r. i dopiero od tej chwili ponosi
odpowiedzialno$¢ za uiszczanie nalezno$ci czynszowych, a od styczni 2014 r. zamieszkuje wraz z mezem w B..

W piSmie przygotowawczym z dnia 1 sierpnia 2016 r. (k. 82-84) strona powodowa (...) cofnela pozew co do kwoty
4.322,80 zl i podtrzymata w zakresie zasadzenia na swoja rzecz solidarnie od pozwanych kwoty 5.575,13 zl wraz z
odsetkami oraz kosztoéw postepowania. Strona powodowa podala, ze po wniesieniu pozwu pozwani uiécili na jej rzecz
kwote 2.200 zt oraz zostaly dokonane korekty na laczng kwote 2.132,80 zl.

Jednocze$nie powodowa Gmina podala, Zze dane zawarte w zalaczonej do pozwu kartotece wynikaja ze stawek
opartych na przepisach prawa miejscowego, o ktoérych to stawkach powodowie byli zawiadamiani. (...) wskazala, ze
nie zglaszano zmiany liczby oséb zamieszkujacych w lokalu.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Na podstawie umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 13 lutego 1997 r. zostal nawigzany stosunek najmu lokalu
mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...) miedzy (...) jako wynajmujacym a B. K. jako najemca. Przedmiotem
umowy byl lokal mieszkalny sktadajacy sie z 2 pokoi, kuchni, tazienki i toalety o lacznej powierzchni uzytkowej 47,312

m(? i mieszkalnej (...) m' 2. Do zamieszkiwania z najemczynia uprawnione byly corki: M. J. i A. P.. Zgodnie z
umowa najemczyni zobowigzana byla do uiszczania na rzecz strony powodowej czynszu oraz innych naleznosci z tytultu

korzystania z lokalu, w przewidzianej w umowie wysoko$ci (1,51 z} za 1m' 2), razem, za caly lokal 71,45 zl) do dnia 10

kazdego miesigca (§ 4); nadto najemca zobowiazany byl do uiszczania oplat za energie cieplna, dostawe wody, odbior
nieczystoéci i wywo6z Smieci, rowniez do 10 dnia miesiaca (§ 5). Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony (§ 13).

/dowdd: umowa najmu z dnia 13.02.1997 r. — k. 10-13/

W dniu 7 grudnia 2006 r. B. K. i jej maz J. K. zawarli z (...) umowe porozumienia numer 957/06 w sprawie rozlozenia
na raty splaty naleznoéci z tytulu najmu lokalu mieszkalnego. Umowa dotyczyla platnoéci zalegloSci czynszowych,
ktore na dzien 31 lipca 2006 r. wynosily 6.600,86 zl; nalezno$¢ ta miala zosta¢ splacona w 24 ratach miesiecznych
po 275,03 zt (ostatnia rata w wysokoSci 275,17 z1), platnych poczawszy od stycznia 2007 r. W przypadku terminowej
splaty (...) miala odstgpi¢ od naliczenia odsetek od zaleglosci za okres od dnia zawarcia umowy do dnia dokonania
splaty. Natomiast brak terminowej zaplaty dwoch kolejnych rat lub uiszczania kwot nizszych niz uméwione skutkowac
mial natychmiastowa wykonalnoécia pozostalej do splaty naleznoSci wraz z odsetkami, rowniez liczonymi od dnia
zawarcia porozumienia,

/dowod: porozumienie numer 957/06 — k. 19-20/

M. F. (wczeéniej K.) pelnoletnio$¢ osiagnela dnia 9 kwietnia 2011 r.; zamieszkiwala we W. przy ul. (...) do konca 2013
r. Mieszkajgc w bielsku bialej zameldowata sie tam na pobyt czasowy dnia 20 kwietnia 2014 r.

Fakt wyprowadzenia sie¢ M. F. nie zostal zgloszony (...) we W..
/dowdd: 1. przestuchanie pozwanej B. K. — protokoél rozprawy z dnia 13.09.2016 r., 00:10-00:20, k. 1320,

2. przestuchanie pozwanej M. F. — protokdl rozprawy z dnia 13.09.2016 r., 00:30-00:32, k. 133,



3. potwierdzenie zameldowania — k. 70./

Zarzadzeniem numer (...) z dnia 23 czerwca 2004 r. Prezydent W. ustalil bazowa stawke czynszu na kwote 3,08 zt w
okresie od dnia 1 listopada 2004 r. do dnia 31 sierpnia 2005 r. i na kwote 3,39 zl w okresie po dniu 1 wrze$nia 2005 r.

/dowdd: zarzadzenie numer (...) — k. 121-124/

Zarzadzenie Prezydenta W. numer 498/07 z dnia 26 lutego 2007 r. ustalalo bazowa stawke czynszu na kwote 3,73
z} od dnia 1 lipca 2007 1.

/dowdd: zarzadzenie numer 498/07 — k. 120/

Rozliczenie kosztéw wywozu nieczystoSci stalych za okres od dnia 31 grudnia 2006 r. do dnia 30 czerwca 2007 r.
wystosowane przez (...) we W. dnia 7 sierpnia 2007 r. informowato B. K. o nadwyzce z tego tytulu w wysokoéci 104,35
z}. Jednocze$nie wskazano, ze catkowite rozliczenie wykazuje niedoplate w wysokosci 2.727,22 zl.

/dowdd: pismo (...) z dnia 07.08.2007 1. — k. 96/

Zarzadzenie Prezydenta W. numer (...) z dnia 12 grudnia 2007 r. ustalalo bazowa stawke czynszu na kwote 4,10 zl
od dnia 1 maja 2008 r.

/dowdd: zarzadzenie numer (...) — k. 119/

Pismo (...) we W. z dnia 27 marca 2008 r. zawieralo zawiadomienie o rozliczeniu zuzycia wody i odprowadzenia
Sciekow za okres od dnia 30 czerwca 2007 r. do dnia 31 grudnia 2007 r. i informowato o nadwyzce w kwocie 148,24 z}.

/dowod: pismo (...) z dnia 27.03.2008 r. — k. 98/

W wyniku rozliczenia wywozu odpadéw za okres od dnia 1 lipca 2007 r. do dnia 31 grudnia 2007 r. B. K. zostala
zobowigzana do doplaty niedoboru w wysokos$ci 0,89 zl, o czym (...) we W. poinformowal ja w piSmie z dnia 21 kwietnia
2008 .

/dowdd: pismo (...) z dnia 21.04.2008 r. — k. 97/

Zmiana w wysoko$ci oplat za media od dnia 1 maja 2008 r. zostala notyfikowana najemcom lokalu polozonego we
W. przy ul. (...) pismem z dnia 21 kwietnia 2008 r., ktére informowalo, iz zaliczka miesieczna na oplaty niezalezne od

wynajmujacego bedzie wynosié¢: centralne ogrzewanie 1 z za 1 m®, ciepla woda 1 z1 za 1 m®, zimna woda 1 zt za 1 m®,

$cieki 1 z1 za 1 m”® i wywoéz $mieci 7,43 zla za osobe (liczony dla 3 0s6b).
/dowod: pismo (...) z dnia 21.04.2008 r. — k. 99/

Pismo sporzadzone przez(...) we W. w dniu 21 pazdziernika 2008 r. zawieralo rozliczenie kosztéw abonamentu z tytutu
dostawy wody i wywozu nieczysto$ci za okres od dnia 31 grudnia 2007 r. do dnia 30 czerwca 2008 r. i informowalo
o nadwyzce w wysokoé$ci 132,04 zl.

/dowdd: pismo (...) z dnia 21.10.2008 r. — k. 100/

Zarzadzenie Prezydenta W. numer (...) z dnia 18 listopada 2008 r. ustalalo bazowa stawke czynszu na kwote 5,54 zl
w okresie od dnia 1 maja 2009 r.

/dowod: zarzadzenie numer (...) — k. 118/

Natomiast pismo (...) we W. datowane na dzien 4 lutego 2009 r. zawieralo zawiadomienie o zmianie oplat niezaleznych
od wynajmujacego, w zwigzku z czym od dnia 1 lutego 2009 r. pozwani byli zobowigzani do uiszczania zaliczek w



lacznej kwocie 325,97 z1 miesiecznie, w tym: centralne ogrzewanie 1 z} za 1 m®, ciepla woda 1 zl za 1 m?, zimna woda

1z} za 1 m?, écieki 1 zt za 1 m® i wywdz $mieci 8,29 zla za osobe (liczony dla 3 oséb).
/dowdd: pismo (...) z dnia 04.02.2009 r. — k. 101/

Zawiadomienie o rozliczeniu mediéw za pierwsze polrocze 2008 r. zawarte w pidmie (...) we W. z dnia 17 lutego 2009
r. zobowigzywalo B. K. do uiszczenia niedoboru w kwocie 46,48 zl.

/dowdd: pismo (...) z dnia 17.02.2009 r. — k. 102/

Zarzadzenie Prezydenta W. numer (...) z dnia 27 lutego 2009 r. ustalalo bazowa stawke czynszu na kwote 5,33 zt od
dnia 1 sierpnia 2009 r.

/dowdd: zarzadzenie numer (...) — k. 117/

Pismem z dnia 31 marca 2009 r. najemcy lokalu polozonego przy ul. (...) we W. zostali zawiadomieni, iz od dnia 1

sierpnia 2009 r. czynsz regulowany bedzie wynosil 252,22 71 (5,33 71 za 1 m?).
/dowod: pismo (...) z dnia 31.03.2009 1. — k. 95/

Rozliczenie kosztow ogrzewania i podgrzewu wody z dnia 30 czerwca 2009 r. wskazywato na nadplate w kwocie 294,32
z} za okres od dnia 1lipca 2008 r. do dnia 30 czerwca 2009 ., za$ rozliczenie z dnia 12 pazdziernika 2009 r. wskazywato
nadplate w wysoko$ci 594,11 zl.

/dowdd: 1. pismo E. z dnia 30.06.2009 r. — k. 104,
2. pismo E. z dnia 12.10.2009 r. — k. 106./

Rozliczenie dostaw wody i odprowadzenia $ciekow za pierwsze polrocze 2009 r. zostalo przedstawione w pismie z
dnia 7 wrze$nia 2009 r., ktére zawieralo informacje o niedoborze z tego tytulu w wysokosci 1,56 zl.

/dowod: pismo (...) z dnia 7.09.2009 r. — k.105/

Zawiadomienie o zmianie czynszu z dnia 27 listopada 2009 r. dotyczylo podwyzki czynszu od dnia 1 grudnia 2009 r.

(mylnie wskazano 1 sierpnia 2009 r.): czynsz regulowany w stawce 6,66 zl za 1 m> dla calego lokalu wynosil 315,15 zl.
/dowdd: pismo (...) z dnia 27.11.2009 r. — k. 93/

Natomiast od dnia 7 grudnia 2009 r. ulegla zmianie zaliczka miesieczna na oplaty niezalezne od wynajmujacego:

centralne ogrzewanie 1 zi za 1 m?, ciepla woda 1z} za 1 m®, zimna woda 1 z} za 1 m®, $cieki 1 z} za 1 m® i wywdz $mieci
9,25 zla za osobe (liczony dla 3 0s6b), o czym poinformowano najemcéw pismem z dnia 15 grudnia 2009 r.

/dowdd: pismo (...) z dnia 15.12.2009 1. — k. 94/

Zawiadomienie o rozliczeniu mediéw z dnia 18 lutego 2010 r. dotyczyto drugiego poétrocza 2009 r. i zawieralo
informacje o nadplacie w kwocie 88,81 zl.

/dowdd: pismo (...) z dnia 18.02.2010 r. — k. 107/

W dniu 29 wrzeénia 2010 r. (...) we W. doreczyl zawiadomienie o rozliczeniu medidéw za pierwsze poélrocze 2010 1., w
ktérym informowal o niedoplacie w kwocie 9,74 zl.

/dowod: pismo (...) z dnia 29.09.2010 1. — k. 103/



Rozliczenia kosztéw ogrzewania i podgrzewu wody za okres od dnia 1 lipca 2009 r. do dnia 30 czerwca 2010 r.
dotyczylto pismo z dnia 77 pazdziernika 2010 r., ktére wskazywalo na niedoplate w kwocie 536,48 zt.

/dowdd: pismo E. z dnia 7.10.2010 r. — k. 108-109/

Zarzadzenie Prezydenta W. numer (...) z dnia 28 kwietnia 2011 r. ustalo bazowa stawke czynszu na kwote 6,13 zt w
okresie od dnia 1 pazdziernika 2011 r. do dnia 30 wrzeénia 2012 r. i na kwote 6,90 zl w okresie po dniu 1 pazdziernika
2012 T.

/dowod: zarzadzenie numer (...) — k. 116/

Pismo z dnia 8 wrze$nia 2011 r. dotyczylo rozliczenia kosztow ogrzewania i podgrzewu wody za okres od dnia 1 lipca
2010 r. do dnia 30 czerwca 2011 r. i informowalo o nadplacie w wysokosci 702,75 zl.

/dowdd: pismo E. z dnia 8.09.2011 1. — k. 110/

Zawiadomienie o rozliczeniu mediow z dnia 30 wrzeénia 2011 r. dotyczylo pierwszego poélrocza 2011 r. i wskazywalo
na niedoplate w kwocie 72,49 zl.

/dowdd: pismo (...) z dnia 30.09.2011 1. — k. 111/

Skierowane do B. K. pismo (...) we W. z dnia 20 lutego 2012 r. zawieralo zawiadomienie o zmianie oplat niezaleznych
od wynajmujacego. I tak od dnia 1 marca 2012 r. abonament za dostawe wody i odprowadzanie $ciekoéw miat wynosic

1,30 zl, centralne ogrzewanie 1zl za 1 m®, ciepla woda 1 z} za 1 m®, zimna woda 1 z za 1 m?, $cieki 1 z} za 1 m® i odbiér

odpadéw 9,46 7t za osobe (liczony dla 3 0séb). Czynsz regulowany wynosit lacznie 362,47 7t (7,66 zt za 1m®).
/dowod: pismo (...) z dnia 20.02.2012 1. — k. 92/

Informacja zawarta w pi$mie (...) we W. z dnia 30 kwietnia 2012 r. skierowana do B. K. dotyczyta zmiany wysokosci
czynszu od dnia 1 pazdziernika 2012 r. - oplata czynszowa obcigzajaca najemcoéw miala wynosié 408,37 zt.

/dowdd: pismo (...) z dnia 13.04.2012 1. — k. 91/

Pismo E. z dnia 29 sierpnia 2011 r. obejmowato rozliczenie kosztéw ogrzewania i podgrzewu wody za okres od dnia 1
lipca 2011 r. do dnia 30 czerwca 2012 r. i wykazywalo istnienie nadplaty w wysoko$ci 1.014,68 zl.

/dowdd: pismo E. z dnia 29.08.2011 1. — k. 114/

Pismo (...) we W. z dnia 25 wrze$nia 2012 r. dotyczylo rozliczenia medidéw za pierwsze polrocze 2012 r. i informowalo
o niedoplacie z tego tytulu w wysoko$ci 82,54 zl.

/dowod: pismo (...) z dnia 26.09.2012 r. — k. 112-113/

Zawiadomienie o zmianie oplat niezaleznych od wynajmujacego z dnia 25 stycznia 2013 r. wystosowane przez (...)
we W. do B. K. informowalo, iZ od dnia 1 lutego 2013 r. zaliczka miesieczna na oplaty niezalezne od wynajmujacego
wynosi¢ bedzie 841,27 zl miesiecznie.

/dowdd: pismo (...) z dnia 25.01.2013 r. — k. 88/

Rozliczenie mediow za okres od dnia 30 czerwca 2012 r. do dnia 31 grudnia 2012 r. zostalo objete pismem (...) we W.
z dnia 4 czerwca 2013 r. i wskazywalo na niedoplate w wysokoéci 54,24 zl.

/dowod: pismo (...) z dnia 4.06.2013 1. — k. 115/



Zgodnie z zawiadomieniem wystosowanym przez (...) we W. dnia 18 czerwca 2013 r. najemcy zostali iz od dnia 1 lipca
2013 r. czynsz regulowany wynosic bedzie 408,37 z}, abonament za dostawe wody — 1,30 zl, centralne ogrzewanie 1 z}

za 1 m>, ciepla woda 1zl za 1 m®, zimna woda 1 zt za 1 m®, écieki 1 zt za 1 m® i odbiér odpadéw 0,85 zt za 1 m”>.
/dowdd: pismo (...) z dnia 18.06.2013 r. — k. 89/

W pi$mie z dnia 22 wrze$nia 2014 r. (...) we W. zawiadomil B. i J. K., iz od dnia 1 pazdziernika 2012 r. (powinno by¢:
2014 r.) czynsz regulowany za zajmowany przez nich lokal wynosié bedzie 410,36 zl, abonament za dostawe wody —

1,30 zl, centralne ogrzewanie 1zt za 1 m®, ciepla woda 1 z} za 1 m®, zimna woda 1 z} za 1 m?, $cieki 1 z} za 1 m® i odbiér

odpadéw 0,85 zt za 1 m”.
/dowdd: pismo (...) z dnia 22.09.2014 r. — k. 86/

W dniu 30 pazdziernika 2015 r. (...) we W. wystosowat do B., J. oraz M. K. wezwanie do zaplaty, zobowiazujac do
zaplaty zaleglo$ci w wysoko$ci 3.662,36 zt w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania pod rygorem skierowania
sprawy na droge postepowania sagdowego. Jednoczesnie zaznaczono, iz wskazana kwota zadluzenia na dzien 30
wrzeénia 2015 r. nie uwzglednia odsetek ustawowych.

/dowod: wezwania do zaplaty z dnia 30.10.2015 r. — k. 21-23/
Sad zwazyl, co nastepuje:

Ograniczone pismem z dnia 1 sierpnia 2016 r. powddztwo (...) wobec pozwanych M. F., B. K. i J. K. nie
zashugiwalo na uwzglednienie z powodu niewykazania przez strone powodowa wysokosci naleznos$ci czynszowych,
ktore przekroczylyby kwoty uiszczane przez najemcé/w w okresie objetym zadaniem pozwu.

W punkcie I wyroku sad cze$ciowo umorzyl postepowanie na mocy art. 355 § 1 k.p.c., zgodnie z ktéorym sad wydaje
postanowienie o umorzeniu postepowania, jezeli powdd cofnal ze skutkiem prawnym pozew. Wobec cze$ciowego
cofniecia pozwu przez powoda prowadzenie postepowania w tym zakresie i wydanie wyroku stalo sie zbedne. Uznaé
nalezy, iz strona powodowa cofnela skutecznie pozew, gdyz w mysl art. 203 § 1 k.p.c. pozew moze by¢ cofniety bez
zezwolenia pozwanego az do wydania wyroku jezeli z cofnieciem polaczone jest zrzeczenie sie roszczenia. Sad ocenil
cofniecie jako skuteczne, gdyz nie stwierdzil, by zaistnialy okolicznosci o ktérych mowa w przepisie art. 203 § 4 k.p.c.
— okoliczno$ci sprawy nie wskazuja bowiem, by czynno$ci strony byty sprzeczne z prawem lub zasadami wspo6lzycia
spotecznego albo zmierzaly do obejScia prawa.

Podstawa roszczenia strony powodowej byl przepis art. 659 § 1 k.c., zgodnie z ktérym przez umowe najmu
wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca
zobowigzuje sie placi¢ wynajmujagcemu umoéwiony czynsz.

Pozwani podnosili, obok faktycznego niezamieszkiwania pozwanej M. F., przede wszystkim zarzut, iz dokonane przez
nich wplaty pokryly faktyczne naleznoéci powodowej Gminy, ktérej zarzucili, iz wadliwie prowadzi rozliczenia. Zarzut
ten zostal potwierdzony, co zostanie przedstawione ponizej w szczegdtowym rozliczeniu.

W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, iz ustalajac wysoko$§é naleznoSci czynszowych sad opart sie wylacznie na
dokumentach dolaczonych do pisma z dnia 1 sierpnia 2016 r. (k. 82 i nastepne), to jest zawiadomieniach o zmianie
stawek za najem, pomijajac przy tym kalkulacje dolaczong do pozwu, jako dowdd nie majacy faktycznie cech
dokumentu (nie podpisany) — jest to wydruk sporzadzony przez strone powodowa bez wskazania zrédel danych, jakie
zostaly w nim uwidocznione.

Sad nie podzielil wyrazonego w pi$émie przygotowawczym strony powodowej z dnia 1 sierpnia 2016 r. stanowiska, iz
stawki czynszu najmu lokali komunalnych wynikaja wprost z przepiséw prawa miejscowego, ktore to jest powszechnie
obowigzujacym zrédlem prawa.



Zgodnie z art. 87 ust. 2 Konstytucji zrodlami powszechnie obowigzujgcego prawa Rzeczypospolitej Polskiej sa
na obszarze dzialania organdw, ktore je ustanowily, akty prawa miejscowego. Norme te precyzuje zapis art. 94
konstytucji, ktéry stanowi, ze organy samorzadu terytorialnego oraz terenowe organy administracji rzadowej, na
podstawie i w granicach upowaznien zawartych w ustawie, ustanawiaja akty prawa miejscowego obowiazujace na
obszarze dzialania tych organéw. Zasady i tryb wydawania aktéw prawa miejscowego okresla ustawa. W odniesieniu
do powodowej gminy ustaw, o ktérej mowa w przytoczonym przepisie jest ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, ktéra w art. 40 ust. 1 i 2 stanowi, ze na podstawie upowaznien ustawowych gminie przystuguje prawo
stanowienia aktow prawa miejscowego obowigzujacych na obszarze gminy w zakresie: wewnetrznego ustroju gminy
oraz jednostek pomocniczych, organizacji urzedow i instytucji gminnych, zasad zarzadu mieniem gminy oraz zasad
i trybu korzystania z gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosSci publicznej (uchwala winna by¢ ogloszona w
wojewodzkim dzienniku urzedowym). Zgodnie z art. 41 ust. 1i 2 ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
akty prawa miejscowego ustanawia rada gminy w formie uchwaly, a prezydent tylko w przypadkach niecierpiacym
zwloki moze wydaé w formie zarzadzenia przepisy porzadkowe.

Tymczasem skonkretyzowane stawki czynszu wynikaja z zarzadzen Prezydenta W., nie za$ z uchwal Rady Miejskiej
W.. Przywolywana za$§ w przedlozonych do akt zarzadzeniach Prezydenta uchwala Rady Miejskiej W. numer (...)
z dnia 1 kwietnia 2004 r. regulowala ogélne zasady polityki czynszowej i sposobu ustalania wysoko$ci czynszu
oraz wskazywala na prognozy podwyzek (wedlug stawki 5%, 10% lub 15%), nie stanowila natomiast o konkretnych
stawkach czynszowych.

Zarzadzenia Prezydenta W. nie sg wiec Zroédlem prawa miejscowego, nie byly publikowane w wojewodzkich
dziennikach urzedowych i nie sg znane sadowi z urzedu. Podstawg poczynienia ustalen faktycznych co do wysokosci
nalezno$ci czynszowych i za oplaty niezalezne od wynajmujacego sa wiec wylacznie dokumenty przedstawione przez
strony.

Nadto sad wskazuje, ze nie zastuguje na uwzglednienie zarzut przedawnienia podniesiony przez pozwanych odno$nie
naleznoSci za okres sprzed 7 grudnia 2012 .

Stosownie do tresci art. 118 k.c. jezeli przepis szczegblny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi lat dziesie¢,
a dla roszczen o $wiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej — trzy
lata. W ocenie sadu naleznoéci czynszowe oraz naleznosci z tytutu oplat za korzystanie z lokalu mieszkalnego okre$lone
w umowie najmu lokalu mieszkalnego dochodzone w niniejszej sprawie przez strone powodowa nalezy uznaé za
Swiadczenia okresowe w rozumieniu art. 118 k.c. i w stosunku do nich przedawnienie powinno nastepowaé z upltywem
3 letniego okresu.

Zgodnie z art. 123 § 1 k.c. bieg przedawnienia przerywa sie przez kazda czynnosé¢ przed sadem lub innym organem
powolanym do rozpoznawania spraw lub egzekwowania roszczen danego rodzaju albo przed sadem polubownym,
przedsiewzieta bezposérednio w celu dochodzenia lub ustalenia albo zaspokojenia lub zabezpieczenia roszczenia (punkt
1), przez uznanie roszczenia przez osobe, przeciwko ktorej roszczenie przystuguje (punkt 2) oraz przez wszczecie
mediacji (punkt 3).

Dokonujac platno$ci na poczet naleznos$ci czynszowych bez wskazywania konkretnych wierzytelnosci (za poszczegblne
okresy miesieczne), lecz ogdlnie na poczet calosci zobowigzan, pozwani dokonywali uznania dtugu. Fakt ten wynika z
przesluchania pozwanej B. K. (protokol rozprawy z dnia 13 wrze$nia 2016 r., 00:20-00:29, k. 1320).

Oceni¢ trzeba, ze dzialania pozwanych byly uznaniem niewlasciwym roszczenia. Uznanie niewlaéciwe nie
jest czynno$cia prawng, a jedynie przyznaniem obowigzku Swiadczenia wynikajacego z innego zrédla, a wiec
deklaratywnym stwierdzeniem, ze taki obowiazek istnieje i ze dluznik nie zamierza sie uchyli¢ od jego wyplacenia.
NiewlaSciwe uznanie roszczenia nie jest czynno$cia abstrakcyjna. Tytulem zobowiazania dluznika pozostaje
wierzytelno$¢, ktéra uznano. Uznanie roszczenia definiuje sie, jako kazdy przypadek wyraznego o$wiadczenia woli lub



tez innego jednoznacznego zachowania sie dluznika wobec wierzyciela, z ktérego wynika, ze dluznik uwaza roszczenie
za istniejace. (wyrok SA w Lodzi z dnia 17 marca 2015 r., sygn. I ACa 1375/14, LEX nr 1675896)

Przejawem uznania niewla$ciwego moze by¢ w szczegdlnoSci zaplata cze$ci dlugu. Tak tez mialo miejsce w
okoliczno$ciach niniejszej sprawy — pozwana az do 2014 r. dokonywala wplat na poczet zobowigzan czynszowych,
czym potwierdzala wymagalno$¢ zobowigzania.

Jednakze sad uznal, iz zadanie ograniczonego pozwu nie zostalo dowiedzione przedstawionymi przez strone
powodowa dokumentami. Ustalajagc wysoko$¢ naleznoéci czynszowych i w zakresie oplat niezaleznych od
wynajmujacego sad opieral sie na danych wynikajacych z zawiadomien o zmianie wysokos$ci czynszu i pozostalych
oplat w sposob podany w tabeli ponize;j.

Natomiast ustalajac wysoko$¢ wplat dokonanych przez pozwanych sad opart sie na dokumencie rozliczenia
dolaczonym do pozwu (choé — jak wskazano wyzej — odméwil temu dowodowi wiary w zakresie wysoko$ci naleznych
oplat czynszowych, jako ze byly kwestionowane przez pozwanych). Ocenié¢ nalezy, ze wysoko$¢ wplat dokonanych
przez pozwanych w okresie objetym pozwem nie byla sporna

Rozliczenie czynszu najmu i medidow za okres od 1.08.2006 r. do 30.09.2015 r.

I. II. I11. 1V. V. VI. VII. VIII. IX.
okres kwota data zaplaconq korekta | saldo data okres kwota
platnosci| kwota naleznosdizaplaty | odsetek
platnosci| naleznosdi odsetek
08.2006 16_0,_4L1) 10.08.2006 0 -—- -160,41
220,00 -—- +59,59 20.09.200€4 10.08-29.09 2,53
300,00 +359,59 20.09.2006
09.2006 | 160,41 10.09.2006 O -—- +199,18 0
10.2006 | 160,41 10.10.2006| O - +38,77
440,00 -—- +478,77 30.10.2006| --- 0
620,00 +(..),77 30.10.2006
11.2006 | 160,41 10.11.2006 | O -—- +958,36
12.2006 | 160,41 10.12.2006| O -—- +797,95 0
01.2007 | 160,41 10.01.2007| O -—- +637,54 0




0,97 -—- +638,51 12.01.2007

0,97 +639,48 5.02.2007
02.2007 | 160,41 10.02.2007| O - +479,07

0,97 -—- +480,04 1.03.2007
03.2007 | 160,41 10.03.2007| O -—- +319,63

230,00 - +549,63 13.03.2007

130,00 -—- +679,63 14.03.2007

100,00 - +779,63 14.03.2007

176,00 -—- +955,63 14.03.2007

144,00 -—- +(...),63 14.03.2007
04.2007 | 160,41 10.04.2007| 0,97 - +940,19

140,00 -—- +1080,19

0,97 --- +(...),16 9.05.2007
05.2007 | 160,41 10.05.2007| O --- +920,75

230,00 --- +1150,75

0,97 -—- + (...),72 8.06.2007
06.2007 | 160,41 10.06.2007| O -—- +991,31
07.2007 LL@&Q 10.07.2007| O -—- +814,81

0,97 - +815,78 12.07.2007




230,00 +(...),78 13.07.2007
08.2007 | 176,50 10.08.2007] 0,97 -—- +870,25

230,00 --- +1100,25 | 16.08.2007
09.2007 | 176,50 10.09.2007| 0,97 - +924,72

123,81 -—- + (...),53 19.09.2007

58,01 -—- + (...),54 19.09.2007

48,18 --- +(...),72 19.09.2007
10.2007 | 176,50 10.10.2007| 0,97 - +979,19

397,03 --- +(...),22 | 6.11.2007

298,55 -—- + (...),77 6.11.2007

139,89 -—- +(...),66 6.11.2007

116,18 -—- +1930,84 | 6.11.2007

48,35 -—- +1979,19 6.11.2007
11.2007 | 176,50 10.11.2007 | O --- +(...),69

0,97 - +(...),66 12.11.2007
12.2007 | 176,50 10.12.2007| 0,97 -—- +(...),13

230,00 -—- + (...),13 13.12.2007
01.2008 | 176,50 10.01.2008| 0 -—- + (...),63

0,97 - +(...),60 11.01.2008

480,00 - +(...),60 8.02.2008




0,97 +(...),57 8.02.2008
02.2008 | 176,50 10.02.2008 0 -—- 1987,07
03.2008 | 176,50 10.03.2008 0,97 -—- +1986,10
98,53 -—- +2084,63
46,16 -—- +2130,79
38,34 +(..),13
15,95 + (...),08
131,02 +(...),10
04.2008 | 176,50 10.04.2007| O --- +(...),60
0,97 -- +2140,57 | 11.04.2008
230,00 - +2370,57 | 14.04.2008
131,02 -—- + (...),59 14.04.2008
98,53 -—- +2600,12 | 14.04.2008
46,16 - +(...),28 14.04.2008
38,34 --- +(...),62 14.04.2008
15,95 -—- +2700,57 | 14.04.2008
0,97 -—- + (...),54 9.05.2008
05.2008 M.’ﬂ 10.05.2008] 0 0 + (...),14
330,00 0 +(...),14 14.05.2008




230,00 0 +(..),14 14.05.2008
06.2008 | 517,40 10.06.2008 0,97 0 +(...),71
07.2008 | 517,40 10.07.2008| 0,97 0 +(...),28
-0,89 +1710,39 | 1.08.2008
+148,24 +(...),63 1.08.2008
08.2008 | 517,40 10.08.2008 o 0 + (...),23
0,97 0 +(...),20 12.08.2008
230,00 0 +(...),20 14.08.2008
330,00 0 +1902,20 | 14.08.2008
09.2008 | 517,40 10.09.2008 0,97 0 + (...),77
10.2008 | 517,40 10.10.2008| 0,97 0 +868,37
460,00 0 + (...),37 14.10.2008
660,00 0 +1988,37 | 14.10.2008
11.2008 | 517,40 10.11.2008| O 0 +1470,97
31,80 0 +(...),77 13.11.2008
200,00 0 + (...),77 13.11.2008
230,00 0 1932,77 14.11.2008
12.2008 | 517,40 10.12.2008]| 0 0 + (...),37
01.2009 | 517,40 10.01.2009| 0 +132,04 +1030,01
330,00 o +1360,01 | 14.01.2009




02.2009 | 519,984 | 10.02.2009 0 0 +840,03
660,00 0 +1500,03
440,00 0] +1940,03
-26,43 +1913,60
+255,18 +(...),78
03.2009 | 519,08 10.03.2009| O 0 +(...),80
690,00 0 +(...),80 11.03.2009
1000,00 0 +(...),80 11.03.2009
04.2009 | 519,98 10.04.2009 O -46,48 +(...),34
660,00 0 +(...),34
500,00 0 +(...),34
+768,68 +(...),02
05.2009 5L84252 10.05.2009| O 0 +(...),83
270,00 0 +(...),83 15.05.2009
330,00 0 +(...),83 15.05.2009
06.2009 | 578,19 10.06.2009 O 0 +(...),64
07.2009 | 578,19 10.07.2009( 0O 0 +(...),45
08.2009 MQ) 10.08.2009 0 0 +(...),26
09.2009 | 578,19 10.09.2009 O 0 +2410,07




270,00 0 +2680,07 | 16.09.2009
330,00 o +3010,07 | 16.09.2009
10.2009 | 578,19 10.10.2009]| O 0 +(...),88
11.2009 | 578,19 10.11.2009 | O 0 + (...),69
540,00 0 + (...),69
270,00 0 + (...),69
12.2009 | 578,19 10.12.2009| O 0 +2085,50
01.2010 581 Ozzl 10.01.2010| O 0 +(...).43
360,00 0 +(...),43
-109,83 + (...),60
+404,15 | +(..),75
-35,73 + (...),02
02.2010 | 581,07 10.02.2010| O 0 +(...),95
260,00 0 + (...),95 26.02.2010,
360,00 0 + (...),95 26.02.2010,
03.2010 | 581,07 10.03.2010| O 0 +1580,88
270,00 0 +1850,88 | 29.03.2010
350,00 0 +2200,88 | 29.03.2010
+92,83 + (...),71




-4,02 +(...),69
04.2010 | 644,00 10.04.2010| O 0 +(...),69
8)
300,00 o +1945,69 | 19.04.2010
330,00 0 + (...),69 19.04.2010
05.2010 | 644,00 10.05.2010| O 0 + (...),69
350,00 0 +1981,69 | 14.05.2010
280,00 0 +(...),69 17.05.2010
06.2010 | 644,00 10.06.2010| O 0 +(...),69
07.2010 | 644,00 10.07.2010| O 0 +973,69
550,00 0 + (...),69 9.08.2010
1100,00 0 + (...),69 9.08.2010
08.2010 | 644,00 10.08.2010| O 0 +1979,69
09.2010 | 644,00 10.09.2010| O 0 +(...),69
280,00 0 +(...),69 13.09.2010
330,00 o +1945,69 | 13.09.2010
9,74 +1935,95
10.2010 | 644,00 10.10.2010| 0 0 +(...),95
o) -267,65 +(...),30
0 -268,83 +755,47




11.2010 | 644,00 10.11.2010 | O 0 +111,47
340,00 o +451,47 12.11.2010
280,00 0 +731,47 12.11.2010
12.2010 | 644,00 10.12.2010| O 0 +87,47
01.2011 644,00 10.01.2011 | O 0 -556,53 10.01-13.02 6,74
330,00 0 +433,47 13.02.2011
330,00 o 13.02.2011
330,00 o 13.02.2011
02.2011 | 644,00 10.02.2011( O o -210,53 10.02-13.03 O
330,00 0 +119,47 9.03.2011 | 10.02-9.03| 6,19
03.2011 | 644,00 10.03.2011| O 0 -524,53
+110,65 -413,88
-114,66 -528,54
04.2011 | 644,00 10.04.2011| O 0 -(...),54
05.2011 | 644,00 10.05.2011| O 0 -(...),54
330,00 0 -(...),54 16.05.2011
330,00 0 -(...),54 16.05.2011
06.2011 | 644,00 10.06.2011| O 0 -1800,54
360,00 0 -1110,54 20.06.2011
330,00 0o 20.06.2011




07.2011 644,00 10.07.2011| O 0 -(...),54
500,00 0 -(...),54 11.07.2011
500,00 o 754,54 11.07.2011
08.2011 | 644,00 10.08.2011| O 0 -(...),54
5000,00 0 + (...),46 16.08.2011
730,00 0 + (...),46 9.09.2011
09.2011 | 644,00 10.09.2011| O 0 +(...),46
10.2011 691 3292 10.10.2011 | O 0 +(...),14
+673,94 +3670,08
-72,49 +(...),59
+28,81 +(...),40
11.2011 691,32 10.11.2011 | O 0 +(...),08
12.2011 691,32 10.12.2011 | O o] +(...),76
850,00 0 +(...),76
01.2012 | 691,32 10.01.2012| O 0 +(...),44
500,00 0 + (...),44
02.2012 | 691,32 10.02.2012| O 0 +(...),12
1000,00 0 +(...),12
03.2012 ZZKJZ&) 10.03.2012| O 0 +(...),95




800,00 0 +(...),95 12.03.2012
-693,35 +(...),60
+1,29 +(...),89
04.2012 | 773,17 10.04.2012| O 0 + (...),72
800,00 0 + (...),72 13.04.2012
900,00 0 + (...),72 9.05.2012
05.2012 | 773,17 10.05.2012| O 0 +(...),55
06.2012 | 773,17 10.06.2012| O 0 +1926,38
800,00 0 +(...),38
07.2012 | 773,17 10.07.2012| 800,00 0 + (...),21
08.2012 | 773,17 10.08.2012| 0 0 +1980,04
730,00 0 +2710,04 | 16.08.2012
09.2012 | 773,17 10.09.2012| O 0 +1936,87
800,00 0 +(...),87 12.09.2012
+(...),14 +(...),01
10.2012 | 819,07 10.10.2012| O 0 +(...),94
11)
-82,54 + (...),40
-139,46 +(...),94
820,00 0 +(..),94 9.11.2012




11.2012 819,07 10.11.2012 | O 0 +2850,87
12.2012 | 819,07 10.12.2012 | O o +2031,80
600,00 0 +(...),80 | 4.01.2013
01.2013 | 438.05 10.01.2013| O -—- +(...),75
12)
02.2013 | 460,25 10.02.2013| O -—- + (...),50
13)
1470,00 -—- + (...),50 13.02.2013
800,00 -—- + (...),50 8.03.2013
03.2013 | 460,25 10.03.2013| O --- +(...),25
1000,00 - (...),25 0.04.2013
04.2013 | 460,25 10.04.2013| O --- +(...),00
05.2013 | 460,25 10.05.2013| 900,00 -—- +(...),75
06.2013 | 460,25 10.06.2013| 900,00 -—- + (...),50
07.2013 | 449,89 10.07.2013| 900,00 -—- + (...),61
14)
08.2013 | 449,89 10.08.2013| O -—- +(..),72
840,00 - +(...),72 19.08.2013
850,00 -—- +(...),72 6.09.2013
09.2013 | 449,89 10.09.2013| O -—- +(...),83
10.2013 | 449,89 10.10.2013| O -—- +(...),94




11.2013 449,89 10.11.2013 | O --- +(...),05

1000,00 - +(...),05 12.11.2013

900,00 -—- +(...),05 9.12.2013
12.2013 | 449,89 10.12.2013 | O -—- +(...),16
01.2014 | 449,89 10.01.2014| O -—- + (...),27

850,00 -—- + (...),27 13.01.2014
02.2014 | 449,89 10.02.2014| O --- +(...),38

1000,00 - +(...),38 14.02.2014
03.2014 | 449,89 10.03.2014| O --- + (...),49

1000,00 -—- +(...),49 11.03.2014
04.2014 | 449,89 10.04.2014| 1000,00 -—- + (...),60
05.2014 | 449,89 10.05.2014| O -—- + (...),71

850,00 - +(...),71 12.05.2014
06.2014 | 449,89 10.06.2014| 1000,00 --- +(...),82

1000,00 -—- +(...),82
07.2014 | 449,89 10.07.2014| o --- +(...),93
08.2014 | 449,89 10.08.2014| 0 -—- + (...),04

850,00 -—- + (...),04 11.08.2014
09.2014 | 449,89 10.09.2014| 850,00 --- +(...),15
10.2014 | 449,89 10.10.2014 | 850,00 --- +(...),26




11.2014 449,89 10.11.2014 | O --- +(...),37

1000,00 - +(...),37 13.11.2014
12.2014 | 449,89 10.12.2014 | 850,00 --- +(...),48
01.2015 | 449,89 10.01.2015| O -—- + (...),59

850,00 -—- + (...),59 12.01.2015
02.2015 | 449,89 10.01.2015| O -—- + (...),70

850,00 - +(...),70 13.02.2015
03.2015 | 449,89 10.01.2015 | 850,00 --- +(...),81
04.2015 | 449,89 10.01.2015 | 850,00 --- +(...),92
05.2015 | 449,89 10.01.2015| O -—- +(...),03

850,00 -—- +(...),03 13.05.2015
06.2015 | 449,89 10.01.2015| O -—- + (...),14

850,00 - +(..),14 15.06.2015
07.2015 | 449,89 10.01.2015 | 850,00 --- +(...),25
08.2015 | 449,89 10.01.2015 | 850,00 --- +(...),36
09.2015 | 449,89 10.01.2015 | 850,00 -—- + (...),47
RAZEM + ()47

ad 1)

0d 1.08.2006 1. do 30.06.2007 1. (k. 121) czynsz — 3,39 zl X 47,32 m2 = 160,41 z}

ad. 2)




0d 1.07.2007 1. do 30.04.2008 r. (k. 120) czynsz — 3,73 zl x 47,32 m2 = 176,50 z}
ad. 3)

0d 1.05.2008 r. do 31.01.2009 1. (k. 119, k. 99)

a) czynsz — 4,10 zI x 47,32 m2 = 194,01 z}

b) $mieci — 7,43 zE x 3 0s. = 22,29 7}

¢) CO (ilo$¢ 125,62 m2) — 125,62 x 1,00 zl = 125,62 z}
d) c.w. — 94,46 m2 = 94,46 z}

e) Z.W. — 44,26 m2 = 44,26 7t

f) Scieki — 36,76 m2 = 36,76 z1

Suma: 517,40 z}

ad. 4)

0d 1.02.2009 r. do 30.04.2009 r. (k. 101)

a) czynsz — 4,10 z1 X 47,32 m2 = 194,01 zl

b) $mieci — 8,29 zIx 3 0s. = 24,87 7k

¢) CO (ilo$¢ 125,62 m2) — 125,62 x 1,00 zl = 125,62 zt
d) c.w. — 94,46 m2 = 94,46 z1

e) Z.W. — 44,26 m2 = 44,26 7t

f) Scieki — 36,76 m2 = 36,76 z1

Suma: 519,98 zt
ad. 5)

0d 1.05.2009 r. do 30.07.2009 r. (k. 118) zestawienie oplat przedstawia sie nastepujaco:
a) czynsz — 5,54 zlx 47,32 m2 = 262,15 zt

b) $mieci — 8,29 zt x 3 0s. = 24,87 7}

¢) CO (ilo$¢ 125,62 m2) — 125,62 X 1,00 zl = 125,62 z}

d) c.w. — 94,46 m2 = 94,46 z1

e) Z.W. — 44,26 m2 = 44,26 7t

f) Scieki — 36,76 m2 = 36,76 z1

Suma: 588,12 7z}



Strona powodowa w zestawieniu za ten okres wskazuje jako nalezna kwote 578,19 zl, stad tez taka kwota zostala ujeta
w zestawieniu.

ad. 6)

0d 1.08.2009 r. do 31.12.2009 r. (k. 117, k. 95)

a) czynsz — 5,33 zl x 47,32 m2 = 252,22 7}

b) $mieci — 8,29 zt x 3 0s. = 24,87 7k

¢) CO (ilo$¢ 125,62 m2) — 125,62 X 1,00 zt = 125,62 7}
d) c.w. — 94,46 m2 = 94,46 z1

e) Z.W. — 44,26 m2 = 44,26 zi

f) $cieki — 36,76 m2 = 36,76 z1

Lacznie: 578,19 71

ad. 7)

0Od 1.01.2009 r. do 31.03.2010 . (k. 94)

a) czynsz —5,33 zt x 47,32 m2 = 252,22 7}

b) $mieci — 9,25 zEx 3 0s. = 27,75 z}

¢) CO (ilo$¢ 125,62 m2) — 125,62 X 1,00 zt = 125,62 z}
d) c.w. — 94,46 m2 = 94,46 z1

e) Z.W. — 44,26 m2 = 44,26 zi

f) $cieki — 36,76 m2 = 36,76 z1

Lacznie: 581,07 z1

ad. 8)

0Od 1.04.2010 r. do 30.09.2011 . (k. 93)

a) czynsz —(5,33 zt x 1,25) x 47,32 m2 = 6,66 zl x 47,32 m2 = 315,15 z}
b) $mieci — 9,25 z1 x 3 0s. = 27,75 zi

¢) CO (ilo$¢ 125,62 m2) — 125,62 X 1,00 zt = 125,62 7}

d) c.w. — 94,46 m2 = 94,46 z1

e) Z.W. — 44,26 m2 = 44,26 zi

f) $cieki — 36,76 m2 = 36,76 z}

Lacznie: 644,00 z}




ad. 9)

Od 1.10.2011 1. do 29.02.2012 1. (k. 116)

a) czynsz — (6,13 zl x 1,25) x 47,32 m2 = 7,66 zt x 47,32 m2 = 362,47 7l
b) $mieci — 9,25 7z} x 3 0s. = 27,75 7l

¢) CO (ilo$¢ 125,62 m2) — 125,62 x 1,00 zl = 125,62 z}

d) c.w. — 94,46 m2 = 94,46 z}

e) Z.W. — 44,26 m2 = 44,26 7t

f) Scieki — 36,76 m2 = 36,76 z1

Lacznie: 691,32 7}

ad. 10)
0Od 1.03.2012 1. do 30.09.2012 r. (k. 92)
a) czynsz — (6,13 zl x 1,25) x 47,32 m2 = 7,66 zl x 47,32 m2 = 362,47 z}

b) abonament za dostawe wody i $ciekéw — 1,30 zt

¢) $mieci — 9,46 zt x 3 0s. = 28,38 7z}

d) CO (ilo$é 170 m2) — 170 x 1,00 zt = 170 7z}
e) cw. —130 m2 =130 zt

f) z.w. — 44,26 m2 = 44,26 z1

g) Scieki — 36,76 m2 = 36,76 zl

Lacznie: 773,17 7}

ad. 11)

Od 1.10.2012 1. do 31.01.2013 r. (k. 116):

a) czynsz — (6,90 zIx 1,25) x 47,32 m2 = 8,63 zl x 47,32 m2 = 408,37 zl
b) abonament za dostawe wody i §ciekdéw — 1,30 zl

¢) Smieci — 9,46 zt x 3 0s. = 28,38 z}

d) CO (iloé¢ 170 m2) — 170 x 1,00 zt = 170 z}

e) c.w. —130m2 =130 z}

f) z.w. — 44,26 m2 = 44,26 z1

g) Scieki — 36,76 m2 = 36,76 zl

Lacznie: 819,07 zt




ad.12)

Strona powodowa przedstawila dokumenty §wiadczace o faktycznym zuzyciu mediéw jedynie za okres do grudnia
2012 r. W zwigzku z powyzszym, za udowodnione za styczen 2013 r. zostalo przyjete roszczenie w wysokoéci 438,05
zl, na ktore sklada sie:

a) czynsz — 408,37 zl,

b) abonament za dostawe wody i Sciekéw — 1,30 zi

¢) $Smieci — 9,46 zt x 3 0s. = 28,38 z}

ad. 13)

0Od 1.02.2013 r. do 30.06.2013 r. (k. 89) zestawienie oplat przedstawia sie nastepujaco:
a) czynsz — (6,90 z1 x 1,25) X 47,32 m2 = 8,63 zl x 47,32 m2 = 408,37 zt

b) abonament za dostawe wody i Sciekéw — 1,30 zi

¢) Smieci — 16,86 zl x 3 0s. = 50,58 zl

d) CO (iloé¢ 170 m2) — 170 x 1,00 zt = 170 z}
e) c.w. —130 m2 =130 z}

f) z.w. — 44,26 m2 = 44,26 z}

g) Scieki — 36,76 m2 = 36,76 zl

Lacznie: 841,27 71

Strona powodowa przedstawila dokumenty §wiadczace o faktycznym zuzyciu mediow jedynie za okres do grudnia
2012 r. W zwiazku z powyzszym, za udowodnione w okresie od 1.02.2013 r. do 30.06.2013 1. zostalo przyjete roszczenie
w wysokoSci 460,25 zl, na ktoére sklada sie:

a) czynsz — 408,37 zl,

b) abonament za dostawe wody i §ciekdow — 1,30 zt

¢) $mieci — 9,46 zt x 3 0s. = 50,58 zt

ad. 14)

0d 1.07.2013 r. do 30.09.2015 r. (k. 87) zestawienie oplat przedstawia sie nastepujaco:
a) czynsz — (6,90 zl x 1,25) x 47,32 m2 = 8,63 zl x 47,32 m2 = 408,37 zt

b) abonament za dostawe wody i §ciekdow — 1,30 zt

¢) selektywne odpady komunalne — 47,32 m2 x 0,85 zt = 40,22 z1

d) CO (iloé¢ 170 m2) — 170 x 1,00 zt = 170 z}

e) c.w. —130m2 =130 zi



f) z.w. — 44,26 m2 = 44,26 z1
g) Scieki — 36,76 m2 = 36,76 zl

Lacznie: 830,91 7}

Strona powodowa przedstawila dokumenty §wiadczace o faktycznym zuzyciu mediéw jedynie za okres do grudnia
2012 r. W zwiazku z powyzszym, za udowodnione w okresie od 1.07.2013 r. do 30.09.2015 r. zostalo przyjete roszczenie
w wysokosci 449,89 zl, na ktore sklada sie:

a) czynsz — 408,37 zl,
b) abonament za dostawe wody i Sciekow — 1,30 zi

c¢) selektywne odpady komunalne — 47,32 m2 x 0,85 zt = 40,22 zl.

Zgodnie z tre$cig przepisu art. 688" § 1 k.c. za zaplate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z
najemca stale zamieszkujace z nim osoby peloletnie.

Bezsporne w niniejszej sprawie jest, iz pozwani B. K. i J. K. zwiazani s3 ze strong powodowa umowa najmu lokalu
polozonego we W. przy ul. (...). Zgromadzony w niniejszym postepowaniu material dowodowy, w szczegoélnosci
przeshuchanie pozwanych, jak réwniez przedstawione przez nich dokumenty wskazuja ze od grudnia 2013 r. pozwana
M. F. nie zamieszkuje stale w lokalu polozonym przy ul. (...) we W., ani nie korzysta z niego w inny sposoéb (np.
przechowujac swoje rzeczy). Pozwana pojawia sie tam sporadycznie — jako go$¢, by odwiedzi¢ swoich rodzicow.
Centrum zyciowe pozwanej M. F. znajduje sie w B., gdzie mieszka ze swoja rodzinag.

Zgodnie z przepisem § 2 art. 688" k.c. odpowiedzialnoé¢ za zaplate czynszu i innych naleznych oplat 0séb pelnoletnich
mieszkajacych stale z najemca ogranicza sie do nalezno$ci za okres ich stalego zamieszkiwania. Oceni¢ wiec nalezy,
iz stale zamieszkiwanie jest warunkiem koniecznym do powstania solidarnej odpowiedzialno$ci osoby doroslej

mieszkajjcej z najemca za czynsziinne oplaty zwigzane z korzystaniem z lokalu. Przepis art. 688" k.c. stuzacy ochronie
interes6w najemcy, zawiera jednocze$nie norme ustalajacg granice odpowiedzialnosSci osoby doroslej mieszkajace z
najemca, zabezpieczajac w ten sposob i jej uzasadniony interes.

Pozwana M. F. wykazala, ze w grudniu 2013 r. wyprowadzila sie trwale z mieszkania najmowanego przez jego B. i
J. K.. W zwigzku z tym nalezy uznac, iz ta data (grudzien 2013 r.) stanowi granice jej odpowiedzialno$ci solidarnej

za zobowigzania z tytulu czynszu i innych oplat obcigzajacych najemce, gdyz wskazane w przepisie art. 688 V
k.c. stale zamieszkiwanie z najemca jest warunkiem koniecznym ponoszenia wspolodpowiedzialnoéci materialnej
za zobowigzania wynikajace z umowy najmu. Dorosly domownik jest obowiazany do uczestniczenia w ponoszeniu
kosztow trzymania lokalu w czasie, kiedy rzeczywiScie z niego korzysta, nie ma natomiast obowigzku uczestniczenia
w kosztach utrzymania lokalu po jego opuszczeniu na stale. Fakt wyprowadzenia sie pozwanej M. F. nie byl zreszta
przez strone powodowa kwestionowany, (...) nie dowodzila dalszego zamieszkiwania pozwanej po grudniu 2013 r. w
lokalu przy ul. (...) we W..

Jednakze — co wskazano powyzej — mimo uznania, iz pozwana M. F. nie odpowiada za zaplate czynszu za lokal
polozony we W. przy ul. (...), poczawszy od stycznia 2014 r., sad przyjal, ze zasadnym bylo naliczanie przez powodowa
(...) oplat dla 3 osdb, jako ze nikt z pozwanych nie zglosil faktu trwalego opuszczenia przedmiotowego lokalu przez
M. F.. Sam fakt wymeldowania sie pozwanej i dokonania zameldowania w B. nie jest rbwnoznaczny ze zgloszeniem
tego faktu wynajmujacemu. Dopelnienie obowigzku meldunkowego, skierowane do gminy jako organu administracji,
nie moze by¢ jednoczeénie traktowane jako wypelnienie wynikajacego z umowy najmu obowigzku informowania
wynajmujacego o zmianach, skutkujgcych modyfikacja wysokoéci naleznoSci z tytutu stosunku najmu.



Jednakze majac ma uwadze, ze brak jest podstaw do uznania, iz istnieja zaleglo$ci w oplatach za lokal takze w okresie,
za ktorych odpowiadata solidarnie pozwana M. F., rGwniez wobec tej pozwanej powodztwo zostalo w calosci oddalone.

Zaznaczenia wymaga, ze kwoty czynszu wplacane okresowo nie s3 zaliczane na poczet jednego $wiadczenia (inaczej
niz to ma miejsce w przypadku $wiadczen jednorazowych, spelnianych sukcesywnie lub ratalnie). Swiadczenie
najemcy z tytulu czynszu stanowi §wiadczenie okresowe, polegajace na przekazywaniu okreslonej kwoty pienieznej
w oznaczonych odstepach czasu. W przypadku swiadczenn okresowych mamy do czynienia z wieloma pojedynczymi
Swiadczeniami okresowymi, z ktorych kazde wymagalne jest w innym terminie i w innym tez terminie ulega
przedawnieniu. W konsekwencji kazde z tych $wiadczen stanowi odrebny dlug, chociaz jest to dlug tego samego
rodzaju. Dlatego dluznik moze przy spelnieniu Swiadczenia wskaza¢, ktory dlug (czynsz najmu za jaki okres) chce
zaspokoié. (wyrok SN z dnia 7.01.2009 r., sygn. IT CSK 409/08, LEX nr 523607 i wyrok S.A. w Warszawie z dnia
19.06.2013 1., sygn. I ACa 1125/12, LEX nr 1349977)

Orzeczenie o kosztach w punkcie III procesu oparto o zasade odpowiedzialnoéci za wynik procesu wyrazong w art.

98 k.p.c. i zasadzil od strony powodowej na rzecz pozwanych koszty zastepstwa pelnomocnika, powiekszone o koszty
uiszczonej oplaty skarbowe;j.

Z tych wzgleddw sad orzekl jak w wyroku.



