Sygnatura akt XI C 574/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 25 lutego 2016 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu XI Wydziat Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Anna Malecka

Protokolant:Maryna Adamska

po rozpoznaniu w dniu 18 lutego 2016 r. we Wroctawiu

sprawy z powbdztwa Spoldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba we W.

przeciwko J. K., I. K.

o zaplate

I. zasadza od pozwanego J. K. na rzecz strony powodowej Spoldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba we W. kwote
7.965,16 7l (siedem tysiecy dziewiecset) wraz z:

- odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia 10 paZdziernika 2014 r. do dnia 31 grudnia 2015 r.
- odsetkami ustawowymi za op6Znienie liczonymi od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty;
II. oddala pow6dztwo wobec pozwanej 1. K.;

ITI. zasadza od pozwanego J. K. na rzecz strony powodowej Spoldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba we W. kwote
1317 zl tytulem zwrotu kosztdéw procesu, w tym kwote 1200 zl tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego;

Sygn. akt XI C 574/15

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 10 pazdziernika 2014 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) z siedziba we W., wniosla o zasagdzenie kwoty
7.965,16 z} solidarnie od I. K. i J. K. wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia wniesienia pozwu do dnia
zaplaty oraz o zasadzenie kosztéw postepowania.

Uzasadniajac swoje zadanie, strona powodowa wskazala, ze pozwanemu J. K. przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego pozostajacego w zasobach Spoéltdzielni. Z tego tytulu obowigzany jest do wnoszenia
oplat za korzystanie z lokalu. Wobec nieuiszczania ich lub uiszczania w niepelnej wysokosci w okresie od lipca 2013 r.
do lipca 2014 r. powstalo zadtuzenie. Powodowa Spoéldzielnia podala, ze za nalezno$¢ te solidarng odpowiedzialno$¢
z J. K. ponosi rowniez I. K. z uwagi na zamieszkiwanie w przedmiotowym lokalu mieszkalnym. Strona powodowa
wyjasnila, ze na roszczenie gloéwne sklada sie zadluzenie z tytulu braku oplat za korzystanie z lokalu w wysokoS$ci
7.476,84 z}, a nadto rowniez skapitalizowane odsetki za op6znienie w kwocie 476,12 zt i koszty windykacji w wysokoSci
12,20 zl.

Pozwana I. K. wniosla sprzeciw od nakazu zaplaty w elektronicznym postepowaniu upominawczym wydanym
przez Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie (sygn. akt VI Nc-e 1477028/14), w ktéorym domagala sie oddalenia
powddztwa w calo$ci. Wskazala, ze nie zamieszkuje w lokalu, bedacym przedmiotem spoétdzielczego wlasno$ciowego
prawa przyshugujacego J. K..



W piSmie przygotowawczym z dnia 8 pazdziernika 2015 r., uzasadniajac swoje zadanie wobec I. K., strona powodowa
wskazala, iz pozwana jest zameldowana w przedmiotowym lokalu, a jednoczes$nie nie zlozyta Spbldzielni o§wiadczenia
o zmianie adresu zamieszkania.

W odpowiedzi pozwana I. K. podtrzymala swoje stanowisko podajac, ze w okresie objetym pozwem nie zamieszkiwala
w mieszkaniu przy ul. (...) we W.. Podniosla réwniez, ze wskazany wyzej adres stanowi jedynie jej adres do doreczen
korespondencji, zas§ w samym mieszkaniu nie posiada rzeczy osobistych.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Postanowieniem z dnia 2 listopada 2010 r. wydanym w sprawie o sygn. akt I Ns 412/08 Sad Rejonowy dla Wroclawia-
Fabrycznej we Wroclawiu, dokonujac podzialu majatku wspolnego 1. K. i J. K., przyznal J. K. spéldzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego we W. przy ul. (...), znajdujacego sie w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej
(..)weW..

J. K. nie uiécil splaty z tego tytulu zasadzonej na rzecz I. K..
/bezsporne, a takze dowdd: postanowienie z 2.11.2010 r. — k. 28-29/

Pod koniec 2012 r. I. K. wyprowadzila sie z mieszkania przy ul. (...) we W.. Od tego czasu stale zamieszkuje w
mieszkaniu obecnego partnera zyciowego, ktore stalo sie jej o§rodkiem zycia codziennego. W nim przechowuje swoje
rzeczy, spedza czas wolny i przyjmuje gosci.

L. K. podarowala cze$¢ swoich rzeczy corkom stron I. i P. nie zamieszkujacym od dtuzszego czasu w mieszkaniu przy
ul. (...) we W.; corki stron przechowuja rzezy od matki w mieszkaniu przyznanym ojcu. I. K. odbiera je wylacznie na
zadanie corek w obecnoSci J. K., gdyz nie moze samodzielnie do niego wej$¢ z uwagi na brak kluczy (wymienionych
na poczatku 2015 r. przez J. K.). L. K. nie posiada przedmiotéw stanowiacych jej wlasnoé¢ w mieszkaniu J. K..

/dowdd: 1. przestluchanie pozwanej I. K. — protokdl rozprawy z 24.09.2015 1., 00:22:41-00:32:29),
2. zeznania $§wiadka A. R. — protokoél rozprawy z 8.12.2015 r., 00:20:36-00:30:39,

3. zeznania Swiadka D. T. — protokél rozprawy z 8.12.2015 r., 00:40:38-00:47:51,

4. zeznania $wiadka J. O. — protokol rozprawy z 18.02.2016 r., 00:09:31-00:15:07./

W Spoldzielni Mieszkaniowej (...) we W. obowiazuje regulamin ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz oplat za uzytkowanie lokali, przyjety na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Spéldzielni nr
(...)/2008 z dnia 29 maja 2008 .

Zgodnie z § 2 i 3 regulaminu czlonkowie spo6ldzielni i wlasciciele lokali niebedacy czlonkami spoéldzielni, ktorzy
uzytkuja lokale zobowiazani sa do uczestniczenia w kosztach poprzez wnoszenie miesiecznych oplat z tytulu
eksploatacji i utrzymania ich lokali wraz z balkonami i loggiami, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéldzielni, w tym nieruchomos$ci wspdlnych. Czlonkowie Spoldzielni obowigzani sa nadto
uiszcza¢ oplaty z tytulu kredytow zaciagnietych na realizacje inwestycji, modernizacje lub remonty kapitalne
proporcjonalnie do wielkoSci lokalu. Wskazane wyzej nalezno$ci winny by¢ uiszczane co miesiac z géry do 25 dnia
kazdego miesiaca (§ 11 regulaminu).

Osoby, ktorym przysluguje spoéldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu sa zobowigzane do wnoszenia oplat za
korzystanie z lokalu, na ktére skladajg sie koszty eksploatacji podstawowej, koszty centralnego ogrzewania, koszty
podgrzania wody, koszty dostawy wody i odbioru $ciekéw, koszty zuzycia gazu, wplaty na fundusz remontowy,
koszty energii elektrycznej dla oSwietlenia pomieszczen ogblnego uzytku, wywoz nieczystoéci stalych, podatek od



nieruchomoéci, oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntéw oraz inne oplaty, np. zwigzane z uzywaniem anten
i domofonu (§ 91§ 10 w zw. z § 12 regulaminu).

/dowdd: 1. regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztow — k. 58-60,
2. uchwala nr 14/2008 - k. k. 61./

Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej nr (...) z dnia 1 wrze$nia 2003 r. ustalono m.in. wysoko$¢ oplat za energie

elektryczng dla lokali mieszkalnych na poziomie 0,05 zl/m?.

W dniu 22 lutego 2005 r. Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) podjeta uchwate nr 6/2005, na podstawie
ktérej zmieniono m.in. oplaty za wode i odbidr $ciekéw dla lokali mieszkalnych na kwote 4,91 zl/m3, z tytulu

wieczystego uzytkowania na kwote 0,20 z}/m?, zaliczke na centralne ogrzewanie mieszkan na 2,40 z}/m>. Wskazano
rowniez, ze koszty poboru gazu wzrosly o 6%.

Na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej nr (...) z dnia 20 kwietnia 2007 r. wprowadzono oplate w wysokosci 1,00 zl/

m?® powierzchni uzytkowej lokalu w celu sfinansowania splaty kredytu termomodernizacyjnego. Po zakonczeniu prac
dociepleniowych Rada Nadzorcza w dniu 20 grudnia 2011 r. podjeta uchwale nr 293, na mocy ktérej naliczono oplaty

z tytuhu splaty kredytu termomodernizacyjnego w kwocie 1,00 z}/m” powierzchni uzytkowe;j lokalu.

W dniu 4 listopada 2011 r. Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej (...) podjela uchwale nr 39/2011, na podstawie

ktorej ustalono wysoko$é odpisu na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych i garazy na kwote 1,20 zl/m”
powierzchni uzytkowe;j.

Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej Spoéldzielni nr (...) z dnia 20 grudnia 2011 r. ustalono oplate za dostarczenie
sygnalu RTV na kwote 4 zl, obowiazujaca od 1 stycznia 2012 1.

Uchwala nr 12/2012 z dnia 23 lutego 2012 r. Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej (...) okreslila nowa stawke

podatku od nieruchomosci dla lokali mieszkalnych w wysokosci 0,15 z}/m?, obowigzujaca od 1 marca 2012 1.

Z dniem 1 grudnia 2012 r. na mocy uchwaly Rady Nadzorczej nr (...) z dnia 23 paZzdziernika 2012 r. ustalong stawke
zaliczki na centralne ogrzewanie lokali mieszkalnych w budynkach docieplonych na kwote 2,25 z}/m®. Oplata ta ulegla
nastepnie zmianie z dniem 1 stycznia 2014 r. na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej

(...)/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r. Zgodnie z nig dla lokali polozonych przy ul. (...) zaliczka ta wynosila 2,20 zl/m?.

W okresie od 1 marca 2013 r. do 28 lutego 2014 r. na mocy uchwaly Rady Nadzorczej Spoétdzielni nr (...)/2013 z
dnia 26 lutego 2013 r. obowiazywala oplata z tytulu zaopatrzenia w wode dla gospodarstw domowych w wysokos$ci

4,27 71/m?® oraz z tytulu odprowadzania éciekow w wysokosci 4,76 z1/m3. Zmianie nie ulegla oplata abonamentowa
za zaopatrzenie w wode i Scieki w wysoko$ci 12,03 zl netto dla kazdego budynku, ktoéra obcigzala lokale przy ul. (...)
w czedci po 0,39 zt brutto.

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w uchwale nr 31/2013 z dnia 3 lipca 2013 r. zatwierdzila zmiane
stawek za gospodarowanie odpadami komunalnymi od 1 lipca 2013 r. Zgodnie z § 1 uchwaly oplata ta ustalana jest
proporcjonalnie do powierzchni lokalu, a w przypadku, gdy na jednego mieszkanica nieruchomosci przypada wiecej

niz 27 m® powierzchni lokalu, oplate ustala si¢ na podstawie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu. W przypadku
pierwszego sposobu rozliczenia ustalono stawke na kwote 0,85 z}/m?® powierzchni lokalu w przypadku selektywnej

zbiérki odpadéw oraz na kwote 1,27 zZ1/m?® powierzchni lokalu jezeli odpady nie sg zbierane w sposob selektywny. W
przypadku obcigzenia oplata zalezng od ilo$ci 0s6b zamieszkujacych w lokalu ustalono stawke na kwote 19,00 zt za
osobe w przypadku selektywnej zbiorki odpadoéw oraz na kwote 28,50 zl na osobe jezeli odpady nie sa zbierane w
sposob selektywny.



Na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej nr (...) z dnia 17 lutego 2013 r. z dniem 1 marca 2014 r. zmianie ulegly oplaty
z tytulu zaopatrzenia w wode dla gospodarstw domowych (na kwote 4,29 z}/m?) oraz za odprowadzanie éciekéw (na

kwote 5,01 z}/m?)

Uchwala Rady Nadzorczej nr (...) z dnia 23 marca 2010 r. wprowadzono oplate za podgrzanie wody w wysokoSci
13,60 zl/m3. Z dniem 1 stycznia 2014 r. na mocy uchwaly Rady Nadzorczej nr (...) z 17 grudnia 2013 r. w Spoéldzielni

Mieszkaniowej (...) dla lokali przy ul. (...) posiadajacych wodomierze oplata ta naliczana jest w wysokosci 17,90 zl/m53.

W dniu 23 stycznia 2014 r. Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) we W. podjela uchwale nr 1/2014, na
podstawie ktdrej ustalono stawke za oplaty eksploatacyjne dla lokali mieszczacych sie w budynku przy ul. (...) na kwote

2,31 z/m? dla os6b niebedacych czlonkami Spoldzielni, obowiazujaca od 1 maja 2014 r.

Na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Spoldzielninr (...)/2014 z dnia 23 stycznia 2014 r. zmianie ulegly stawki oplat

za uzytkowanie wieczyste gruntow, ktore dla lokali polozonych przy ul. (...) od 1 lutego 2014 r. wynosily 0,35 z/m®.
/dowéd: 1. uchwata nr 12/2012 — k. 74,

2. uchwala nr 54/2013 — k. 75-76,

3. uchwala nr 6/2005 — k. 77,

4. uchwala nr 2921293 — k. 80,

5. uchwala nr 25/2003 wraz z pismem z 19.08.2003 r. — k. 81-82,
6. uchwala nr 13/2014 - k. 83,

7. uchwata nr 3/2013 — k. 84,

8. uchwata nr 14/2012 — k. 85-87,

9. uchwala nr 2/2014 - k. 89-90,

10. uchwala nr 31/2013 - k. 91-93,

11. uchwala nr 37/2012 - k. 94,

12. uchwala nr 53/2013 — k. 95-96,

13. uchwala nr 8/2010 - k. 97,

14. uchwata nr 18/2007 — k. 98,

15. uchwala nr 39/2011 — k. 99,

16. uchwala nr (...) — k. 100-101./

J. K. w okresie od lipca 2013 r. do lipca 2014 r. nie uiszczal oplat za korzystanie z lokalu mieszkalnego nr (...) przy
ul. (...) we W..

Miesieczne oplaty z tego tytulu w okresie od lipca 2013 r. do grudnia 2013 r. wynosily 611,31 zl. Jednakze w lipcu 2013
r. koniecznym okazalo sie wniesienie dodatkowej oplaty w wysokoéci 5,60 zt z tytutu poboru gazu. Natomiast czynsz
za grudzien 2013 r. zostal pomniejszony o kwote nadplaty w wysokoéci 631,82 zl, ujawniona w wyniku rozliczenia



poboru zimnej i cieplej wody oraz gazu. Jej cze$¢ w wysokos$ci 20,51 zt dodatkowo zaliczono na poczet dotychczas
istniejacych zalegloéci.

W styczniu 2014 r. oplata za korzystanie z przedmiotowego lokalu wynosila 638,45 zl.

Czynsz za luty 2014 r. wynibst 647,32 zl. Zostal on jednak pomniejszony o kwote 292,10 zl, wskutek czego do zaplaty
pozostala nalezno$§é w wysokosci 355,22 zk.

W marcu i kwietniu 2014 r. oplata za korzystanie z lokalu mieszkalnego wynosila 649,48 zl miesiecznie.

W okresie od maja do lipca 2014 r. czynsz wynosil 683,17 zl. Jednakze w maju 2014 r. zostal on powiekszony o
kwote 740,08 z1, wobec czego taczna naleznoé¢ za ten miesigc wynosita 1.423,25 zt. Ponadto w lipcu 2014 r. naliczono
dodatkowg oplate w wysokos$ci 2,27 zt. Oplata za czerwiec 2014 r. zostala natomiast pomniejszona o kwote 649,29 zi
wynikajacg z przeprowadzonej korekty, przez co do zaplaty pozostala kwota 33,88 zl.

/dowdd: 1. kartoteka finansowa — k. 30, 34, 65, 671 68,

2. zestawienie oplat eksploatacyjnych — k. 64, k. 66,

3. wymiar oplat — k. 69-73./

Pismem z dnia 18 sierpnia 2014 r. Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) we W. wezwatla J. K. i 1. K. do dobrowolnej zaplaty
zaleglej kwoty 7.965,16 zl, na ktéra zlozyly sie nieuszczone oplaty za korzystanie z lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul.
(...) we W. wraz z odsetkami naliczonymi za okres od dnia 1 lipca 2013 r. do dnia 31 lipca 2014 r. w kwocie 476,12 zl,
a takze koszty windykacji w wysoko$ci 12,20 zl.

/dowdd: 1. wyliczenie odsetek od zaleglo$ci w oplatach — k. 33,
2. wezwanie do zaplaty — k. 35./

Dla lokalu polozonego przy ul. (...) do konica wrzeénia 2015 r. naliczano oplaty za wywdz nieczysto$ci za dwie osoby,
za$ od dnia 1 paZzdziernika 2015 r. — za jedna osobe.

/dowdd: informacja z 7.12.2015 r. — k. 136/
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastlugiwalo na uwzglednienie jedynie wobec J. K..

Na wstepie wyjasnienia wymaga, iz czlonkostwo w spoéldzielni mieszkaniowej nie jest zwigzane z okreSlonym
typem prawa majatkowego laczacego czlonka ze spoéldzielnia i to takze wowcezas, gdy spoldzielnia nie zarzadza
nieruchomoscia, na ktorej znajduje sie lokal czlonka spdldzielni. Stosunek czlonkostwa (korporacyjny) nie
musi by¢ powigzany z okre§lonym prawem majatkowym do lokalu przystlugujacym czlonowi wobec spdldzielni
(obcigzajacym zasoby spoldzielni) i stosunkami natury obligacyjnej, takimi jak sprawowanie zarzadu przez
spoldzielnie mieszkaniowg, na ktorej znajduje sie odrebny lokal czlonka (wyrok SN z dnia 31 stycznia 2013 r., sygn.
IT CSK 283/13 publ. M.S.. (...)-37)

W mys$l przepisu art. 4 ust. 1i 1" ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.
U.z2003, Nr 119, poz. 1116) czlonkowie spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali i osoby niebedace
czlonkami spoéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami statutu. Natomiast zgodnie z art. 4 ust. 5 ustawy czlonkowie spoéldzielni uczestnicza w kosztach
zwiazanych z dzialalnoScia spoleczna, o§wiatowa i kulturalng prowadzong przez spéldzielnie, jezeli uchwala walnego



zgromadzenia tak stanowi, za$ wlasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami spoldzielni,
ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystaé z takiej dzialalnosci na
podstawie uméw zawieranych ze spétdzielnia.

Ponadto art. 4 ust. 6 i 6" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych stanowi, ze za wskazane wyzej oplaty odpowiadaja
solidarnie z czlonkami spéldzielni, wlascicielami lokali niebedgcymi czlonkami spéldzielni lub osobami niebedacymi
czlonkami spo6ldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnos$ciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujace wlokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu, przy czym odpowiedzialno$¢ ta ogranicza sie do wysoko$ci oplat naleznych za okres ich stalego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Odnoszac sie do zasadnoéci powodztwa przeciwko J. K., w pierwszej kolejnoéci podkredlenia wymaga, ze pozwany
jako osoba, ktdrej przystuguje spotdzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, obowigzany byl do wnoszenia
oplat za korzystanie z tego lokalu.

Szczegotowe zasady naliczania poszczegoblnych oplat, ktorymi zostal obcigzony pozwany, ustanowiono w regulaminie
ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz oplat za uzytkowanie lokali, przyjetym
na mocy uchwaly Rady Nadzorczej Spéldzielni numer (...) z dnia 29 maja 2008 r. Rada Nadzorcza ustalila
rowniez wysoko$¢ kazdej z oplat, podejmujac w tej sprawie stosowne uchwaly, ktére zostaly przedlozone w
toku procesu. Poréwnujac ich tre$¢ z wysokoscig kosztow zwigzanych z uzywaniem lokalu obcigzajacych powoda,
nalezalo stwierdzi¢, iz strona powodowa dokonala prawidlowego obliczenia przystugujacych jej naleznoéci w
poszczegblnych okresach, podlegajacych badaniu w niniejszym postepowaniu. Podkreslenia wymaga, ze sam pozwany
nie kwestionowal zasadnoSci obcigzenia go przedmiotowymi oplatami oraz ich wysokoSci. W toku procesu nie
podwazal réwniez trybu podjecia uchwal wprowadzajacych poszczegoblne oplaty oraz kompetencji Rady Nadzorczej do
ich przyjecia. Sad takze nie dopatrzy! sie jakichkolwiek okolicznos$ci §wiadczacych o ich niewaznosci. Z tego powodu
wobec niekwestionowanego przez pozwanego braku zaplaty naleznosci czynszowych (przy uwzglednieniu wszelkich
zmian ich wysokoSci wynikajacych z dokonania okresowych rozliczen) za zasadne nalezalo uzna¢ zadanie strony
powodowej zasgdzenia od pozwanego kwoty 7.476,84 zl.

Pozwany nie kwestionowal rowniez obciazenia go kwota 12,20 zl, stanowiaca wydatek strony powodowej, ktorego
celem bylo doprowadzenie do polubownego wyegzekwowania zaleglych nalezno$ci czynszowych. Stosownie zatem do
tredci art. 230 k.p.c. sad uznal zasadno$é obcigzenia go przedmiotowa naleznoS$cia za przyznana przez pozwanego.

Na podstawie art. 481 k.c. strona powodowa byta uprawniona do naliczania odsetek ustawowych od kwot zaleglosci.
Uprawniona byla ponadto do domagania sie odsetek od wyliczonych odsetek od dnia wniesienia pozwu, zgodnie z
treScia art. 482 § 1 k.c. Tytulem skapitalizowanych odsetek za zwloke strona powodowa domagala sie zasadzenia kwoty
476,12 z} obliczonej od zaleglych oplat od dnia ich wymagalnosci do dnia 30 lipca 2014 r. Powodowa Spdldzielnia
przedstawila szczegdlowe wyliczenie odsetek od zalegloSci w oplatach (k. 33). W ocenie Sadu kalkulacja odsetek
ustawowych za opdznienie od poszczegbdlnych zaleglych kwot zostala sporzadzona w prawidlowy sposéb. W toku
postepowania ustalono bowiem w jakim zakresie pozwany nie uiscil obciazajacych go naleznosci oraz jaka jest data ich
wymagalnosci. Na podstawie tych ustalen, uwzgledniajac wysoko$¢ odsetek ustawowych za opdznienie, Sad doszed}
do wniosku, ze strona powodowa nalezycie obliczyla kwote skapitalizowanych odsetek, w konsekwencji czego zasadzil
te nalezno$c¢ od pozwanego J. K. na rzecz Spoéldzielni.

Powodztwo w niniejszej sprawie zostalo wniesione w dniu 10 pazdziernika 2014 r. Zatem od tej daty, przy
uwzglednieniu nowelizacji art. 481 k.c. z dniem 1 stycznia 2016 r., zasadnym bylo zasgdzenie dalszych odsetek
ustawowych od calej kwoty zadania gléwnego do dnia 31 grudnia 2015 r. oraz odsetek ustawowych za op6znienie od
dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty.

Na podstawie caloksztaltu zgromadzonego materialu dowodowego sad ustalil, Zze w objetym pozwem okresie od lipca
2013 r. do lipca 2014 r. pozwana I. K. nie mieszkata w lokalu polozonym przy ul. (...) we W.. Zgodnie z art. 6 k.c.



obowiazek dowodzenia okolicznoSci przeciwnej obcigzal Spoldzielnie Mieszkaniowa (...) we W., albowiem z faktu
tego wywodzila ona skutki prawne. Strona powodowa nie podolala jednak temu ciezarowi. Jednocze$nie w ocenie
sadu I. K. w dostateczny i wiarygodny sposob wykazala brak podstaw do obcigzenia jej oplatami z tytulu korzystania
z przedmiotowego lokalu za sporny okres.

Jako wiarygodne ocenil sad logiczne, szczegblowe i wzajemnie uzupetniajgce sie zeznania I. K., A. R., D. T.1J. O.. Sa to
osoby nie zainteresowane rozstrzygnieciem, cho¢ znajace strony, co jednak samo przez siebie nie moze by¢ podstawa
do odmowienia im wiarygodnosci.

Swiadek D. T. jest kolezanka pozwanej, ktéra w rzeczowy, spojny sposob przedstawila okolicznoéci wyprowadzenia
sie pozwanej z mieszkania przyznanego bylemu mezowi, zamieszkania w innym lokalu oraz opisala jasno i dokladnie
charakter tego zamieszkiwania. Ze sposobu podawania innych okoliczno$ci dotyczacych pozwanej i jej rodziny
widocznym jest, ze osoba ta dobrze zna pozwang i ma rozeznanie w jej sprawach.

Swiadek A. R. oraz J. O. nie sa bliskim znajomymi stron, przeciwnie J. O. wskazala nawet, ze byla skonfliktowana
z 1. K.; z wypowiedzi sasiadek stron wynika, ze w latach 2013-2014 nie widywaly pozwanej (poza sporadycznymi
spotkaniami), lecz spotykaly pozwanego, co potwierdza twierdzenia pozwanej i zeznania §wiadka D. T..

Jednocze$nie sad nie dal wiary zeznaniom pozwanego J. K., w ktérych podniésl, iz I. K. stale mieszkala w lokalu
przy ul. (...) we W. w okresie objetym pozwem. Relacja ta nie znalazla potwierdzenia w pozostalym zgromadzonym
w sprawie materiale dowodowym. W szczegdlnoSci stoi ona w sprzecznoSci z twierdzeniami I. K., korelujacymi z
zeznaniami A. R., D. T.iJ. O.. Na podstawie ich relacji mozna bylo jednoznacznie stwierdzi¢, iz I. K. nie zamieszkiwala
w przedmiotowym mieszkaniu w latach 2013-2014 r., a jej wizyty pod wskazanym adresem byly rzedkie i krotkotrwale.
L. K. i D. T. wskazywaly, ze pozwana opuscila na stale mieszkanie przy ul. (...), a jej oSrodek zycia codziennego skupia
sie obecnie w innym miejscu. Z kolei A. R.iJ. O., mieszkajace w sgsiedztwie lokalu przy ul (...), zgodnie podaly, ze od
kilku lat niezwykle rzadko widuja I. K. pod wskazanym adresem. PodkreSlenia w tym miejscu wymaga, iz A. R.iJ. O.
nie utrzymuja stosunkéw towarzyskich z zadnym z pozwanych. W konsekwencji nie mialy one powodu, aby sktadac
nieprawdziwe zeznania korzystne jedynie dla I. K., narazajac sie tym samym na odpowiedzialno$¢ karna, jak rowniez
na ewentualne negatywne reakcje pozwanego. Jednocze$nie godzi sie wskazaé, ze J. K. mial interes w przedstawieniu
sposobu korzystania przez pozwang z przedmiotowego lokalu jako stalego zamieszkiwania, gdyz w takim przypadku
aktualizuje sie solidarna odpowiedzialno$¢ obojga pozwanych za dtug wobec strony powodowe;j.

Powyzszych ustalenn o braku stalego zamieszkiwania pozwanej w przedmiotowym lokalu nie zmienia ustalenie
okazjonalnego i krotkotrwalego przebywanie przez pozwana w rzeczonym lokalu, albowiem nie takie zachowanie
nie wypelnia dyspozycji art. 4 ust. 6 i 6' ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych. Nie mozna bowiem poczytaé
za ,stale zamieszkanie”, ktore ze swej istoty charakteryzuje sie stanem pewnej trwaloSci i wola pozostawania
w lokalu z zamiarem pobytu, jedynie incydentalnego i chwilowego przebywania w nim. Argumenty podnoszone
przez Spoéldzielnie, wobec jasnej treSci art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, nie przemawiaja za

zasadno$cia powodztwa wniesionego wobec pozwanej. Art. 4 ust. 6' uzaleznia wprost solidarng odpowiedzialno$é
0s6b pelnoletnich zamieszkujacych z osoba, ktdrej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu od stalego
zamieszkiwania w nim lub faktycznego korzystania z lokalu. Nalezy podkres$li¢, iz jest to przepis szczegblny, w jego
braku bowiem Spoéldzielnia moglaby dochodzi¢ oplat za lokale jedynie od o0s6b, ktéorym przystugiwalyby do nich
prawa. Jako przepis szczegdlny nie moze wiec by¢ interpretowany rozszerzajaco, zwlaszcza w przypadku, gdy jego
wykladnia jezykowa daje jasny i jednoznaczny wynik interpretacji. Przepis ten nie naklada na osobe opuszczajaca lokal
zadnych obowigzkéw informacyjnych wzgledem spoéldzielni mieszkaniowej. O solidarnej odpowiedzialnoéci osoby,
ktora faktycznie w lokalu nie zamieszkuje i z niego nie korzysta nie moze wiec przesadza¢ ani fakt zameldowania
w nim, ani brak zgloszenia wyprowadzenia sie z lokalu w administracji Spoldzielni. Zameldowanie ma bowiem
jedynie znaczenie administracyjnoprawne i nie rodzi konsekwencji na gruncie prawa cywilnego. Natomiast druga
ze wskazanych okoliczno$ci moze ewentualnie przesadzac, przy uwzglednieniu zapiséw statutéow i regulaminéw, o
obcigzeniu osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu, oplatami uzaleznionymi od liczby os6b zamieszkujacych w



lokalu, wymagajacych zgloszenia przez nig wszelkich zmian w tym zakresie. Oplaty te nie obciazaja za$ osob, ktore
tego prawa nie maja i faktycznie nie zamieszkuja w lokalu, ani z niego nie korzystaja.

Z przywolanych wyzej wzgledow juz na wstepie mozliwym bylo przesadzenie, iz zadanie strony powodowej skierowane
wobec I. K. jest bezzasadne. To z kolei skutkowato oddaleniem powddztwa przeciwko pozwane;j.

Orzeczenie o kosztach sad oparl na art. 98 § 1 k.p.c., wprowadzajacym zasade odpowiedzialnoéci za wynik procesu.

Na laczne koszty procesu w wysoko$ci 1.317,00 zl poniesione przez strone powodowa, a zasadzone od pozwanego J. K.
zlozyly sie: oplata od pozwu w wysokoéci 100 zl, ustalona na podstawie art. 13 ust. 1w zw. z art. 19 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 1025) koszty zastepstwa
procesowego powoda w kwocie 1.200,00 zl, obliczone na podstawie § 6 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 28 wrzesnia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (t.j. Dz.U. z 2013
I. poz. 490) w zw. z § 21 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za
czynnosci radcoéw prawnych (Dz. U. poz. 1804) oraz oplata skarbowa od udzielonego pelnomocnictwa w wysokosci 17
zl, wynikajaca z zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 783).



