Sygnatura akt XI C 1653/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 27 lipca 2017 1.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu XI Wydziat Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Malgorzata Bojarska

Protokolant:Ewa Chorzepa

po rozpoznaniu w dniu 13 czerwca 2017 r. we Wroclawiu

na rozprawie sprawy z powodztwa J. W.

przeciwko H. K.

- o nakazanie

I. powddztwo oddala;

II. zasadza od powddki na rzecz pozwanej kwote 180 zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Sygn. akt XI C 1653/14

UZASADNIENIE

Powodka J. W. pozwem z dnia 26 sierpnia 2014r. domagala sie nakazania pozwanej H. K., aby zaprzestala naruszania
wspotwlasnosci nieruchomosci powodki J. W. potozonej we W. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia
— Krzykéw prowadzi ksiege wieczysta nr (...) poprzez rozbudowe i przebudowe instalacji gazowej w czeSciach
wspolnych budynku bez zgody powodki oraz zakazanie pozwanej naruszania prawa wlasnosci powodki na przyszlosé,
domagala sie takze nakazania pozwanej, aby przywrocila czeéci wspolne do pierwotnego stanu poprzez zamurowanie
wykonanych otworéw na $cianie szczytowej oraz w czeSci wspdlnej piwnicy — korytarzu. W uzasadnieniu pozwu
powddka wskazala, ze jest wspotwlascicielka budynku mieszkalnego potozonego we W. przy ul. (...), w szczego6lnoéci
wlascicielka lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego na parterze budynku; z prawem wlasnosci tego lokalu zwigzany
jest udzial w wysokoéci (...) czeSci w prawie uzytkowania wieczystego gruntu i czeSci wspolnych budynku. Pozwana
zajmuje lokal nr (...), ktéorego wlascicielka byla zmarla matka pozwanej - Z. P.. W 2013r. pozwana rozpoczela
przebudowe i rozbudowe instalacji gazowej w zajmowanym przez siebie lokalu; w toku prac wykonala otwory w Scianie
szczytowej budynku oraz w korytarzu piwnicznym, czyli w zakresie czeSci wspo6lnych budynku. Na wykonanie tych prac
pozwana nie uzyskala zgody powddki; zgode uzyskala matka pozwanej ale nie obejmowala ona prac wykonywanych
przez pozwana. Pozwana zdaje sobie sprawe z braku zgody a mimo tego nie zaprzestala prac. Oznacza to, ze pozwana
korzysta ze wspolwlasnoéci w sposob naruszajacy prawo wlasnosci powodki.

Pozwana H. K. w piSmie z dnia 10 grudnia 2014r. wniosla o zawieszenie postepowania do czasu prawomocnego
zakonczenia postepowania w sprawie XIV Ns 481/14 Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej o wyrazenie
zgody na wykonanie prac instalacyjnych. W uzasadnieniu pisma wskazala, ze prowadzone prace instalacyjne zmierzaja
do zapewnienia pozwanej mozliwoSci ogrzania zajmowanego przez nia lokalu a na przeprowadzenie prac powddka
wyrazila zgode wobec matki pozwanej — Z. P.. Ponadto postepowanie w sprawie stwierdzenia nabycia spadku po Z.
P. zostalo prawomocnie zakoniczone. Pozwana wskazala, ze powodka swoimi dzialaniami zmierza do wywolywania
napiet sasiedzkich i pozbawienia pozwanej mozliwo$ci ogrzewania lokalu a wykonane prace sa zgodne z projektem; w
szczegoblnosci prace w korytarzu sg wykonywane wedlug zgody powodki a jej instalacja przebiega blizniaczo, natomiast



otwory w §cianie szczytowej sa konieczne do wyprowadzenia spalin na zewnatrz, co jest zgodne z projektem montazu
instalacji gazowej przedlozonym do sprawy XIV Ns 481/14 Sadu Rejonowego dla Wrocltawia — Fabrycznej. Piec gazowy
natomiast znajduje sie w pomieszczeniu przynaleznych do lokalu zajmowanego przez pozwana.

Powbdka w odpowiedzi na powyzsze podtrzymala dotychczasowe stanowisko (k-54-55)

Pozwana ostatecznie wniosta o oddalanie powodztwa, na rozprawie w dniu 13 czerwca 2017r. o§wiadczajac, ze decyzja
administracyjna wstrzymujgca prace zwiazane z instalacja CO zostala uchylona w dniu 25 maja 2017r. a zatem
pozwana moze kontynuowac prace.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W znajdujacym sie na nieruchomosci przy ulicy (...) we W. budynku mieszkalnym wyodrebniono dwa lokale
mieszkalne stanowigce odrebne nieruchomosci: polozony na parterze lokal mieszkalny nr (...), z ktérego wlasno$cia
zwiazany jest udzial w wysokoSci 57,75% w prawie wlasnosci gruntu oraz czeSciach wspolnych budynku, dla ktérego
Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykow we Wroclawiu prowadzi ksiege wieczysta nr (...), oraz lokal mieszkalny nr (...)
na poddaszu budynku, skladajgcy sie z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju i piwnicy oraz komorki, z ktérego wlasnoscia
zwigzany jest udzial w wysokosci 42,25%, dla ktérego Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykéw we Wroclawiu prowadzi
ksiege wieczysta nr (...). Prawo wlasnoéci lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) we W. przystuguje J. W.. W dziale
IT ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej dla lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) we W. jako wtasciciel lokalu
wpisana jest H. K..

dowdd:

bezsporne a ponadto:

wypis ksiegi wieczystej nr (...) k. 9-11;

wypis kwnr (...)

ustalenia Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Fabrycznej w sprawie XIV Ns 481/14;

Prawomocnym postanowieniem z dnia 3 czerwca 2013 r. wydanym w sprawie o sygn. akt XIV Ns 235/13 Sad Rejonowy
dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu stwierdzil, ze spadek po Z. P. zmarlej dnia 5 wrze$nia 2012 r. we W., ostatnio
zamieszkatej we W. przy ulicy (...), na podstawie ustawy nabyly corki H. K. i T. K. po %2 czeSci spadku kazda z nich,
obie wprost.

dowod: postanowienie tut. Sadu z dnia 3.06.2013 r., sygn. akt XIV Ns 235/13 k. 63;

Wlokalunr (...) przy ulicy (...) we W. mieszka pozwana H. K.. Pomiedzy stronami od kilku lat istnieje konflikt sgsiedzki.
Lokal mieszkalny nr (...) nie ma zainstalowanego ogrzewania.

W lokalu nr (...) nalezacym do J. W. zainstalowano ogrzewanie gazowe, na co zgode wyrazila wczesniej Z. P..
Znajdujacy sie w piwnicy wspolny korytarz ma okolo 80 cm szerokoéci. Biegna przez niego rury gazowe i §ciekowe z
lokalu nr (...). Korytarz nie jest zagospodarowany. Rury instalacji grzewczej nalezacej do J. W. przechodza takze przez
piwnice przynalezna do lokalu nr (...).

dowod: ustalenia Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Fabrycznej w sprawie XIV Ns 481/14;
przestuchanie stron — pozwanej k — 101-101v,

We wrzeéniu 2013 roku na zlecenie H. K. mgr inz. S. P. opracowal projekt budowlany montazu wewnetrznej instalacji
gazowej w lokalu mieszkalnym nr (...) przy ulicy (...) we W. celem dostarczania do obiektu gazu GZ-50 na cele
grzewcze oraz komunalno-bytowe. Instalacja ma by¢ wyposazona w projektowany kociot gazowy dwufunkcyjny z



zamknieta komora spalania o mocy 23,0 kW i istniejaca kuchenke czteropalnikowa z piekarnikiem. Instalacja ma
zostaé¢ wykonana z rur czarnych bez szwu wedlug PN-80/H- (...) laczonych przez spawanie lub z rur miedzianych
laczonych na lut twardy lub na atestowane laczniki zaciskowe typu (...). Rury maja zosta¢ poprowadzone po wierzchu
Scian z zachowaniem normatywnych odlegtosci od instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o. i elektrycznej oraz spadki w
kierunku przyboréw gazowych, a przejscia przewoddw gazowych przez przegrody budowlane wykonane w tulejach
ochronnych zgodnie z BN- (...)-50. Przed kazdym odbiornikiem w miejscu dostepnym przewidziano zamontowanie
zaworu sferycznego do gazu ze znakiem B. Opor calej instalacji wedlug przyjetego rozwigzania jest mniejszy niz 10
mm H20. Kociol c.o0. na paliwo gazowe z zamknieta komora spalania ma zostaé¢ wlaczony do przewodu powietrzno-
spalinowego O 80/125, ktéry powinien zosta¢ wyprowadzony przez $ciane zewnetrzna budynku na wysokoéci 0,6 m
nad dach budynku, natomiast wentylacja wywiewowa kotlowni ma zostaé podlaczona do przewodu O 140 wykonanego
z blach ocynkowanej, przewdd zaizolowany termicznie welng mineralna i wyprowadzony przez $ciane budynku na
wysoko$¢ 0,6 m nad dach budynku. Instalacja gazowa bieglaby cze$ciowo na odcinku ok. 2 metréw przez znajdujacy
sie w piwnicy wspolny dla obu lokali korytarz.

Z powodu braku kanaléw kominowych w obrebie kottowni wentylacja wywiewna musi zosta¢ wykonana izolowanym
kanalem z materialu niepalnego wyprowadzonym przez zewnetrzna Sciane nad dach zgodnie z wymogami P.N.,
odprowadzenie spalin od kotla c.o. z otwarta komora spalania, ktéry znajduje sie w piwnicy nalezacej do pozwanej,
powinno zosta¢ wykonane izolowanym kanalem ze stali kwasoodpornej wyprowadzonym przez zewnetrzng $ciane
pomieszczenia przynaleznego do lokalu pozwanej nad dach zgodnie z wymaganiami P.N.

Lokal mieszkalny przy ulicy (...) we W. jest przylaczony do sieci gazowej i istniejace przylacze jest wystarczajace do
przesylania wnioskowanych ilo$ci paliwa gazowego (GZ-50 gaz ziemny wysokometanowy wedlug normy PN-C- (...)
grupa E) do celd6w ogrzewania pomieszczen, przygotowywania positkow i wytwarzania cieplej wody uzytkowej (kociot
gazowy dwufunkeyjny o mocy 24 KW i kuchenka gazowa o mocy 9 kW).

Rozwigzania przyjete w projekcie mgr inz. S. P. nie zmieniaja warunkéw przeciwpozarowych i nie wymagaja
uzgodnienia pod wzgledem przeciwpozarowym.

dowdd: projekt budowlany montazu wewnetrznej instalacji gazowej w lokalu mieszkalnym wraz ze szkicem k -36-46,
49-53;

informacja o przylaczeniu obiektu do sieci gazowej z dnia 6.08.2013 r. k —47;
opinia kominiarska nr 30/08/2013 z dnia 20 sierpnia 2013r. k — 48,
przestuchanie stron — pozwanej k — 101-101v,

Wykonanie utozenia instalacji gazowej o §rednicy 22 mm na odcinku 2 metréw zajmie wykonawcy przylgcza gazowego
do lokalu przy ulicy (...) we W. S. G. prowadzacemu dzialalno$é¢ gospodarcza pod firma (...) Z.U.H. S. G. okolo 120
minut.

dowdd: o$wiadczenie z dnia 22.11.2014 r. k. k- 29;

J. W. w dniu 27 listopada 2007 r. wyrazila zgode na rozbudowe instalacji gazowej do celow grzewcezych w budynku
mieszkalnym przy ulicy (...) we W..

dowdd: o$wiadczenie z dnia 27.11.2007 1. k- 30;

Pozwana J. W. we wrze$niu 2013r. przystapila do wykonania prac w zwigzku z wykonaniem projektu podlaczenia
instalacji gazowej do lokalu nr (...) przy ulicy (...). Wykonano cze$é prac w postaci polozenia miedzianej rury
w czesci wspolnej budynku - korytarzu piwnicy, w $cianie przybudéwki przynaleznej do lokalu nr (...), w ktorej
znajduje sie piwnica pozwanej wraz z kotlem CO, wykonano dwa otwory o szeroko$ci 20 cm, ktére obecnie pozostaja



zasklepione. Wszystkie prace wykonano w oparciu o projekt budowlany montazu wewnetrznej instalacji gazowej w
lokalu mieszkalnym wraz ze szkicem wykonany przez mgr inz. S. P..

dowod: protokot ogledzin z dnia 7 sierpnia 2014r. k — 6;
przestuchanie stron — pozwanej k — 101-101v,92v,

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Fabrycznej na mocy prawomocnego postanowienia z dnia 6 maja 2015r. sygn. akt
XIV Ns 481/14 upowaznil wnioskodawczynie H. K. do wykonania na nieruchomosci polozonej we W. przy ul. (...),
dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroclawia — Krzykéw prowadzi ksiege wieczysta nr (...), w czeSci obejmujacej wspolny
korytarz w piwnicy, wewnetrznej instalacji gazowej wedlug projektu S. P. z wrze$nia 2013 r., stanowigcego integralna
cze$¢ niniejszego postanowienia, celem umozliwienia dostarczania gazu do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego
przy ul. (...) we W..

dowdd: postanowienie z dnia 6 maja 2015r. — k-122 w aktach XIV Ns Sadu Rejonowego dla Wroclawia - Fabrycznej
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zasluguje na uwzglednienie.

Powodka domagala sie nakazania pozwanej H. K., aby zaprzestala naruszania wspétwlasnosci nieruchomoéci powodki
polozonej we W. przy ul. (...), poprzez rozbudowe i przebudowe instalacji gazowej w cze$ciach wspolnych budynku
bez zgody powddki oraz zakazanie pozwanej naruszania prawa wlasnos$ci powddki na przyszlo$é, domagala sie
takze nakazania pozwanej, aby przywrdcila czeéci wspolne do pierwotnego stanu poprzez zamurowanie wykonanych
otworéw na $cianie szczytowej oraz w czeSci wspolnej piwnicy — korytarzu. Wobec tak sformutowanego zadania
pozwu roszczenie powodki ocenié nalezy jako roszczenie negatoryjne, czyli roszczenie o przywrocenie stanu zgodnego
z prawem i o zaniechanie naruszen skierowane przez wlasciciela przeciwko osobie, ktéra narusza wlasnos¢ w inny
sposOb anizeli przez pozbawienie wlasciciela faktycznego wiadztwa nad rzecza (art. 222 § 2 kc) Roszczenie ma
charakter obiektywny, zatem nie zalezy ani od stanu wiedzy naruszajacego o tym, ze wkracza w cudze prawo wlasnos$ci
(dobrej lub zlej wiary), ani tym bardziej od jego winy. W stosunkach sasiedzkich moga one takze przybraé postaé
immisji, w tym zaréwno bezposSrednich, jak i posrednich.

Roszczenie negatoryjne jest wymierzone - podobnie jak roszczenie windykacyjne - przeciwko trwalemu wkroczeniu w
sfere uprawnien wlasciciela przez osobe nieuprawniona. Jednakze w przeciwienstwie do roszczenia windykacyjnego
chroni przed naruszeniem, ktére moze sie wyrazi¢c w wytworzeniu cigglego lub powtarzajacego sie i grozacego
powtarzaniem pogwalceniem sfery uprawnien wlaéciciela. Konieczna przestanka roszczenia negatoryjnego jest
bezprawno$¢ naruszenia prawa wlasno$ci. Stan ten mozna z kolei przyjac¢ w sytuacji, gdy wlasciciel nie wyrazil zgody
na okre$lone dzialania naruszajace jego prawo wlasnosci.

W myél art. 6 ke na zglaszajacym powddztwo negatoryjne spoczywa ciezar udowodnienia, ze przysluguje mu
prawo, ktore jego zdaniem zostalo naruszone, iz nastapilo obiektywnie stwierdzone naruszenie tego prawa, za ktore
odpowiedzialno$¢ ponosi strona pozwana. Jednakze mozliwo$¢ skutecznego dochodzenia roszczenia negatoryjnego
jest wylaczona, gdy pozwanemu sluzy skuteczne uprawnienie wobec wlasciciela (wspoiwlasciciela) uprawnienie
do wkraczania w sfere dozwolonego zachowania , czyli gdy po stronie dopuszczajacego sie naruszenia brak jest
elementu bezprawnoSci. Taka wlasnie sytuacja zaistniala w przedmiotowej sprawie. Powddka wykazala w niniejszym
postepowaniu, iz jest wladcicielka lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) we W. a z prawem wlasno$ci tego
lokalu zwigzany jest udzial w wysokosSci (...) czeSci w prawie uzytkowania wieczystego gruntu i cze$ci wspdlnych
budynku a wiec udowodnila, ze stuzy jej prawo, ktére mogloby podlega¢ naruszeniu. Bezspornym pozostawalo w
sprawie, ze pozwana bez zgody powodki przystapila do wykonania prac w zwigzku z wykonaniem projektu podlaczenia
instalacji gazowej do lokalu nr (...) przy ulicy (...). Wykonano cze$é prac w postaci polozenia miedzianej rury
w czesci wspolnej budynku - korytarzu piwnicy, w $cianie przybudéwki przynaleznej do lokalu nr (...), w ktorej
znajduje sie piwnica pozwanej wraz z kotlem CO, wykonano dwa otwory o szeroko$ci 20 cm, ale zachowaniu



pozwanej nie mozna przypisac¢ przymiotu bezprawnosci. Wskazaé nalezy w tym miejscu, Ze na mocy prawomocnego
postanowienia z dnia 6 maja 2015r. w sprawie XIV Ns 481/14 Sad Rejonowy dla Wroclawia - Fabrycznej upowaznit
wnioskodawczynie H. K. do wykonania na nieruchomosci polozonej we W. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy
dla Wroclawia — Krzykow prowadzi ksiege wieczysta nr (...), w czeéci obejmujacej wspdlny korytarz w piwnicy,
wewnetrznej instalacji gazowej wedlug projektu S. P. z wrze$nia 2013 r., stanowiacego integralna cze$¢ niniejszego
postanowienia, celem umozliwienia dostarczania gazu do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) we
W.. Opisanym rozstrzygnieciem Sad rozpatrujacy przedmiotowa sprawe, na zasadzie przepisu art. 366 kpc w zw. z
art.138 2 kpe, jest zwigzany. Tak wiec skoro pozwana uzyskala zgode Sadu na dokonanie czynnosci zwigzanych z
montazem instalacji gazowej w cze$ciach wspolnych budynku — korytarzu piwnicy, prace z tym zwigzane nie mogag
by¢ uznane za dzialania bezprawne. W odniesieniu do otworé6w w Scianie budynku to otwory te, (jak wynika z
zeznan powddki) wykonane zostaly w pomieszczeniu przynaleznym do lokalu nr (...) (komorka) a wiec negatywne
konsekwencje wybicia otworéw bedzie ponosi¢ jedynie pozwana a ponadto w chwili obecnej pozostaja zamurowane
przez syna pozwanej. Okolicznoéciom tym powodka nie przeczyta. Wskazaé nalezy, ze wykonanie tych otworow jest
takze zgodne z projektem wykonanym przez mgr inz. S. P. i sa konieczne dla odprowadzenia spalin z pieca CO przez
$ciane zewnetrzng budynku zgodnie z projektem ( k- 50) Takie samo stanowisko zajal takze Sad Okregowy rozpatrujac
apelacje od postanowienia z dnia 6 maja 2015r. w sprawie XIV Ns 481/14. Nalezy zwrdci¢ takze uwage na charakter
wykonanych przez pozwana czynno$ci, znaczenie wykonanej instalacji dla pozwanej i umozliwienia jej zaspokojenia
podstawowej potrzeby jaka jest ogrzewanie lokalu. Wykonanie instalacji gazowej zapewni ogrzewanie mieszkania, a
fakt, ze chodzi o instalacje gazowa, bedzie mial tez znaczenie dla ochrony §rodowiska i zmniejszenia zanieczyszczenia
powietrza a takze spowoduje, ze wieksza cze$¢ nieruchomosci bedzie ogrzewana, co niewatpliwie korzystnie na nig
wplynie. Wykonane juz prace, objete zadaniem pozwu, maja swoje uzasadnienie gospodarcze i nie prowadza do
pokrzywdzenia powo6dki. Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze pozwanej stluzy skuteczne uprawnienie wobec
powddki uprawnienie do wkraczania w sfere wspotwlasnoéci a po stronie pozwanej brak jest elementu bezprawnosci,
co skutkuje oddaleniem powddztwa.

Ustalajgc stan faktyczny, Sad dal w pelni wiare przedlozonym przez strony dowodom w postaci dokumentéow
prywatnych w postaci protokotu ogledzin, o§wiadczen, projektu instalacji, informacji o przylaczeniu lokalu do sieci
gazowej, nie znajdujac podstaw, by odmowi¢ im waloru wiarygodnoSci w zakresie wlasciwym dla dokumentow
prywatnych, tj. ze osoby, ktére dokumenty podpisaly, zlozyly o§wiadczenia w nich zawarte. Treéci tych dokumentéw
nie kwestionowala takze zadna ze stron procesu. Oddaleniu podlegaly wnioski dowodowe stron o przestuchanie
Swiadkoéw; zakres wykonanych przez pozwana prac nie byl sporny, pozwana nie przeczyla, ze wykonala prace opisane
w pozwie i w protokole ogledzin z dnia 77 sierpnia 2014r. a zatem przeshuchanie §wiadkdéw na powyzsze okolicznoSci
bylo zbedne. Sad pominal takze dowdd z przestuchania pozwanej wobec jej nieusprawiedliwionego niestawiennictwa.

O kosztach orzeczono na zasadzie przepisu art. 98 kpc.



