WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 marca 2016 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej we Wroclawiu Wydziat IV Gospodarczy
w skladzie:

Przewodniczacy SSR Inga Faligowska

Protokolant Mariola Kedzierska

po rozpoznaniu w dniu 8 marca 2016 r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa: (...) Sp. z 0.0. Spolka Komandytowa z siedziba we W.

przeciwko: B. Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba
wW.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
I. oddala powodztwo;
I1. zasadza od powoda na rzecz pozwanego koszty procesu w kwocie 3.600 zl.

Sygn. akt IV GC 25/16

UZASADNIENIE

Powdd (...) Sp.zo.0. (...) we W. w pozwie skierowanym przeciwko B. S. Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w W. wniosta
o usuniecie niezgodno$ci pomiedzy stanem prawnym nieruchomosci potozonej we W. przy ul. (...) ujawnionym w
dziale IV prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Krzykow ksiedze wieczystej (...) z rzeczywistym stanem
prawnym poprzez dokonanie wpisu polegajacego na wykresleniu hipoteki umownej zwyklej w kwocie 1.275.000 zl
ustanowionej na rzecz strony pozwanej .

W uzasadnieniu podniost , iz kwestionowana hipoteka zostala wpisana na podstawie o§wiadczenia Prezesa Zarzadu
(...) SA we W. z dnia 22.11.2002r. Nieruchomo$¢ , na ktérej zostala ustanowiona hipoteka , stanowila wraz z
zabudowaniami znajdujacymi sie na niej lacznie w ujeciu m.in. organizacyjnym i funkcjonalnym zorganizowana cze$c
przedsiebiorstwa . Majac powyzsze na uwadze czynno$¢ prawna zarzadu spotki (...) S.A. w postaci oéwiadczenia
o ustanowieniu ograniczonego prawa rzeczowego , wymagala przewidzianej ustawa ( art. 393 pkt. 3 k.s.h. ) zgody
walnego zgromadzenia spolki. Zgoda umocowanego w tym zakresie organu spoélki nigdy nie zostala udzielona .
Konsekwencja braku zgody jest bezwzgledna niewazno$¢ opisanej wyzej czynnoS$ci prawnej tj. o§wiadczenia z dnia
22.11.2002r.

Powod zarzucit ponadto, ze zarzad (...) S.A. skladajac oéwiadczanie o ustanowieniu hipoteki dzialal pod presja (...)
S.A., ktory w tamtym okresie byl najwiekszym wierzycielem spolki (...) S.A. powiazanej ze spdtka (...) S.A.iw glownej
mierze od decyzji (...) SA zalezalo, czy zaproponowany przez (...) SA uklad z wierzycielami doszedlby do skutku .

W odpowiedzi na pozew pozwana wniosla o oddalenie powodztwa. Zarzucila, iz hipoteke zabezpieczajaca
splate wierzytelno$ci wynikajacej z umowy z dnia 18.05.1998r. ustanowiono na nieruchomos$ci nie za$§ na
zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa. Wskazala, ze same nieruchomosSci nie moga stanowié¢ przedsiebiorstwa



ani jego zorganizowanej cze$ci. Ponadto ani przedsiebiorstwo ani jego zorganizowana cze$¢ nie moga byc
przedmiotem hipoteki, a tym samym ustanowienie tego ograniczonego prawa rzeczowego nie wymagalo zgody
walnego zgromadzenia w rozumieniu art. 393 pkt 3 k.s.h.

Na rozprawie w dniu 8 marca 2016r. pelnomocnik powoda sprecyzowal, iz zadanie pozwu opiera sie na zarzucie
wadliwoSci czynno$ci prawnej, a nie spelnienia lub tez przedawnienia wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny :

W oparciu o akt notarialny z dnia 1 pazdziernika 1998r. rep. A nr 3900/1998. obejmujacy o§wiadczenie (...)
S.A. o ustanowienia hipoteki na rzecz (...) S.A. Oddziat w Z. oraz zaswiadczenie Banku z dnia 30.09.1998r. do
ksiegi wieczystej KW Nr (...) zostala wpisana hipoteka umowna na sume 1.275.000 z} zabezpieczajaca wierzytelno§é
z tytulu kredytu udzielonego (...) S.A. na zakup prawa wieczystego uzytkowania gruntu zabudowanego budynkami i
budowlami we W. przy ul. (...) . Hipoteka obciaza prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wlasnoSci
posadowionych na gruncie budynkéw i budowli we W. przy ul. (...).

Dowdéd: akt notarialny rep. A nr (...) — k. 29-31, aktualny odpis zupelny ksiegi wieczystej — k. 18 — 25, skarga na
referendarza — k. 36-40

Tereny przy ul. (...) znajdowaly sie okresie od 1994 do 1998 r. we wladaniu spo6lki (...) Sp. z 0.0. Na zakupionym terenie
spolka (...) planowala zorganizowa¢ nowoczesne centrum spedycyjno - transportowe. Ze sprawozdan zarzadu za lata
1995 - 1996 wynika, ze planowane dzialania inwestycyjne byly przez Spotke realizowane. Prace zostaly ukonczone i w
1998r. nieruchomo$¢ przy ul. (...) oraz znajdujace sie na niej naniesienia w postaci budynku magazynowego, dwoch
magazynow, dwoch budynkéw warsztatowych, hali warsztatowej, budynku administracyjno-biurowego, czterech
boksow garazowych oraz dwbch wiat staly sie przedmiotem leasingu finansowego na podstawie umowy z dnia 14
wrze$nia 1998r. Leasingu udzielita spolka (...) S.A., leasingobiorcg byla spoélka (...) Sp. zo.0., zas dostawca przedmiotu
leasingu, od ktérego (...) SA go odkupil, byla spétka (...) Sp. z 0.0. Nastepnie umowa leasingu zostal rozwiazana, za$
(...) S.A. sprzedal nieruchomo$¢ wraz z naniesieniami spoétce (...) SA z konicem 1999r.

Spolka (...) byla spoltka akeyjna, ktorej dzialalnoéé gospodarcza byla zwigzana z rynkiem paliwowym. Nabyta w roku
1999 nieruchomo$¢ przy ul. (...) stanowila odrebny zakres dziatalnos$ci spéiki (...), co powodowalo koniecznosé
stworzenia i prowadzenia odrebnej szczegolowej ewidencji na kontach spolki - odrebnie ewidencjonowano przychody
i wydatki zwigzane z gruntem przy ul. (...), odrebnie ksiegowane bylo wynagrodzenie pracownikéw w zwigzku z
dzialalnoScia przy ul. (...), utworzono odrebna ewidencje srodkow trwalych.

Na podstawie aktu notarialnego Repertorium A numer (...) zdnia 06 grudnia 2002 r. nastapilo polaczenie Spolek
(...) S.A. i (...) S.A. W wyniku podpisania tego aktu (...) S.A. przejal od (...) S.A. i wprowadzil na stan swojego
majatku trwalego prawo wieczystego uzytkowania gruntow przy ulicy (...) we W. oraz znajdujace sie nim budynki,
lokale oraz obiekty inzynierii ladowej i wodnej . Budynki i obiekty przed przejeciem byly przez (...) SA wynajmowane
dla firm obcych, w ktorych prowadzily one dzialalno$é gospodarcza. Przejmujacy po zakupie ww. budynkéw i obiektow
przedtuzyl z tymi firmami umowy najmu i z tego tytulu uzyskat przychod m.in. w 2003r. i w 2004r. W celu identyfikacji
wszystkich operacji ksiegowych tj. przychodéw, kosztéw, rozrachunkéw z dzierzawcami oraz operacji finansowych dla
ul. (...) w planie kont spdiki (...) S.A. wprowadzony zostal specjalny wyr6znik o numerze (...) — k. 59.

dowod: rzut terenu z naniesieniami — k. 26, wypis z rejestru gruntéw — k. 27, wyrys z mapy ewidencyjnej — k. 28,
umowa leasingu — k . 41 — 47, sprawozdania spolki (...) — k. 48 — 50 wydruki z systeméw ksiegowych P., Y. i N. - k.
57 — 65, skarga na referendarza — k. 36-40

W dniu 22 listopada 2002r. J. P. jako Prezes Zarzadu spdlki (...) S.A. umocowany do jednoosobowej reprezentacji
zlozyt oswiadczenie w formie aktu notarialnego rep. A nr (...), iz uznaje istnienie hipoteki w kwocie 1.275.000 7l z
odsetkami na zabezpieczenie splaty calego kredytu udzielonego przez (...) S.A. Oddzial w Z. dla Towarzystwa (...) S.A.
na podstawie umowy kredytu nr 90/31-I/B/K/141/98 z 18.05.1998r. ustanowionej na podstawie aktu notarialnego z



1.10.1998r. obciazajacej prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wlasnoSci posadowionych na gruncie
budynkéw i budowli, polozonego we W. przy ul. (...) , dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw prowadzi
ksiege wieczysta KW Nr (...) . Oswiadczyt takze, ze zrzeka sie zarzutu, ze opisana wyzej hipoteka nie zabezpiecza splaty
calego kredytu z odsetkami oraz zarzutu nieistnienia wyzej opisanej hipoteki w zwiazku ze splatg cze$ci ww. kredytu na
skutek dokonanego w dniu 13.10.1998r. przewalutowania umowy leasingu (...) - (...) z kredytu nr 9o/31-1/B/K/141/98
na kredyt nr 319/74-1/B/K/368/98. W zwigzku z powyzszym J. P. w imieniu sp6iki (...) o§wiadczyl, ze nie wystapi o
uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, co do istnienia opisanej wyzej hipoteki .

Na podstawie tego o§wiadczenia J. P. wniost wimieniu spokki (...) S.A. do Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Krzykow
o dokonanie zmiany treSci wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr (...) zgodnie z zapisami § 2 aktu notarialnego
z 22.11.2002r. — k. 30. Hipoteka nadal miala by¢ na sume 1.275.000 zl i miala zabezpieczaé kredyt udzielony na
podstawie umowy kredytu nr 9o/31-1/B/K/141/98 .

Dowéd: akt notarialny rep. A nr (...) — k. 29-31, aktualny odpis zupelny ksiegi wieczystej — k. 18 — 25

W dniu 10.08.2006r. spolka (...) S.A. reprezentowana m.in. przez prokurenta J. P. wniosla skarge na orzeczenie
referendarza sagdowego w przedmiocie zmiany tresci hipoteki dokonanej na podstawie wniosku (...) Oddziat (...)wZ. z
6.04.2004r. oraz o$§wiadczenia J. P. z 22.11.2002r. zlozonego w formie aktu notarialnego rep. A nr (...) , zarzucajac
niewazno$¢ o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki z 22.11.2002r. z uwagi na brak uchwaly walnego zgromadzenia
spolki (...) SA i domagajac sie przekazania sprawy do ponownego rozpoznania .

Dowdéd: skarga na referendarza — k. 36-40, pisma (...) SA k. 66- 72 , notatka wewnetrzna — k. 34 , zaéwiadczenie
o zatrudnieniu M. D. — k. 35

Skarge odrzucono jako sp6zniona.
okoliczno$é bezsporna

W stanie prawnym nieruchomosci doszlo do zmian - uzytkownikiem wieczystym stala sie strona powodowa (...)
Spoétka z o.0. spétka komandytowa, a wierzycielem hipotecznym strona pozwana B. S. Fundusz Inwestycyjny
Zambkniety , ktora zawarla z Bankiem (...) S.A. umowe przelewu wierzytelnosci przystugujacych mu wobec (...) S.A.

Dowadd: akt notarialny rep. A nr (...) — k. 29-31, aktualny odpis zupelny ksiegi wieczystej — k. 18 — 25, umowa
przelewu — k. 52 — 56 , komunikat (...) SA—k. 51

Sad zwazyl, co nastepuje :

Powbdztwo wytoczone z trybie art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece nie zaslugiwalo na
uwzglednienie , albowiem powdd nie wykazal, aby istniala niezgodno$¢ pomiedzy stanem prawnym nieruchomoéci
przy ul. (...) we W. ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym, wynikajaca wedlug powoda z
wpisania nieistniejacego obcigzenia w postaci hipoteki .

Roszczenie pozwu zostalo oparte na zarzucie naruszenia bezwzglednie obowigzujacej normy art. 393 pkt 3 k.s.h.
Zaznaczy¢ nalezy, iz pelnomocnik powoda wobec wnioskéw dowodowych pelnomocnika pozwanego sprecyzowal na
rozprawie, iz zagdanie pozwu opiera sie tylko na zarzucie wadliwoS$ci czynno$ci prawnej, a nie na zarzucie spelnienia
lub tez przedawnienia wierzytelnoS$ci zabezpieczonej hipoteka. Dlatego tez Sad w pkt IT i III postanowienia wydanego
na rozprawie pomingl wnioski strony pozwanej jako nie dotyczace istotnych spornych okolicznos$ci.

Zgodnie z art. 393 k.s.h. uchwaly walnego zgromadzenia, poza innymi sprawami wymienionymi w niniejszym dziale
lub w statucie, wymaga:

1)rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania zarzadu z dzialalnosci sp6tki oraz sprawozdania finansowego za ubiegly
rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium czlonkom organéw spoélki z wykonania przez nich obowigzkow;



2)postanowienie dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu spolki lub sprawowaniu
zarzadu albo nadzoru;

3)zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstiva lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na
nich ograniczonego prawa rzeczowego;

4)nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomoéci, chyba ze statut
stanowi inaczej;

5)emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa i emisja warrantéw subskrypcyjnych, o ktérych mowa w
art. 453 § 2;

6)nabycie wlasnych akcji w przypadku okre$lonym w art. 362 § 1 pkt 2 oraz upowaznienie do ich nabywania w
przypadku okre§lonym w art. 362 § 1 pkt 8;

7)zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 7.

Zgodnie natomiast z art. 244 § 1 k.c. ograniczonymi prawami rzeczowymi sa: uzytkowanie, shuzebno$¢, zastaw,
spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu oraz hipoteka.

Art. 65 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece stanowi, iz w celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnoSci
wynikajacej z okre$lonego stosunku prawnego mozna nieruchomo$¢ obcigzy¢ prawem, na mocy ktoérego wierzyciel
moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na to, czyja stala sie wlasno$cig, i z pierwszenistwem przed
wierzycielami osobistymi wlasciciela nieruchomosci (hipoteka). Przedmiotem hipoteki moze by¢ takze uzytkowanie
wieczyste wraz z budynkami i urzadzeniami na uzytkowanym gruncie stanowiacymi wlasno$¢ uzytkownika
wieczystego. Podstawa wpisu hipoteki umownej do ksiegi wieczystej jest wypis z aktu notarialnego, ktéry obejmuje
o$wiadczenie woli wlasciciela nieruchomoéci o ustanowieniu zabezpieczenia hipotecznego (art. 245 § 2 zd. 2 k.c.
w zw. z art. 32 ust. 1 u.k.w.h.). Do wpisu nie jest potrzebny dokument stwierdzajacy o§wiadczenie woli wierzyciela
ani dokument, ktory potwierdza, ze wierzycielowi doreczono o$§wiadczenie woli wlasciciela w sprawie ustanowienia
hipoteki (zob. art. 33).

Majac na uwadze powyzsze regulacje w pierwszej kolejnoéci wskaza¢ nalezy, iz Sad podzielit argumentacje
przedstawiong przez strone pozwana a opartg na orzeczeniu Sadu Najwyzszego z 16.02.2005r. IV CK 555/04, w ktorym
Sad Najwyzszy wyrazil poglad, ze zgodnie z art. 393 pkt. 3 k.s.h. uchwala walnego zgromadzenia spoélki akcyjnej
wymagana jest tylko na ustanowienie na przedsiebiorstwie lub jego zorganizowanej czeéci takiego ograniczonego
prawa rzeczowego, ktére moze by¢ ustanowione na przedsiebiorstwie lub jego zorganizowanej czesci ; prawem takim
jest tylko uzytkowanie , wobec czego obcigzenie nieruchomo$ci hipoteka nie wymaga uchwaly walnego zgromadzenia .
Takze w doktrynie prezentowane sa stanowiska popierajace taka wykladnie ww. przepisu ( por. St. Rudnicki, Hipoteka
jako zabezpieczenie wierzytelnoSci LEX , P. Bielski glosa Pr. Spolek 2006/4/55 ).

W powolanym postanowieniu SN wskazal, Ze niewatpliwie okreSlenie wzajemnej relacji miedzy art. 65 u.k.w.h.
oraz art. 393 pkt 3 k.s.h. nie jest jednoznaczne. Jest poza sporem, ze ani przedsiebiorstwo w rozumieniu art. 55
! k.c., ani zorganizowana cze$¢ przedsigbiorstwa (pojecia tego nie definiuja ani przepisy kodeksu cywilnego, ani
kodeksu spoétek handlowych) nie moze by¢ przedmiotem hipoteki. Mozna tez wskaza¢, ze ani przedsiebiorstwo,
ani zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa nie moze by¢ przedmiotem zastawu (art. 306 i nast. k.c.) i zastawu
rejestrowego (art. 7 ustawy z 6 XII 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawoéw - Dz. U. Nr 149, poz. 703
ze zm.). Nie sposob takze ustanowi¢ na przedsiebiorstwie lub jego zorganizowanej czeéci shuzebnoéci gruntowej
lub osobistej albo ustanowi¢ spoéldzielczego ograniczonego prawa rzeczowego. W konsekwencji nalezy doj$¢ do

wniosku, Ze przedsigbiorstwo w rozumieniu art. 55' k.c. lub jego zorganizowana czeéé (niezaleznie od sposobu
rozumienia tego pojecia) moze by¢ jedynie przedmiotem uzytkowania - jako ograniczonego prawa rzeczowego. Tak tez
prawidlowo regulowano te kwestie w art. 388 pkt 3 k.h. Przepis ten wymagal bowiem uchwaly walnego zgromadzenia



w przedmiocie zbycia i wydzierzawienia przedsiebiorstwa oraz ustanowienia na nim prawa uzytkowania. Odnoszac sie
zatem do art. 393 pkt 3 k.s.h. nalezy stwierdzi¢, iz uchwala walnego zgromadzenia spotki akcyjnej na ustanowienie na
przedsiebiorstwie lub jego zorganizowanej czeSci ograniczonego prawa rzeczowego wymagana jest jedynie wowczas,
gdy przedsiebiorstwo lub jego zorganizowana cze$¢ moze byé przedmiotem tego prawa. Hipoteka nie nalezy do
tych praw, co wynika jednoznacznie z art. 65 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. Trafnosé¢ takiej wyktadni
art. 3093 pkt 3 k.s.h. potwierdzaja tez dalsze argumenty. Po pierwsze, same nieruchomo$ci nie moga stanowic

przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55" k.c., jak tez zorganizowanej cze$ci przedsiebiorstwa (rozumianej jako zesp6t
skladnikow materialnych i niematerialnych, wyodrebniony organizacyjnie i finansowo, umozliwiajacy realizacje
okreslonej dzialalnoSci gospodarczej). Po drugie, przepis art. 393 pkt 4 k.s.h. wymaga jedynie uchwaly walnego
zgromadzenia na nabycie i zbycie nieruchomosci lub udzialu we wspoélwlasnosci nieruchomosci; nie jest wymagana
zgoda walnego zgromadzenia na obcigzenie nieruchomoéci (takze hipoteka). Nie moze wiec by¢ tak, ze na podstawie
kolejno po sobie umieszczonych przepisow wyprowadza sie wnioski diametralnie sprzeczne.

Przenoszac rozwazania Sagdu Najwyzszego na grunt niniejszej sprawy nalezy dodatkowo zaakcentowaé, iz art. 393 pkt
4 k.s.h., ktory przewiduje zgode walnego zgromadzenia w przypadku nabycia lub zbycia uzytkowania wieczystego ,
jest przepisem wzglednie obowigzujacym w przeciwienstwie do art. 393 pkt 3 k.s.h. W przypadku nabycia lub zbycia
uzytkowania wieczystego statut sp6tki moze nawet w ogole zwolni¢ Zarzad z obowigzku otrzymania zgody walnego
zgromadzenia. Trudno zatem przyjaé, aby racjonalny ustawodawca stawial duzo wyzsze wymagania w przypadku
obcigzenia uzytkowania wieczystego hipoteka niz w sytuacji zbycia tegoz uzytkowania. A zatem zestawienie tresci art.
393 pkt 3 k.s.h. (ius cogens ) z art. 393 pkt 4 k.s.h. (ius dispositivum ) prowadzi do wniosku, iz ustanowienie hipoteki
jako ograniczonego prawa rzeczowego na uzytkowaniu wieczystym nie jest objete regulacja art. 393 pkt. 3 k.s.h.

Tym samym nie mozna uznaé zarzutu powoda, ze czynno$¢ prawna dokonana w drodze oSwiadczenia woli z
22.11.2002r. zlozonego przez Prezesa Zarzadu (...) SA J. P. byla niewazna z uwagi na brak uchwaly Walnego
Zgromadzenia . Zgoda taka nie byla konieczna.

Podkreslié takze trzeba, ze z tresci aktu notarialnego z 22.11.2002r. jednoznacznie wynika, iz hipoteka, ktérej dotyczy
o$wiadczenie Prezesa Zarzadu (...) SA J. P., byla juz wczesniej ustanowiona. O$wiadczenie z 22.11.2002r. polegalo
nie na ustanowieniu hipoteki , lecz zmianie jej treSci w przedmiocie wskazania wierzytelnos$ci, ktéra hipoteka ta
zabezpieczala. Potwierdzaja to wpisy w ksiedze wieczystej, z ktorych jednoznacznie wynika, ze aktem ustanowienia
hipoteki nie bylo os§wiadczenie z 22.11.2002r., ale o§wiadczenie z 1.10.1998r. W tym czasie za$ nie obowigzywal
Kodeks spolek handlowych , lecz Kodeks handlowy zawierajacy przepis art. 388 pkt 3 k.h., o ktéorym mowa w
przytoczonym wcze$niej orzeczeniu Sadu Najwyzszego z 16.02.2005t. o sygn. IV CK 555/04 . Art. 388 poprzednio
obowiazujacego Kodeksu handlowego wymagal zgody walnego zgromadzenia w postaci uchwaly w przypadku: zbycia
iwydzierzawienia przedsiebiorstwa oraz ustanowienia na nim prawa uzytkowania ( pkt 3 ) oraz zbycia nieruchomosci
fabrycznych spolki ( pkt 4 ).

Zgodnie z art. 55" k.c. przedsiebiorstwo jest zorganizowanym zespolem skladnikéw niematerialnych i materialnych
przeznaczonym do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej. Obejmuje ono m.in. oznaczenie indywidualizujace

przedsiebiorstwo lub jego wyodrebnione czeéci (nazwa przedsiebiorstwa) . Art. 55 k.c. stanowi natomiast, ze czynnoéé
prawna majgaca za przedmiot przedsiebiorstwo obejmuje wszystko, co wchodzi w sklad przedsiebiorstwa, chyba ze co
innego wynika z treéci czynno$ci prawnej albo z przepiséw szczegdlnych. Na mocy art. 65 § 1 k.c. o§wiadczenie woli
nalezy tak tlumaczy¢, jak tego wymagaja ze wzgledu na okoliczno$ci, w ktorych zlozone zostalo, zasady wspolzycia
spolecznego oraz ustalone zwyczaje.

Majac na uwadze powyzsze regulacje oraz caloksztalt zebranego w sprawie materialu dowodowego Sad uznal, ze
osoba skladajaca o$wiadczenie objete aktem notarialnym z 22.11.2002r., nie miala zamiaru obcigzania hipoteka
zorganizowanej cze$ci przedsiebiorstwa spoiki (...) SA . Jednoznacznie w akcie tym odniesiono sie do ustanowienia
hipoteki na podstawie aktu notarialnego z 1.10.1998r. obciazajacej prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z
prawem wlasnoSci posadowionych na gruncie budynkéw i budowli przy ul. (...) we W.. W oéwiadczeniu z 22.11.2002r.



nie postuzono sie jakimkolwiek sformulowaniem wskazujacym, iz o§wiadczenie ma dotyczy¢ ustanowienia hipoteki
na zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa, nie powolano chociazby nazwy takiej jednostki organizacyjnej, nie
wskazano na jej elementy czy tez finansowe i organizacyjne wyodrebnienie. W ocenie Sadu przedmiotem czynnosci z
22.11.2002r. byla tylko i wylaczenie hipoteka obciazajaca juz prawo wieczystego uzytkowania wraz z prawem wlasno$ci
posadowionych na gruncie budynkéw i budowli w oderwaniu od tego czy prawa te mogly czy tez nie stanowi¢ elementy
zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa.

Reasumujgc nie ma jakichkolwiek podstaw do przyjecia, iz wola Prezesa Zarzadu (...) SA skladajgcego o§wiadczenie
w dniu 22.11.2002r. bylo obciazenie hipoteka zorganizowanej czeéci przedsiebiorstwa .

W tym stanie rzeczy Sad uznal, iz pow6dztwo podlega oddaleniu, o czym orzekl w pkt. I wyroku.

Orzeczenie o kosztach oparto na art. 98 kpc , przyznajac stronie pozwanej jako wyrywajacej spor koszty zastepstwa
procesowego zgodnie z § 7 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. (Dz. U. z 2002
r., Nr 163, poz. 1349 ze zm.) w sprawie oplat za czynnoSci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu .

Z/ 1 odn.

2. odpis W z U doreczy¢ peln. powoda .



