Sygn. akt I C 595/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 listopada 2015 1.

Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej Wydzial I Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Bartlomiej Rajca

Protokolant: Mirostawa Mekarska

po rozpoznaniu w dniu 05 listopada 2015 r. w Srodzie Slaskiej na rozprawie

sprawy z powodztwa B. D. (1) i P. D.

przeciwko J. D., B. D. (2) i maloletniej A. D. reprezentowanej przez przedstawicieli ustawowych J. D. i B. D. (2)
o wydanie budynku mieszkalnego wraz z nieruchomoscia gruntowa

I. nakazuje pozwanym J. D., B. D. (2) i A. D. aby opuscili, opréznili i wydali w posiadanie powodéw B. D. (1) i P. D.

budynek mieszkalny nr (...) w L., w zabudowie zwartej o pow. 103,35 m?, pietrowy z poddaszem uzytkowym, czeéciowo
podpiwniczony wraz z nieruchomoscig gruntowa o pow. 0,0458 ha, objetej ksiega wieczysta nr (...), w terminie 4 lat
od dnia prawomocnos$ci wyroku w niniejszej sprawie;

II. ustala, ze pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego od Gminy M.;

III. nakazuje wstrzymanie wykonania niniejszego wyroku w pkt. I do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine M. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obcigza pozwanych kosztami procesu.

UZASADNIENIE

Powodowie B. D. (1) i P. D. wniesli pozew o wydanie budynku mieszkalnego w zabudowie zwartej o pow. 103,35

m®, pietrowy z poddaszem uzytkowym, czeéciowo podpiwniczony wraz z nieruchomoécia gruntowa o pow. 0,0458
ha, polozong w (...), dla ktorej jest zalozona ksiega wieczysta nr (...) oraz o nakazanie pozwanym opuszczenia tej
nieruchomos$ci wraz z rzeczami nalezacymi do nich oraz o zasadzenie od pozwanych na rzecz powodow kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powodowie wskazali, ze na podstawie umowy sprzedazy z dnia 14.01.2005 r. kupili od Gminy M.
ww. nieruchomo$é¢ zabudowana. W 2006 r. powodowie udostepnili pozwanym powyzszy budynek do zamieszkania,
bez zawierania pisemnej umowy, na zasadzie uzyczenia na czas nieokre$lony. Pozwani nie oplacali za posiadang
nieruchomo$¢ zadnego czynszu ani podatkow, ktore byli zobowigzani placi¢ powodowie. Pismem z dnia 15 stycznia
2015 r. powodowie skierowali do pozwanych wypowiedzenie powyzszego uzyczenia, zakreslajac trzymiesieczny termin
wypowiedzenia i zazadali po tym terminie, tj. po 30 kwietnia 2015 r., wydania ww. nieruchomoéci. W odpowiedzi
pozwani oSwiadczyli, Ze we wskazanym terminie nie sa w stanie opuscic¢ zajmowanej nieruchomosci i proponujg kupno
tej nieruchomosci za kwote 30.000 zl. Powodowie w kolejnym piSmie z dnia 03 kwietnia 2015 r. podtrzymali swoje
dotychczasowe stanowisko, nie zgadzajac sie na zaproponowane warunki sprzedazy tej nieruchomosci za wskazang
wyzej kwote. Pozwani w nastepnym piSmie z dnia 15.04.2015 r. podtrzymali takze swoje stanowisko o tym, ze nie saw
stanie opuSci¢ ww. nieruchomoéci we wskazanym terminie, podnoszac argument poniesienia nakladéw na zajmowany



lokal. Z powyzszego, zdaniem powodow, wynika Ze pozwani nie maja zamiaru wydania tej nieruchomosci. Jako
podstawe prawna swojego roszczenia powodowie wskazali art. 222 § 1 Ke.

W toku procesu ujawnilo sie, ze nieruchomo$ci zajmowanej przez pozwanych zamieszkuje wraz z nimi roéwniez ich
maloletnia corka A. D., w zwigzku z czym maloletnia, reprezentowana przez pozwanych, zostala wezwana do udziatu
w sprawie w charakterze pozwanej na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Pozwani w ustosunkowaniu sie do powodztwa wnosili o ugodowe rozwigzanie sporu poprzez umozliwienie
pozwanym wykupu zajmowanej przez nich nieruchomosci za okolo 3,5 roku oraz splacenie przez powod6éw nakladow
poczynionych przez pozwanych na nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem sprawy. Nastepnie pozwani zmienili swoje
stanowisko o tyle tylko, ze o§wiadczyli ze zgadzaja opusci¢ i wydac nieruchomo$é powodom, lecz wniesli o wyznaczenie
odpowiedniego terminu do jej wydania, gdyz z uwagi na obcigzenie kredytem zaciggnietym m.in. na remont budynku
mieszkalnego na tej nieruchomosci nie sa w stanie przez najblizsze 4 lata zapewni¢ sobie mieszkania we wlasnym
zakresie.

W toku sprawy o toczacym sie postepowaniu zawiadomiona zostala Gmina M., ktéra jednak nie wstapila do sprawy
inie zajela w sprawie zadnego stanowiska.

Sad ustalil w sprawie nastepujagcy stan faktyczny:

Pozwani J. D., B. D. (2) i ich maloletnia cérka A. D. zajmuja budynek mieszkalny w zabudowie zwartej o pow. 103,35

m?, pietrowy z poddaszem uzytkowym, cze$ciowo podpiwniczony wraz z nieruchomoécig gruntowa o pow. 0,0458 ha,
polozona w (...), dla ktorej jest zalozona ksiega wieczysta nr (...), stanowiacej wlasno$é powodow od dnia 14 stycznia
2005 r. Powodowie udostepnili pozwanym powyzszy budynek do zamieszkania, bez zawierania pisemnej umowy,
na zasadzie uzyczenia na czas nieokre$lony. Pismem z dnia 15 stycznia 2015 r. powodowie skierowali do pozwanych
wypowiedzenie powyzszego uzyczenia, zakreslajac trzymiesieczny termin wypowiedzenia i zazadali po tym terminie,
tj. po 30 kwietnia 2015 r., wydania ww. nieruchomosci.

(bezsporne, a nadto wynika to z dokumentéw: akt notarialny nr 198/2005 — k.8-12, odpis ksiegi wieczystej nr (...)
— k.13, pismo powodéw z dnia 15.01.2015 r., z dnia 03.04.2015 r. — k.14, 16, pismo pozwanych z dnia 12.02.2015 r.,
z dnia15.04.2015 r. — k.15, 17,

Powodowie, bedacy rodzicami pozwanego, udostepnili ww. budynek mieszkalny, bedacy wczeéniej sklepem, wraz
z nieruchomos$cia pozwanym w zwigzku z ich Slubem, gdyz pozwani nie mieli gdzie zamieszkaé. W zwiazku
z zamieszkaniem pozwani rozpoczeli remont zajmowanego przez siebie budynku. Powodowie zamieszkuja w
pobliskim budynku w (...) stanowiacym réwniez ich wlasnoé¢ i prowadza dzialalnoé¢ gospodarcza w postaci dobrze
prosperujacego tartaku. Stosunki miedzy powodami a pozwanymi nie ukladaly sie dobrze z uwagi na osobisty konflikt
pomiedzy powddka a pozwang. Narastajacy konflikt doprowadzil do tego, ze powodowie wypowiedzieli pozwanym
uzyczenie ww. nieruchomosci; strony nie utrzymuja tez praktycznie ze soba kontaktéw rodzinnych. Pozwani nie
oplacali za posiadana nieruchomo$¢ zadnego czynszu ani podatkéw, natomiast oplacajg oplaty za tzw. media, zktérych
korzystaja.

Dowdd: - przestuchanie stron — no$nik zapisu — k. 57

Pozwani w budynku powod6éw wymienili stare okna na nowe, usuneli w mieszkaniu i na oknach kraty stanowiace
pozostalo$¢ po sklepie, postawili tam piec kaflowy, wymienili drzwi, futryny, wymienili dach na budynku, polozyli
gladzie tynkowe, pomalowali $ciany i starali sie z kazdej wyplaty odklada¢ na remont mieszkania i czyni¢ sukcesywnie
jego remonty. Na koszty zwigzane z remontem oraz konieczno$cia zakupu samochodu pozwani zaciagneli kredyty;
obecnie po ich skonsolidowaniu pozwani oplacajg rate tego kredytu w wysokosci 1.400 zl miesiecznie i beda go splacac
jeszcze przez 4 lata. Pozwani czesto musza dowozi¢ maloletnig pozwana do lekarzy do W., gdyz cierpi na alergie
pokarmowga. Nadto pozwani wydajg okolo 700 — 800 zt na oplaty zwiazane z budynkiem. Pozwana ma zmienne



dochody, gdyz pracuje na tzw. akord uzyskujac ok. 1.500 z} §rednio miesiecznie. Pozwany w miesigcach, gdy dostaje
premie wydajnoSciowe, uzyskuje doch6d w wysokosci do 2.400 zl. Po odliczeniu wszystkich oplat na tzw. zycie
pozostaje pozwanym ok. 700-900 zl. Pozwani nie maja innego lokalu, w ktérym mogliby zamieszkac.

Dowod: - przestuchanie pozwanych — noénik zapisu — k. 57

Maloletnia pozwana A. D. ma obecnie 10 lat, cierpi na przewlekle zapalenie blony §luzowej nosa, leczona jest od 3 lat u
laryngologa. Pozwany B. D. (2) cierpi na zaburzenia korzeni rdzeniowych i splotéw nerwowych i jest leczony z powodu
czestych objawdw bélowych kregoshupa, pod kontrolg poradni neurologicznej. Jest leczony w poradni rehabilitacyjne;.

Dowdd: - karty informacyjne (...) Sp. z 0.0. z 09.07.2015 r. — k.30,31
W tak ustalonym stanie faktycznym Sad zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostalta mu
wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Roszczenie
windykacyjne opiera sie na prawie wlasnoéci do rzeczy, w tym przypadku nieruchomosci. Stuzy przywroéceniu
wlascicielowi wladztwa nad rzecza, a wiec ochronie jednego z podstawowych atrybutéw prawa wlasno$ci.

W niniejszej sprawie pozwani nie kwestionowali ani ze faktycznie wladaja nieruchomoscia bedaca przedmiotem
sprawy ani prawa wlasno$ci powodow do tej nieruchomosci, ani nie kwestionowali ze korzystali z ww. nieruchomosci
na zasadzie grzeczno$ciowym, o charakterze zblizonym do umowy uzyczenia (art. 710 Kc), ktory to stosunek prawny
ustal w wyniku jego wypowiedzenia, dokonanego przez powodéw. Uznawali tez prawo powodoéw do odzyskania
fizycznego wladztwa nad tg nieruchomoscig, wnosili jedynie o udzielenie im dtuzszego terminu do opuszczenia tego
lokalu, gdyz ze wzgledow finansowych nie sa w stanie obecnie zapewni¢ sobie we wlasnym zakresie innego lokalu
mieszkalnego, do czego stuzy im nieruchomos$é powodow.

Majac na uwadze powyzsze, Sad na podstawie art. 222 § 1 k.c., nakazal pozwanym J. D., B. D. (2) i A. D. opuscié,
oproznié i wydaé w posiadanie powoddw nieruchomoéci bedacej przedmiotem sprawy z jednoczesnym wyznaczeniem
terminu 4 lat od dnia prawomocnoSci wyroku na opuszczenie, opréznienie i wydanie powodom ww. nieruchomo$ci.
Zgodnie bowiem z art. 320 Kpc w szczegoblnie uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku w sprawach o wydanie
nieruchomosci lub o opréznienie pomieszczenia wyznaczy¢ odpowiedni termin do spelnienia tego $wiadczenia. W
ocenie Sadu w niniejszej sprawie zachodzi szczegblnie uzasadniony wypadek, o ktérym mowa w ww. przepisie.
Zwrdbcié nalezy uwage, ze jak wynika z ustalonego stanu faktycznego pozwani obecnie obcigzeni sa kredytem z
rata miesieczng w powaznej wysokoSci, zaciggnietego zreszta w zwigzku z dokonywaniem sukcesywnie remontu
budynku mieszkalnego na nieruchomosci powodéw, i w chwili obecnej, przy stosunkowo niewysokich, zmiennych
dochodach, mogliby nie podola¢ koniecznoéci wynajecia i oplacania na komercyjnych zasadach mieszkania na wolnym
rynku, wpadajac w tzw. spirale zadluzenia. Nadto wskaza¢ nalezy, ze powodom na chwile obecng nieruchomosé
zajmowana przez pozwanych nie jest niezbedna dla wlasnych cel6w - powodowie zamieszkuja w osobnej, stanowiacej
ich wlasno$é nieruchomosci, prowadza dzialalno$é gospodarcza w postaci dobrze prosperujacego tartaku i nie potrafili
zdaniem Sadu przekonywujaco wskazaé z jakich celow, innych niz osobisty konflikt z pozwanymi, dochodza obecnie
wydania nieruchomosci od pozwanych. Powodka w trakcie przestuchania wrecz wskazala, ze ta nieruchomosé nie jest
przeznaczona na jaki$ konkretny cel i nawet gdyby ta nieruchomo$é miala staé pusta, to chce opuszczenia jej przez
pozwanych. Z kolej powod wskazal, ze by¢ moze w przyszlo$ci nieruchomo$¢ ta bedzie potrzebna powodom, by mogli
tam sami na staro$¢ zamieszkaé¢. Taka motywacja jest jednak zdaniem Sadu nieprzekonywujaca, gdyz ze wzgledu na
wiek powodéw (52 i 55 lat) trudno zdaniem Sadu méwic jeszeze by na chwile obecng o konieczno$ci wycofania sie
przez powodoéw z aktywnego zycia zawodowego, a juz zupelnie nie wiadomo dlaczego powodowie musieliby poddawaé
sie koniecznoSci opuszczenia jednej wlasnej nieruchomosci by zamieszka¢ w innej. Z uwagi zatem na okres, ktory
pozostal pozwanym do splaty kredytu, stanowiacego gléwna bariere w zdolnoéci pozwanych do uzyskania innego
lokalu mieszkalnego na wolnym rynku na zasadach komercyjnych, uzasadnione bylo zdaniem Sadu wyznaczenie
terminu do wydania ww. nieruchomo$ci przez pozwanych jako 4 lata do dnia prawomocnoéci wyroku w niniejszej



sprawie. Zadanie niezwlocznego wydania tej nieruchomoéci byloby sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego,
zwlaszcza ze strony niniejszej sprawy sa bardzo bliska rodzing, o czym nie nalezy zapominac.

Poniewaz proces dotyczyl faktycznie opuszczenia, oproznienia i wydania rowniez lokalu mieszkalnego, sagd winien byt
rozstrzygnaé o prawie badz braku prawa pozwanych do lokalu socjalnego. Zgodnie bowiem z art. 14 ust. 1 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2005r., Nr 31, poz. 266) w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec os6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek
zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oproznieniu. Zgodnie z ust. 3 art. 14 powolanej wyzej ustawy sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawieniu oséb, ktérym nakazal opréznienie lokalu, biorac pod uwage
dotychczasowy sposdb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinng. Natomiast
zgodnie z art. 14 ust. 6 powolanej wyzej ustawy orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego sad
nakazuje wstrzymanie wykonania oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego. W ocenie Sadu okoliczno$ci zwigzane z dotychczasowym sposobem korzystania z lokalu przez
pozwanych takie jak to, ze pozwani korzystali z nieruchomos$ci powodéw w spos6b zgodny z przeznaczeniem, dokonali
i sfinansowali istotnych remontéw w tej nieruchomosci, oplacaja oplaty za tzw. media, zwigzane z korzystaniem z tej
nieruchomoéci, fakt matoletnioéci pozwanej A. D., nad ktéra powodowie sprawujg opieke oraz sytuacja majatkowa
pozwanych, uzasadnia rozstrzygniecie, ze wszyscy pozwani sa uprawnieni do otrzymania lokalu socjalnego, a co za
tym idzie rozstrzygniecie o wstrzymaniu wykonania wyroku wobec nich do czasu zlozenia pozwanym oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego przez Gmine M..

O kosztach procesu rozstrzygnieto na podstawie art. 102 Kpc, majac na uwadze szczeg6lng sytuacje materialng
i osobista pozwanych, w tym stosunkowo nie najwyzsze dochody, konieczno$¢ leczenia dotyczaca pozwanego i
maloletniej pozwane;j.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji wyroku.



