Sygn. akt II Ca 1278/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 grudnia 2013r.

Sad Okregowy we Wroctawiu II Wydzial Cywilny Odwotawczy w sktadzie nastepujacym:
Przewodniczacy- Sedzia SO Marek Kurkowski

Sedzia SO Monika KuZniar (spr.)

Sedzia SO Katarzyna Wreczycka

Protokolant: Elzbieta Biala

po rozpoznaniu w dniu 19 grudnia 2013r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. S.

przeciwko Gminie W.

o ustalenie

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroclawiu
z dnia 16 kwietnia 2013r.

sygn. akt I C 818/12

I. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie I w ten sposob, ze powodztwo oddala; zmienia go takze w
punkcie III w ten sposob, ze zasqdza od powoda na rzecz pozwanej 180 zl kosztow procesu;

II. zasqdza od powoda na rzecz pozwanej 290 zl kosztéw procesu w postepowaniu apelacyjnym.

IT Ca 1278/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy w pkt I ustalil, iz miedzy powodem M. S. a strong pozwana Gming W. istnieje
stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...); w pkt II dalej idace powddztwo oddalil; w pkt
III koszty postepowania miedzy stronami wzajemnie zniosl.

Rozstrzygniecie zapadlo w oparciu o nastepujace ustalenia stanu faktycznego.

Gmina W. dzialajaca przez jednostke organizacyjng - Zarzad Gospodarki Komunalnej W., w dniu 1 kwietnia 1995
r. zawarla z powodem M. S. oraz jego bratem B. S. (1) umowe najmu lokalu mieszkalnego lokalu mieszkalnego
polozonego we W. przy ul. (...). Mieszkanie to skladalo sie z dwoch pokoi, przedpokoju, tazienki, ubikacji i obejmowato

laczng powierzchnie uzytkowa 65,93 m®. W dniu 27 pazdziernika 2000 r. B. S. (1) oraz R. S., bedacy najemca lokalu
przy ul. (...) we W., uzyskali zgode strony pozwanej na dokonanie zamiany wynajmowanych przez siebie lokali. Jako



osoba uprawniona do zajmowania mieszkania przy ul. (...) zostal wskazany B. S. (1) (,najemca”) oraz M. S. (,,brat”).
Lokal zajmowany przez R. S. skladat sie z jednego pokoju, kuchni, ubikacji, a jego powierzchnia wynosila lacznie

33,66m>. Powodem zamiany lokalu bylo zadluzenie mieszkania przy ul. (...), a z inicjatywa jej dokonania wyszed}
B. S. (1). Pomimo wcze$niejszych zastrzezen, powod wyrazil takze swoja zgode na zamiane lokalu. Jednoczeénie,
godzit sie, by wszystkich formalnoéci zwigzanych z zamiang lokali dokonywat jego brat. Powod, znajac tre$¢ pisma
pozwanej z 27.10.2000r., pozostawal w przekonaniu, iz przystuguje mu skuteczne wzgledem pozwanej prawo do
zajmowania lokalu uzyskanego w drodze zamiany lokali. W dniu 14 listopada 2000 r. pomiedzy strong pozwana a
B. S. (1) podpisany zostal dokument okreslony jako umowa najmu lokalu mieszkalnego lokalu mieszkalnego przy
ul. (...) we W.. Zmarly w dniu 26 kwietnia 2012 r. B. S. (1) by} osoba uzalezniona od alkoholu. Do mieszkania przy
ul. (...) sprowadzal osoby nie posiadajace stalego miejsca zamieszkania, a ktére razem z nim spozywaly alkohol.
W chwili jego $mierci mieszkanie bylo silnie zabrudzone, zaniedbane. W chwili §mierci B. S. (1) mial we krwi 0,2
promila alkoholu, jego ptuca, trzustka, nerki oraz watroba ulegly autolizie, a watroba ponadto byla skrajnie masywnie
stluszczona (95%-98%). W okresie zamieszkiwania przez zmarlego w lokalu przy ul. (...), z uwagi na tryb zZycia i
zachowanie brata jak i znaczne zdewastowanie lokalu, w mieszkaniu tym na stale nie zamieszkiwal powod M. S..
Powod nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, od kotica 2000 roku do $émierci B. S. (1) mieszkal
on u swojej matki albo u znajomych. Po Smierci brata, powdd uzyskat klucze do spornego lokalu od policji i usunat
znajdujgce sie w nim osoby trzecie. Wnioskiem z dnia 7 maja 2005 r. powdd M. S. zwrdcil sie do strony pozwanej o
zawarcie z nim umowy najmu na lokalu przy ul. (...) we W. w zwiazku ze $§miercig najemcy — B. S. (1). We wniosku
wskazano, iz pow6d w okresie pomiedzy 27 pazdziernika 1966r. a 16 lutego 2009r. mial swoje ostatnie miejsce
zameldowania na pobyt staly we W. przy ul. (...). Jako podstawe istnienia stosunku najmu pomiedzy strona pozwana
a dotychczasowym najemca lokalu przy ul. (...) pow6d wskazal umowe najmu z dnia 14 listopada 2000 r., natomiast
stan lokalu okreslono jako nie nadajacy sie do uzytku i wymagajacy wykonania kapitalnego remontu. Informacje te
potwierdzil swoim podpisem zarzadca (administrator) budynku. Lokal byt zadluzony na kwote obejmujacg naleznoéé
glowng w wysokosci 1.809,40 zl. Poczatkowo powod we wniosku o zawarcie umowy najmu wskazal jako podstawe
swego zadania nie Smier¢ dotychczasowego najemcy , ale ,, blad urzedniczy” majgc na uwadze pominiecie go na
umowie najmu z listopada 2000r. Osoba zatrudniona w gminie nie chciala jednak przyja¢ tak sformulowanego
wniosku twierdzac, iz zadnego bledu nie widzi. Pismem z dnia 21 czerwca 2012 r. Gmina W. odméwila powodowi
przyznania uprawnienia do wstgpienia w stosunek najmu mieszkania przy ul. (...) we W. po zmarlym bracie. Strona
pozwana wskazala w tymze pi$émie, ze powod nie nalezy do grona oséb uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu
po dotychczasowym najemcy, nie spelniajac takze wymogdéw niezbednych dla zawarcia z nim umowy najmu w oparciu
o Uchwale Rady Miejskiej W. nr (...), gdyz w okresie co najmniej 5 ostatnich lat nie zamieszkiwal lokalu wspolnie z
dotychczasowym najemca, ponadto nie pozostawal w nim zameldowany.

Uzasadniajac rozstrzygniecie Sad Rejonowy podal, ze powdd nigdy nie zrezygnowat z uprawnien do spornego lokalu i
wyrazal wole traktowania lokalu przy ul (...) jako swojego centrum zyciowego w miejsce lokalu przy ul. (...). Dokument
sporzadzony w listopadzie 2000r. nazwany umowa najmu lokalu przy ul. (...) Sad zakwalifikowal jako aneks do
poprzednio zwartej umowy z 1995r., zmieniajacy jedynie jej przedmiot, a nie za$ strony. Zaden z zebranych w sprawie
dowoddéw nie wskazywal wszak, azeby powod, ale takze i gmina, zmierzali do rozwiazania laczacego ich stosunku
najmu z 1995r. W listopadzie 2000r. nastapila jedynie zmiana przedmiotu umowy zawartej w 1995r. takze przez
powoda. Stosunek najmu zawigzany w 1995r. trwa zatem nadal tyle, Ze jego przedmiotem na skutek aneksu z listopada
2000r. jest lokal przy ul (...), a najemca wylgcznie powo6d z uwagi na §mier¢ jego brata. Stosunek ten trwa zas nadal,
bowiem ani pow6d ani pozwana skutecznie go nie rozwigzali, w szczego6lnosci za$ zadna ze stron tegoz stosunku nie
dokonala jego wypowiedzenia. Okoliczno$¢, iz powod nie mieszkal za zycia brata w spornym lokalu, nie moze mie¢
znaczenia decydujacego dla ustalenia przystugujacego mu prawa najmu skoro stosunek ten nie zostat rozwigzany w
trybie wlasciwym dla prawa najmu wlaénie, niezaleznie od faktu, iz powody niezamieszkiwania podyktowane byly
przyczynami niezaleznymi od powoda, a to postawa jego brata.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia w calo$ci wniosla pozwana Gmina W., wskazujac na nowe fakty i dowody,
tzn. pisemne o$wiadczenie powoda z dnia 9 listopada 1999 roku, zgodnie z ktérym powod zrezygnowal z uprawnien
wspolnajemcy do nowego lokalu na rzecz brata B. S. (1).



Sadowi I instancji zarzucila bledne ustalenie stanu faktycznego poprzez uznanie, iz umowa najmu lokalu przy ul. (...)
we W. stanowi aneks do poprzednio zawartej umowy z 1995 r. zmieniajacej jedynie jej przedmiot, a nie strony oraz ze
brak wskazania w tej umowie, iz powdd jest najemca lokalu stanowi blad strony pozwanej, a w konsekwencji ustalenie,
iz miedzy stronami istnieje stosunek najmu.

Whiosla o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powddztwa w caloéci i zasadzenie od strony pozwanej
na rzecz strony powodowej kosztow procesu za obie instancje. Ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i
przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji przy uwzglednieniu kosztow dotychczasowego
postepowania.

W odpowiedzi na apelacje strony pozwanej powdd wnidst o oddalenie wniosku pozwanej o dopuszczenie dowodu
z pisemnego o$wiadczenia powoda z dnia 9 listopada 1999r., oddalenie apelacji oraz o zasadzenie od pozwanej na
swoja rzecz kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego. Z ostroznoS$ci procesowej wniost o dopuszczenie
dowodu z uzupehiajgcego przestuchania powoda na okolicznos$é, iz podpisujgc os§wiadczenie powod pozostawal w
przekonaniu, ze wyraza jedynie zgode na dopelnienie wszelkich formalno$ci zwigzanych z zamiang lokalu przez jego
brata B. S. (1) oraz na okoliczno$¢, ze podpisujac o§wiadczenie powod nie mial zamiaru rozwigzania stosunku najmu.

Sad Odwotlawczy dodatkowo ustalil, ze:

W dniu 9.11.1999r. powodd, w piSmie adresowanym do Dzialu Spraw Lokalowych (...) W. os§wiadczyl, ze w przypadku
dokonania zamiany lokalu mieszkalnego przy ulicy (...) nalokal inny, rezygnuje z uprawnien wspéinajemcy do nowego
lokalu na rzecz brata B. S. (2). Podpis powoda pod tym dokumentem zostal potwierdzony specjaliste G. J..

Dowéd: o$wiadczenie powoda z dnia 09.11.1999r., k. 126.

Sad Odwolawczy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja Gminy W. zaslugiwala na uwzglednienie.

Na wstepie zaznaczy¢ trzeba, ze rozpoznajac apelacje Sad Odwotawcezy orzeka rowniez jako sad merytoryczny, wydajac
— w razie uwzglednienia apelacji — orzeczenie reformatoryjne. Merytoryczny charakter postepowania apelacyjnego
oznacza miedzy innymi, ze sad drugiej instancji nie moze poprzestaé na ustosunkowaniu sie do zarzutéw skarzacego,
lecz musi, niezaleznie od ich treéci, dokona¢ ponownie wlasnych ustalen, a nastepnie poddac je ocenie pod katem
prawa materialnego. Sad drugiej instancji posiada wiec pelng swobode jurysdykcyjna, ograniczong jedynie granicami
zaskarzenia, bowiem orzeczenie sadu drugiej instancji powinno by¢ zgodne z prawem materialnym, niezaleznie od
zarzutow apelacyjnych w tym wzgledzie (tak Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 09-05-07, IV CSK 513/08, LEX nr
610221).

Sad II instancji jest réwniez zobligowany uzupekié¢ material uzupeié, jezeli jest to konieczne do rozstrzygniecia
sprawy, lecz rbwnocze$nie jest uprawniony do pominiecia nowych faktéw i dowoddw zgloszonych przez strone dopiero
w postepowaniu apelacyjnym, gdy zachodza przestanki okres$lone przepisem art. 381 k.p.c.

Kluczowym dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy i oceny zasadno$ci powodztwa M. S., byto dolaczone do apelacji
strony pozwanej oS§wiadczenie powoda z 9.11.1999r. Nie ulega watpliwos$ci, ze — z uwagi na date tego dokumentu-
moglo ono by¢ przedstawione przez Skarzaca w postepowaniu przed Sadem I instancji, a zatem, dowod ten jest
sp6Zniony. Argumentacja, iz pozwana podjela starania o odszukanie dokumentu dopiero z uwagi na tres¢ uzasadnienia
Sadu I instancji, nie zasluguje na uwzglednienie i nie moze uzasadnia¢ dopuszczenia dowodu z tego dokumentu na
wniosek.

Sad Odwolawczy stanal jednak na stanowisku, ze pominiecie tego, istotnego dla rozstrzygniecia dowodu, na dodatek
ktorego prawdziwoéci powdd nie zakwestionowal, godziloby w zasade sprawiedliwego procesu i pozostawalo w
sprzeczno$ci z zasadami wspolzycia spotecznego. W tym zakresie Sad II instancji w pelni podziela poglad wyrazony w



wyroku Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z 10-07-29, (I A Ca 555/10, LEX nr 756656), wedle ktorego z obowigzywania
norm o prekluzji dowodowej nie mozna wyprowadza¢ wniosku o ograniczeniu dopuszczenia w postepowaniu
apelacyjnym przez sad z urzedu istotnego dowodu, nawet sprekludowanego.

Wedle tresci art. 232 k.p.c., sad moze dopusci¢ dowdd nie wskazany przez strony. Z przepisu tego wynika obowigzek
dopuszczenia przez sad z urzedu dowodu jedynie w wypadkach szczeg6lnych, uzasadnionych okolicznoéciami sprawy.
Jak wskazal Sad Najwyzszy w postanowieniu z 29.08.2000r, zwlaszcza ze wzgledu na przepis art. 381 k.p.c. w
postepowaniu przed sadem drugiej instancji dopuszczenie dowodu z urzedu moze nastgpié¢ zupelie wyjatkowo (I
CKN 629/00, LEX nr 530679).

Taka — wyjatkowa - sytuacja powstala w niniejszej sprawie. Z tego wzgledu, Sad Odwolawczy dopuécil dowdd z pisma
powoda z 9 listopada 1999 r. z urzedu. W tresci tego pisma powdd zlozyt Gminie W. oS§wiadczenie, iz w przypadku
dokonania zamiany lokalu mieszkalnego przy ul. (...) na inny lokal — rezygnuje on z uprawnien wspo6inajemcy do
nowego lokalu na rzecz brata B. S. (1).

Nalezy zwrdci¢ uwage, iz tre$¢ o$wiadczenia jest jasna i stanowcza. Powdd w sposob nie budzacy watpliwoéci
zrezygnowal z uprawnienn wsponajemcy nowego lokalu. Jak wskazano wyzej, w odpowiedzi na apelacje powo6d nie
zakwestionowal tego o$wiadczenia. Zwazy¢ nalezy, ze treS¢ tego pisma nawigzuje do pdzniejszego pisma - z dnia
27 pazdziernika 2000 r., w ktérym zastepca Dyrektora Wydziatu (...) Urzedu Miejskiego W. poinformowat spotke
zarzadzajaca nieruchomoS$ciami przy ul. (...) we W., ze nie znajduje przeszkdéd prawnych w dokonaniu zamiany
mieszkan przez B. S. (1) i R. S.. Jednocze$nie, polecil sporzadzi¢ umowe najmu lokalu przy ul. (...) z R. S. oraz umowe
najmu lokalu przy ul. (...) z B. S. (1). Umowa najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) zostata zawarta juz po zltozeniu
przez powoda o$wiadczenia o rezygnacji w uprawnien najemcy, w dniu 14 listopada 2000 r., a jej strong jako najemca,
po rezygnacji z uprawnien najemcy, byt jedynie B. S. (1).

Oswiadczenie powoda z dnia 9 listopada 1999 r. o rezygnacji z uprawnien wspohajemcy do nowego lokalu na rzecz
brata B. S. (1) nie bylo znane Sadowi I instancji, ktory przyjal, ze powod nigdy nie zrezygnowal z uprawnien do
spornego lokalu. Tym samym, nie moze sie juz ostaé¢ (z zasady kontrowersyjna) argumentacja Sadu Rejonowego, iz
umowa najmu lokalu przy ul. (...) zwarta w 2000 r. przez B. S. (1), byla w istocie aneksem do umowy najmu lokalu
przy ul. (...), zwartej w 1995 r. przez Gmine W. z B. S. (1) i M. S., zmieniajacym jedynie jej przedmiot a nie strony, oraz,
ze brak podpisu powoda na umowie najmu z 2000 r. byl bledem urzedniczym strony pozwane;.

Rezygnacja powoda z prawa wspoinajemcy lokalu to niczym innym rozwiazanie umowy najmu laczacej powoda ze
strong pozwang od 1995r. za porozumieniem stron. Tym samym, powdd, choé¢ formalnie posiadat interes prawny w
rozstrzygnieciu niniejszego sporu, a argumentacja w tym zakresie Sadu Rejonowego jest prawidlowa i nie wymaga
powtérzenia, nie moze opierac¢ swego powddztwa na okolicznosciach faktycznych, przytoczonych w pozwie i w toku
procesu.

W odpowiedzi na apelacje, powdd wskazywal, ze nie rozumial tego, co podpisuje, a przekonany byl o tym, ze,
podpisujac oswiadczenie, wyraza jedynie zgode na dopelnienie wszelkich formalnoSci zwigzanych z zamiang lokalu
przez jego brata B. S. (1) oraz, ze nie mial zamiaru rozwigzania stosunku najmu.

W ocenie Sadu Odwolawczego, argumenty takowe sa catkowicie chybione i zmierzaja do obrony przez negatywnymi
skutkami zakonczenia niniejszego procesu.

Argumentacja powoda zmierza do wykazania, ze podpisujac o$wiadczenie z 1999r, dzialal pod wplywem bledu.
Tymczasem, nie moze by¢ mowy o bledzie, gdy kto$ swiadomie sklada o$wiadczenie woli, nie znajac jego tresci,
np. sklada podpis na dokumencie, z ktérego trescia sie nie zapoznal. Z natury bledu bowiem wynika przekonanie
bladzacego, ze postrzegany przez niego stan rzeczy odpowiada prawdzie. Innymi stlowy, nieSwiadomos¢ niezgodnoSci
miedzy wlasnym obrazem sytuacji a rzeczywistoScia, stanowi immanentng ceche bledu. Stad postawa osoby
skladajacej o$wiadczenie woli, $wiadomie wykluczajaca mozliwo$¢ poznania stanu faktycznego, wytacza blad. Osoba,
ktéra Swiadomie podpisuje dokument, nie znajac jego treSci, nie myli sie, lecz §wiadomie akceptuje postanowienia



zawarte w dokumencie, niezaleznie od ich tresci. Chodzi oczywiScie o sytuacje, w ktdrej osoba ta ma $§wiadomosc
wlasnej ignorancji (tak Sad Najwyzszy w wyroku z 09-01-14, IV CSK 358/08, LEX nr 603181).

A wiec, jeSli kto§ podpisuje dokument bez uprzedniego zapoznania sie z jego treScig, sklada o$wiadczenie woli
odpowiadajgce treéci dokumentu. Dotyczy to zaréwno sytuacji, w ktorej skladajacy podpis nie ma zadnego
wyobrazenia o treSci dokumentu, jak i sytuacji, w ktorej jego wyobrazenie o tre$ci dokumentu jest niezgodne z
rzeczywista treScig dokumentu. Autor takiego oSwiadczenia pozostaje zwigzany zawartym o$wiadczeniem ze wzgledu
na ochrone uzasadnionego zaufania jego adresata.

Dla stwierdzenia niewaznos$ci o§wiadczenia ztozonego pod wplywem bledu konieczne jest uprzednie uchylenie od
skutkéw prawnych oéwiadczenia. Zgodnie z art. 88 § 2 k.c. uprawnienie do uchylenia sie od skutkéw prawnych
o$wiadczenia woli, ktore zostalo ztozone pod wplywem bledu wygasa z uplywem roku od jego wykrycia. Oswiadczenie
o rezygnacji z uprawnien wspohajemcy powod zlozyl w 1999 r. OSwiadczenie to zostalo sporzadzone przez powoda
Swiadomie i jest prawdziwe, na jego bowiem podstawie w umowie najmu wskazano jedynie B. S. (1). W treSci pisma
Z 27.10.2000r. brak jest wzmianki o innych wnioskodawcach.

W ocenie Sagdu Odwolawczego, momentem wykrycia bledu, w wyniku ktérego powdd mial zlozyé o$wiadczenie o
rezygnacji z uprawnien wspoétnajemcy, jest rok 2000, kiedy to doreczone zostalo mu do wiadomosci powolane pismo
z dnia 27 paZdziernika 2000r. Adnotacja o doreczeniu jest umieszczona w pi$mie (k. 27). Roczny termin do zlozenia
o$wiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych oéwiadczenia z 1999 r., o ktéorym mowa w art. 88 § 2 k.c,,
uplynal zatem w roku 2001. Z tego wzgledu o$wiadczenie ztozone Gminie W. z dnia 17.12.2013r. przez powoda w toku
postepowania apelacyjnego, jest sp6Znione.

Z zatem, wobec uplywu rocznego terminu, Sad Odwolawczy nie znalazl podstaw do prowadzenia postepowania
dowodowego zmierzajacego do ustalenia, czy zlozone o$wiadczenie o uchyleniu sie od skutkéw prawnych bylo
skuteczne, oddalajac tym samym wniosek powoda o jego przestuchanie na te okolicznoéé.

Majac powyzsze na uwadze Sad Odwolawczy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienit zaskarzony wyrok w pkt I w ten
sposob, ze powddztwo oddalil i na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z § 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcoOw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu zmienil go takze w pkt III w ten
sposob, ze zasadzil od powoda na rzecz pozwanej 180 zl kosztow procesu, o czym orzeczono jak w pkt I sentencji.

Orzeczenie o kosztach postepowania apelacyjnego zawarte w pkt II sentencji zapadlo w oparciu o przepis art. 98 k.p.c.
wzw. z § 6 pkt 21 § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie
oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego ustanowionego z urzedu. Na zasadzona kwote 290 zl zlozyla sie oplata od apelacji w wysoko$ci 200
z} oraz koszty zastepstwa procesowego w wysokosci 90 zl.



