Sygn. akt II Ca 1187/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8.01.2014 r.

Sad Okregowy we Wroctawiu II Wydzial Cywilny Odwotawczy w sktadzie nastepujacym:
Przewodniczacy - Sedzia SO Beata Stachowiak (spr)

Sedzia SO Monika KuZnar

Sedzia SO Dorota Stawicka- Moryc

Protokolant: Katarzyna Dudejcz

po rozpoznaniu w dniu 8 stycznia 2014 r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. L.

przeciwko Gminie Miasto O.— (...) w O.

o ustalenie

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Olesnicy

z dnia 18 czerwca 2013r.

sygn. akt I C 499/11

I. oddala apelacje;

II. nie obcigza powo6dki kosztami postepowania apelacyjnego;

III. przyznaje od Skarbu Panstwa ( Sad Rejonowy w Oleénicy) radcy prawnemu J. K. kwote 60 zl tytutem kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu wraz z naleznym podatkiem VAT.

Sygn. akt IT Ca 1187/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym orzeczeniem z 18 czerwca 2013 r .Sad Rejonowy oddalil powodztwo M. L. przeciwko pozwanemu Gminie
0O.(...) w O. o ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego .

Podstawe rozstrzygniecia Sqdu Rejonowego stanowily nastepujqce ustalenia faktyczne:

W 1991r. powbddka zawarla zwigzek malzenski J. L..

J. L. zajmowal woéwczas, razem ze swoim bratem L. L. lokal mieszkalny potozony w O. przy ul. (...) (obecnie ul.
(...)) (...). Obaj wstapili w stosunek najmu po ich zmarlym ojcu i w dniu 01.03.1987 r. zawarta zostala z nimi,
jako wspolnajemcami - przez poprzednika prawnego strony pozwanej - umowa najmu przedmiotowego lokalu



skladajacego sie z 2 pokoi o pow. 35,47 m?), L. L. nie mieszka w tym lokalu i zostal wymeldowany 17 lat temu.
Powddka na stale jest zameldowana w spornym lokalu. J. L. naduzywal alkoholu.

W 2004 r. wprowadzil do mieszkania bezdomng kobiete alkoholiczke — E. M., z ktéra wspolnie urzadzal libacje
alkoholowe. Oboje byli podejrzani o to, ze w dniu 21.02.2006 r. w tymze mieszkaniu wspélnie i w porozumieniu
pobili M. L., powodujac u niej obrazenia ciala w postaci urazu glowy, licznych krwiakow twarzy i calego ciala,
stluczenia klatki piersiowej, zlamania palca lewej reki. Dochodzenie w tej sprawie zostalo umorzone i zatwierdzone
przez Prokurature Rejonowa w Oleénicy postanowieniem z dnia 28.04.2006 r. wobec braku danych dostatecznie
uzasadniajacych podejrzenie popelnienia przestepstwa. W mieszkaniu przy ul. (...) dochodzilo do r6znych awantur.
Zdarzalo sie, ze powddka nocowala u sasiadki E. Z.. W stosunku do mieszkancow lokalu polozonego w O. przy ul. (...)
podejmowane byly przez funkcjonariuszy policji z KPP w O. 3 interwencje, z czego dwie dotyczyly uszkodzenia ciala

i wtargniecia do cudzego mieszkania przez M. L.. Powodka ma problemy zdrowotne zwigzane z psychika i
spozywaniem alkoholu. Korzystala z mieszkania udostepnionego jej przez znajomych. Maz powodki J. L. ztozyt do
(...) w O. w dniu 23.10.2007 r. o$wiadczenie, ze jego zona M. L. wyprowadzila sie z tego mieszkania jakie$ p6l roku
weczeéniej, a miejsce jej pobytu nie jest mu znane. Od tego czasu oplaty naliczane byly przez (...) w O. za 1 osobe.
Podobne oéwiadczenie J. L. zlozyl w dniu 03.02.2011 r. J. L. zmarl w dniu 01.10.2011 r. Wcze$niej, bo w polowie
wrzesnia 2011 r. w tym mieszkaniu zmarta E. M.. Powddka po $mierci bylego meza, pismami z dnia 17.10.2011R. i
27.10.2011 r. wystapila do Dyrektora (...) w O. o zawarcie z nia umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego w O.

przy

ul. (...). W pismach tych powo6dka podala, ze nie zamieszkiwala w spornym lokalu od 2 lat i 8 miesiecy. Wcze$niej
mieszkajac tam, wyjezdzala za granice. Strona pozwana pismem z dnia 14.11.2011 r. odmoéwila wyjaéniajac zawarcia
z pow6dka umowy najmu.Strona pozwana wskazywala ,iz skoro powddka nie zamieszkiwala w spornym lokalu to z
chwilg $mierci najemcy wygasl stosunek najmu, a powodka nie wstapita w miejsce najemcy .Odmowa ta poprzedzona
byla rozmowami administratora z mieszkancami budynku przy ul (...). Powodka zamieszkuje w lokalu przy ul. (...) w
O.inie reguluje naleznoS$ci zwigzanych z mieszkaniem. Zadluzenie wg staniu na dzien 23.04.2013 r. wynosito 5810,46
z} i nie bylo splacane przez powddke .

Na podstawie powyzszych ustalen Sad Rejonowy uznal, iz powddztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.
Powodka ,bowiem sama pismach z pazdziernika 2011 r. kierowanych do (...) w O. stwierdzala, iz w przedmiotowym
lokalu nie zamieszkuje od prawie 3 lat. Nawet bywanie w tym mieszkaniu czy tez u sasiadow nie sa tozsame z
posiadaniem tam centrum zyciowego. Nie potwierdzily tego jednoznacznie zeznania jedynego $wiadka E. Z.. Powbddka
w swoich zeznaniach wskazywala nadto, ze znajoma udostepnila jej inne lokum. Niezaleznie od powyzszego Sad
Rejonowy wskazal, iz przepisy art. 691 § 1— 4 k.c. nie maja zastosowania w razie $mierci jednego ze wspdinajemcow.
M. L. wyrazala w swoich pisemnych wyja$nieniach kierowanych do (...) w O. obawy, iz w mieszkaniu tym moze
zamieszkaé brat zmarlego meza L. L.. Stusznie, bowiem samo wymeldowanie go z tego lokalu przy ul. (...) w O. nie
spowodowalo automatycznego wygasniecia umowy najmu. Sad Rejonowy wskazal tez, iz rozwazy¢ nalezalo, czy w
istocie zadanie powodki nie zostalo oparte na tresci art. 189 k.c. Powddka miala interes prawny wymagany trescia art.
189 k.p.c. w zadaniu ustalenia, ze wstapila w stosunek najmu mieszkania potozonego w O.

przy ul. (...) , skoro powstala taka sytuacja prawna, w ktorej doszlo do watpliwosci, czy przystuguje jej przymiot
najemcy. Jednakze przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania na czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz ( art. 659 k.c. w zw.
z art. 680 k.c.). Poza sporem bylo, ze powoddka, — co potwierdzila w swoich zeznaniach - ani za zycia meza, ani po jego
Smierci nie wywigzywala sie z tego obowigzku i nie regulowala nalezno$ci czynszowych.

Na marginesie nalezy dodac¢, iz Sad Najwyzszy wielokrotnie podkreslat,

ze sam fakt braku zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych zstepnego najemcy

nie moze za$ stanowi¢ dostatecznego uzasadnienia dla ograniczania uprawnien wilasciciela lokalu. Zasady wspolzycia
spolecznego przewidziane tredcig art. 5 k.c. nie moga by¢ samoistng podstawa roszczenia.



Orzeczenie o kosztach oparto na treéci art. 102 k.p.c. uwzgledniajac charakter sprawy i trudna sytuacje zyciowa
powodki.

Na powyzsze rozstrzygniecie apelacje ztozyla powddka zaskarzajac wyrok w
punkcie I.
Apelujaca zaskarzonemu orzeczeniu zarzucila ;

- naruszenie przepisOw prawa materialnego oraz przepiséw postepowania, a mianowicie art. 23381 k.p.c. w zw. z art.
69181 k.c. przez niewlasciwa i dowolng ocene zebranego w sprawie materialu dowodowego prowadzaca do uznania,
ze powodka nie zamieszkiwala stale w lokalu mieszkalnym w O. przy ul. (...), podczas gdy powyzszy lokal mieszkalny
stanowil niezmiennie centrum jej zZyciowych spraw i intereséw; art. 233§ 1 k.p.c. poprzez dowolna i wadliwa ocene
zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego przyjmujac za podstawe rozstrzygniecia okolicznos$ci nieistotne w
rozpoznanej sprawie przy pominieciu okolicznosci istotnych dla jej rozstrzygniecia wskazujacych na zamieszkiwanie
powddki w przedmiotowym lokalu z zamiarem stalego pobytu.

Wskazujac na powyzsze zarzuty apelujacy wnio6st o zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powddztwa w caloSci
i zasadzenie od pozwanej na rzecz powodki kosztéw procesu.

Sad Okregowy zwazyl ,co nastepuje:
Apelacja, jako bezzasadna podlegala oddaleniu.

Sad Rejonowy w oparciu o zgromadzony material dowodowy, poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne, ktore Sad
Okregowy przyjal za wlasne. Oceniajac zarzuty apelacji wskazaé przede wszystkim nalezy ,iz nie odnosza sie one do
zasadniczych motywow rozstrzygniecia .Sad Rejonowy ,co prawda poddal ocenie twierdzenia powodki, co do faktu
stalego zamieszkiwania w spornym lokalu do chwili §mierci J. L. ,lecz jako glébwng podstawe oddalenia powddztwa
wskazal

art. 691 §5 k.c. Z przepisu tego wynika wprost ,ze w przypadku, gdy prawo najmu lokalu mieszkalnego przystuguje
wiecej niz jednej osobie nie jest mozliwe wstapienie w stosunek najmu przez osobe bliska zmarlego wspolnajemcy.
Smieré jednego ze wspoinajemcow powoduje wygasniecie wzgledem zmarltego stosunku najmu . Wobec jednoznacznej
regulacji wynikajacej z art.691§ 5 k.c. zbedne bylo analizowanie spelnienia przez powodke przestanki koniecznej
dla wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego ,a wynikajacej z art.69182 k.c. Dodaé¢ przy tym nalezy ,iz
wobec braku stosownego zadania ze strony powodki i udzialu w sprawie L. L. Sad nie mial mozliwo$ci badania czy
doszto do wypowiedzenia przez tego wspolnajemce stosunku najmu spornego lokalu (art.69184 zd.2 k.c.) .Majac na
uwadze zasadnicza przestanke oddalenia powodztwa Sad Okregowy oddalil wniosek dowody zawarty w apelacji, jako
niemajacy istotnego znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy .

Wobec powyzszego na podstawie art. 385 k.p.c. orzeczono jak na wstepie.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c.



