Sygn. akt II Ca 363/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 sierpnia 2013r.

Sad Okregowy we Wroctawiu II Wydzial Cywilny Odwotawczy w sktadzie nastepujacym:
Przewodniczacy- Sedzia SO Patrycja Gruszczynska-Michurska
Sedzia SO Urszula Kubowska-Pienigzek

Sedzia SR del. Katarzyna Mialik-Antczak (spr.)

Protokolant: Elzbieta Biala

po rozpoznaniu w dniu 2 sierpnia 2013r. we Wroctawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa J. G. (1) iJ. G. (2)

przeciwko M. G.iP. G.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Rejonowego w Olesnicy

z dnia 28 grudnia 2012r.

sygn. akt I C 1217/12

zmienia zaskarzony wyrok w punkcie Il w ten sposob, ze ustala, iz pozwanemu M. G. nie przystuguje
prawo do lokalu socjalnego i uchyla orzeczenie o wstrzymaniu wykonania wyroku w tym zakresie.

Sygn. akt IT Ca 363/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z 28.12.2012 r. - bedacym wyrokiem zaocznym w stosunku do pozwanego M. G.Sad Rejonowy
w Olesnicy nakazal pozwanym M. G.i P. G., aby opuscili, opréznili i wydali powodom J. G. (1)iJ. G. (2)lokal mieszkalny
polozony w O.przy ul. (...), ustalil, ze tylko pozwanemu M. G.przystuguje prawo do lokalu socjalnego i wstrzymat
wykonanie orzeczenia do czasu zlozenia temu pozwanemu przez Gmine M.O.oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego, a takze nakazal pozwanym aby solidarnie uiScili na rzecz Skarbu Panstwa ( kasy Sadu Rejonowego w
Oleénicy) kwote 200 zl tytulem oplaty sadowej, od uiszczenia ktérej powodowie byli zwolnieni.

Wyrok ten zostal wydany po ustaleniu przez Sad nastepujacych okolicznosci faktycznych: powodowie J. i J. G. (2)
sa wlaScicielami lokalu mieszkalnego polozonego w O. przy ul. (...). Pozwani M. i P. G. sa synami powodéw, maja
odpowiednio 311 29 lat, zajmuja w lokalu powodéw jeden wspdlny pokdj. Tylko P. G. pracuje, jego brat nie podejmuje
zatrudnienia. Na podstawie ustnej umowy najmu, zawartej okolo dwa lata przed wytoczeniem powddztwa, pozwani
zobowigzali sie uiszczac na rzecz powoddw czynsz najmu po 250 zl miesiecznie, lecz zalegali z platnos$ciami, ponadto
zachowywali sie agresywnie w stosunku do rodzicow, zniewazali ich i obrazali za pomoca wulgarnego stownictwa.



Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, ze pow6dztwo nalezalo uwzglednié¢. Wskazal, Ze pozwany
P. G. przyznal wszystkie okolicznoSci faktyczne podnoszone w pozwie, w tym istnienie zaleglo$ci czynszowych i nie
wykazywal jakichkolwiek uprawnien do wladania lokalem.

Odnoszac sie do przepisu art. 65981 ke i art. 687 ke Sad uznal, ze strony laczyla umowa najmu, a wobec zwloki
najemcy z zaplata czynszu za co najmniej dwa pelne okresy platnosci, mozliwym bylo jej wypowiedzenie, przy czym
doreczenie odpisu pozwu z zachowaniem miesiecznego terminu do momentu rozprawy w ocenie Sadu spelnilo
warunek udzielenia najemcom dodatkowego/miesiecznego terminu zaplaty zaleglego czynszu.

Powolujac sie na przepis art. 2 ust 11 art. 14 ust 4 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw (...) Sad
z urzedu poczynil ustalenia co do posiadania przez poznanych uprawnienia do lokalu socjalnego i uznal, ze skoro
pozwany P. G. pracuje, to prawa do lokalu socjalnego nie posiada, natomiast w stosunku do pozwanego

M. G. - co do ktdrego rozstrzygal wyrokiem zaocznym - uznal, ze powodowie nie udowodnili, by pozwany nie pracowal
i nie nalezal do kregu os6b uprawnionych do uzyskania lokalu socjalnego w oparciu o art. 14 ust 4 w/w ustawy ani
te nie wykazali przestanek z art. 17 ustawy, ktoére by wylaczyly orzeczenie o lokalu socjalnym. Wskazujac na powyzsze
okoliczno$ci Sad uznal, Ze pozwanemu M. G. przystuguje prawo do lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie wyroku
do czasu zlozenia pozwanemu przez Gmine M. O. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Jako podstawe orzeczenia o kosztach procesu Sad wskazal przepis art. 98 kpc.

Apelacje od powyzszego orzeczenia wywiedli powodowie J. i J. G. (2), zaskarzajac wyrok w czeéci przyznajacej
pozwanemu M. G. prawo do lokalu socjalnego i podnoszac na podstawie art. 36881 pkt 2 kpc zarzut naruszenia
przez Sad pierwszej instancji: przepisu art. 14 ust 7 ustawy z 21.06.2001 o ochronie praw lokatoréw, poprzez jego
niezastosowanie i w konsekwencji przyznanie pozwanemu prawa do lokalu socjalnego, art. 5 ke po przez jego
niezastosowanie i nietrafne przyjecie, ze przyznanie pozwanemu prawa do lokalu socjalnego nie bylo sprzeczne ze
spoteczno gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub zasadami wspdlzycia spolecznego, a takze art. 17 ust 1 i
2 ustawy o ochronie praw lokatoré6w poprzez jego niezastosowanie i w konsekwencji nieprawidlowe uznanie, ze
pozwanemu M. G. przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

W uzasadnieniu apelacji wskazali, ze w okoliczno$ciach sprawy nie zachodzily ani przesltanki ogblne, ani szczegdlne
przyznania pozwanemu M. G. prawa do lokalu socjalnego - zarzucili, Ze pozwany nie placi czynszu, traktuje ich
lekcewazaco, wulgarnie sie do nich odnosi, a jego sytuacja materialna wynika wylacznie z jego wlasnej winy.
Oswiadczyli takze, ze pozwany nie posiada statusu osoby bezrobotnej. Zarzucili, ze lokal jest ich wylaczna wlasno$cia
i nie wchodzi w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, a pozwany nie byl rowniez uprawniony do jego uzywania
na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spoOldzielnia mieszkaniowa lub towarzystwem budownictwa
spolecznego, co czyni niezasadnym przyznanie mu prawa do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust 4 ustawy o
ochronie praw lokatorow (...). Zarzucili, ze pozwany uzywa lokalu w sposob sprzeczny z prawem i dobrymi obyczajami,
a jego zachowanie wzgledem powodéw w ich ocenie wypelnia przestanke stosowania przemocy w rodzinie lub
wykraczania w sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.

Wskazujac na powyzsze zarzuty wniesli o zmiane wyroku w zaskarzonym zakresie poprzez ustalenie, ze pozwanemu
M. G. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego a przez to nie istnieje podstawa do wstrzymania wykonania wyroku
do czasu zlozenia przez Gmine M. O. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, ewentualnie za$ o nieorzekanie
o prawie pozwanego M. G. do lokalu socjalnego z uwagi na stosowanie przemocy w rodzinie i wykraczania w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu. Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje: Apelacja zaslugiwala

na uwzglednienie.

Nie kwestionujac prawidlowosci poczynionych przez Sad I instancji ustalen faktycznych , ktére Sad Odwolawczy
przyjal za wlasne, czynigc je podstawa orzekania zwazy¢ jednak nalezy, ze mylnie Sad pierwszej instancji uznat, iz
pozwanemu M. G. przystuguje prawo do lokalu socjalnego, czego konsekwencja bylo wstrzymanie wykonania wyroku



nakazujgcego mu opuszczenie lokalu do czasu otrzymania przezen oferty zawarcia umowy najmu takiego lokalu z
zasobu lokali Gminy M. O...

Zgodnie z przepisem art. 14 ust.] ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu
sad mial obowiazek orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec
0sob, ktorych nakaz dotyczy, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, a takze biorac
pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinng
(art. 14 ust 3 cyt. ustawy), przy czym w stosunku do oséb wskazanych w art. 14 ust 4, Sad mialby obowigzek orzec
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego. Jednakze, na co wprost wskazuje przepis art. 14 ust. 7 i co trafnie
zarzucili pozwani we wniesionej apelacji, obowigzek ten odnosi sie wylacznie do os6b, ktore utracily tytul prawny do
lokalu wchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego i 0s6b ktére byly uprawnione do uzywania lokalu
na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spdldzielnig mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa
spolecznego - co w realiach rozpoznawanej sprawy nie mialo miejsca.

Nie bylo rowniez trafnym przerzucenie ciezaru dowodu w zakresie znajdowania sie przez pozwanego w szczegdlnej
sytuacji rodzinnej, ktéra uzasadnialoby przyznanie mu prawa do lokalu socjalnego - na powodow.

Godpzi sie zauwazy¢, ze wyroi¢ w stosunku do pozwanego mial charakter zaoczny, zapadl w oparciu o niekwestionowane
przez pozwanego twierdzenia powodéw ( art. 339 § 2 kpc), na podstawie wylacznie dowodéw z dokumentédw i z
pominieciem dowodu z zeznani wnioskowanego w pozwie $§wiadka oraz dowodu z przestuchania stron. Obowigzkiem
Sadu pozostawalo dokonanie prawidlowej oceny materialnoprawnej zasadno$ci zagdania pozwu

opartego na tych twierdzeniach (orzeczenie SN z dnia 29 maja 1958 r., 1 CR 969/57, OSNC 1960, nr 1, poz. 14; wyroki
SN: z dnia 15 wrze$nia 1967 r., III CRN 175/67, OSNC 1968, nr 8-9, poz. 142; z dnia 15 marca 1996 r., I CRN 26/96,
OSNC 1996, nr 7-8, poz. 108; z dnia 6 czerwca 1997 r., I CKU 87/97, Prok. i Pr. - wkladka 1997, nr 10, s. 44; z dnia
31 marca 1999 r., I CKU 176/97, Prok. i Pr. 1999, nr 9, s. 30).

Majac zatem na uwadze nie kwestionowang przez pozwanego okoliczno$¢, ze nie wywigzywal sie z warunkow zawartej
z powodami umowy najmu, nie wykazanie przezen jakichkolwiek szczegélnych okolicznoS$ci, przemawiajacych za
przyznaniem mu prawa do lokalu socjalnego oraz niezaprzeczenie temu, iz wzgledem powodéw zachowuje sie
niewlaéciwie - nie bylo zadnych podstaw, by pozwanemu przyznaé¢ prawo do lokalu socjalnego, co w konsekwencji
doprowadzilo do uwzglednienia apelacji powodéw i zmiany wyroku w zaskarzonym zakresie, w oparciu o przepis
art.386 § 1 kpc.

O kosztach procesu w postepowaniu odwolawczym orzeczono w oparciu o przepis art.102 kpc w zw. z art. 113 ust. 4
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sgdowych w sprawach cywilnych - nie obcigzajac pozwanego obowigzkiem
uiszczenia kosztow sadowych, od poniesienia ktérych powodowie byli zwolnieni.



