Sygnatura akt I C 494/15

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 maja 2015 .

Sad Okregowy we Wroctawiu I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Agnieszka Hreczanska-Cholewa

Protokolant: Krzysztof Musial

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 29 maja 2015 r. we Wroclawiu
sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko K. B. (1), K. B. (2)

o zaplate

I. zasadza solidarne od pozwanych K. B. (1) i K. B. (2) na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 9 915 zl 04 gr
( dziewiet tysiecy dziewiecéset pietnascie zlotych cztery grosze) z ustawowymi odsetkami od kwoty 8 859,57 zt od dnia
02.11.2014 1. do dnia 11.03.2015 1. i od kwoty 9 915,04 zl od dnia 12.03.2015 r. do dnia zaplaty;

II. dalej idace powddztwo oddala;
III. zasgdza solidarnie od pozwanych na rzecz strony powodowej kwote 857,78 zl tytutem zwrotu kosztow procesu;

IV. wyrokowi nadaje rygor natychmiastowej wykonalno$ci w pkt. I i ITI.

I1C494/15

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina W. domagala sie zasadzenia solidarnie od pozwanych K. B. (1) i K. B. (2) kwoty 83 956 zi
45 gr z ustawowymi odsetkami od kwoty 46 478,64 zl od dnia 02.11.2014 r. do dnia poprzedzajacego ztozenie pozwu
i od kwoty 83 956,45 z od dnia zlozenia pozwu do dnia zaplaty.

U uzasadnieniu zadania pozwu ( k. 4 — 5) strona powodowa wskazala, ze pozwani zajmuja lokal mieszkalny polozny
we W. przy ul. (...), stanowigcy wlasno$¢ Gminy W. bez tytulu prawnego. Z tego tytulu strona powodowa regularnie
obcigzala pozwanych odszkodowaniem w wysokoSci czynszu, jaki bylby nalezny tytulem najmu lokalu zajmowanego
przez strone pozwang wraz z optatami eksploatacyjnymi nienalezacymi do wlasciciela. Pozwani nie uiszczaja jednak
zadnych naleznoéci z tego tytulu i ich zaleglo$é na dzieni 01.11.2014 r. wyniosla 46 478,64 zl. Skapitalizowane odsetki
od poszczegblnych naleznoSci na dzien 01.11.2014 r. stanowi kwota 37 477,81zt

Pozwani K. B. (1) i K. B. (2) nie wniesli odpowiedzi na pozew, nie stawili sie takze na rozprawe i nie wdali sie w spor
co do istoty sprawy.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powodka K. B. (1) byla najemca lokalu mieszkalnego poloznego we W. przy ul. (...) na podstawie umowy najmu
zawartej z Gming W. w dniu 01.04.1995 r. W zwigzku z utrzymujacymi sie zalegloSciami w zaplacie naleznego
czynszu, Gmina W. pismem z dnia 16.03.2011 r. wezwala pozwang do splaty zalegloSci w wysokos$ci 29 676,95 z}
oraz do terminowego regulowania biezacych zaleglosci — wyznaczajac dodatkowy miesieczny termin na uregulowanie



zadluzenia, wskazujac, ze w przypadku nie zastosowania sie do wezwania w powyzszym terminie, Gmina W.
zamierza wypowiedzie¢ stosunek najmu. Pozwana nie uregulowata zadluzenia. Pismem z dnia 21.11.2012 r. Gmina
W. wypowiedziala jej stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...) ze skutkiem prawnym na
dzien 31.01.2013 .

( dowod: umowa najmu z dnia
pismo z dnia 16.03.2011T.
pismo z dnia 21.11.2012 1.)

Wysoko$¢ oplat za zajmowany przez pozwanych lokal od 01.02.2013 r. wynosita 431,98 zl, od 01.03.2013 r. — 490,18
zl, od 01.07.2013 1. - 401,26 z1, 0d 01.02.2014 . 406,45 zl.

( dowod: - zawiadomienia o zmianie oplat — akta lokalowe)
Sad zwazyl, co nastepuje:
Roszczenie strony powodowej zastugiwato na cze$ciowe uwzglednienie.

Domagajac sie od pozwanych zaplaty kwoty 83 956,45 zl, strona powodowa powolala sie na fakt zajmowania przez nich
lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...) bez tytulu prawnego i zwigzanego z tg okolicznoécia obowigzku
uiszczania naleznego w tym przypadku odszkodowania. Zgodnie z treScia art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U.2014.150 ), osoby
zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszczaé¢ odszkodowanie.
Na stronie powodowej spoczywal wiec z mocy art. 6 k.c. obowiazek dowiedzenia okolicznos$ci, ze w okresie objetym
zadaniem pozwu powodowie zajmowali lokal mieszkalny polozny we W. przy ul. (...) bez tytulu prawnego jak i
wysoko$¢ naleznego w sprawie odszkodowania. Jak wynika z treSci akt lokalowych strona powodowa pismem z dnia
21.11.2012 r. wypowiedziala pozwanej K. B. (1) stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...)
ze skutkiem prawnym na dzien 31.01.2013 r. W tej sytuacji nalezy przyjaé, ze dopiero od dnia 01.02.2013 r. pozwani
zajmowali wspomniany lokal mieszkalny bez tytulu prawnego i tego dnia spoczywal na nich obowiazek uiszczenia

naleznego odszkodowania. Do tego czasu, zgodnie z art. 659 par. 1 k.c. w zw. z art. 688" par. 1 k.c., mieli obowigzek
placi¢ Gminie W. uméwiony czynsz

Zgodnie z art. 339 par. 1 k.p.c. jezeli pozwany nie stawil sie na posiedzenie wyznaczone na rozprawe albo mimo
stawienia sie nie bierze udzialu w rozprawie, sad wyda wyrok zaoczny. W takim wypadku przyjmuje sie za prawdziwe
twierdzenia powoda o okolicznosciach faktycznych przytoczonych w pozwie lub pismach procesowych doreczonych
pozwanemu przed rozprawa, chyba ze budza one uzasadnione watpliwoéci albo zostaly przytoczone w celu obejécia
prawa ( par. 2 ). W rozpoznawanej sprawie strona powodowa Gmina W. domagala sie od pozwanych zaplaty kwoty
83 956,45 zl wraz z ustawowymi odsetkami z tytulu naleznoSci zwigzanych z zajmowaniem lokalu mieszkalnego.
Bez watpienia jest to zaleglo§¢ bardzo wysoka. Jednoczenie w uzasadnieniu pozwu strona powodowa ograniczyta
sie jedynie do stwierdzenia, ze pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego. Do pozwu dolaczono jedynie kartoteke
zadluzenia oraz przesagdowe wezwanie do zaplaty. Jednoczeénie z urzedu Sadowi wiadomo, ze w przewazajacej mierze
lokale nalezace do Gminy W. zajmuja osoby, ktore zajmowaly je uprzednio na podstawie umowy najmu. W tych
okolicznos$ciach, Sad uznal, ze twierdzenia strony powodowej budza watpliwosci i zobowiazal ja do przedlozenia akt
lokalowych, dopuszczajgc nastepnie z urzedu dowdd ze znajdujacych sie w nich dokumentéw. Z ich treéci wynika, ze
pozwani, odmiennie iz to wskazala w swym pozwie strona powodowa, zajmowali lokal mieszkalny przy ul. (...) we W.
na podstawie umowy najmu, ktory zostal skutecznie wypowiedziany dopiero na dzien 31.01.2013 r. Tymczasem, jak
wynika z przedlozonej do akt kartoteki, Gmina W. obciazala ich nalezno$ciami z tytulu odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu od 2004. Celem wyjasnienia tych wlasnie uzasadnionych watpliwosci Sad mial prawo, po myli
art. 232 k.p.c., dopuscic z urzedu dowdd z dokumentéw znajdujgcych sie w aktach lokalowych.



Przyjmujac, ze pozwani zajmuja lokal mieszalny bez tytulu prawnego od dnia 01.02.2013 r. Zadanie strony powodowej
o zaplate odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu jest uzasadnione za okres od lutego 2013 r. do
pazdziernika 2014 r. Sad zwigzany jest zadaniem pozwu. Zgodnie z art. 321 k.p.c. nie moze wyrokowaé co do
przedmiotu, ktdéry nie byl objety zadaniem, ani zasadza¢ ponad zadanie. Gmina W. domagala sie odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu, wskazujgc jako podstawe faktyczna swojego roszczenia na fakt zajmowania
przez pozwanych lokalu mieszkalnego bez tytulu prawnego. Oznacza to, ze strona powodowa, decydujac o zakresie
rozstrzygniecia sprawy, wplywa zasadniczo na przedmiot postepowania dowodowego. Pozwani, gdyby wdali sie w
spor co do istoty sprawy, mogliby skutecznie dowodzi¢, ze roszczenie Gminy W. jest nieuzasadnione albowiem nie
zajmujg oni lokalu bez tytulu prawnego lecz na podstawie waznej i trwajacej umowy najmu. Sad nie jest oczywiscie
zwigzany podstawa prawng zadania lecz nie moze zasadzi¢ dochodzonej pozwem kwoty na podstawie innego stanu
faktycznego. Stan ten buduje nie tylko okoliczno$¢ zajmowania przez pozwanych lokalu mieszkalnego ale przede
wszystkim charakter wladztwa pozwanych nad tym lokalem. Z nim bowiem zwigzane s SciSle okre$lone uprawnienia
strony powodowej — domaganie zaplaty czynszu badz tez odszkodowania w przypadku bezumownego korzystania z
lokalu. Podobnie wypowiedzial sie takze Sad Apelacyjny Bialymstoku w wyroku z dnia 14.08.2014 r., sygn. akt I A
Ca 278/14 (LEX nr 1506676), wskazujac, ze co do zasady, sad nie moze dostosowywa¢ podstawy faktycznej pozwu
do roszczenia okre$§lonego kwotowo w pozwie. Zasadzenie sumy pienieznej, ktéra mieSci sie wprawdzie w kwotowych
granicach powodztwa, lecz z innej podstawy faktycznej, stanowi orzeczenie ponad zadanie i narusza art. 321 k.p.c.
Najem i bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego rozni sie pomiedzy soba w sposéb diametralny w zakresie
wzajemnych uprawnien i obowiazkéw. Przykladowo tylko mozna wspomnie¢ o uprawnieniu wiasciciela lokalu do
domagania sie od osoby, ktora go zajmuje bez tytulu prawnego odszkodowania uzupelniajacego, jezeli odszkodowanie
w wysokoSci dotychczasowego czynszu nie pokrywa jego strat ( art. 18 ust. 2 cyt. ustawy).

Reasumujgc — zasadne jest zadanie strony powodowej w zakresie odszkodowania za bezumowne korzystanie przez
pozwanych z lokalu przy ul. (...) za okres od lutego 2013 do pazdziernika 2014 r. W tym okresie czasu obowiazywaly
nastepujace stawki wspomnianego wynagrodzenia, wynikajace z pism strony powodowej zawiadamiajacych o jego
zmianie: w lutym 2013 r. — kwota 431,98 zl, za okres od marca 2013 r. do czerwca 2013 r. — kwota 490,18 zl, za okres
od lipca 2013 r. do stycznia 2014 r. kwota 401,26 zl i za okres od lutego 2014 r. do pazdziernika 2014 r. kwota 406,45
zl — lacznie kwota 8 859,57 zL. Jak wynika z art. 18 ust. 1 ustawy o najmie lokali (...) osoba zajmujgca lokal mieszkalny
bez z tytulu prawnego zobowigzana jest uiszcza¢ odszkodowanie co miesigc. Ustawodawca uczynil wiec tego rodzaju
odszkodowanie §wiadczeniem okresowym, platnym miesiecznie. Gmina W. wyznaczyla termin platnosSci do 10 dnia
kazdego kolejnego miesigca. Poniewaz pozwani nie zaplacili na rzecz strony powodowej naleznego odszkodowania w
powyzszych terminach, stronie powodowej, zgodnie z art. 481 par. 1 k.c. przysluguje roszczenia o odsetki naliczone
zgodnie z pozwem na dziefi 01.11.2014 . i wynosza one odpowiednio:

- od kwoty 431,98 z} za okres od 11.02.2013 r. do 01.11.2014 r. — 96,85 z};
- od kwoty 490,18 zl za okres od 11.03.2013 r. do 01.11.2014 . — 104,75 z};
- od kwoty 490,18 zl za okres od 11.04.2013 r. do 01.11.2014 r. — 99,34 zk;
- od kwoty 490, 18 z} za okres od 11.05.2013 r. do 01.11.2014 1. — 94,10 z}L;
- od kwoty 490,18 zl za okres od 11.06.2013 r. do 01.11.2014 r. — 88,69 zl;
- od kwoty 401,26 z} za okres od 11.07.2013 r. do 01.11.2014 1. — 68,31 z;
- od kwoty 401,26 z} za okres 0d 11.08.2013 r. 0 01.11.2014 1. — 63,74 z};

- od kwoty 401,26 z} za okres od 11.09.2013 r. do 01.11.2014 1. — 59,45 zk;

- od kwoty 401,26 z} za okres od 11.10.2013 r. do 01.11.2014 1. — 55,17 zl;



- od kwoty 401,26 z} za okres od 11.11.2013 r. do 01.11.2014 1. — 50,59 z}k;
- od kwoty 401,26 zl za okres od 11.12.2013 r. do 01.11.2014 1. — 46,45 z};
- od kwoty 401,26 z} za okres od 11.01.2014 r. do 01.11.2014 1. — 42,02 z;
- od kwoty 406,45 zt za okres od 11.02.2014 r. do 01.11.2014 1. — 38,07 zk;
- od kwoty 406,45 zt za okres od 11.03.2014 r. do 01.11.2014 1. — 34,02 z};
- od kwoty 406,45 zt za okres od 11.04.2014 r. do 01.11.2014 1. — 29,53 z};
- od kwoty 406,45 zt za okres od 11.05.2014 r. do 01.11.2014 1. — 25,04 z}.;
- od kwoty 406,45 zt za okres od 11.06.2014 r. do 01.11.2014 1. — 20,70 zk;
- od kwoty 406,45 zt za okres od 11.07.2014 r. 0 d01.11.2014 r. — 16,36 zl;
- od kwoty 406,45 zt za okres od 11.08.2014 r. do 01.11.2014 r. — 11,87 z}L;
- od kwoty 406,45 zt. za okres od 11.09.2014 r. do 01.11.2014 1. — 7,38 z};
- od kwoty 406,45 zt za okres od 11.10.2014 r. do 01.11.2014 1. — 3,04 z}
lacznie kwota 1055,47 z1.

Ostatecznie wiec zasgdzono solidarnie od pozwanych na rzec strony powodowej tytulem odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu kwote 9 915 zt 04 gr, na kt6ra sklada sie kwota 8 859,57 z} tytutem odszkodowania
oraz kwota 1 055,47 zl tytulem skapitalizowanych odsetek za okres od 11.02.2013 r. do 01.11.2013 r., oddalajac dalej
idace powodztwo. Odsetki od kwoty 8 859,57 zl zasadzono zgodnie z pozwem za okres od 02.11.2014 r. do 11.03.2015
r. ( dzien przed zlozeniem pozwu) a od calo$ci, w tym od skapitalizowanych odsetek od dnia 12.03.2015 r. ( dzien
wniesienia pozwu) do dnia zaplaty.

Orzeczenie o kosztach wydano na podstawie art. 98 k.p.c., przyjmujac, ze strona powodowa wygrala proces w 11 %,
a zatem nalezy jej sie zwrot odpowiedniej czeéci poniesionych kosztow tj. 11 % kwoty 7 798 zl, na ktéra sklada sie
kwota 4 190 z} tytulem optaty od pozwu oraz kwota 3 600 z} tytulem kosztéw zastepstwa procesowego — ostatecznie
kwota 857,78 zl.



