Sygn. akt I C 153/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 wrze$nia 2014r.

Sad Okregowy we Wroctawiu Wydzial I Cywilny w skladzie nastepujacym :
Przewodniczacy SSO Beata Burian

Protokolant Katarzyna Kudzia

po rozpoznaniu w dniu 30 wrze$nia 2014r. we Wroclawiu

sprawy z powodztwa S. £. i S. J.

przeciwko Spoldzielni Mieszkaniowej (...) we W.

przy interwencji ubocznej J. B. i K. R.

o uchylenie uchwaly

I. oddala powd6dztwo;

II. nie obcigza powodow kosztami procesu;

I1C153/14

UZASADNIENIE

W dniu 20 stycznia 2014r. S. L.i S. J.wnieéli pozew przeciwko Spoéldzielni Mieszkaniowej (...)we W.o uchylenie
uchwaly nr (...)Walnego Zgromadzenia podjetej w dniu 14 grudnia 2013r. w sprawie uchylenia uchwaly nr
(...JWalnego Zgromadzenia pozwanej Spoéldzielni Mieszkaniowej podjetej w dniu 29 czerwca 2012r. w sprawie
okreslenia najwyzszej sumy zobowigzan zwigzanych z nieruchomos$ciami przy pl. (...)i ul. (...) a gdyby zadanie to
nie moglo zosta¢ uwzglednione o stwierdzenie niewaznoSci zaskarzonej uchwaly. Uzasadniajac zadanie wyjasniono,
iz uchwala nr (...)podjeta w dniu 29 czerwca 2012r. pozwalala na zaciagniecie zobowigzania na potrzeby remontu
i termomodernizacji pieciu nieruchomosci polozonych przy pl. (...)oraz jednej przy ul. (...). Zostala ona uchylona
w dniu 14 grudnia 2013r. z uzasadnieniem, ze kredyt w kwocie 13200000z}, na zaciagniecie ktérego zezwalala
uchylona uchwala, spowoduje znaczne podniesienie wplat na fundusz remontowy i osiedle (...)nie bedzie w stanie
samo splaci¢ tego zobowigzania. Kredyt ten beda musieli placi¢ wszyscy czlonkowie Spoéldzielni Mieszkaniowej
(...)takze zamieszkali na osiedlu (...). Takie twierdzenie nie jest jednak prawdziwe albowiem bank udzielajacy
kredytu ma gwarancje splaty przez czlonkdéw spoétdzielni zamieszkujacych w nieruchomosci, ktérej modernizacja
dotyczy. Na podstawie podobnych uchwal w poprzednich latach remontowano i przeprowadzano modernizacje
nieruchomoéci na osiedlu (...)i wéwczas czlonkowie osiedla (...)glosowali za pobraniem kredytéw na te nieruchomosci
albowiem rozumieli, ze ludzie mieszkajacy na tych osiedlach maja prawo mieszkaé w nieruchomosciach odnowionych,
estetycznych i gwarantujacych im bezpieczenstwo zamieszkania. Obecnie osiedle (...)jest odnowione w 90%, mimo
ze skladajace sie na nie nieruchomosci sa mlodsze od nieruchomoéci osiedla (...), ktére powstaly w latach 70-tych
ubieglego stulecia. Na podstawie uchylonej uchwaly nr (...)Zarzad Spo6ldzielni Mieszkaniowej (...)podjat odpowiednie
kroki w celu jej realizacji. Mianowicie sporzadzil specyfikacje istotnych warunkéw zamoéwienia i zawarl umowe na
wykonanie dokumentacji projektowej na termomodernizacje i remont budynkow.

Spoldzielnia Mieszkaniowa (...)we W.w odpowiedzi na pozew wniosta o oddalenie powodztwa podnoszac, iz zgodnie z
art. 38 § 1 pkt 7 prawa spoldzielczego do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy oznaczanie najwyzszej



sumy zobowiazan jakie spoldzielnia moze zaciggnaé. Dlatego tez Walne Zgromadzenie moglo podja¢ w dniu 29
czerwca 2012r. uchwale nr (...) dotyczaca zezwolenia na zaciggniecie kredytu w celu termomodernizacji pieciu
budynkow znajdujacych sie na osiedlu (...)jak i nastepnie uchylié¢ te uchwale, a wiec nie zezwoli¢ organom Spoétdzielni
na zaciagniecie w tym celu kredytu. W kazdym bowiem przypadku zaciggany jest kredyt przez calg Spoéldzielnie
i zobowiazanie do splaty kredytu ciazy na calej Spéldzielni, a nie tylko jej wyodrebnionych czeéciach. Argumenty
przytoczone w pozwie moga by¢ podstawa do przekonania czlonkéw Spoldzielni o koniecznoSci zaciagniecia
kredytu ale nie moga w zadnym razie skutkowac¢ podwazaniem decyzji czlonkéw Spoéldzielni podjetej na Walnym
Zgromadzeniu. Nie mozna bowiem cedowac¢ uprawnienia do decydowania w tej sprawie na Sad albowiem to Walne
Zgromadzenie a nie Sad jest organem uprawnionym do podejmowania decyzji w tym temacie. Rola Sadu jest ocena,
czy podjecie decyzji przez Walne Zgromadzenie odbylo sie na podstawie kompetencji ustawowej lub statutowej i czy
z punktu widzenia formalnego zostaly zachowane wszelkie obowiazki dotyczace procedury podejmowania decyzji i
zachowania swobody w samym akcie glosowania zapewnionej czlonkom Spoétdzielni.

K. R. zglosil interwencje uboczng po stronie pozwanej podnoszac, iz kredyt na remont i termomodernizacje

5 budynkéw o lacznej powierzchni mieszkalnej okolo 20900m® planowany na kwote 13200000z} jest duzym
kredytem dla tych nieruchomoéci, trudnym do splacenia dla nieruchomosci o tak malej powierzchni. W statucie
Spoldzielni Mieszkaniowej (...) postanowiono, iz przy wystapieniu do Walnego Zgromadzenia o zgode na zaciagniecie
kredytu, ktérego splata bedzie zabezpieczona hipoteka na nieruchomos$ci wymagane jest wyrazenie zgody wiekszoSci
czlonkéw i 0s6b nie bedacych cztonkami zamieszkujgcych te nieruchomo$¢. Co do kredytu na remont i modernizacje
nieruchomoéci przy pl. (...) taka zgoda nie zostala za$§ wyrazona.

J. B. zglosil interwencje uboczna po stronie pozwanej podnoszac, ze zaciggniecie kredytu w wysoko$ci 13200000z} na
15 lat spowoduje wzrost czynszoéw w budynkach przy pl. (...) od 310 - 360zl miesiecznie za mieszkanie o powierzchni

60m*> pomniejszone o ewentualng premie termomodernizacyjna. Poza tym w niedalekiej przyszlosci oczekuje sie
uchwalenia przez Sejm RP nowej ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych i jezeli jej postanowienia wejda w zycie to
kredyty gwarantowane przez spdldzielnie mieszkaniowe moga by¢ przyczyna duzych klopotow obecnych spotdzielcow,
w tym finansowych

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

S.L.iS.J. sg czlonkami Spéldzielni Mieszkaniowej (...) we W.. Powodowie mieszkaja w lokalach polozonych we W.
przy pl. (...), do ktérych maja prawo.

dowdd: zeznania Swiadka K. R. k. 1001 103;

zeznania Swiadka J. B. k. 1011 103;

przestuchanie powodki S. L. k. 1011 103;

przesluchanie powoda S. J. k. 1011 103;

przestuchanie za strone pozwana Vice Prezesa Zarzadu M. M. k. 1011 103;

Stanowigce wlasnoéé¢ Spoldzielni Mieszkaniowej (...)nieruchomoéci polozone we W.przy pl. (...)oraz przy ul. (...) sa
w zlym stanie

technicznym i wymagaja natychmiastowego remontu i docieplenia. Stan elementéw na elewacji jest bardzo zly,
odpadaja cze$ci betonowe zagrazajac zdrowiu i zZyciu przechodniéw i mieszkancow.

dowdd: zdjecia znajdujace sie na k. 50-52;

uchwala nr (...) podjeta przez WZ SM (...)w dniu 29.06.2012r. k. 6;



pismo Zarzadu SM (...) k. 109;

zeznania Swiadka K. R. k. 1001 103;

zeznania Swiadka J. B. k. 1011 103;

przestuchanie powodki S. L. k. 1011 103;

przestuchanie powoda S. J. k. 1011 103;

przestuchanie za strone pozwana Vice Prezesa Zarzadu M. M. k. 1011 103;

Walne Zgromadzenie Spoéldzielni Mieszkaniowej (...)w dniu 29 czerwca 2012r. podjelo uchwale nr (...) w sprawie
okreélenia najwyzszej sumy zobowigzan zwigzanej z nieruchomos$ciami przy pl. (...)i ul. (...). Uchwala ta wyrazono
zgode na zaciagniecie kredytow bankowych przeznaczonych na wykonanie termomodernizacji i remontéw budynkow
nalezacych do zasob6w strony pozwanej a polozonych we W.przy pl. (...), pl. (...), pl. (...), pL. (...), pl. (...)oraz
przy ul. (...). W uchwale tej postanowiono, iz najwyzsza laczna kwota zobowigzan wynikajacych z tytulu kredytow
nie moze przekroczy¢ kwoty 13200000zL. Splata zaciaggnietego zobowigzania wraz z odsetkami obcigzaé bedzie
wylacznie nieruchomodci, ktorych kredyt dotyczy a zabezpieczenie splaty nastapi w formie hipoteki ustanowionej
na nieruchomosciach, na remont ktérych zostanie zaciggniety kredyt. Przyjeta w uchwale kwota 13200000z} zostala
okre§lona na podstawie wstepnej kalkulacji dokonanej w oparciu o do§wiadczenie i analize rynku pracownikow
dzialu (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...). Kalkulacja ta zostala przeprowadzona jeszcze w sytuacji, gdy nie byt
znany szczegblowy stan techniczny budynkéw. Kwota ta stanowila najwyzsza sume zobowiazan, bezpieczna kwote
zobowigzan.

dowdd: uchwata nr (...) podjeta przez WZ SM (...)w dniu 29.06.2012r. k. 6;
pismo Zarzadu SM (...) k. 109;

zeznania Swiadka K. R. k. 1001 103;

zeznania Swiadka J. B. k. 1011 103;

przestuchanie powddki S. L. k. 1011 103;

przestuchanie powoda S. J. k. 1011 103;

przeshuchanie za strone pozwana Vice Prezesa Zarzadu M. M. k. 1011 103;

Miedzy innymi K. R.bedacy czlonkiem Spoldzielni Mieszkaniowej (...)mieszkajacym na osiedlu (...)zglosil projekt
uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawie uchylenia uchwaly nr (...) podjetej w dniu 29 czerwca 2012r. w sprawie
okreélenia najwyzszej sumy zobowigzan zwiazanej z nieruchomos$ciami przy pl. (...)i ul. (...).

dowdd: pismo K. R. zatytulowane ,,Sgsiedzi, spéldzielcy” k. 8;
protokél z czeSci WZ SM (...) z dnia 12.12.2013r. k. 55-62;
protokol z czeSci WZ SM (...) z dnia 14.12.2013r. k. 63-75;
zeznania $wiadka K. R. k. 1001 103;

W grudniu 2013r. odbylo sie Walne Zgromadzenie Spoéldzielni Mieszkaniowej (...)we W.. CzeS¢ I Walnego
Zgromadzenia miala miejsce w dniu 12 grudnia 2013r. i dotyczyla osiedla (...)oraz czlonkéw oczekujacych. Czesc 1T
miala miejsce w dniu 14 grudnia 2013r. i dotyczyla osiedla (...). Zgromadzenie to podjelo miedzy innymi uchwale nr
(...)w sprawie uchylenia uchwaly nr (...) podjetej w dniu 29 czerwca 2012r. w sprawie okreélenia najwyzszej sumy



zobowigzan zwigzanej z nieruchomos$ciami przy pl. (...)i ul. (...). W czasie czeSci I Walnego Zgromadzenia w sprawie
tej uchwaly glosowalo 100 czlonkéw, w tym 99 przeciw a 1 za uchwalg. W czasie czeSci IT Walnego Zgromadzenia w
sprawie uchwaly glosowalo 146 czlonkéw, w tym 17 przeciw a 129 za uchwalg. Uchwala ta byla objeta porzadkiem
obrad Walnego Zgromadzenia, o ktérym to porzadku czlonkowie Spdldzielni Mieszkaniowej (...)zostali zawiadomieni.

dowod: protokoét z czeSci WZ SM (...) z dnia 12.12.2013r. k. 55-62;
protokol z czeSci WZ SM (...) z dnia 14.12.2013r. k. 63-75;

zeznania Swiadka K. R. k. 1001 103;

zeznania Swiadka J. B. k. 1011 103;

przestuchanie powodki S. L. k. 1011 103;

przestuchanie za strone pozwana Vice Prezesa Zarzadu M. M. k. 1011 103;

Przyczyna podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly nr (...) byly kwestie finansowe, tj. wielko$¢ zobowiazan.
Mianowicie zdaniem wnioskodawcéw oraz osob glosujacych za podjeciem uchwaly koszt splacenia kredytu

zaciggnietego w kwocie 13200000z} na okres 15 lat przypadajacy na 1 m * mieszkania wyni6stby okolo 3zi50gr bez
odsetek a okolo 4zl90gr z odsetkami. Obecnie wysoko$¢ stawki na fundusz remontowy wynosi 1zt70gr. Jest to zatem
wysoki kredyt, trudny do splacenia przez czlonkéw Spoldzielni majacych lokale w nieruchomosciach przy pl. (...)i ul.
(...). Kredyt mialby zosta¢ zaciagniety przez Spoldzielnie jako caloéc i odpowiedzialno$c za jego splate spoczywalaby
na wszystkich czlonkach, w tym takze tych zamieszkalych na osiedlu (...).

dowdd: uchwala nr (...) podjeta w dniu 14.12.2013 przez WZ SM (...)k. 75
analiza J. B. k. 96;

analiza K. R. k. 97;

zeznania Swiadka K. R. k. 1001 103;

zeznania Swiadka J. B. k. 1011 103;

przestuchanie powodki S. L. k. 1011 103;

Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej (...)co roku podejmuje uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na
zaciagniecie kredytu celem sfinansowania remontéw i docieplen nieruchomosci pozostajacych w zasobach Spoéldzielni
oraz oznaczenia maksymalnej kwoty tego kredytu. Ostatnio uchwaly te byly podejmowane co do nieruchomosci przy
ul. (...). S3 to nieruchomo$ci pozostajace w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej (...)ale polozone na terenie osiedla
(...). Do tej pory nigdy nie zdarzylo sie aby Walne Zgromadzenie uchylito uchwale w sprawie oznaczenia maksymalnej
kwoty kredytu na remont i docieplenie nieruchomosci poza uchwala nr (...) podjeta w dniu 29 czerwca 2012r. w
sprawie nieruchomosci przy pl. (...)i ul. (...).

dowdd: uchwala nr (...) podjeta przez WZ SM (...)w dniu 5.06.2014r. k. 94-95;
zeznania Swiadka K. R. k. 1001 103;

zeznania Swiadka J. B. k. 1011 103;

przestuchanie powddki S. L. k. 1011 103;

przesluchanie za strone pozwana Vice Prezesa Zarzadu M. M. k. 1011 103;



W dniu 5 czerwca 2014r. Walne Zgromadzenie Spoéldzielni Mieszkaniowej (...)podjeto uchwale nr (...)w sprawie
okreélenia najwyzszej sumy zobowiazan zwigzanej z dociepleniem i remontem niektérych budynkéw w zasobach
Spoéldzielni. Uchwalg ta wyrazono zgode na zaciagniecie kredytow przeznaczonych na wykonanie docieplenia i
remontéw budynkéw nalezacych do zasobdw strony pozwanej a potozonych we W.przy pl. (...), pl. (...), pl. (...),
pl. (...), pl. (...)oraz przy ul. (...)(...) W uchwale tej postanowiono, iz zobowiazania wynikajgce z tytulow kredytow
zaciagnietych na poszczeg6lne budynki nie moga przekroczy¢ kwoty 1600000zt Splata zaciggnietego zobowigzania
wraz z odsetkami obciazaé bedzie wylacznie nieruchomosci, ktérych kredyt dotyczy. Uruchomienie kredytu przez
Spoldzielnie dla kazdej nieruchomosci nastepuje po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszoéci czlonkéw spoéldzielni oraz
0s6b niebedacych czlonkami uprawnionych do lokali w tych nieruchomoéciach.

dowod: uchwata nr (...) podjeta przez WZ SM (...)w dniu 5.06.2014r. k. 94-95;
zeznania Swiadka K. R. k. 1001 103;

zeznania Swiadka J. B. k. 1011 103;

przestuchanie powddki S. L. k. 1011 103;

przeshuchanie za strone pozwana Vice Prezesa Zarzadu M. M. k. 1011 103;

Uchwala nr (...) podjeta w dniu 5 czerwca 2014r. Walne Zgromadzenie Spo6ldzielni Mieszkaniowej (...)nie zostata
zaskarzona do Sagdu Okregowego we Wroctawiu.

dowod: fakt ten nie wymagal dowodu jako znany Sadowi z urzedu na co stronom zwrécono uwage® na rozprawie w
dniu 30.09.2014r. (art. 288 § 2 k.p.c.);

Zgodnie z § 121 ust. 6 statutu jezeli kredyt zaciagany przez Spéldzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong
na nieruchomoéci, ktorej Spoldzielnia jest wladcicielem, a osoby niebedace czlonkami Spoldzielni lub czlonkowie
Spoldzielni sa uprawnieni z tytulu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi
czlonkami umowe o budowe lokali na tej nieruchomosci to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody
wiekszo$ci tych czlonkéw Spoldzielni oraz osob niebedacych czlonkami, warunek ten stosuje sie do zmiany umowy
kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki.

Splata kredytu zaciggnietego przez Spoéldzielnie na remont i docieplenie poszczegoélnych nieruchomosci obciaza
nieruchomo$¢, na remont ktoérej zostal on zaciagniety co powoduje koniecznos$é podwyzszenia cztonkom Spoétdzielni
majacym lokale w tej nieruchomo$ci stawki oplat na fundusz remontowy, z ktérego kredyt bedzie splacany.
Kredyty zaciagane przez Spdldzielnie Mieszkaniowa (...) na remont i termomodernizacje nieruchomosci byly
zabezpieczane hipoteka ustanawiang na nieruchomosci, ktéra miala by¢ remontowana, cesja $rodkéw zgromadzonych
na funduszu remontowych tej nieruchomosci, cesja Srodkéw zgromadzonych na rachunku gléwnym Spoéldzielni.
Obecnie sposobem zabezpieczenia splaty tych kredytow zaciaganych przez Spoldzielnie Mieszkaniowa (...) jest
stawka funduszu remontowego na danej nieruchomosci. Nie zabezpiecza sie tych kredytéw hipoteka albowiem strona
pozwana jest duza Spo6ldzielnia.

dowdd: statut SM (...) k. 113-123;
zeznania Swiadka K. R. k. 1001 103;
zeznania Swiadka J. B. k. 1011 103;
przestuchanie powodki S. L. k. 1011 103;

przeshuchanie za strone pozwana Vice Prezesa Zarzadu M. M. k. 1011 103;



Zostala przygotowana ekspertyza nieruchomosei przy pl. (...)i ul. (...), a takze projekt budowlany i wykonawczy
na remont tych nieruchomosci. Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej (...)wystapil o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe. Z przygotowanego w kwietniu 2014r. kosztorysu inwestorskiego branza budowlana wynika, iz warto§é
kosztorysowa remontu i docieplenia budynku przy pl. (...)wyniesie 1774897zl59gr, pl. (...)wyniesie 1712048z139gr,
pl. (...)wyniesie 1680218zt28gr, budynku przy pl. (...)wyniesie 1770042z165gr, pl. (...)wyniesie 1723408zhogr, a
przy ul. (...)(...) wyniesie 1733000zl67gr. Na planowany remont elewacji sktada¢ sie bedzie wzmocnienie elementéw
konstrukcyjnych elewacji, naprawa ubytkow betonowych, uszczelnienie ubytkow konstrukeji Scian, wymiana stolarki
okiennej w czesciach wspodlnych, naprawa i wymiana obrobek blacharskich oraz ich wzmocnienie a takze docieplenie
budynku.

dowdd: kosztorysy inwestorskie z kwietnia 2014r. k. 155 - 284;

zeznania Swiadka K. R. k. 1001 103;

przestuchanie powddki S. L. k. 1011 103;

przeshuchanie za strone pozwana Vice Prezesa Zarzadu M. M. k. 1011 103;
Sad zwazyl co nastepuje:

Ustalajac stan faktyczny Sad opart sie na dowodach z dokumentow, zeznaniach §wiadkow K. R. i J. B., przestuchaniu
powoddw S. .1 S. J. oraz za strone pozwana Vice Prezesa Zarzadu M. M..

S. L.i S. J.domagali sie uchylenia uchwaly nr (...)Walnego Zgromadzenia Spdéldzielni Mieszkaniowej (...)podjetej
w dniu 14 grudnia 2013r. w sprawie uchylenia uchwaly nr (...) Walnego Zgromadzenia pozwanej Spotdzielni
Mieszkaniowej podjetej w dniu 29 czerwca 2012r. w sprawie okre§lenia najwyzszej sumy zobowigzan zwigzanych z
nieruchomoéciami przy pl. (...)i ul. (...)a gdyby zadanie to nie moglo zosta¢ uwzglednione o stwierdzenie niewaznosci
zaskarzonej uchwaly.

W toku postepowania ustalono, iz w dniu 14 grudnia 2013r. odbylo sie Walne Zgromadzenie Spoéidzielni
Mieszkaniowej (...)we W.. Zgromadzenie to podjeto miedzy innymi uchwale nr (...)w sprawie uchylenia uchwaty nr (...)
Walnego Zgromadzenia pozwanej Spéldzielni Mieszkaniowej podjetej w dniu 29 czerwca 2012r. w sprawie okreslenia
najwyzszej sumy zobowiazan zwigzanych z nieruchomosciami przy pl. (...)i ul. (...).

Zgodnie z trescia art. 42 § 1 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r. prawo spoéldzielcze /tekst jednolity Dz.U. z 2013r.
poz. 1443 z p6zn. zm./ uchwaly walnego zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw spoétdzielni oraz wszystkie
jej organy. Uchwala sprzeczna z prawem jest niewazna /art. 42 § 2 prawa spoéldzielczego/. Uchwala sprzeczna
z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spoldzielni albo majaca na celu
pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona do sadu /art. 42 § 3 prawa spoéldzielczego/. Powddztwo o uchylenie
uchwaly moze wytoczyé¢ kazdy czlonek spdldzielni lub zarzad. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie
wykluczenia albo wykreslenia czlonka przystuguje wylacznie czlonkowi wykluczonemu albo wykre$lonemu /art. 42
§ 4 prawa spoldzielczego/. Powddztwo o uchylenie uchwaly walnego zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szeSciu tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi czlonek nieobecny na walnym
zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu szeSciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego
czlonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia walnego zgromadzenia. Jezeli ustawa
lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w spos6b wskazany w statucie /art. 42 § 6 i 7 prawa spdldzielczego/.

Ustalono w toku postepowania dowodowego, iz S. L.i S. J.sa czlonkami Spoldzielni Mieszkaniowej (...)we W.. Pozew
o uchylenie uchwaly nr (...) podjetej przez Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej (...)w dniu 14 grudnia
2013r. zostal wniesiony w dniu 20 stycznia 2014r., zatem w 6 tygodniowym terminie do zaskarzenia uchwat walnego
zgromadzenia, o ktorym mowa w art. 42 § 6 prawa spoldzielczego.



Wnoszac o uchylenie zaskarzonej uchwaly powodowie podnie§li, iz nieprawda jest, ze kredyt zaciagniety na
remont i docieplenie nieruchomosci przy pl. (...)i ul. (...) beda musieli placi¢ wszyscy czlonkowie Spodldzielni
Mieszkaniowej (...)takze zamieszkali na osiedlu (...)albowiem bank udzielajacy kredytu ma gwarancje splaty przez
czlonkéw spoéldzielni zamieszkujacych w nieruchomoscei, ktérej modernizacja dotyczy. Poza tym na podstawie
podobnych uchwal w poprzednich latach remontowano i przeprowadzano modernizacje nieruchomosci na osiedlu
(...)i wowczas czlonkowie osiedla (...)glosowali za pobraniem kredytow na te nieruchomo$ci. Obecnie osiedle
(...)jest odnowione, mimo Ze skladajace sie na nie nieruchomosci sg mlodsze od nieruchomosci osiedla (...). Zarzad
Spoldzielni Mieszkaniowej (...)podjal odpowiednie kroki w celu remontu nieruchomosci osiedla (...)sporzadzit
bowiem specyfikacje istotnych warunkéw zamoéwienia i zawarl umowe na wykonanie dokumentacji projektowej na
termomodernizacje i remont budynkéow.

Spoldzielnia Mieszkaniowa (...)wnoszac o oddalenie powddztwa zarzucila, iz decyzja w sprawie okreSlenia najwyzszej
sumy zobowigzan akie sp6ldzielnia moze zaciagnac nalezy do wylgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia. Dlatego
tez Walne Zgromadzenie moglo podjac¢ w dniu 29 czerwca 2012r. uchwale nr (...) dotyczaca zezwolenia na zaciggniecie
kredytu w celu termomodernizacji pieciu budynkéw znajdujacych sie na osiedlu (...)jak i nastepnie uchylié te uchwale,
a wiec nie zezwoli¢ organom Spoétdzielni na zaciagniecie w tym celu kredytu. W kazdym bowiem przypadku zaciggany
jest kredyt przez cala Spdldzielnie i zobowigzanie do splaty kredytu ciazy na calej Spoéldzielni, a nie tylko jej
wyodrebnionych czeSciach.

K. R. i J. B,, ktérzy jako interwenienci uboczni przystapili do sprawy po stronie pozwanej dodatkowo podniesli,
iz kredyt w kwocie 13200000z jest duzym kredytem i jego zaciggniecie spowoduje znaczny wzrost czynszoéw w
budynkach przy pl. (...) i wszyscy mieszkancy tych budynkéw powinni sobie zdawac z tego sprawe.

Rzeczywiscie jak wynika z art. 38 § 1 pkt 7 prawa spdldzielczego oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka
spoldzielnia moze zaciagnaé nalezy do wylacznej wlasciwosci walnego zgromadzenia, ktory to organ jest najwyzszym
organem spodldzielni /art. 36 § 1 prawa spodldzielczego/. W walnym zgromadzeniu spoéldzielni mieszkaniowej
maja prawo braé udzial wszyscy jej czlonkowie /art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach
mieszkaniowych tekst jednolity Dz.U. z 2013r. poz. 1222 z pzn. zm./.

Jednak jak wynika z treéci art. 1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych celem spoéldzielni mieszkaniowej
jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie
czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Przedmiotem dzialalnoSci spdldzielni mieszkaniowa jest oczywi$cie budowanie lub nabywanie budynkoéow (art. 1 ust.
2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych). Spoldzielnia mieszkaniowa ma jednak réwniez obowigzek zarzadzania
nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej czlonkéw (art. 1 ust. 3 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych). Jak za$ ustalono w toku postepowania dowodowego, nieruchomoéci znajdujace
sie w zasobach pozwanej Spoldzielni Mieszkaniowej a polozone we W.przy pl. (...)i ul. (...) s3 w bardzo zlym stanie
technicznym i wymagaja natychmiastowego remontu. Od elewacji tych budynkéw odpadaja betonowe elementy co
zagraza zdrowiu i zyciu nie tylko ich mieszkancow ale takze przechodniéw o czym donosily takze media. Splata kredytu
zaciagnietego przez Spoldzielnie Mieszkaniowa (...)na remont i docieplenie poszczeg6lnych nieruchomosci obciaza
nieruchomo$é, na remont ktorej zostal on zaciggniety co powoduje konieczno$¢ podwyzszenia czlonkom Spéldzielni
majacym lokale w tej nieruchomo$ci stawki oplat na fundusz remontowy, z ktorego kredyt bedzie splacany. Sposobem
zabezpieczenia splaty tych kredytéw jest stawka funduszu remontowego na danej nieruchomogci. Nie zabezpiecza sie
tych kredytow hipotekg. W takiej sytuacji Walne Zgromadzenie Spo6ldzielni Mieszkaniowej (...)najpierw podejmuje w
czerwcu 2012r. uchwale wyrazajaca zgode na zaciggniecie kredytu na remont i termomodernizacje tych nieruchomoéci
a nastepnie z inicjatywy mieszkancoéw osiedla (...)i glosami cztonkow zamieszkalych na tym osiedlu uchyla te uchwale.
Przy czym to samo Walne Zgromadzenie, takze glosami czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej (...)zamieszkalymi przy
pl. (...), zezwala na zaciagniecie kredytow celem remontu i termomodernizacji nieruchomosci potozonych na osiedlu
(...), ktore sa mlodsze od nieruchomosci przy pl. (...)i nigdy nie zdarzylo sie zeby uchwaly te podjete w stosunku
do nieruchomosci z osiedla (...)zostaly uchylone i to z uzasadnieniem z jakim uchylono uchwale nr (...Juchwala nr



(...)zaskarzona w niniejszym postepowaniu. Takie dzialania nalezy ocenié jako sprzeczne z dobrymi obyczajami i
majace na celu pokrzywdzenie czlonkéw pozwanej Spéldzielni zamieszkalych przy pl. (...)a nawet godzace w interesy
samej Spoldzielni Mieszkaniowej (...).

Przez uzyte w art. 42 § 3 prawa spoéldzielczego wyrazenie ,dobre obyczaje” odwoluje sie do norm moralnych i
zasad etycznych. Rozumie sie przez nie podstawowe i zarazem powszechnie akceptowane zasady przyzwoitego,
godnego postepowania jako ogolne reguly uczciwoSci obowigzujace wszystkich uczestnikow zycia spolecznego
i obrotu gospodarczego. Wydaje sie, ze takim wlasnie wyrazeniem mozna okre§li¢ dzialania osob, ktore same
korzystajac z dostepnych narzedzi przeprowadzaja remonty budynkéw, w ktérych znajduja ich lokale mieszkalne
w konsekwencji polepszajac swoje warunki mieszkaniowe odmawiaja tego samego innym. Mozna zrozumie¢ obawy
pozostalych czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej (...), iz w zwigzku z wielko$cig kosztow remontu jakiego wymagaja
nieruchomoéci przy pl. (...) kredyt zaciagniety na ten cel moze by¢ trudny do splacenia ale odmowa z tego powodu w
ogoble zgody na remont budynkéw, w ktérym znajduja sie lokale mieszkalne (nie proponujac niczego konstruktywnego,
np. zobowiazania Zarzadu Spoéldzielni do podjecia dzialan polegajacych na przeanalizowaniu sytuacji tych budynkéw
pod katem mozliwo$ci obnizenia maksymalnej kwoty zobowiazania) i w konsekwencji dalsze pogarszanie sie ich
stanu technicznego co moze w przyszloéci prowadzi¢ do pozbawienia mieszkajacy tam czlonkdéw dachu nad glowa,
czy tez katastrofy budowlanej zdaniem Sadu stanowi naruszenie zasady przyzwoito$ci i uczciwos$ci postepowania w
stosunkach miedzyludzkich. By¢ moze, ze jest tak, jak zeznawal uczestnik postepowania J. B., iz w budynkach przy
pl. (...) wiekszo$¢ mieszkan jest wynajmowana przez czlonkow Spéldzielni i stuzy do zarabiania pieniedzy ale nie
jest to powod aby godzi¢ sie na degradacje tych budynkoéw a ostatecznie ich zniszczenie, a poza tym jak wynika z
przesluchania powodéw w budynkach tych jednak mieszkaja rowniez czlonkowie pozwanej Spoéldzielni chociazby
powodowie.

Niewatpliwie uchylenie uchwaly nr (...) godzilo w interesy czlonkdéw Spoéldzielni Mieszkaniowej (...)zamieszkatych
przy pl. (...)i ul. (...)bowiem fakt ten nalezy oceni¢ jako brak zgody na remont gdyz brak zgody na oznaczenie
maksymalnej kwoty kredytu jaki mozna zaciagna¢ na remont i termomodernizacje jest rownoznaczny z brakiem zgody
na zaciagniecie kredytu a w konsekwencji niemozliwo$cia wyremontowania budynkéw, ktére z uwagi na swoj stan
techniczny wymagaja natychmiastowego remontu. A przeciez z do§wiadczenia zyciowego wynika, ze nieruchomosci
trzeba remontowaé aby pozostawaly one w dobrym stanie i nadawaly sie do zamieszkiwania, zwlaszcza w celu
zapewnienia bezpiecznych warunkéw zamieszkania.

Zaskarzona uchwalanr (...) narusza takze interes Spo6ldzielni Mieszkaniowej (...). Bowiem konsekwencjg braku dzialan
zmierzajgcych do remontu ww. nieruchomosci pozostajacych w zasobie Spoétdzielni Mieszkaniowej jest degradacja
substancji mieszkaniowej, ktéra moze prowadzi¢ wrecz do je utraty a to moze rodzi¢ roszczenia odszkodowawcze
czlonkow Spoldzielni posiadajacy lokale przy pl. (...)wobec strony powodowej. Skoro z elewacji budynkéw odpadaja
elementy betonowe to juz obecny stan techniczny moze by¢ zrédtem zdarzen, ktoére beda rodzi¢ odpowiedzialno$é
odszkodowawczg strony pozwanej za ewentualne szkody na osobie i mieniu. Zobowigzana do naprawy ewentualnych
szkod bedzie oczywiScie strona pozwana jako wlaciciel nieruchomosci ale $rodki na ten cel beda musieli wylozy¢
jej czlonkowie. Zaskarzona uchwala nr (...) narusza takze interes strony pozwanej rozpatrywany pod katem celu
jej funkcjonowania. Spoldzielnia mieszkaniowa jest przeciez jednostka organizacyjna o charakterze korporacyjnym
zrzeszajgca cztonkoéw w celu zaspokajania ich potrzeb mieszkaniowych. Winna ona zatem pehié rowniez funkcje
wspierajgca czlonkéw, a pozostali czlonkowie kierujgc sie zasada solidaryzmu spolecznego wspieraé tych, ktorzy z
przyczyn od nich niezaleznych znalezli sie w trudnej sytuacji, w tym wypadku zwigzanej ze stanem technicznym
budynkoéw mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach Spéldzielni bedacej nastepstwem dlugoletnich zaniedban w
zakresie ich remontow.

Mimo tego powodztwo w niniejszej sprawie nalezalo oddali¢ albowiem zdaniem Sadu w sytuacji podjecia przez
Walne Zgromadzenie w dniu 5 czerwca 2014r. uchwaly nr (...) zezwalajgcej na zaciggniecie kredytu na remont i
docieplenie budynkow przy pl. (...)i okres$lajacym jego wysoko$é na kwote nie wyzsza niz 1600000z}, co w sumie na
te sze$¢ nieruchomodci daje kwote 9600000zl S. L.i S. J.utracili interes prawny w zadaniu uchylenia uchwaly (...).
Powodztwo o uchylenie uchwaly przewidziane w art. 42 § 3 prawa spéldzielczego nalezy do kategorii powodztw o



uksztaltowanie prawa albowiem osoba wnoszaca takie powodztwo dazy do powstania nowego stanu prawnego przez
majacy zapas$¢ wyrok sadowy. Ten rodzaj powodztwa nie wymaga od powoda wykazywania swego interesu prawnego.
Nie oznacza to jednak, ze taki interes nie musi istnie¢ albowiem legitymacje do poszukiwania ochrony prawnej
przystuguje kazdemu kto ma interes prawny podlegajacy ochronie prawnej w danym postepowaniu. W ocenie Sadu
wobec uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej (...Juchwaly nr (...), ktérej przedmiotem,
tak samo jak uchwaly nr (...)uchylonej zaskarzong uchwalg nr (...), jest okreSlenie najwyzszej sumy zobowigzan
zwigzanych z nieruchomos$ciami przy pl. (...)i ul. (...)celem zaciagniecia kredytu na remont tych nieruchomoéci i ich
docieplenie zgloszone w rozpoznawanej sprawie zadanie uchylenia uchwaly nr (...)przestalo juz prowadzi¢ do ochrony
zindywidualizowanego interesu powodéw. Uchwala nr (...) r6zni sie od uchwaly nr (...)wysoko$cia zobowiagzan, na
zaciagniecie ktérych Walne Zgromadzenie Spéldzielni (...)wyrazilo zgode. Mianowicie w uchwale nr (...)wysoko§é
te okreslono na kwote 13200000z, za§ w uchwale nr (...) na lgczna kwote 9600000zt (6 budynkéw x 1600000zl).
Z tym ze jak ustalono w toku postepowania dowodowego oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan w uchwale
nr (...) nastgpito w oparciu o kosztorysy inwestorskie, za§ w uchwale nr (...)w oparciu o do§wiadczenie i analize
rynku pracownikéw dziatu (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...)w sytuacji, gdy nie byl jeszcze znany szczegblowy stan
techniczny budynkéw. Ponadto jak stwierdzit w czasie przestuchania Vice Prezes Spo6ldzielni Mieszkaniowej (...)M.
M.kwota ta zostala okreSlona z tzw. gborka tak aby stanowila bezpieczna kwote zobowiazan, czyli kwote wyzsza.
Zdaniem Sadu uchwala nr (...) w wystarczajacy sposéb zabezpiecza interes prawny powodow, ktérego ochrony
domagali sie wnoszac o uchylenie uchwaly nr (...), ktéra uchylono uchwate nr (...)w sprawie okreslenia najwyzszej
sumy zobowigzan zwiazanych z nieruchomo$ciami przy pl. (...)i ul. (...). Poza tym uwzglednienie powodztwa o
uchylenie uchwaly nr (...)spowodowaloby, iz w obrocie funkcjonowalyby dwie uchwaly podjete w tej samej sprawie
réznigce sie miedzy soba wysokoécia zobowiazan jakie mozna zaciaggngé na remont nieruchomosci pozostajacych w
zasobach strony pozwanej a polozonych przy pl. (...)we W..

Powodowie na wypadek niemozno$ci uwzglednienia powddztwa o uchylenie zaskarzonej uchwaly wnieéli o
stwierdzenie jej niewaznosci. Zgodnie z treScia art. 42 ust. 2 prawa spéldzielczego niewazna jest uchwala Walnego
Zgromadzenia, ktoéra jest sprzeczna z ustawg. W toku postepowania nie ustalono aby podjeta przez Walnego
Zgromadzenie Spodldzielni Mieszkaniowej (...)w dniu 14 grudnia 2013r. uchwala nr (...) byla sprzeczna z ustawa.
Mianowicie byla ona objeta porzadkiem obrad podanym do publicznej wiadomo$ci w sposoéb i terminach przyjetych

w statucie /art. 83 ust. 7 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych i art. 41 §1 prawa spoldzielczego/ i zostala poddana

pod glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia a glosowala za nig wiekszo$éé zgromadzonych /art. 82 ust.
9 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych /.

W $wietle powyzszych rozwazan nalezalo oddali¢ powodztwo S. £.1 S. J..

Na mocy art. 102 k.p.c. w punkcie IT wyroku postanowiono nie obcigza¢ powodoéw kosztami procesu z uwagi na fakt, iz
oddalenie powddztwa nastgpito w konsekwencji podjecia juz po wytoczeniu powodztwa uchwaly nr (...) przez Walne
Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej (...)z dnia 5 czerwca 2014r..



