Sygn. aktI C 2430/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

06 sierpnia 2015

Sad Okregowy we Wroclawiu I. Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSO Rafal Cieszynski

Protokolant Katarzyna Kudzia

po rozpoznaniu na rozprawie 23 lipca 2015 we Wroctawiu

sprawy z powodztwa D. M.

przeciwko Przedsiebiorstwu Budowlanemu (...) Spolce z o.0. spblce komandytowej z siedzibg w O.
o ustalenie i zaplate

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od powddki D. M. na rzecz pozwanego Przedsiebiorstwa Budowlanego (...) Spolki z o.o. spdlki
komandytowej z siedzibg w O. kwote 7.200 zl tytulem zastepstwa procesowego;

ITI. przyznaje adwokatowi M. P. od Skarbu Pahstwa — Sadu Okregowego we Wroclawiu kwote 8.856 zl tytulem
kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodce D. M. z urzedu.

IV. obcigza Skarb Panstwa kosztami sagdowymi, od obowigzku uiszczenia ktérych powodka zostata zwolniona.

Sygn. akt I C 2430/13

UZASADNIENIE

Pozwem z 09 lipca 2013, uzupelionym pismem z 14 lutego 2014, powodka D. M. (poprzednio H.) wniosla o ustalenie
niewaznoSci umowy numer (...) z 16 marca 2012 oraz zasgdzenie na swoja rzecz od pozwanego Przedsiebiorstwa
Budowlanego (...) sp. z 0.0. sp. k. zsiedzibg w O. (poprzednio zorganizowany w formie sp6tki komandytowo — akcyjnej)
kwoty 5.000 zt wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od 01 czerwca 2013 do dnia zaplaty.

W uzasadnieniu swojego zadania powddka podala, ze 16 marca 2012 zawarla z pozwanym umowe o budowe i
ustanowienie odrebnej wlasno$ci budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Powddka wplacila zadatek w wysokosci
5.000 zl oraz zobowiazala sie do zaplaty pozostalej kwoty w wysoko$ci 385.000 zt do 07 maja 2012. Powddka juz w
dniu podpisywania umowy przedwstepnej nie miala Srodkow na zakup mieszkania ani zdolnos$ci kredytowej i miata
nadzieje, ze G. S. bedzie wspolfinansowat inwestycje. Ostatecznie G. S. wycofal sie ze wspolnych planow. Powodka w
chwili zawarcia umowy znajdowala sie w stanie wylaczajacym swiadome podjecie decyzji i wyrazenie woli. Od roku
1998 powddka leczy sie psychiatrycznie i stale przyjmuje silne leki psychotropowe. Tuz przed i po podpisaniu umowy
powddka przebywala w szpitalu i znajdowala sie pod wplywem lekow, ktére uniemozliwialy jej Swiadome dzialanie.

W odpowiedzi na pozew pozwany wnio6st o oddalenie powodztwa w caloéci oraz zasadzenie od powodki kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego.



Uzasadniajac odpowiedZ na pozew pozwany wskazal, iz brak bylo podstaw do przyjecia, ze powdédka prowadzac
dzialalno$¢ gospodarcza w chwili zawierania umowy w zakresie ustug tak specjalistycznych, jakimi sa ushlugi
rachunkowo-ksiegowe i doradztwo podatkowe, znajdowala sie jednocze$nie w stanie wylaczajagcym $wiadome
podjecie decyzji i wyrazenie woli. Wezwanie do zaplaty nie stanowi dowodu na okoliczno$é ustalenia skutecznego
uchylenia sie przez powodke od skutkéw zlozonego przez nia o$wiadczenia woli. Powodka nie wykonala swoich
zobowigzan wynikajacych z umowy, bowiem osoba trzecia, ktéra miala poméc jej wypeli¢ zobowigzania finansowe
z przedmiotowej umowy wycofala sie z tego przedsiewziecia. Powodka planowata zawarcie przedmiotowej umowy.
Zawierajac umowe Swiadomie realizowala swoja wole i zdawala sobie sprawe ze skutkow zawarcia umowy. Jedynie
trudna sytuacja zyciowa, finansowa powodki spowodowala, ze nie byla ona w stanie wypelié¢ swoich obowigzkéw
umownych i zada zwrotu zadatku, a zeby osiagnaé swoj cel probuje kwestionowac¢ wazno$é zawartej z pozwanym
umowy powolujac sie na wady oswiadczenia woli.

Na rozprawie 23 lipca 2015 pelnomocnik z urzedu powo6dki wnidst o przyznanie kosztéw pomocy prawnej udzielonej
powddce z urzedu, oswiadczajac, ze koszty te nie zostaly uiszczone w caloSci ani w czedci. Ponadto wniost w przypadku
nieuwzglednienia powodztwa o nieobcigzanie powddki kosztami procesu z uwagi na jej trudng sytuacje zyciowa.
Powodka utracila uprawnienia rentowe, utrzymuje sie z zasitku dla oséb bezrobotnych, ktorego wysokosé ledwie
wystarcza na realizacje jej potrzeb oraz nadal zamieszkuje w jednym lokalu ze stosujacym wobec niej przemoc mezem.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny, istotny dla rozstrzygniecia sprawy:

Decyzja z 03 stycznia 2013 Kierownik Urzedu Stanu Cywilnego w O. dokonal zmiany imienia i nazwiska powddki z
D. H.na D. M..

(dowdd: decyzja Kierownika Urzedu Stanu Cywilnego w O. z 03 stycznia 2013 k. 30)

Powodka poczawszy od 13 wrzeénia 2011 prowadzila dzialalno$¢ gospodarcza pod firma (...) w zakresie dzialalnosci
rachunkowo-ksiegowej i doradztwa podatkowego, ktora zawieszona byta w okresie 17 maja 2013 — 31 sierpnia 2013 i
poczawszy od 05 lipca 2014. W latach 2011 — 2012 powddka aktywnie prowadzila dzialalno$¢ gospodarcza. Dzialalnoéé
prowadzona byla przez powodke w domu.

Od 01 lutego 2012 do 30 kwietnia 2012 pow6dka zatrudniona byta na okres probny w przedsiebiorstwie (...) sp. z 0.0.
z siedziba w K. na stanowisku ksiegowe;j.

Powodka w okresach 03 stycznia 1992 — 31 sierpnia 1993, 16 paZzdziernika 2003 — 12 grudnia 2004, 04 lutego 2011
— 12 wrze$nia 2011, 12 wrze$nia 2012 — 01 stycznia 2013, 16 stycznia 2013 — 31 stycznia 2013 zarejestrowana byta
jako osoba bezrobotna.

(dowdd: informacje z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej k. 151 106,

ksiega przychodow i rozchodéw za okres grudzien 2011 — czerwiec 2012 k. 137, 138,

informacja o wysokoSci dochodu (straty) z pozarolniczej dzialalnoSci gospodarczej w roku podatkowym 2011 k. 129,
zeznanie roczne za 2012 z zalacznikami k. 129,

deklaracja dla podatku od towardéw i ustug za czerwiec 2012 k. 129,

Swiadectwo pracy z 30 kwietnia 2012 k. 26,

zaswiadczenie z Powiatowego Urzedu Pracy z 13 maja 2013 k. 27,

zeznania Swiadka G. S. elektroniczny protokdl rozprawy z 02 pazdziernika 2014 00:10:19-00:18:33 k. 173 1 174,



przestuchanie powodki D. M. elektroniczny protokdl rozprawy z 19 lutego 2015 00:07:23-00:41:51 k. 208 i 209)

Z powodu aktéw przemocy naduzywajacego alkohol meza, ktory wypraszat z domu klientéw powddki, zdecydowala
sie ona na wyprowadzke. Powodka chciala naby¢ nieruchomo$é, w ktérej moglaby mieszkaé¢ i jednoczesnie
prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarcza. Klient powddki G. S. poszukiwal nieruchomosci, w ktorej moglby prowadzié
magazyn. Powddka wraz z G. S. doszli do porozumienia, iz wsp6lnie nabedg nieruchomos$¢. Inicjatorka wspélnego
przedsiewziecia byla powodka, ktora znalazla oferte pozwanego.

W grudniu 2011 powddka rozpoczela rozmowy z pozwanym w przedmiocie nabycia nieruchomo$ci. Powodka
kilkukrotnie odbywala rozmowy telefoniczne z pracownikiem pozwanego zajmujacym sie sprzedaza nieruchomosci w
celu uzyskania wielu szczegbélowych informacji na temat ewentualnej transakeji. Powodka pytata miedzy innymi czy
jest mozliwo$é zakupu nieruchomosci w ramach prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, czy jest mozliwo$¢ kupna
przez dwoch przedsiebiorcoéw lacznie, czy jest mozliwoé¢ zalozenia dwoch ksiag wieczystych dla nieruchomoéci oraz
jaka stawka podatku od towar6w i ustug objeta by zostala transakcja. Powodka nie sprawiala wrazenia osoby, ktora
nie ma $wiadomo$ci w zakresie podejmowanych przez siebie czynno$ci. Powodka dokonala ogledzin lokalu.

Na realizacje przedsiewziecia powddka i G. S. starali sie uzyskaé kredyt gotdwkowy, po uzyskaniu odmownej decyzji
kredytowej G. S. zrezygnowal z zakupu nieruchomosci.

16 marca 2012 Przedsiebiorstwo Budowlane (...) Spétka z o.0. spétka komandytowo-akcyjna z siedziba w O. oraz
D. H. (obecnie M.) zawarli umowe numer (...) o budowe i ustanowienie odrebnej wlasnoéci budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Pozwany zobowiazal sie do wybudowania na prowadzonej przez siebie inwestycji na dzialce numer
(...), polozonej w S., gmina O., o powierzchni 0,1717 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Olawie prowadzi ksiege wieczysta

numer (...) budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy o lacznej powierzchni uzytkowej 152,84 m® usytuowany
na dzialce gruntu o powierzchni 0,0366 ha, a nastepnie ustanowienia odrebnej wlasno$ci budynku mieszkalnego wraz
z gruntem i zbycia go powodce. Umowa ustanowienia odrebnej wlasnoéci budynku wraz z gruntem orazjego sprzedazy
miala zostaé zawarta do 30 wrze$nia 2012. Powodka zobowigzala sie do zaplaty ceny w wysokosSci 390.000 zl. Powodka
wplacila w dacie zawarcia umowy pozwanemu kwote 5.000 z} tytulem zadatku, pozostala cze$¢ ceny uiszczona miala
by¢ do 07 maja 2012. Umowa przewidywala w kwestii zadatku odpowiednie stosowanie art. 394 k.c. Powodka nie
zapoznala sie z pelng trescia umowy przed jej podpisaniem.

Powodka nie wplacila ceny nabycia nieruchomosci. Odpowiadajac na wystosowane przez pracownika pozwanego
zapytanie o§wiadczyla, ze brak wplaty spowodowany jest trudno$§ciami w uzyskaniu kredytu. W odpowiedzi na kolejne
telefoniczne ponaglenie powodka wskazywala, iz ze wzgledu na problemy zdrowotne nie jest w stanie dopilnowaé
zrealizowania procedury kredytowej. Ostatecznie pow6dka nie dokonala zaplaty i zostala poinformowana, iz zadatek
nie zostanie jej zwrocony.

Pozwany ma w zwyczaju dokonywaé zwrotu uiszczonego przez swoich klientoéw zadatku w sytuacji niezawarcia
umowy przyrzeczonej, jezeli z dzialan kontrahenta wynika, iz staral sie uzyskac kredyt na zakup nieruchomogci, lecz
instytucje, ktére miaty kredytowac transakcje podejmowaly decyzje odmowne. Powodka nie podjela jakichkolwiek
dzialan wzgledem pozwanego pozwalajacych na przyjecie, iz czynila starania o zawarcie umowy kredytowej na
sfinansowanie zakupu nieruchomosci. Pomimo zobowigzania powddka nie przedlozyla dokumentu potwierdzajacego
odmowe przyznania kredytu. Po zawarciu umowy przedwstepnej pozwany otrzymal wiele zapytan o mozliwo$¢ zakupu
stanowiacej przedmiot umowy z 16 marca 2012 nieruchomosci.

(dowdd: umowa numer (...) z 16 marca 2012 k. 7-13,
faktura VAT numer (...) z 16 marca 2012 k. 14,

zeznania Swiadka G. S. elektroniczny protokét rozprawy z 02 pazdziernika 2014 00:10:19-00:18:33 k. 173 1 174,



zeznania Swiadka A. J. elektroniczny protokdl rozprawy z 02 pazdziernika 2014 00:18:57-00:37:27 k. 173 i 174,
przestuchanie powodki D. M. elektroniczny protokdl rozprawy z 19 lutego 2015 00:07:23-00:41:51 k. 208 i 209)

Powodka dwukrotnie telefonicznie kontaktowala sie z pozwanym w celu odzyskania zadatku i otrzymywata odpowiedz
odmowna.

16 kwietnia 2013 powodka skontaktowala sie z pozwanym droga elektroniczng zwracajac sie z zapytaniem o mozliwo$é
zwrotu uiszczonego zadatku w zwigzku z jej trudna sytuacja finansowa. Powddka wskazywala, iz w wyniku wycofania
sie jej wspolnika z inwestycji nie otrzymala kredytu gotéwkowego na zakup nieruchomosci.

(dowdd: korespondencja elektroniczna z 16 kwietnia 2013 k. 104, 105,
zeznania Swiadka A. J. elektroniczny protokdl rozprawy z 02 pazdziernika 2014 00:18:57-00:37:27 k. 173 i 174,
przestuchanie powodki D. M. elektroniczny protokdl rozprawy z 19 lutego 2015 00:07:23-00:41:51 k. 208 i 209)

Pismem z 20 maja 2013, doreczonym 22 maja 2013, powodka wezwala pozwanego do zaplaty kwoty 5.000 z}
tytulem zadatku uiszczonego 16 marca 2012. W treSci pisma wskazala, iz znalazla sie w ciezkiej sytuacji zdrowotnej
i zyciowej, korzysta z pomocy Miejskiego Oérodka Pomocy Spolecznej. Do podpisania ostatecznej umowy sprzedazy
nieruchomoéci nie doszlo z przyczyn od powddki niezaleznych, a w dacie podpisania umowy powodka znajdowala sie
w stanie uniemozliwiajacym $§wiadome zlozenie oswiadczenia woli.

Pozwany odmoéwil zaplaty.

(dowod: wezwanie do zaplaty z 20 maja 2013 wraz z potwierdzeniem odbioru k. 65, 66,

pismo pozwanego z 27 maja 2013 k. 107,

zeznania $wiadka A. J. elektroniczny protokoél rozprawy z 02 pazdziernika 2014 00:18:57-00:37:27 k. 173 1 174)

Powodka od roku 1998 leczy sie psychiatrycznie w rozmaitych placéwkach stuzby zdrowia. Podstawa wystepowania
schorzen jest trudna sytuacja rodzinna, a w szczegblnosci stosowanie wobec powddki przemocy przez naduzywajacego
alkoholu meza, problemy zawodowe oraz ciezka sytuacja finansowa. Powddka z powodu zaburzen swojego stanu
psychicznego kilkukrotnie byla hospitalizowana.

W okresie od 28 sierpnia 2006 do 02 listopada 2006 powddka przebywata na Oddziale psychiatrycznym (...) we W.z
powodu zaburzen nastroju. U powodki stwierdzono $§wiadomo$¢ jasna, orientacje autopsychicznag i allopsychiczng
prawidlowa, nastr6j obnizony, afekt zgodny z nastrojem, naped psychomotoryczny w normie, mysli samobdjcze,
poczucie bezradnoéci, liczne objawy somatyczne leku. W dacie opuszczania Szpitala powddka pozostawala w
rzeczowym, spontanicznym kontakcie, §wiadomo$¢ nie byla zaburzona, orientacja prawidlowa, nastréj wyréwnany,
afekt dostosowany, naped psychomotoryczny w normie, tok mys$lenia zwarty, bez urojenr, omaméw i mysli
samobojczych. Sen i apetyt pozostawaly w normie. Utrzymywaly sie jedynie miernie nasilone objawy lekowe.

W trakcie badan psychologicznych powodki, ktéra w zwiazku z rozmaitymi schorzeniami przebywala w (...)
Szpitalu (...) we W. w okresie od 06 stycznia 2010 do 14 stycznia 2010 rozpoznano zesp6! depresyjny. Powbddka
zostala okreSlona jako logiczna w kontakcie i zorientowana w zakresie sytuacji w jakiej sie znajduje. Stwierdzono
wystepowanie silnego komponentu nerwicowego i liczne somatyzacje.

W okresie od 15 lipca 2010 do 02 sierpnia 2010 powo6dka przebywala w (..)w M.z rozpoznaniem zaburzen
adaptacyjnych i osobowoS$ci nieprawidtowej. Powddka skierowana zostala na leczenie szpitalne z powodu zlego
samopoczucia i standéw lekowych z somatyzacjami. W trakcie pobytu $wiadomo$¢ i orientacja powddki byly



prawidlowe, nastr6j obnizony, afekt depresyjny, wystepowaly zaburzenia koncentracji uwagi, snu i apetytu, apatia,
meczliwo$é. Nie zaobserwowano u powddki objawéw psychotycznych oraz myéli i tendencji samobojczych.

W trakcie wizyty w (...)w (...)w O.06 marca 2012 stwierdzono u powodki brak energii, niepokdj wewnetrzny, brak
koncentracji, znaczne spowolnienie, problemy ze snem, natlok mysli, ostabienie, okresowe leki, rezygnacje, trudnosci
w radzeniu sobie ze zwyklymi zajeciami, wystepowanie sytuacji stresogennych z powodu utraty pracy i konfliktu z
mezem. Powodce zalecono terapie farmakologiczna.

Od 27 kwietnia 2012 do 11 czerwca 2012 powddka przebywala na (...) we W.z rozpoznaniem zaburzen nastroju.
Powobdka uskarzala sie na pogorszenie poczawszy od jesieni 2011 samopoczucia poprzez: spowolnienie, brak
energii, lek przed wszystkim, natlok mysli, trudnos$ci ze skupieniem uwagi i pamiecia, bezsenno$¢, zamartwianie
sie swoja sytuacja, mys$li rezygnacyjne. W dacie przyjecia do szpitala zaobserwowano u powddki obnizony nastroj,
naped lagodnie zredukowany, placzliwo$¢, rozzalenie, napiecie, afekt spietrzajacy sie, trudnos$ci ze skupieniem sie
i przypominaniem, mysli rezygnacyjne i samobojcze bez tendencji do realizacji. Powodka podkre$lala swoja trudna
sytuacje i obwiniala otoczenie o zle traktowanie. Nie stwierdzono wystepowania wytworczych objawéw psychozy. W
trakcie pobytu w Szpitalu powddka pracowala przy komputerze, korzystala z poczty elektronicznej m. in. do kontaktu z
pracodawca, wykazywala troske zwiazana z problemami rodzinnymi, finansowymi i zawodowymi, starala sie uzyskac
informacje o mozliwych formach pomocy w poprawie jej sytuacji po zakonczeniu leczenia, sporzadzila i wniosta do
sadu pozew o rozwod, w trakcie przepustek odbierala kierowana do niej korespondencje, rozwazala zaciagniecie
kredytu konsolidacyjnego w celu splaty wszystkich swoich zobowigzan.

12 wrzeénia 2012 w trakcie wizyty u lek. med. B. U. stwierdzono u powodki zaburzenia depresyjno-lekowe.

Powodka przebywala na Oddziale psychiatrycznym (...) sp. z o0.0. z siedzibg we W. w okresie od 13 marca 2013 do
08 kwietnia 2013 z rozpoznaniem zaburzen typu schizofrenii. Na poczatkowym etapie hospitalizacji stwierdzono u
powddki §wiadomo$¢ niezaburzona, orientacje autopsychiczng prawidtowa, orientacje allopsychiczna co do czasu
przyblizona, nastr6j obnizony, afekt blady, naped psychomotoryczny prawidlowy, apatie, anhedonie, zaburzenia
snu, zmniejszony apetyt, halucynacje sluchowe, w tym o charakterze imperatywéw, urojenia, watki depresyjne,
mys$li samobdjcze bez tendencji do realizacji. Kontakt z powodka byl spontaniczny i rzeczowy. Tok myS$lenia
powodki pozostawat zwarty i w miare rzeczowy. Pogorszenie stanu psychicznego powodki nastapilo 2 miesigce przed
hospitalizacja.

21 sierpnia 2014 podczas pobytu na (...) we W.rozpoznano u powddki epizod depresyjny umiarkowany lub zaburzenia
lekowe i depresyjne mieszane. Stwierdzono §wiadomo$¢ i orientacje niezaburzone, demonstracyjne zachowanie,
obnizony nastrdj, placzliwo$¢, trudnosci ze skupieniem sie i przypominaniem, naped lagodnie zredukowany, funkcje
poznawcze lagodnie pogorszone, mysli rezygnacyjne i samobodjcze bez tendencji do realizacji, brak wytwoérczych
objawow psychozy.

Powdbdka zazywala wszelkie przepisywane jej leki zwigzane ze schorzeniami psychicznymi zgodnie z zaleceniami.

Orzeczeniem z 17 lipca 2012 Powiatowy Zesp6t do Spraw Orzekania o Niepelnosprawnosci w O.uznat powodke za
osobe niepelnosprawng w stopniu umiarkowanym ze wzgledu na upo$ledzenie narzadéw ruchu (symbol (...)) oraz
chorobe psychiczng (symbol (...)). Ustalony stopiefi niepelnosprawnosci istnial od 23 grudnia 2005. Orzeczenie
wydano do 31 lipca 2014.

(dowod: dokumentacja medyczna powodki prowadzona przez lek. med. B. U. k. 206,
za$wiadczenie z 12 wrzeénia 2012 k. 20,
za$wiadczenie z 05 wrze$nia 2012 k. 20,

zaswiadczenie z 08 maja 2013 k. 25,



zaswiadczenie z 01 pazdziernika 2013 k. 62,

karta informacyjna z 02 listopada 2006 k. 17,

epikryza z 2006 roku k. 123,

karta informacyjna leczenia szpitalnego z 14 stycznia 2010 k. 53, 54,
konsultacja psychologiczna powodki w (...) Szpitalu (...) we W. z 14 stycznia 2010 k. 153,
karta informacyjna leczenia szpitalnego numer (...) k. 18, 19,

historia choroby powd6dki prowadzona przez (...) w Zespole (...) w O. k. 126,
historia choroby powodki z (...)we W k. 132,

przebieg leczenia na (...)we W.k. 132,

zas$wiadczenie z 30 kwietnia 2012 k. 56,

wywiad do planowania opieki pielegniarskiej na (...) we W.k. 132,

karta procesu pielegnowania na (...) we W.k. 132,

karta informacyjna leczenia szpitalnego z 08 czerwca 2012 k. 23, 24,

karta informacyjna leczenia szpitalnego z 25 czerwca 2012 k. 132,
skierowanie do szpitala psychiatrycznego z 20 lutego 2013 k. 123,

karta informacyjna z 08 kwietnia 2013 k. 21, 22,

karta konsultacyjna Izby Przyjec (...) sp. z 0.0. z siedzibg we W. z 28 lutego 2013 k. 123,
wywiad medyczny przy przyjeciu z 14 marca 2013 k. 123,

przebieg choroby i leczenie powddki w (...) sp. z 0.0. z siedzibg we W. k. 123,
karta badan psychologicznych i oddzialywan terapeutycznych k. 123,

karta procesu pielegnowania k. 123,

epikryza

za$wiadczenie lekarskie numer (...) k. 25,

wywiad z powodka z 21 sierpnia 2014 k. 132,

orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci z 17 lipca 2012 k. 16,

zeznania Swiadka G. S. elektroniczny protokdl rozprawy z 02 pazdziernika 2014 00:10:19-00:18:33 k. 173 1 174,

przestuchanie powodki D. M. elektroniczny protokdl rozprawy z 19 lutego 2015 00:07:23-00:41:51 k. 208 i 209)

Decyzja z 04 marca 2013 powddce przyznano z uwagi na ustalenie umiarkowanego stopnia niepelnosprawnosci i
spelnienie kryterium dochodowego (doch6d w wysokosci o z}) zasilek staly z pomocy spolecznej w wysokoSci 529 zt

w okresie od 01 lutego 2013 do 31 lipca 2014.



(dowdd: decyzja MOPS z 04 marca 2013 k. 28, 29)

Powodka ujawnia zaburzenia osobowosci: ksobno$é, lekkomy$lnosé, reagowanie zaburzeniami emocji, lekiem,
obnizeniem nastroju, a nawet dekompensacjami psychotycznymi w trudnych subiektywnie sytuacjach. Powodka nie
jest chora psychicznie w rozumieniu psychozy, nie jest uposledzona umystowo i nie wykazuje cech otepiennych.
Decyzja o zawarciu umowy podjeta zostala w sposéb malo przemyslany, lekkomySlny i niebioracy pod uwage
wszystkich konsekwencji, co nie mialo podloza chorobowego i bylo wynikiem sytuacji i cech osobowosci powddki.
Cechy osobowoéci i trudna sytuacja wplywaly na decyzje powodki, modyfikowaly je, ale na 16 marca 2012 nie znosily
zdolnoéci do swiadomego i swobodnego podejmowania decyzji i wyrazania woli. 16 marca 2012 powodka nie cierpiala
na zaburzenia psychiczne w rozumieniu choroby psychicznej, nie byta uposledzona umyslowo ani otepiala.

(dowod: opinia bieglego sadowego psychiatry z 24 kwietnia 2015 k. 216 — 242)
W tak ustalonym stanie faktycznym, Sqd Okregowy zwvazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

W przedmiotowej sprawie powodka domagala sie stwierdzenia niewaznosci zawartej 16 marca 2012 umowy o numerze
(...) oraz zasadzenia od pozwanego uiszczonego na mocy postanowien tejze umowy zadatku w kwocie 5.000 zl.

Powbdztwo w zakresie stwierdzenia niewazno$ci umowy znajduje swoje oparcie procesowe w tresci art. 189 k.p.c.
Z przepisu tego wynika, iz powdd moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub
prawa, gdy ma w tym interes prawny.

Zgodnie z treScig art. 82 k.c. niewazne jest o§wiadczenie woli zlozone przez osobe, ktéra z jakichkolwiek powodow
znajdowala sie w stanie wylaczajacym $wiadome albo swobodne powziecie decyzji i wyrazenie woli. Dotyczy to
w szczegblnosSci choroby psychicznej, niedorozwoju umyslowego albo innego, chociazby nawet przemijajacego,
zaburzenia czynno$ci psychicznych.

Jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z 07 lutego 2006 wydanym w sprawie rozpoznawanej pod sygnatura akt IV CSK
7/05 (LEX numer 180191), stan wylaczajacy $wiadome powziecie decyzji i wyrazenie woli nie moze by¢ rozumiany
dostownie, wobec czego nie musi oznaczac calkowitego zniesienia SwiadomosSci i ustania czynnosci mozgu. Wystarczy
istnienie takiego stanu, ktéry oznacza brak rozeznania, niemozno$¢ rozumienia posunie¢ wlasnych i posuniec
innych oso6b oraz niezdawanie sobie sprawy ze znaczenia i skutkow wlasnego postepowania. Postawiona przez Sad
Najwyzszy teza zostala rozbudowana przez Sad Apelacyjny w Lodzi, ktory w wyroku z 12 listopada 2013 wydanym w
sprawie I ACa 575/13 (LEX numer 1388861) stwierdzil dodatkowo, iz decydujace znaczenie ma woéwczas okrelenie
stopnia zmniejszenia udzialu $wiadomosci w postepowaniu czlowieka, stopnia zaburzenia czynno$ci psychicznych w
momencie skladania o§wiadczenia woli.

Jak ustalono, powodka poczawszy od roku 1998 cierpi na zaburzenia stanu psychicznego, ktére wystepuja nadal.
Z powodu zaburzen tych powddka pozostaje pod stalg opieka poradni zdrowia psychicznego i kilkukrotnie byla
hospitalizowana. Koniecznym wobec tego stalo sie ustalenie, czy powo6dka w dacie zawarcia przedmiotowej umowy
miala Swiadomo$¢é w przedmiocie dokonywanych przez siebie czynnosci oraz konsekwencji swoich dzialan. W tym
celu koniecznym stalo sie przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego sadowego psychiatry. Wnioski sporzadzonej w
sprawie przez biegla sadowa J. B. pisemnej opinii sg jasne, kategoryczne i przekonujgce dla Sadu, a takze zgodne z
zasadami logiki i wiedzy powszechnej. Poziom wiedzy bieglego jest odpowiedni do jego specjalizacji, za$ podstawy
teoretyczne opinii nie budza watpliwoéci. Sposéb motywowania opinii oraz stopien stanowczo$ci wyrazonych w niej
wnioskow jest wlaéciwy. Opinia sporzadzona zostala przez osobe dysponujaca fachowa wiedza i doSwiadczeniem
zawodowym, w oparciu o zgromadzona w sprawie dokumentacje medyczna powo6dki i po bezposrednim jej
przebadaniu. Biegla wykorzystala zatem wszystkie dostepne zrédla, mogace stanowi¢ podstawe dla sporzadzenia



opinii. Ponadto dokonane przez biegla ustalenia nie zostaly zakwestionowane przez zadna ze stron, co dodatkowo
przemawia za ich prawidlowoscia.

W ocenie bieglej sadowej powoddka ujawnia zaburzenia osobowo$ci w postaci ksobno$ci, lekkomyslnoSci, zaburzen
emocji, reakcji lekowych, obnizenia nastroju, a nawet w subiektywnie trudnych sytuacjach dekompensacjami
psychotycznymi. Powodka nie jest obecnie, ani nie byla w dacie zawarcia z pozwanym umowy numer (...) uposledzona
umysltowo, otepiala badz chora psychicznie. Cechy osobowosci i trudna sytuacja wplywaly na decyzje powddki,
modyfikowaly je, ale nie znosily zdolno$ci do $wiadomego i swobodnego podejmowania decyzji i wyrazania woli.
Podjeta w sposo6b nieprzemyslany, lekkomyslny i bez wziecia pod rozwage wszystkich konsekwencji decyzja o zawarciu
umowy z pozwanym, nie miala podloza chorobowego i byla wynikiem sytuacji i cech osobowosci powodki.

Ustalenia bieglej sadowej korespondowaly z pozostalym materialem dowodowym zgromadzonym w sprawie.
Dlugotrwale leczenie psychiatryczne powodki zwigzane jest z wystepujgcymi u niej zaburzeniami nastroju w postaci
zaburzen depresyjno — lekowych. Z zalgczonej do akt sprawy dokumentacji medycznej powddki nie wynika,
aby kiedykolwiek wystepowaly u niej dolegliwo$ci uniemozliwiajace Swiadome badz swobodne podjecie decyzji
lub wyrazenie woli. W trakcie hospitalizacji powodki w roku 2006 stwierdzono $wiadomo$é jasng, orientacje
autopsychiczna i allopsychiczna prawidlowa, w roku 2010 okreslono powodke jako osobe logiczng w kontakcie i
zorientowana w zakresie sytuacji, w jakiej sie znajduje, podczas kolejnej hospitalizacji w 2010 stwierdzono prawidlowa
Swiadomos$¢ i orientacje, w 2013 $§wiadomos$¢ niezaburzona, orientacje autopsychiczna prawidlows, orientacje
allopsychiczna co do czasu przyblizona, a w 2014 §wiadomo$¢ i orientacje niezaburzone.

Powodka wskazywala, iz bezposrednio przed, jak i po zawarciu umowy byla hospitalizowana i znajdowala sie pod
wplywem lekéw, ktore uniemozliwialy jej Swiadome dzialanie. Dlatego tez ze szczegbdlng uwaga nalezalo przesledzié
proces leczenia powodki w 2012 roku. 06 marca 2012, a zatem zaledwie 10 dni przed zawarciem umowy, powodka
zglosila sie do (...)w Zespole (...)w O., skarzac sie na brak energii, niepok6j wewnetrzny, brak koncentracji, znaczne
spowolnienie, problemy ze snem, natlok mysli, oslabienie, okresowe leki, rezygnacje, trudnoéci w radzeniu sobie
ze zwyklymi zajeciami, wystepowanie sytuacji stresogennych z powodu utraty pracy i konfliktu z mezem. Zaden
z tych objawdw nie wplywal na $wiadomoé¢ badz swobode w zakresie skladania o§wiadczen woli. Zaburzenia te
badajgcy powddke lekarz psychiatra postanowil leczyé jedynie farmakologicznie, co wskazuje, iz nie mialy one
zbyt silnego charakteru. Natomiast od 27 kwietnia 2012 do 11 czerwca 2012 powodka przebywala na (...)we
W.. Przyczyna hospitalizacji tej byly zaburzenia nastroju. W dacie przyjecia do Szpitala powodka wskazywala,
iz jej stan zdrowia pogorszyl sie jesienia 2011. Od tego czasu mialy u powodki wystepowaé spowolnienie, brak
energii, lek przed wszystkim, nattok mysli, trudnosci ze skupieniem uwagi i pamiecig, bezsenno$é, zamartwianie
sie swoja sytuacja, mysli rezygnacyjne. Rowniez te dolegliwo$ci nie mogly powodowaé wadliwoéci sktadanych przez
powddke o$wiadczen woli. Lekarz przyjmujacy zaobserwowal natomiast u powddki obnizony nastroj, naped lagodnie
zredukowany, placzliwo$é, rozzalenie, napiecie, afekt spietrzajacy sie, trudnoéci ze skupieniem sie i przypominaniem,
my$li rezygnacyjne i samobojcze bez tendencji do realizacji. Nie stwierdzono za$ wystepowania wytworczych objawow
psychozy. Rozpoznane u powo6dki dolegliwosci w ocenie Sadu takze nie pozwalaly na przyjecie, iz miala ona zniesiong
zdolno$¢ do swobodnego i Swiadomego podejmowania decyzji badZz wyrazania woli.

Co wiecej podejmowane przez powddke czynnoSci w trakcie leczenia szpitalnego w powyzszym okresie wskazujg
jednoznacznie na pelne rozeznanie w biezacych sprawach. Otéz powddka przez caly ten okres wykazywala troske
zwigzang z problemami rodzinnymi, finansowymi i zawodowymi. Powodka korzystala z komputera osobistego w celu
wykonywania obowiazkéw zawodowych, a takze prowadzila korespondencje droga elektroniczng miedzy innymi ze
swoim 6wczesnym pracodawca. Powodka sporzadzila pozew rozwodowy i nadala go droga listowna do sadu. W trakcie
przebywania na przepustkach powo6dka obierala kierowana do niej korespondencje. Starala sie uzyskaé informacje
w przedmiocie mozliwych w jej sytuacji rodzinnej do otrzymania po zakonczeniu leczenia form pomocy. Powodka
nosila sie réwniez z zamiarem zaciggniecia kredytu konsolidacyjnego w celu splaty wszystkich swoich zobowiazan
finansowych.



Udokumentowany przebieg leczenia powo6dki w pierwszej polowie roku 2012 nawet w najmniejszym stopniu nie
wskazywal na wystepowanie dolegliwo$ci zaburzajacych swiadomo$é w zakresie skutkow podejmowanych dzialan.
Ponadto z dokumentacji medycznej mozna wysnu¢ zgola odmienne wnioski. Zachowanie powodki jednoznacznie
wskazywalo, iz miala ona pelng $wiadomosc¢ w zakresie celu oraz konsekwencji podejmowanych przez siebie dzialan.
Czynnosci te nalezalo w $wietle sytuacji rodzinnej, zawodowej i finansowej powodki ocenié za w pelni racjonalne i
uzasadnione.

Odnoszac sie zatem do przywolanych twierdzen powddki wskazaé nalezy, iz okazaly sie w znacznej mierze chybione.
Przede wszystkim powddka bezposérednio przed zawarciem umowy nie byla hospitalizowana z powodu zaburzen
psychicznych, za$ p6zniejszy pobyt w szpitalu pozostawal bez jakiegokolwiek zwigzku z ograniczeniami w zakresie
swobody i Swiadomosci w kierowaniu swoim postepowaniem. Powo6dka nie przedlozyla Sadowi zadnego dowodu na
okoliczno$¢ negatywnego wpltywu zazywanych przez siebie lekow na jej $wiadomos¢.

O braku negatywnego wplywu stanu psychicznego powo6dki na jej zdolnosSci do skladania wigzacych oswiadczen woli
Swiadczy¢ moze rowniez wydane przez Powiatowy Zesp6l do Spraw Orzekania o Niepelnosprawnoéci w O.17 lipca
2012 orzeczenie. Organ ten zakwalifikowal powddke do grona osob niepelnosprawnych w stopniu umiarkowanym.
Sam ustalony stopien niepelnosprawnos$ci §wiadczy o natezeniu schorzenia powddki, ktore wobec tego nie moglo
uznane zostac przez Sad za silne, takie zas natezenie mogloby przemawia¢ za wystapieniem okolicznosci skutkujacych
wadliwoscia skladanych o$wiadczen woli. Nalezy mie¢ na uwadze rowniez fakt, iz schorzenia psychiczne powo6dki
nie byly jedynymi przestankami orzeczenia o niepelnosprawnosci, albowiem stwierdzono réwniez wystepowanie
uposledzenia narzadéw ruchu. Ustalony stopien niepelnosprawnoéci istnial od 23 grudnia 2005, co pozwala przyjac,
iz od tego czasu stan zdrowia powddki nie ulegl pogorszeniu. Orzeczenie wydane zostalo do 31 lipca 2014, a zatem
istnialy przestanki do uznania, iz zaburzenia powddki nie mialy charakteru stalego i mogly z czasem ustapié.

W dacie zawarcia umowy numer (...), jak réwniez w okresie czynno$¢ ta poprzedzajacym powodka prowadzila
dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie ustug ksiegowo-rachunkowych oraz doradztwa podatkowego i wywiazywala sie
nalezycie ze wszystkich obowiazkow z tego faktu wynikajacych (np. skladanie wlasciwych zeznan podatkowych).
Przyjete zlecenia powddka wykonywala w sposob prawidlowy, za$ z jej zachowania w stosunku do klientéw nie
wynikalo, aby nie miala $§wiadomoéci co do wlasnych czynéw, co zeznal Swiadek G. S., a powddka temu nie
zaprzeczala. Z zeznan wskazanego §wiadka, jak rowniez z przestuchania samej pow6dki wynika, iz z powodu problemu
alkoholowego i agresji meza powodka nie miala mozliwosci nalezytego prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w
swoim domu. Wobec tego powddka poszukiwala lokalu, w ktérym moglaby jednocze$nie mieszkaé i prowadzic
biuro rachunkowe. To powodka znalazla oferte pozwanego i wystapila do G. S. z inicjatywa wspdlnego nabycia
nieruchomoéci, a nastepnie dokonania jej podzialu na dwie czeéci. Dzialania te §wiadcza o wystepowaniu po stronie
powddki pelnej sSwiadomosci, co do podejmowanych czynno$ci.

O calkowitym rozeznaniu powo6dki w podejmowanych przez siebie dzialaniach swiadcza rowniez wzajemne relacje
pomiedzy stronami na etapie poprzedzajacym zawarcie przedmiotowej umowy. Powddka kilkukrotnie kontaktowala
sie telefonicznie z pozwanym w celu uzyskania informacji w przedmiocie ewentualnej transakcji kupna nieruchomosci.
Powodka zadawala wiele szczeg6lowych pytan i interesowala sie m. in. mozliwo$cia zakupu nieruchomosci w ramach
prowadzonej dzialalnoSci gospodarczej, mozliwoécia kupna przez dwoch przedsiebiorcéw lacznie, mozliwoscia
zalozenia dwoch ksiag wieczystych dla nieruchomosci, czy tez wysokoécia stawki podatku od towaréw i ustug, jaka
objeta by zostala transakcja. W ocenie zeznajacego w charakterze $wiadka pracownika pozwanego, powodka nie
sprawiala wrazenia osoby, ktéra nie ma Swiadomosci w zakresie podejmowanych przez siebie czynnosci.

Majac na uwadze wskazane wyzej okoliczno$ci Sad uznal, iz zawierajac umowe numer (...) powddka nie znajdowala
sie w stanie wylaczajacym Swiadome badz swobodne powziecie decyzji i wyrazenie woli. Ustalen w tej materii Sad
dokonal w oparciu o zgromadzony w sprawie material dowodowy w postaci opinii bieglego sadowego, zlozonych do
akt sprawy dokumentdw, zeznan $wiadkéw oraz przestuchania powddki. Sad w pelni dat wiare osobowym Zr6dtom
dowodowym. Zeznajacy w sprawie Swiadkowie przedstawili przebieg wzajemnych kontaktéw z powddka dotyczacy
kwestii zawarcia przedmiotowej umowy i nie mieli oni zadnych watpliwo$ci w zakresie zdolnosci psychicznych i



intelektualnych powodki do zawierania uméw cywilnoprawnych, co korespondowato z pozostalym zgromadzonym w
sprawie materialem dowodowym. Natomiast z przestuchania pow6dki wynika, iz doskonale zdawala sobie sprawe z
charakteru dokonywanej czynno$ci prawnej, jej celu i obowigzkéw zwigzanych z nabyciem nieruchomosci.

Skoro zatem nie zaistnialy przestanki pozwalajace na ustalenie niewaznoéci umowy z 16 marca 2012 strony byly
zwigzane jej postanowieniami. Powddka uiécila na rzecz pozwanego zadatek w kwocie 5.000 zl. Strony w umowie
ustalily, iz do zadatku odpowiednie zastosowanie bedzie mial art. 394 k.c. Zapis takowy mieScil sie w wyrazonej w

treéci art. 353" k.c. swobody zawierania uméw. W ocenie Sadu powyzsza regulacja umowna nie stala w sprzecznoéci
z wladciwo$ciami samej umowy, obowigzujacymi przepisami prawa badz zasadami wspoétzycia spolecznego.

Zgodnie z treScig art. 394 § 1 k.c. w braku odmiennego zastrzezenia umownego albo zwyczaju zadatek dany przy
zawarciu umowy ma to znaczenie, ze w razie niewykonania umowy przez jedng ze stron druga strona moze bez
wyznaczenia terminu dodatkowego od umowy odstgpi¢ i otrzymany zadatek zachowac, a jezeli sama go dala, moze
zadaé sumy dwukrotnie wyzszej. Co do zasady zadatek jest dodatkowym zastrzezeniem umownym, ktérego funkcja
jest stymulowanie stron do wykonania umowy. Prawo zatrzymania zadatku lub zadania jego podwdjnej wysokosci
(art. 394 § 1 k.c.) ma na celu przede wszystkim sklonienie stron do wykonania umowy, jak tez zrekompensowanie
stronie uprawnionej do odstapienia od umowy ewentualnej szkody, jaka poniosla z tego tytutu, o czym orzekl w wyroku
z 11 lutego 2014 w sprawie rozpoznawanej pod sygnatura akt I ACa 1035/13 Sad Apelacyjny w Lodzi (LEX numer
1438077). Bezspornym pozostawato w sprawie, iz powddka nie uiScila na rzecz pozwanego pozostalej do zaplaty ceny
nabycia nieruchomogci, nie wywigzujac sie tym samym z przyjetych na siebie zobowiazan umownych. Nie ulega wobec
tego watpliwoéci, iz pozwany mogl zatrzymac wplacony przez powodke zadatek zwlaszcza, ze wielu potencjalnych
klientéw bylo zainteresowanych nabyciem nieruchomosci, ktorej dotyczyla umowa numer (...). Zawarcie za$ tej
umowy powodowalo, iz pozwany nie mogt zby¢ nieruchomoéci tej innemu niz powddka podmiotowi. Istnieje wobec
tego prawdopodobienstwo powstania po stronie pozwanego jako podmiotu profesjonalnie zajmujacego sie ushugami
deweloperskimi szkody w zwiazku z oczekiwaniem na wywigzanie sie przez powddke z postanowienn umownych.
Powodka nie kwestionowala nadto, iz pozwany od umowy odstapil.

Wskaza¢ na marginesie nalezy, iz pozwany w szczegblnie uzasadnionych przypadkach zwracal swoim klientom
uiszczony zadatek wobec niezawarcia umowy. Jedna z przeslanek zwrotu zadatku bylo uzyskanie przez klienta
odmownej decyzji kredytowej, czyli sytuacja, w jakiej znalazla sie powddka. Przy czym koniecznym bylo przedlozenie
dokumentéw, z ktérych uzyskanie takiej odmownej decyzji by wynikalo. Tymczasem powddka nie tylko nie
przedlozyta pozwanemu takowego dokumentu, ale rowniez do pozwanego nie dotarly jakiekolwiek dokumenty, ktore
potwierdzalyby okoliczno$c, iz powddka w ogdle podjela starania w celu uzyskania kredytu na zakup nieruchomosci.

O kosztach procesu Sad rozstrzygnagl na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe
obowiazana jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej
obrony (koszty procesu).

Powddka przegrala proces w caloéci, za§ pozwany w tym zakresie go wygral. Na poniesione przez pozwanego koszty
skladatla sie kwota 7.200 z} tytulem kosztow zastepstwa procesowego.

Przyjeta stawka kosztéw zastepstwa procesowego wynikala z tresci § 2 ust. 11 2 w zw. z § 6 pkt 7 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z 28 wrze$nia 2002 w sprawie oplat za czynnos$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (tekst jednolity
Dz. U. z 2013, pozycja 490 ze zmianami).

Pomimo trudnej sytuacji rodzinnej i finansowej powodki, Sad nie przychylil sie do wniosku o odstapienie od
obcigzania powoddki kosztami procesu. Trudna sytuacja strony nie moze bowiem stanowi¢ wylacznej przestanki
odstgpienia od obcigzenia kosztami procesu. Powbddka reprezentowana przez zawodowego pelnomocnika majac
Swiadomos¢, iz jej zadanie jest calkowicie bezzasadne wniosla pozew w niniejszej sprawie i konsekwentnie go popierata
mimo, ze z przebiegu procesu mogla wywnioskowaé, iz nie uzyska korzystnego dla siebie rozstrzygniecia. Wobec



tego powodka musiala zdawaé sobie sprawe z jakimi konsekwencjami wigzaé¢ sie bedzie wytoczenie niniejszego
powodztwa. Wszczynajac powodztwo powodka zaangazowala w udzial w sprawie pozwanego, ktéry w celu ochrony
swoich interes6w korzystal z uslug zawodowego pelnomocnika. Co wiecej powddka calkowicie ignorowala zglaszane
przez pozwanego propozycje ugodowe, narazajac sie tym samym na mozliwo$¢ ponoszenia kosztéw postepowania.

Powodka reprezentowana byla w niniejszej sprawie przez adwokata z urzedu, ktoéry zlozyl o§wiadczenie, iz koszty
udzielonej pomocy prawnej nie zostaly przez powddke uiszczone w caloSci lub w czesci. Stad tez stosownie do tresci
§ 19 w zw. z § 2 ust. 31 § 6 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z 28 wrzeénia 2002 w sprawie oplat
za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu (tekst jednolity Dz. U. z 2013, pozycja 461 ze zmianami) Sad przyznat pelnomocnikowi powddki ze $rodkow
Skarbu Panstwa kwote 8.856 zl.

Pozostale koszty w postaci oplaty sadowej od pozwu, od ktérej powddka zostala zwolniona, wynagrodzenia bieglego
sadowego oraz zwrotu wydatkow za sporzadzenie kserokopii dokumentacji medycznej na mocy art. 113 ust. 1 ustawy
z 28 lipca 2005 o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity Dz. U. z 2014, pozycja 1025 ze zmianami)
w zw. z art. 98 k.p.c. obciazaly Skarb Panstwa.



