Sygnatura akt I C 2037/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

07 pazdziernika 2014 roku

Sad Okregowy we Wroctawiu I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSO Dominika Romanowska

Protokolant: Agnieszka Filipek

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 25 wrze$nia 2014 r. we Wroctawiu
sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko E. B.,, A W.,L.B.iB. L

- 0 zaplate

I. zasadza od pozwanych E. B., A. W., L. B. i B. L. solidarnie na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 910,19
z} (dziewiecset dziewietnascie zlotych dziewietnascie groszy) wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 01
kwietnia 2013 r. do dnia zaplaty;

II. oddala dalej idace powddztwo;

III. zasadza od strony powodowej Gminy W. solidarnie na rzecz pozwanych E. B., A. W., L. B. i B. 1. kwote 3.600 z}
tytulem kosztow zastepstwa procesowego.

na oryginale wilasciwy podpis,-

Sygn. akt I C 2037/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 25 listopada 2013 roku strona powodowa Gmina W. wniosla o zasgdzenie na jej rzecz solidarnie od
pozwanych E. B.,, A. W., L. B. i B. I. kwoty 129.474,46 zt wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od kwoty 71.593,82
z} od dnia 1 kwietnia 2013 roku do dnia zaplaty oraz od kwoty 57.880,64 zl od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty,
a nadto o zasadzenie kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu wskazala, ze w dniu 4 kwietnia 1995 roku pozwana E. B. (przed zmiang nazwiska E. R.) zawarla
ze strong powodowa umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...). W lokalu tym zamieszkuja i
sgq zameldowani rowniez A. W., L. B. i B. I.. Pozwani zaprzestali terminowego uiszczania czynszu i oplat za media. W
dniu 25 maja 2010 roku E. B. zlozyla wniosek o udzielenie ulgi w splacie zadtuzenia. Z uwagi na niezlozenie kompletu
wymaganych dokumentéw wniosek ten nie zostal przez strone powodowa rozpoznany. Pomimo wezwania pozwanych
do zaplaty nie uregulowali oni swego zaluzenia wzgledem Gminy W..

W odpowiedzi na pozew pozwani wnieéli o oddalenie powddztwa w caloSci oraz o zasadzenie na ich rzecz solidarnie
od strony powodowej kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

Uzasadniajac swe stanowisko pozwani w pierwszej kolejnoSci podniesli zarzut przedawnienia roszczenia, nadto
zarzucili niezasadne podwyzszenie nalezno$ci czynszowych przez strone powodowa na przestrzeni calego spornego



okresu realizowania umowy najmu. W zwigzku ze zlym stanem technicznym lokalu pozwani wnies$li o odpowiednie
obnizenie czynszu.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 4 kwietnia 1995 roku Gmina W. zawarla z E. R. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy
ul. (...). Umowa zostala zawarta na czas nieokre$lony. Wraz z najemczynig w lokalu tym zamieszkali jej maz Z. R. oraz
dzieci B. R. i A. R.. Strony ustalily, iz czynsz w kwocie 65,44 zI mial by¢ placony z gory do 10. dnia kazdego miesiaca.
Nadto miesieczne oplaty za media, tj. za zimna wode oraz wywoz $émieci ustalono na kwote 20,12 zl.

dowdd: - kserokopia umowy najmu, k. 8-9.

Pozwana E. R. zmienila nazwisko na I.- B..

dowdd: - kserokopia decyzji z 29.12.2000 1., k. 11;

- kserokopia aneksu do umowy, k. 10.

Obecnie w lokalu przy ul. (...) zamieszkuja i sa zameldowani: E. B., A. W, L. B.iB. I..
dowdd: - kserokopia historii zameldowania, k. 12;

- przestuchanie E. B., k. 98.

Pismem z dnia 21 kwietnia 2010 roku Gmina W. wezwala E. B. do zaplaty kwoty 24.861,36 zl wraz z odsetkami
za opOznienie tytulem zaleglych naleznos$ci czynszowych i oplat za media. W odpowiedzi na powyzsze wezwanie
pozwana pismem z dnia 15 maja 2010 roku zwrdcila sie z proéba o rozlozenie powstalego zadluzenia na raty oraz o
umorzenie odsetek. Pozwana wskazata na swoja trudng sytuacje finansowa i rodzinng. Pismo to zostalo doreczone
stronie powodowej w dniu 20 maja 2010 roku. Gmina W. pozostawila wniosek bez rozpoznania z uwagi na niezlozenie
kompletu wymaganych dokumentow.

dowdéd : - kserokopia wezwania do zaplaty, k. 13;
- kserokopia proéby z dnia 15.05.2010 r., k. 14;
- kserokopia pisma z dnia 05.11.2010 1., k. 15.

Pozwani nie regulowali oplat za czynsz i media za okres od dnia 10 maja 2004 roku do dnia 31 grudnia 2010 roku.
Zaleglo$¢ z tego tytulu na dzien 31 marca 2013 roku wynosila 71.593,82 zl zas odsetki wynosily 57.880,64 zl. Zalegla
oplata za czynsz za grudzien 2010 roku wynosila 551,89 zl. Skapitalizowane odsetki od tej kwoty liczone za okres od
10 grudnia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku wyniosly 4,13 zt. Oplata za media za grudzien 2010 roku wynosila
84,85 zl, za$ skapitalizowane odsetki od powyzszej kwoty za okres od 10 grudnia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku
wyniosly 0,63 zl.

dowdd: - kartoteka finansowa, k. 16-32, 82-83, 84-94;

- przestuchanie E. B., k. 98.

Pismami z dnia 10 maja 2013 roku wezwano pozwanych do zaplaty kwoty 129.474,46 zt tytulem zaleglych naleznoéci.
dowod: - kserokopie przedsadowych wezwan do zaplaty, k. 33-36.

E. B. utrzymuje sie z 600 zt alimentow placonych na jej rzecz przez obecnego meza, nadto zarabia kwote 300 zt. L. B.
otrzymuje rente. A. W. prowadzi wlasna dzialalno$¢ gospodarcza, za$ jej maz opiekuje sie chora corka.



dowdéd: - przestuchanie E. B., k. 98.
Sad zwazyl, co nastepuje :
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie jedynie w nieznacznej czesci.

Okolicznosci faktyczne w niniejszej sprawie w zasadzie pozostawaly bezsporne. Pozwani nie kwestionowali bowiem
ani faktu zawarcia pomiedzy stronami umowy najmu lokalu przy ul. (...), ani swego zadluzenia wobec Gminy W. z
tytulu niezaplaconego czynszu i oplat za media. Z tych tez wzgledow stan faktyczny w sprawie zostal ustalony na
podstawie wszystkich zgromadzonych dowodéw, albowiem nie byly one kwestionowane przez zadna ze stron, Sad
takze nie znalazl podstaw do podwazenia ich wiarygodnosci.

Na wstepie, odnoszgc sie do kwestii podniesionych przez pozwanych w odpowiedzi na pozew, w ktérych powolywali
sie na zly stan techniczny lokalu i nie dokonanie przez strone powodowa stosownych remontéw, a w konsekwencji
na niezasadno$¢ podwyzszania wysokoéci czynszu wskazaé nalezy, iz zarzuty te powinny by¢ zglaszane na etapie
dokonywania podwyzek czynszu przez Gmine W., nie za$ na etapie postepowania sadowego o zaplate. Nadto,
w ocenie Sadu pozwani nie wykazali dowodnie zlego stanu technicznego lokalu poprzestajac na nieprecyzyjnych
twierdzeniach. Tym samym nie sposéb bylo oceni¢, jakie naprawy powinny zosta¢ w lokalu wykonane ani tez kogo,
zgodnie z obowiazujaca umowna regulacja, obciazaé powinien koszt ich wykonania. W zadnym jednak wypadku zly
stan techniczny lokalu czy tez konieczno$¢ wykonania prac remontowych przez strone powodowa nie uprawniala
pozwanych do zaprzestania regulowania oplat za czynsz i media.

Co do zasady zatem roszczenie strony powodowej znajdowalo swoje uzasadnienie w stosunku do pozwanej E. B. w

treéci laczacej strony umowy najmu, a w stosunku do pozostalych pozwanych w tresci przepisu art. 688 ' § 1 k.c.,
zgodnie z ktérym za zaplate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z
nim osoby pelnoletnie. Niemniej jednak w przewazajacej mierze skuteczny okazat sie zarzut przedawnienia roszczenia,
zgloszony przez pozwanych w odpowiedzi na pozew.

Zgodnie z dyspozycja art. 117 § 1 k.c. z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, roszczenia majatkowe
ulegaja przedawnieniu. Po uplywie terminu przedawnienia ten, przeciwko komu przystuguje roszczenie, moze uchylié
sie od jego zaspokojenia, chyba ze zrzeka sie korzystania z zarzutu przedawnienia. Jednakze zrzeczenie sie zarzutu
przedawnienia przed uplywem terminu jest niewazne (§ 2).

Stosownie natomiast z art. 118 k.c. jezeli przepis szczeg6lny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi lat
dziesieé, a dla roszczen o Swiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej
- trzy lata.

W pozwie wskazane zostalo, ze zgdana kwota 129.474,46 zl stanowi nalezno$¢ za nie uiszczone przez pozwanych w
okresie od maja 2004 roku do grudnia 2010 roku nalezno$ci z tytulu oplat za czynsz i media. NaleznoSci te byly
platne do 10.-go dnia kazdego miesiaca z gory. Zaplata czynszu jest Swiadczeniem okresowym, a zatem zgodnie z
art. 118 ke termin przedawnienia dla roszczen o $wiadczenia okresowe wynosi trzy lata. Wskazujac na powyzsze,
nalezalo uznac, iz dochodzone przez strone powodowa roszczenia, ktore staly sie wymagalne przed dniem 25 listopada
2010 roku (pozew zostal wniesiony w dniu 25 listopada 2013 roku) ulegly przedawnieniu. Mozliwe bylo zatem
zasgdzenie od pozwanych na rzecz strony powodowej nalezno$ci za czynsz za grudzien 2010 roku w wysokosci 551,89
z}. Skapitalizowane odsetki od w/w kwoty liczone za okres od 10 grudnia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku wyniosty
4,13 zL. Oplata za media za grudzien 2010 roku wynosila 84,85 zl, za$ skapitalizowane odsetki od powyzszej kwoty
za okres od 10 grudnia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku wyniosly 0,63 zL. Suma tych kwot wynosi 641,50 zt
Skapitalizowane przez strone powodowa odsetki od kwoty 641,50 zt za okres od 10 stycznia 2010 roku do 31 marca
2013 roku wynosza 268.69 zl.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, iz dla oceny przedawnienia roszczenia w stosunku do pozwanej E. Z. bez znaczenia
pozostaje jej pismo z 15 maja 2010 r. , albowiem o ile nastapilo przerwanie biegu przedawnienia z data zlozenia przez



te pozwana o$wiadczenia (art. 123 § 2 k.c.) to z uwagi na uptyw kolejnego 3 letniego terminu od daty jego zlozenia do
daty wytoczenia powodztwa, roszczenie strony powodowej ponownie uleglo przedawnieniu.

W zwiazku z powyzszym, Sad zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 910.19 zl tytutem
nalezno$ci za nie uiszczony czynsz i media.

Jednocze$nie w oparciu o przepis art. 481 § 1 k.c., zgodnie z zadaniem strony powodowej, zasadzono odsetki
ustawowe od powyzszej kwoty od dnia 1 kwietnia 2013 roku do dnia zaplaty. W pozostalym zakresie roszczenie, jako
przedawnione, podlegalo oddaleniu, o czym orzeczono w pkt II sentencji wyroku.

Sad nie znalazl podstaw do nieuwzglednienia na podstawie art. 5 k.c. zarzutu przedawnienia podniesionego przez
pozwanych. Wskaza¢ bowiem nalezy za utrwalonym zaréwno w orzecznictwie, jak i doktrynie pogladem, iz przy
stosowaniu art. 5 k.c. do instytucji przedawnienia, nalezy kierowac sie zasadami rygoryzmu, tak aby nie doszlo do
zbyt liberalnego odrzucenia zarzutu przedawnienia, nie podyktowanego wyjatkowo$cia sytuacji dtuznika (tak m.in.
wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 14 sierpnia 2012 roku, I ACa 577/12, LEX nr 1237042). Zastosowanie art. 5
k.c. w odniesieniu do zarzutu przedawnienia zaklada rozwazenie, na tle caloksztattu okolicznoS$ci sprawy, interesow i
postaw obu stron roszczenia, tj. zaré6wno uprawnionego, jak i zobowigzanego. Nie jest przy tym wykluczone uznanie
zarzutu przedawnienia za naduzycie prawa, gdy przyczyny opdznienia w dochodzeniu roszczenia leza roéwniez, a
nawet wylacznie, po stronie uprawnionego (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 listopada 2013 r., V CSK 516/12,
LEX nr 1422124). W niniejszej sprawie Sad zwazyl, iz strona powodowa, ktorej dzialania podejmowane sg przez
profesjonalne podmioty, wykazywala bierna postawe w zakresie dbania o swoje interesy. Nalezy bowiem wskazac, iz
juz w 2004 roku pozwani zaniechali placenia oplat czynszowych, zas pozew w przedmiotowej sprawie zostal ztozony
dopiero w listopadzie 2013 roku. Tym samym nie spos6b uzna¢ bezczynno$ci wierzyciela w dochodzeniu roszczenia za
usprawiedliwiong. Majac zatem na uwadze funkcje stabilizacyjna jaka pelni przedawnienie w stosunkach spolecznych,
podniesiony przez pozwanych zarzut uznaé nalezalo za zasadny.

O kosztach orzeczono w oparciu o przepis art. 100 zdanie drugie k.p.c. w mys$l ktorego Sad moze wlozyé na jedna ze
stron obowigzek zwrotu wszystkich kosztow, jezeli jej przeciwnik ulegl tylko co do nieznacznej czeéci swego zadania.
W przedmiotowej sprawie strona powodowa utrzymala sie jedynie w 0,7% zadania, z tego wzgledu Sad nalozyl na nia
obowiazek zwrotu calosci kosztow na rzecz pozwanych. Pozwani poniesli koszty zastepstwa procesowego w kwocie
3.600 zl (§ 6 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej z urzedu).



