Sygn. aktIC 647/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 marca 2015r.

Sad Okregowy we Wroctawiu Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy SSO Beata Burian

Protokolant Blazej L6j

po rozpoznaniu w dniu 11 marca 2015r. we Wroclawiu
sprawy

z powodztwa M. M.

przeciwko (...) sp. z 0.0.

o zaplate

I. zasadza od strony pozwanej (...) sp. z 0.0. na rzecz powoda M. M. kwote 182040z} (sto osiemdziesiat dwa tysiace
czterdzie$ci zlotych) z obowiazujacymi odsetkami ustawowymi za okres od 8 dnia po prawomocnos$ci wyroku do dnia

zaplaty;
II. oddala dalej idgce powodztwo;

III. zasadza od strony pozwanej na rzecz powoda kwote 12917zt kosztéw procesu, w tym kwote 5417zt kosztéw
zastepstwa procesowego;

I1C647/13

UZASADNIENIE

M. M. wytoczyt powddztwo przeciwko (...) sp. z 0.0. 0 nakazanie:

1. przywr6cenia w terminie 30 dni od uprawomocnienia sie orzeczenia stanu zgodnego z prawem i zaniechania
dalszych naruszen poprzez usuniecie na koszt strony pozwanej z stanowiacej wlasno$¢ powoda nieruchomosci
polozonej we W. przy al. (...) trzech sieci cieplowniczych bedgcych wlasnoS$cig strony pozwanej, tj.

-podziemnej sieci kanatowej DN 65, di. — 38,2 m, pow. 45,8 m?,
-podziemnej sieci kanalowej DN 50, dl. — 59,5 m, pow. 62,3 m®,

-podziemnej sieci preizolowanej L., DN 100 dl. — 59,5 m, pow. 33,2 m?;

2. zlozenia w terminie 7 dni od uprawomocnienia sie orzeczenia o$wiadczenia woli w przedmiocie uzgodnienia
projektu budowlano-wykonawczego, na podstawie ktérego ma nastapi¢ przebudowa, a nastepnie demontaz ww.
sieci cieplowniczych znajdujacych sie na stanowigcej wlasnoé¢ powoda nieruchomosci polozonej we W. przy al. (...)
sporzadzonego zgodnie z zaakceptowana przez strone pozwana pismem z dnia 29.04.2013r. koncepcja przebudowy



sieci cieplowniczych 2 x DN 50,2 x 114/200 i 2 x 76/140, jako rozwiazanie kolizji planowanej rozbudowy budynku
przy al. (...) we W. z istniejacymi sieciami cieplowniczymi.

Powdd wniost takze o zasadzenie kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego w kwocie 10834zl i 34zt
oplaty skarbowej od pelnomocnictw udzielonych dwém pelnomocnikom procesowym.

Uzasadniajac zadanie wyjadniono, ze M. M.jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomos$ci gruntowej polozonej we
W.przy al. (...)zabudowanej budynkiem willowym stanowiacym jego wlasno$é. Powod zamierza dokona¢ rozbudowy
tego budynku poprzez rozbudowe parteru w zachodniej cze$ci budynku, rozbudowe budynku o cze$¢ rekreacyjna
w pohocnej czeSci dziatki, budowe garazu podziemnego, planuje takze zagospodarowanie terenu. Dla inwestycji
tej powdd uzyskal decyzje nr (..)wydang przez Prezydenta W.w dniu 27 czerwca 2012r. ustalajgca warunki
zabudowy, decyzja ta jest ostateczna. Plany inwestycyjne powoda zostaly réwniez uwzglednione w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Z tymi planami powoda koliduja przebiegajace przez nieruchomos$é potozong
we W.przy al. (...)sieci cieplownicze bedace wlasnoScia strony pozwanej, ktore przecinaja nieruchomosé w trzech
miejscach — w polowie dzialki od strony zachodniej, w jej pénocnej czeSci i wzdluz poélocnej granicy. Strona
pozwana nie posiada jakiegokolwiek tytulu prawnego do nieruchomos$ci powoda, w szczeg6lnoéci na nieruchomosci
nie zostala ustanowiona stuzebnos¢ gruntowa ani stuzebnoéc¢ przesytu. Strona pozwana nie uiszcza na rzecz powoda
jakichkolwiek oplat z tytulu znajdowania sie na jego nieruchomo$ci sieci cieplowniczych. Pismem z dnia 17 grudnia
2012r. powod wezwal strone pozwang do zaplaty za bezumowne korzystanie z nieruchomoéci oraz do usuniecia
sieci cieplowniczych poza obreb nieruchomo$ci. Podczas spotkania w dniu 11 stycznia 2013r. strony ustalily, ze
istnieje techniczna mozliwo$¢ przeniesienia sieci. Do ustalenia pozostala jedynie kwestia kosztow tego przeniesienia,
a dokladnie kogo bedg one obcigza¢. Zdaniem powoda koszty te powinna ponie$é¢ strona pozwana w caloéci.
Zdaniem strony pozwanej ewentualne przeniesienie sieci cieplowniczych wymaga sporzadzenia koncepcji oraz
projektu budowlano-wykonawczego, ktorych koszty mialby ponie$é¢ powdd. Na podstawie umowy zawartej z powodem
projektant A. D.sporzadzil koncepcje mozliwoéci i technicznych rozwigzan przebudowy oraz projekt budowlano-
wykonawczy przeniesienia sieci cieplowniczej, ktore na spotkaniu w dniu 7 marca 2013r. zostaly zaakceptowane przez
strone pozwang. Koszt przeniesienia sieci cieplowniczych zostal oszacowany przez A. D.na kwote 150000z}. Nadal
pozostala do uzgodnienia kwestia poniesienia kosztéw przebudowy. Zdaniem powoda powinna ponie$¢ je strona
pozwana, za$ zdaniem strony pozwanej powod albowiem w obecnym budzecie nie ma przewidzianych na ten cel
Srodkéw. W wyniku poczynionych na tym spotkaniu ustalenn odno$nie mozliwo$ci technicznych przeniesienia sieci
cieplowniczych poza obreb nieruchomosci powdd przystapil do czynnosci majacych na celu dokonanie uzgodnienia
przeniesienia ww. sieci i w tym celu zwr6cit sie do strony pozwanej, Zakladu Gazowniczego we W.i Zarzadu
Drog i Utrzymania Miasta we W.. Mimo kilkukrotnego zwracania sie do strony pozwanej do dnia 26 kwietnia
2013r. nie przedstawiala ona wigzacego stanowiska w sprawie przeniesienia sieci oraz nie dokonala formalnego
uzgodnienia koncepcji i projektu przebudowy. W piSmie przeslanym e-mailem w dniu 26 kwietnia 2013r. strona
pozwana stwierdzila, ze nie widzi mozliwoéci sfinansowania przebudowy sieci cieplowniczych zgodnie z koncepcja
powoda. Siec jest w dobrym stanie i nie wymaga nakladéw, wobec czego jej przebudowa nie zostala uwzgledniona w
budzecie strony pozwanej. Poza tym plany inwestycyjne powoda nie zostaly dostosowane do stanu zagospodarowania
nieruchomoéci i nie ma on podstaw do formulowania wobec strony pozwanej roszczen odszkodowawczych. Pismem
z dnia 29 kwietnia 2013r. powod zawiadomil strone pozwang o przystapieniu w dniu 14 maja 2013r. do prac
przygotowawczych na nieruchomosci i wezwal ja ponownie do usuniecia sieci. W dniu 29 kwietnia 2013r. A. D.odebral
od strony pozwanej pismo uzgadniajace koncepcje przebudowy sieci cieplowniczej z zastrzezeniem, ze uzgodnienie
projektu budowlano-wykonawczego nastapi po podpisaniu umowy, w ktorej strony uzgodnia zasady finansowania
tej przebudowy. Zdaniem powoda strona pozwana bezzasadnie odmawia przeniesienia sieci cieplowniczych skoro
jest to technicznie mozliwe wedlug zaproponowanej przez niego koncepcji, nie wymaga nadmiernych kosztéw poza
tym odbywajac sie poza okresem grzewczym nie spowodowaloby utrudnien dla odbiorcéw ciepla przylaczonych do
tych sieci. Ponadto warto$é nieruchomoéci powoda i planowanej przez niego inwestycji wielokrotnie przewyzsza
warto$¢ prac zwigzanych z przeniesieniem tych sieci. Jako podstawe prawng roszczenia powdd wskazat art. 222
§ 2 k.c. M. M.uzasadniajac zgdanie zlozenia przez strone pozwang o$wiadczenia woli w przedmiocie uzgodnienia
projektu, na podstawie ktorego ma nastapi¢ przeniesienie sieci poza obreb jego nieruchomoéci podnidsl, iz ma



interes prawny w zgloszeniu takiego roszczenia a takze przemawiajg za tym zasady wspoéltzycia spotecznego. Strona
pozwana bezpodstawnie odmawia uzgodnienia projektu przebudowy sieci znajdujacych sie na nieruchomos$ci powoda
uzalezniajac ztozenie o§wiadczenia woli w tej kwestii od zawarcia pomiedzy stronami umowy, w ktorej beda ustalone
zasady finansowania tej przebudowy. Ma ona wiedze, ze bez uzgodnienia powod nie bedzie mogt dokona¢ rozbudowy
swojej nieruchomosci albowiem zgodnie z art. 32 ust. 1 pkt 2 prawa budowlanego inwestor zobowigzany jest uzyskac
wymagane przepisami szczego6lnymi pozwolenia, uzgodnienia lub opinie. Brak jest jakichkolwiek podstaw prawnych,
by strona pozwana uzgodnienie projektu budowlano-wykonawczego przebudowy sieci cieplowniczej uzalezniala od
zawarcia umowy z powodem w przedmiocie zasad finansowania inwestycji. Przebudowa sieci i jej przeniesienie
poza obreb nieruchomos$ci powoda s3g z technicznego punktu widzenia mozliwe. Strona pozwana z jednej strony
uzgadnia propozycje przebudowy, a z drugiej strony odmawia uzgodnienia projektu, po to by wymusi¢ sfinansowanie
przebudowy. Powyzsze czyni jej dzialanie sprzecznym z zasadami wspolzycia spolecznego i spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem prawa. Nie ma zadnych przeszkod, aby strona pozwana uzgodnila projekt budowlano-wykonawcezy
przebudowy sieci i umozliwila powodowi wystapienie o pozwolenie na budowe. W zwigzku z tym, ze planowana przez
powoda inwestycja koliduje z sieciami strony pozwanej pow6d zmuszony jest uzgodni¢ z nig sposéb ich przeniesienia.

(...) sp. z 0.0.w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie powodztwa w caloSci oraz zasadzenie zwrotu kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przypisanych zarzucajgc, iz nalezgce do niej urzadzenia
infrastruktury przesylowej znajdujace sie na nieruchomosci polozonej we W.przy al. (...)zostaly wybudowane w latach
1975, 1980 oraz 1996 zgodnie z dwcze$nie obowigzujacym prawem i za zgoda éwcezesnego uzytkownika wieczystego
Zakladu Energetycznego (...). Powdéd nabywajac na podstawie umowy z dnia 2.03.2012r. prawo uzytkowania
wieczystego tej nieruchomogci mial §wiadomos¢ istnienia na niej infrastruktury przesytowej strony pozwanej. Cena
jaka zaptacil powdd musiata uwzgledniaé posadowienie na nieruchomosci elementéw infrastruktury przesytowe.
Strona pozwana zaprzeczyla, aby uzgodnila koncepcje przebudowy infrastruktury przesylowej w sposéb wskazany
przez powoda. Pismem z dnia 29 kwietnia 2013r. strona pozwana jedynie wskazala na techniczng mozliwosé
przebudowy, ktora zreszta istnieje niemal zawsze, i uzaleznila uzgodnienie projektu budowlano-wykonawczego od
uzgodnienia zasad finansowania przebudowy sieci. W ocenie strony pozwanej koszt przebudowy sieci zamknie sie
w kwocie wyzszej niz wskazywana przez powoda kwota 150000zt. W tej sytuacji zadanie przez powoda usuniecia
infrastruktury przesylowej nalezy uzna¢ za naduzycie prawa podmiotowego wobec czego nie powinno zaslugiwaé na
ochrone. Strona pozwana nie uchyla sie od okre§lonego w art. 222 § 2 k.c. obowiazku przywrocenia stanu zgodnego
z prawem polegajacego jej zdaniem na ustanowieniu sluzebnoSci przesylu na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomoéci powoda i zaplaty jemu naleznego z tego tytulu wynagrodzenia. Strona pozwana podniosla, ze przed
Sadem Rejonowym dla Wroclawia Krzykéow pod sygn. akt. I Ns 455/13 toczy sie postepowanie o ustanowienie
na jej rzecz za wynagrodzeniem sluzebnosci przesylu na nieruchomo$ci powoda. W $wietle orzecznictwa Sadu
Najwyzszego zadanie ustanowienia shuzebno$ci przesytu ma pierwszenstwo przed zagdaniem usuniecia sieci i wlasciciel
ma mozliwo$¢ skutecznego dochodzenia ochrony negatoryjnej dopiero w przypadku, w ktérym zadna ze stron nie
skorzysta z mozliwoSci ustanowienia sluzebnosci przesylu na drodze sadowej. Strona pozwana ponadto zarzucila,
ze zgloszone przez powoda zadania zawarte w punktach 1 i 2 pozwu wzajemnie sie wykluczaja, brak jest bowiem
mozliwo$ci ich lacznego uwzglednienia. Aby skutecznie dochodzi¢ wydania orzeczenia zastepujacego o$wiadczenie
woli na stronie pozwanej musialby ciazy¢ prawny obowiazek zlozenia takiego oSwiadczenia a tymczasem poza ogolnym
opisem swoich planéw inwestycyjnych powod, mimo ciazacego na nim obowiazku, nie wykazat jaka jest podstawa
prawna obowiazku zlozenia przez strone pozwang o§wiadczenia woli w przedmiocie uzgodnienia projektu budowlano-
wykonawczego.

Postanowieniem z dnia 6 sierpnia 2013r. Sad Okregowy we Wroclawiu oddalil wniosek (...) sp. z 0.0. 0 zawieszenie
postepowania do czasu prawomocnego zakonczenia toczacego sie z jej wniosku przed Sadem Rejonowym dla
Wroclawia Krzykéw postepowania o ustanowienie odplatnej stuzebnos$ci przesylu na nieruchomosci polozonej we
W. przy al. (...), ktora polegalaby na mozliwoéci korzystania z tej nieruchomosci w celu posadowienia, utrzymania i
eksploatacji sieci cieplowniczej (k. 226).



Na rozprawie w dniu 6 wrze$nia 2013r. strony zawarly ugode, ktora (...) sp. z 0.0.zobowiazala sie do usuniecia z
nieruchomo$ci M. M.polozonej we W.przy al. (...)stanowiacych jej wlasno$c trzech sieci cieptowniczych na warunkach
i zasadach opisanych w porozumieniu zawartym przez strony w dniu 20 sierpnia 2013r. w sprawie przebudowy
sieci cieplowniczej a M. M.zobowiazanie to przyjal jako zaspokojenie roszczenia o usuniecie sieci cieplowniczych
dochodzonego w punkcie 1 pozwu. W treéci ugody strony zgodnie oswiadczyly, iz umowa nie obejmuje spornej kwestii
kosztoéw usuniecia sieci i w tym zakresie dokonaja stosowanych czynnos$ci procesowych opisanych w § 3 ust. 4 pkt
3-6 porozumienia zawartego w dniu 20 sierpnia 2013r. (k. 272-273). Wobec zawarcia ugody postanowieniem z dnia
6 wrze$nia 2013r. Sad Okregowy we Wroclawiu umorzy} postepowanie w czeéci, tj. w zakresie zadania zawartego w
punkcie 1 pozwu z dnia 6 maja 2013r. (k. 276).

Pelnomocnik powoda M. M. w obecnoéci pelnomocnika strony pozwanej (...) sp. z 0.0. na rozprawie w dniu 6
wrzeénia 2013r. zmienil zadanie zawarte w punkcie 2 pozwu, w ten sposob, ze w miejsce zadania nakazania zlozenia
o$wiadczenia woli wnibslt o zasadzenie od strony pozwanej na rzecz powoda kwoty 150000z} z ustawowymi odsetkami

(k. 273).

Postanowieniem z dnia 6 wrze$nia 2013r. Sad Okregowy we Wroclawiu zawiesit postepowanie w sprawie na zgodny
wniosek stron (art. 178 k.p.c.; k. 276).

Postanowieniem z dnia 13 marca 2014r. Sad Okregowy we Wroctawiu na wniosek M. M. podjal zawieszone
postepowanie w sprawie (k. 294).

M. M. pismami procesowymi z dnia 5 marca 2014r. (k. 288) i z dnia 20.06.2014r. (k. 303-304V) sprecyzowal zadanie
pozwu, w ten sposdb, ze wnidslt o zasadzenie od (...) sp. z 0.0. kwoty 182040z} tytulem zwrotu kosztoéw poniesionych
przez powoda celem sfinansowania usuniecia z jego nieruchomosci i przebudowy sieci cieplowniczych bedacych
wlasno$cia strony pozwanej wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi:

- od kwoty 44000z} od dnia 18.02.2014r. do dnia faktycznej zaplaty,
- od kwoty 50000z} od dnia 19.02.2014r. do dnia faktycznej zaplaty,
- od kwoty 50000z} od dnia 21.02.2014r. do dnia faktycznej zaplaty,
- od kwoty 38040zt od dnia 26.02.2014r. do dnia faktycznej zaplaty,
oraz zasadzenie kosztow procesu, w tym kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm przypisanych.

Uzasadniajac zadanie wyjasniono, iz powod swoje roszczenie wywodzi z art. 222 § 2 k.c. W wyniku zawartego przez
strony w dniu 20 sierpnia 2013r. porozumienia wraz z aneksem nr (...) z dnia 14 listopada 2013r. oraz ugody sadowej
z dnia 6 wrze$nia 2013r. z nieruchomo$ci polozonej we W. przy al. (...) zostaly usuniecie sieci cieplownicze stanowiace
wlasno$¢ strony pozwanej poza czescia, co do ktérej powdd zobowigzal sie ustanowié na rzecz strony pozwanej
sluzebnos¢ przesytu. Usuniecie oraz przebudowa sieci cieplowniczych nastgpila jednak staraniem i na koszt powoda.
Mianowicie powdd zawarl z A. H., bedacym wykonawca wskazanym przez strone pozwana, umowe o wykonanie
przebudowy i usuniecia sieci, ktéremu zaptacil tytutem wynagrodzenia kwote dochodzona w rozpoznawanej sprawie.
Usytuowanie tych sieci cieplowniczych na nieruchomosci powoda powodowalo, ze nie mogl on dokona¢ planowanej
rozbudowy istniejacego budynku, ktéry nabyl w celach mieszkalnych. Przesuniecie sieci cieplowniczych poza obreb
nieruchomo$ci powoda nie godzilo w interes strony pozwanej, jak rowniez jej klientow, ktorzy z sieci tej korzystali.
Sieci zostaly przesuniete i przebudowane bez nadmiernych kosztoéw, w krotkim czasie oraz bez naruszania wlasnos$ci
0sob trzecich. Zatem zadanie usuniecia z nieruchomosci powoda urzadzen strony pozwanej bylo ze wszech miar
uzasadnione w $wietle art. 222 § 2 k.c. i nie stanowilo naduzycia prawa. Przeniesienie i przebudowa znajdujacej
sie na nieruchomosci powoda sieci cieplowniczej stanowigcej wlasnoéé strony pozwanej powinno odby¢ sie na jej
koszt albowiem sie¢ ta byla usytuowana w tym miejscu bez podstawy prawnej. Na przedmiotowej nieruchomosci
przy al. (...) we W. nie zostala ustanowiona na rzecz strony pozwanej stuzebno$é¢ gruntowa lub stuzebno$é¢ przesytu.



Strona pozwana nie posiada tez tytutu do korzystania z tej nieruchomoéci na podstawie umowy zawartej z poprzednim
jej wihascicielem. Strona pozwana nie wykazala aby taka umowa zostala zawarta, a sam fakt biernego zachowania
poprzedniego wlasciciela nieruchomosci nie wystarcza do uznania, ze nieformalna umowa uzyczenia zostala zawarta.
Brak jest rowniez podstaw do przyjecia, ze powdd mialby ponosi¢, czy partycypowaé w kosztach usuniecia z jego
wlasnoSci bezprawnie polozonych sieci cieptowniczych bedacych wlasno$cia strony pozwane;.

(...) sp. z 0.0. w odpowiedzi na zmienione zadanie pozwu wniosta o oddalenie zadania jako bezprzedmiotowego
(k. 351-354) zarzucajac, iz w zwigzku z zawarciem przez strony ugody umorzono postepowanie w zakresie zgdania
ochrony negatoryjnej. Zawarcie przez strony ugody przed Sadem doprowadzilo do tego, ze zostal przywrocony
stan zgodny z prawem na nieruchomos$ci powoda brak jest bowiem sieci, ktérej istnienie naruszaloby tre$¢ prawa
wlasno$ci. Z chwilg dokonania przebudowy sieci roszczenie negatoryjne powoda zostalo zaspokojone. Zobowiazanie,
ktoére w ramach ochrony negatoryjnej Sad moze nalozy¢ na strone pozwana polega nie na zaplacie okre$lonej sumy,
ale na obowiazku czynienia lub nieczynienia. Ewentualny obowiazek zaplaty, moze pojawié sie dopiero w przypadku
zaniechania przez dluznika ww. obowigzkow i przybraé forme okreslonego w art. 480 k.c. wykonania zastepczego.
W stanie faktycznym niniejszej sprawy obowigzek czynienia po stronie pozwanej nigdy nie zostal przesadzony,
tym samym brak jest podstaw do przyjmowania, iz na skutek samego faktu posadowienia sieci na nieruchomosci
powoda strona pozwana jest obowigzana do zwrotu kosztéw przebudowy sieci. Jezeli powod na skutek dzialan strony
pozwanej poniodst koszty, do ktorych nie byt zobowiazany to koszty te stanowia element ewentualnej odpowiedzialnoéci
deliktowej strony pozwanej a nie roszczenia negatoryjnego i powod powinien wykazac, ze spelnione zostaly przestanki
tej odpowiedzialno$ci. Wszelkie roszczenia zwigzane z deliktem w postaci posadowienia na nieruchomosci spornych
sieci cieplowniczych ulegly przedawnieniu. Posadowienie elementéw infrastruktury przesylowej mialo bowiem
miejsce w latach odpowiednio 1975, 1980 i 1996, tym samym ostatnie roszczenie uleglo przedawnieniu w roku 2006,
a wiec jeszcze przed nabyciem przez powoda prawa uzytkowania wieczystego nieruchomoséci. Porozumienie z dnia
30 sierpnia 2013r. ani ugoda z dnia 6 wrze$nia 2013r. nie determinowaly kwestii odpowiedzialnos$ci strony pozwanej
zwigzanej z konieczno$cia usuniecia sieci cieplowniczej z nieruchomos$ci powoda. Przebudowa sieci byla wylacznie
konsekwencjg zamiaréw inwestycyjnych powoda i gdyby nie porozumienie z dnia 30 sierpnia 2013r. strona pozwana
nie cofnelaby wniosku o ustanowienie na jej rzecz przez Sad Rejonowy dla Wroclawia Krzykéw stuzebnosci przesytu
na nieruchomosci powoda.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

M. M. jest uzytkownikiem wieczystym stanowiacej wlasno$¢ Skarbu Panstwa nieruchomosci gruntowej polozonej we
W. przy al. (...) oznaczonej geodezyjnie jako dzialka nr (...) obreb B., dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroclawia Krzykéw
prowadzi ksiege wieczysta numer (...). Nieruchomo$¢ ta ma powierzchnie 0,4694ha i jest zabudowana budynkiem

dwukondygnacyjnym o powierzchni 736,5 m> stanowigcym odrebng od gruntu wlasnoéé powoda. Zostala nabyta
przez powoda na podstawie umowy z dnia 2 marca 2012r. zawartej w trybie przetargu ustnego nieograniczonego
ogloszonego przez (...) S.A. W ogloszeniu o przetargu zawarto informacje, iz: budynek przy al. (...) wyposazony jest
w instalacje wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, elektryczna, telefoniczna, odgromowa oraz ogrzewanie z miejskiej
sieci cieplnej oraz nieruchomo$c¢ nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi i roszczeniami osob trzecich,
nie tocza sie wobec niej postepowania sadowe i administracyjne.

dowdd: wydruk tresci wySwietlonych w trybie przegladania ksiegi wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia Krzykéw numer (...) w dniu 6.05.2013r. i w dniu 22.07.2013r. k. 52-61, 164-176;

ogloszenie o przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
willowym - rezydencja polozonej we W. przy al. (...) k. 194-195;

zeznania Swiadka A. D. k. 321;

M. M. planuje zmiane przeznaczenia nieruchomosci budynkowej potozonej we W. przy al. (...) na dom jednorodzinny
ijej rozbudowe polegajaca na rozbudowie parteru w zachodniej czeéci istniejacego budynku, rozbudowe istniejacego



budynku o czeéc¢ rekreacyjna, tj. jednokondygnacyjny pawilon z basenem, w pdinocnej czeéci dziatki, budowe garazu
podziemnego i zagospodarowanie terenu. Dla potrzeb tej inwestycji w dniu 27 czerwca 2012r. powdd uzyskal decyzje
o warunkach zabudowy. Decyzja ta jest decyzja ostateczna. Inwestycja ta zostala uwzgledniona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie alej (...) oraz ulic (...) we W..

dowdd: ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie alej (...) oraz ulic (...) we W. k. 39-40;

za$wiadczenie nr (...) k. 41;
decyzja nr (...) o warunkach zabudowy wydana w dniu 27.06.2012r. przez Prezydenta W. k. 42-51;
zeznania Swiadka A. D. k. 321;

Na nieruchomo$ci gruntowej polozonej we W.przy al. (...)znajduja sie trzy podziemne sieci cieplownicze, tj. podziemna
sie¢ kanalowa DN 65, dl. — 38,2 m, pow. 45,8 m , podziemna sie¢ kanalowa DN 50, dl. — 59,5 m, pow. 62,3 m

? i podziemna sieé¢ preizolowana L., DN 100 di. — 59,5 m, pow. 33,2 m . Przecinajg one nieruchomo$¢ powoda
w polowie dzialki od strony zachodniej, w jej pélnocnej czesci i wzdluz polnocnej granicy. Instalacja ta stanowi
cze$¢ podziemnej sieci tranzytowej, z ktoérej budynek pelniacy kiedy$ funkcje uslugowa, tj. przedszkola, byt zasilany
w cieplo. Te elementy infrastruktury przesylowej zostaly wybudowane w latach 1975, 1980 oraz 1996 za zgoda
Zaktadu Energetycznego W. bedacego 6wezesnym wladajacym a nastepnie uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
gruntowej, ktory zaopiniowal pozytywnie przebieg tych sieci. W momencie nabycia nieruchomosci przez powoda
budynek nie byt podlaczony i nie korzystal z tej instalacji choé¢ byla ona czynna i zasilala 60 odbiorcow. Wlascicielem
ww. sieci jest (...) sp. z 0.0.Przebieg ww. sieci koliduje z planowang przez powoda rozbudowa budynku.

dowdd: fakt zasilania przez sie¢ znajdujaca sie na nieruchomos$ci powoda 60 odbiorcéw nie wymagal dowodu wobec
jego przyznania przez powoda (art. 229 k.p.c.);

mapa zasadnicza do celéw opiniodawczych obreb B. k. 15-16;

pismo (...) sp. z 0.0. z dnia 26.04.2013r. k. 19;

wydruk z przegladarki map ZGKiKM W.z dnia 6.05.2013r. k. 62;

strona tytulowa aneksu do projektu sieci zewnetrznej c.o. z wrzeénia 1975r. k. 161;
pisma Zakladu Energetycznego W. z dnia 9.06.1980r. i 14.02.1996r. k. 162 1 163;

akta Sadu Rejonowego dla Wroclawia Krzykow sygn. I Ns 455/13, zwlaszcza wydruk z systemu komputerowego (...) sp.
Z 0.0. Z Zaznaczonym przebieg sieci, mapa zasadnicza stanowigca zalacznik do decyzji nr (...) o warunkach zabudowy
wydanej w dniu 27.06.2012r. przez Prezydenta W.;

zeznania Swiadka A. D. k. 321;

(...) sp. z 0.0. nie ma tytulu prawnego do korzystania z stanowigcej wltasno$¢ M. M. nieruchomosci polozonej we W.
przy al. (...) w zakresie posadowienia, utrzymania i eksploatacji sieci cieplownicze;j.

dowdd: wydruk tresci wySwietlonych w trybie przegladania ksiegi wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia Krzykéw numer (...) w dniu 6.05.2013r. i w dniu 22.07.2013r. k. 52-61, 164-176;

akta Sadu Rejonowego dla Wroclawia Krzykéw sygn. I Ns 455/13, zwlaszcza postanowienia z dnia 28.11.2013r.;

M. M. wzywal (...) sp. z 0.0. do usuniecia podziemnych sieci cieptowniczych znajdujacych sie na nieruchomosci
polozonej we W. przy al. (...) oraz do zaplaty kwoty 220000z} za bezumowne korzystanie z jego nieruchomoséci w



zakresie posadowienia i eksploatacji sieci cieplowniczych. Powdd prowadzil ze strong pozwang takze korespondencje
co do przebudowy istniejacej sieci przesylowej polegajacej na przeniesieniu jej poza nieruchomo$§é powoda i
demontazu sieci cieplowniczych znajdujacych sie na jego nieruchomosci. W tej sprawie strony spotkaly sie w dniu 19
listopada 2012r., 11 stycznia 2013r., w dniu 7 marca 2013r., maju 2013r. i w dniu 12 lipca 2013r.

dowod: pisma M. M. z dnia 29.04.2013r., 18.03.2013r., 15.03.2013r., 17.12.2012r., 21.11.2012r., 29.10.2012r.,
26.09.2012r. k. 17-18, 22-23, 31-33, 34-35, 37, 38;

pisma (...) sp. z 0.0. z dnia 26.04.2013r.. 22.04.2013r., 12.03.2013r., 25.10.2012r. k. 19, 21, 26, 36;
notatka ze spotkania jakie miato miejsce w dniu 7.03.2013r. k. 27-30;

korespondencja mailowa k. 63-68, 72-92, 95-118, 200-225;

zeznania Swiadka A. D. k. 321;

M. M.zawarl z A. D.umowe o stworzenie koncepcji przebudowy sieci cieplowniczych znajdujacych sie na
nieruchomosci przy al. (...)we W.oraz o przygotowanie projektu budowlano - wykonawczego dla przebudowy tej sieci.
Stworzona koncepcja przewidywala przebudowe istniejacej sieci polegajaca na przeniesieniu jej poza nieruchomos$é¢
powoda i lokalizacje w pasie drogowym al. (...)a nastepnie demontaz sieci istniejacej na nieruchomosci powoda. O
uzgodnienie koncepcji przebiegu projektowanej przebudowy istniejacej sieci cieptowniczej powod zwracal sie do (...)
Sp. Z 0.0., Zakladu Gazowniczego W., Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta we W.. (...) sp. z 0.0.pismem z dnia 29 kwietnia
2013r. dokonata uzgodnienia koncepcji przebudowy sieci cieplowniczych jako rozwigzania kolizji projektowanej
rozbudowy budynku, z tym ze zastrzegla, iz uzgodnienie projektu budowlano - wykonawczego nastapi po uzgodnieniu
kwestii finansowania kosztow przebudowy sieci. Wyrazila zgode na przebudowe sieci poza sezonem grzewczym, przy
czym calkowity okres wylaczen zwigzany z przebudowg sieci mial wynosié maksymalnie 7 dni. Pismem z dnia 16 maja
2013r. Zarzad Droég i Utrzymania Miasta we W.zezwolil na lokalizacje w pasie drogowym al. (...)przebudowanej sieci
cieplowniczej w rejonie posesji przy al. (...)we W.. Na wniosek M. M.w dniu 5 czerwca 2013r. wszczeto postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zadania budowa osiedlowej sieci
cieplowniczej preizolowanej przy alei (...)we W.wokol dzialki nr (...)obreb B..

dowdd: pismo (...) sp. z 0.0. z dnia 29.04.2013r. k. 14;

pisma A. D. z dnia 22.04.2013r., 12.03.2013r. k. 20, 24-25;

korespondencja mailowa k. 69-77;

decyzja (...) wydana w dniu 16.05.2013r. wraz z czeécig graficzng k. 196-199;

akta Sadu Rejonowego dla Wroclawia Krzykéw sygn. I Ns 455/13, zwlaszceza zawiadomienie o wszczeciu postepowania
z dnia 19.06.2013r.;

zeznania Swiadka A. D. k. 321;

W dniu 20 sierpnia 2013r. M. M. zawart z (...) sp. z 0.0. porozumienie w sprawie przebudowy sieci cieplowniczej,
w ktérym strona pozwana zobowigzala sie w terminie 7 dni od daty zlozenia przez powoda projektu budowlano-
wykonawczego uzgodni¢ na piSmie projekt budowlano-wykonawczy, na podstawie ktorego, zgodnie z koncepcja
uzgodniong przez strone pozwana pismem z dnia 29 kwietnia 2013r., ma nastapi¢ demontaz a nastepnie przebudowa
sieci polozonych na nieruchomosci przy al. (...) we W. i doreczyé to uzgodnienie powodowi (§ 2 ust. 2 porozumienia).
Strony postanowily, ze projekt budowlano-wykonawczy zostanie opracowany wlasnym staraniem i na wlasny koszt
przez powoda zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami i bedzie zawieral harmonogram prowadzenia
rob6t i uzgodnienia wymagane przepisami prawa budowlanego, a w przypadku obowigzku uzyskania decyzji
pozwolenia na budowe na wykonanie prac powdd taka decyzje uzyska (§ 2 ust. 3 porozumienia). Przebudowa



stanowiagcych wlasnosé strony pozwanej sieci cieplowniczych polozonych na nieruchomosci powoda przy al. (...) we
W. obejmuje demontaz tej sieci oraz jej przebudowe zgodnie z projektem oraz obowigzujacymi w F. ,Wytycznymi
i wymaganiami technicznymi dla sieci cieplowniczych w spoétkach Grupy (...) w Polsce”, obsluge geodezyjna i
odbior sieci przebudowanej (§ 2 ust. 4 porozumienia). Strony uzgodnily, ze przebudowa sieci polozonych na
nieruchomosci przy al. (...) we W. zostanie dokonana przez powoda za poérednictwem wykonawcy wybranego przez
niego spoéréd wykonawcoéw wskazanych przez strone pozwana (§ 2 ust. 5 porozumienia). Powdd zostaje zwolniony
z odpowiedzialnoSci zwigzanej z przebudowa sieci pod warunkiem przeniesienia na rzecz strony pozwanej roszczen
z tytulu rekojmi i gwarancji oraz wszelkich innych roszczen wobec wykonawcy zwigzanych z przebudowa sieci (§ 2
ust. 6 porozumienia). Demontazu sieci wraz z izolacja termiczng zawierajaca azbest dokona na wtasny koszt strona
pozwana (§ 2 ust. 7 porozumienia). Przebudowana sie¢ zostanie przyjeta przez strone pozwana do eksploatacji na
podstawie protokotu odbioru koncowego sporzadzonego przez wykonawce i bedzie stanowila jej wlasnosé (§ 2 ust.
10 i 11 porozumienia). Ponadto strony oszacowaly koszty przebudowy sieci, tj. wykonania prac demontazowych,
materialow oraz posadowienia sieci poza obreb nieruchomos$ci powoda, z wylaczeniem demontazu sieci cieplowniczej
wraz z izolacja termiczna zawierajaca azbest oraz kosztéw utylizacji azbestu, na kwote 150000z} netto, ktora zostanie
powiekszona o podatek VAT wedlug stawki obowiazujacej w chwili jej poniesienia (§ 3 ust. 1 porozumienia zmieniony
§ 1 aneksu nr (...) z dnia 14.11.2013r.) i postanowily, ze do czasu rozstrzygniecia sporu toczacego sie przed Sadem
Okregowym we Wroclawiu pod sygnatura I C 647/13 poniesie je tymczasowo powod przy czym oéwiadczyly, ze
postanowienie, iz koszty te poniesie tymczasowo powodd jest wynikiem nie dojScia stron do porozumienia w tej
sprawie a powodowi zalezy na jak najszybszym usunieciu sieci z jego nieruchomosci (§ 3 ust. 2 porozumienia).
W przypadku prawomocnego orzeczenia sadowego zasadzajacego od F. na rzecz M. M. poniesiong przez niego
tymczasowo kwote stanowigca koszty demontazu i przebudowy sieci F. zobowigzuje sie do jej zaplaty w terminie 7 dni
od daty uprawomocnienia sie orzeczenia na rachunek bankowy wskazany przez powoda (§ 3 ust. 5 porozumienia).
M. M. zobowigzal sie do ustanowienia na rzecz F. nieodplatnej stuzebnosci przesylu na nieruchomosci polozone;j
we W. przy al. (...), obejmujacej prawo do posadowienia czesci sieci przebudowanej w zakresie wynikajacym z
zatwierdzonego projektu budowlano-wykonawczego oraz korzystania i eksploatacji tej czesci sieci przebudowanej
zgodnie z jej przeznaczeniem (§ 6 ust. 1 porozumienia).

dowod: porozumienie w sprawie przebudowy sieci cieplowniczej z dnia 20.08.2013r. wraz z aneksem nr (...) z dnia
14.11.2013r. k. 258-261, 279-280;

zeznania Swiadka A. D. k. 321;

W grudniu 2013r. doszlo do przebudowy sieci cieplowniczej w systemie rur preizolowanych przy al. (...)oraz
demontazu rurociagu cieplowniczego DN 65, DN 50, rur preizolowanych DN 100 i demontazu kanatu cieplowniczego
z tupin betonowych. Teren po pracach demontazowych zostal w calosci zrekultywowany a zajety pas drogowy
przywrdécony do poprzedniego stanu uzyteczno$ci. W dniu 22 stycznia 2014r. dokonano konicowego odbioru
technicznego i przyjecia do eksploatacji przebudowanej sieci cieptowniczej. Obecnie sie¢ ta przebiega w chodniku al.
(...)i w malym fragmencie przez nieruchomo$é M. M.od strony al. (...)bo zasila ona budynki sgsiednie.

dowod: protokot zdawcezo-odbiorezy nr 2 spisany w dniu 16.01.2014r. k. 305;
decyzje (...)z dnia 4.12.2013r. k. 307-311;

protokol spisany w dniu 19.12.2013r. w sprawie stwierdzenia gotowosci urzadzenia energetycznego do eksploatacji
k. 312;

protokol spisany dnia 20.12.2013r. w sprawie odbioru technicznego cze$ciowego sieci cieplowniczej k. 313;

protokol spisany dnia 22.01.2014r. w sprawie odbioru technicznego koncowego i przyjecia do eksploatacji sieci
cieptowniczej k. 314-317;

zeznania Swiadka A. D. k. 321;



Za demontaz istniejacej sieci cieplowniczej oraz wykonanie przebudowy sieci cieplowniczej preizolowanej poza obreb
nieruchomodci przy al. (...) we W. M. M. zaplacil A. H. prowadzacemu dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa Zaklad (...)
bedacemu wykonawca tych prac w sumie 182040zl, w tym 34000z} podatku VAT. Z kwoty tej zaptacono:

- 44000zt w dniu 18.02.2014r.,

- 50000zt w dniu 19.02.2014r.,

- 50000z}t w dniu 21.02.2014r.,

- 38040zl w dniu 26.02.2014r.

dowod: faktura VAT (...) k. 289;

potwierdzen wykonania dyspozycji z dnia 28.02.2014r. k. 290-293;

zeznania Swiadka A. D. k. 321;

Sad zwazyl, co nastepuje:

Ustalajac stan faktyczny Sad oparl sie na dowodach z dokumentow oraz zeznaniach §wiadka A. D..
Sad pominal dowdd z przestuchania stron albowiem:

- powdd nie stawil sie na rozprawe wyznaczona na dzie 11 marca 2015r. pomimo wezwania go do osobistego
stawiennictwa pod rygorem pominiecia dowodu z przestuchania,

- pelnomocnik strony pozwanej pomimo zobowigzania pod rygorem pominiecia dowodu z przestuchania strony
pozwanej do wskazania imienia i nazwiska osoby, ktora zostanie przesluchana za strone pozwana zobowigzania tego
nie wykonal w zakre$§lonym terminie.

Ostatecznie M. M. domagal sie zasgdzenia od (...) sp. z 0.0. kwoty 182040z} tytulem zwrotu kosztéw poniesionych
przez powoda celem sfinansowania usuniecia z jego nieruchomosci i przebudowy sieci cieplowniczych bedacych
wlasno$cia strony pozwanej wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi:

- od kwoty 44000z} od dnia 18.02.2014r. do dnia faktycznej zaplaty,
- od kwoty 50000z} od dnia 19.02.2014r. do dnia faktycznej zaplaty,
- od kwoty 50000z} od dnia 21.02.2014r. do dnia faktycznej zaplaty,
- od kwoty 38040zt od dnia 26.02.2014r. do dnia faktycznej zaplaty.

W toku postepowania ustalono, iz M. M. jest wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci gruntowej polozonej we W.
przy al. (...) we W. i wla$cicielem wzniesionego na tej nieruchomosci budynku. Prawa te zostaly nabyte przez powoda
na podstawie umowy z dnia 2 marca 2012r. M. M. planuje zmiane przeznaczenia nieruchomosci budynkowej polozonej
we W. przy al. (...) na dom jednorodzinny i jej rozbudowe polegajaca na rozbudowie parteru w zachodniej czeSci
istniejacego budynku, rozbudowe istniejacego budynku o czeéc rekreacyjna w polnocnej czesci dzialki, budowe garazu
podziemnego i zagospodarowanie terenu. Jednak z tymi planami kolidowaly trzy podziemne sieci cieptownicze, ktore
do grudnia 2013r. znajdowaly sie na nieruchomos$ci powoda. Wlascicielem ww. sieci byta (...) sp. z o0.0., ktéra mimo
wzywania przez powoda do usuniecia nalezacej do niej infrastruktury przesylowej z jego nieruchomosci instalacji tej
nie usunela.

Zgodnie z trescia art. 222 § 2 k.c. przeciwko osobie, ktora narusza wlasno$¢ w inny sposéb anizeli przez pozbawienie
wlasciciela faktycznego wladztwa nad rzecza, przystuguje wlascicielowi roszczenie o przywrocenie stanu zgodnego z



prawem i o zaniechanie naruszen. Roszczenie negatoryjne, o ktéorym mowa w art. 222 § 2 k.c. jest prawnorzeczowym
srodkiem ochrony wlasnoéci kierowanym przeciwko trwalemu wkroczeniu w sfere uprawnien wlasciciela przez
osobe nieuprawniona nie polegajacym jednak na pozbawieniu go posiadania rzeczy. Roszczenie to przyshuguje w
sytuacji obiektywnie stwierdzonego naruszenia prawa wlasnosci. Uprawnionym do zgloszenia tego roszczenia jest
aktualny wiasciciel rzeczy. Z uwagi na bezwzgledny charakter prawa uzytkowania wieczystego (art. 233 k.c.) z
ochrony negatoryjnej moze skorzysta¢ takze uzytkownik wieczysty. Legitymowanym biernie jest za$ nie tylko ten
kto naruszyt prawo wlasnoSci ale takze ten na czyje polecenie bezposredni wykonawca dokonal naruszenia a takze
podmiot, na ktoérego rzecz i w ktérego interesie dokonano naruszenia a powstaly w zwigzku z tym stan niezgodny z
prawem ma charakter trwaly. Dokonujgcy naruszenia jest legitymowany biernie o ile nie przystuguje jemu skuteczne
wobec wlasciciela uprawnienie do ingerencji w przystugujace jemu prawo wlasno$ci. Uprawnienie to moze wynikac
z prawnorzeczowego lub obligacyjnego stosunku prawnego laczacego strony, ktorego zZréodlem moze by¢ czynnosé
prawna ale takze inne zdarzenie prawne.

W $wietle treéci art. 222 § 2 k.c. nalezy uznagé, iz M. M.do chwili usuniecia w grudniu 2013r. z nieruchomo$ci przy
al. (...)we W.sieci cieplowniczych przystugiwalo roszczenie o przywroécenie stanu zgodnego z prawem i o zaniechanie
naruszen skuteczne wzgledem (...) sp. z 0.0.bedacej ich wlascicielem. W toku postepowania strona pozwana nie
wykazala bowiem aby posiadala uprawnienie do ingerowania w nieruchomo$¢ M. M.przy al. (...), tj. aby przystugiwalo
jej prawo do korzystania z tej nieruchomoéci w zakresie posadowienia, utrzymania i eksploatacji sieci cieplownicze;j.

Jak ustalono znajdujgce sie na nieruchomoéci podziemne sieci cieptownicze DN 65, DN 50 i DN 100 zostaly
wybudowane w latach 1975, 1980 oraz 1996 za zgoda Zakltadu Energetycznego W.bedacego éwczesnym wladajacym a
nastepnie uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej, ktéry zaopiniowal pozytywnie przebieg tych sieci. W
chwili wybudowania tej instalacji a takze p6zniej nie zawarto z Zakladem Energetycznym W. prawnorzeczowej umowy
o korzystanie z nieruchomoéci, ktora bylaby skuteczna wzgledem kolejnych wtascicieli, czyli takze przeciwko M. M..
Ewentualne zawarcie z Zakladem Energetycznym W. przez czynno$ci dorozumiane nieodplatnej umowy obligacyjnej
nie jest skuteczne wzgledem powoda albowiem nabywajac nieruchomosé przy al. (...)we W.nie wstapil on w prawa i
obowiazki oddajacego te nieruchomos$é do korzystania z uwagi na brak przepisu podobnego w swej tresci do art. 678
k.c. A nawet gdyby wstapil to powstaly na podstawie umowy obligacyjnej stosunek prawny bedacy bezterminowym

zobowigzaniem o charakterze ciaglym moze zostaé wypowiedziany w kazdym czasie na podstawie art. 365 * k.c. co
tez ewentualnie powod uczynil zadajgc od strony pozwanej usuniecia sieci cieptowniczej ze swojej nieruchomosci.
Strona pozwana nie nabyla prawa do tej nieruchomo$ci w wyniku wydania przez sad orzeczenia o ustanowieniu na

jej rzecz shuzebnosci przesyhu za odpowiednim wynagrodzeniem (art. 305> § 1 k.c.) bowiem toczace sie w tej sprawie
postepowanie zostalo umorzone przez Sad Rejonowy dla Wroclawia Krzykéw w konsekwencji cofniecia wniosku (zob.
postanowienie z dnia 28 listopada 2013r. wydane w sprawie I Ns 455/13).

Pozostaje jeszcze ocena zadania przez M. M. od strony pozwanej usuniecia sieci cieplowniczych z nieruchomosci przy
al. (...) we W. przez pryzmat kryteriow naduzycia prawa podmiotowego (art. 5 k.c.). Przepis art. 5 k.c. stanowi, iz
nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktory by byt sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego
prawa lub z zasadami wspoélzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za
wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Unormowanie art. 5 k.c. ma charakter calkowicie wyjatkowy, przelamuje
bowiem zasade, ze wszystkie prawa podmiotowe korzystaja z ochrony prawnej. Jej odmowa musi by¢ zatem
uzasadniona faktem zachodzenia okolicznoéci razacych i nieakceptowalnych ze wzgledu na obowiazujacy system
wartoSci i ich celowo$¢. Na tresé zasad wspolzycia spolecznego skladaja sie zatem elementy etyczne i socjologiczne
ksztaltowane przez oceny moralne i spoteczne stanowiace uzupelienie porzadku prawnego. W toku postepowania
ustalono, iz M. M. nabyl ww. nieruchomo$¢ z zamiarem zmiany przeznaczenia nieruchomo$ci budynkowej na
dom jednorodzinny i jej rozbudowy polegajacej na rozbudowie parteru w zachodniej czeéci istniejacego budynku,
rozbudowie istniejgcego budynku o cze$¢ rekreacyjna w polnocnej czedci dzialki, budowie garazu podziemnego i
zagospodarowaniu terenu. Dla potrzeb tej inwestycji powod uzyskal decyzje o warunkach zabudowy a inwestycja
ta zostala uwzgledniona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Przy takich planach powoda
niewatpliwie znajdujgce sie w gruncie posesji przy al. (...) podziemne instalacje sieci cieplowniczej przecinajace ja



w potowie dzialki od strony zachodniej, w jej pélnocnej czeéci i wzdluz pdélnocnej granicy musialy przeszkadzac.
Dla poprzedniego uzytkownika wieczystego nieruchomoéci fakt posadowienia sieci na nieruchomoéci i trasa ich
przebiegu byla za$ obojetna skoro nieruchomosé byla wykorzystywana na prowadzenie przedszkola. Z dolaczonego
do akt sprawy ogloszenia o przetargu na sprzedaz nieruchomosci przy al. (...) nie wynika aby zbywca informowal
zainteresowanych, w tym powoda o trasie przebiegu sieci cieplowniczych na tej nieruchomoéci. Informowat zas, ze
nieruchomo$¢ nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi i roszczeniami osob trzecich, nie tocza sie
wobec niej postepowania sadowe i administracyjne. Z ustalonego stanu faktycznego wynika, ze koszt demontazu i
przebudowy infrastruktury przesylowej w zwigzku z konieczno$cig usuniecia z nieruchomoéci powoda rurociagow i
kanatu cieplowniczego zamknat sie dla strony pozwanej kwota 182040z} Zas wykonanie tych prac nie bylo uciazliwe
dla odbiorcow ustug strony pozwanej i trwalo kilka dni. W tych okolicznoSciach zdaniem Sadu nie mozna ocenic, iz
zadanie przez M. M. usuniecia z jego nieruchomosci fragmentu instalacji tranzytowej sieci cieplowniczej stanowito
naduzycie prawa. Poza tym po przebudowie nadal cze$¢ z tej instalacji przebiega przez nieruchomo$¢ powoda i celem
uporzadkowania stosunkéw prawnych miedzy stronami M. M. w porozumieniu z dnia 20 sierpnia 2013r. zobowiazal
sie ustanowi¢ na rzecz strony pozwanej stuzebno$¢ przesytu.

(...) sp. z 0.0. nie ma skutecznego wzgledem M. M. prawa do wladania nieruchomoscia przy al. (...) we W. i zgloszone
zadanie usuniecia z tej nieruchomosci sieci cieplowniczych nie stanowi naduzycia prawa strona pozwana na zadanie
powoda zobowiazana byla usunaé sporne sieci na swoj koszt i jak wynika z ustalonego stanu faktycznego obowiazek
ten wykonala. Mianowicie w § 2 ust. 7 porozumienia z dnia 20 sierpnia 2013r. strony postanowily, iz demontazu sieci
wraz z izolacja termiczng zawierajaca azbest dokona na wlasny koszt strona pozwana. Z dolaczonego do akt protokotu
odbioru technicznego cze$ciowego sieci cieptowniczej spisanego w dniu 20 grudnia 2013r. wynika za$, ze w grudniu
2013r. dokonano demontazu rurociagu cieplowniczego DN 65, DN 50, rur preizolowanych DN 100 i demontazu kanalu
cieplowniczego z lupin betonowych. Nalezy zwréci¢ jednak uwage, ze rzeczywiste wykonanie przez strone pozwang
obowiazku wynikajgcego z art. 222 § 2 k.c. polega nie tylko na fizycznym usunieciu z nieruchomos$ci powoda polozonej
we W. przy al. (...) znajdujacych sie tam rur ale takze na przebudowie sieci cieplowniczej w taki sposob aby pomimo
usuniecia odcinka infrastruktury znajdujgcego sie na gruncie powoda sieé cieplownicza nadal mogla dostarczac ciepto
do pozostalych jego odbiorcow korzystajacych z uslug strony pozwanej. Jak bowiem ustalono w momencie nabycia
nieruchomosci przez powoda jego budynek nie byl co prawda podlaczony i nie korzystal z instalacji znajdujacych
sie w gruncie posesji przy al. (...) ale byla ona czynna i zasilala 60 odbiorcow. Instalacja ta stanowila zatem element
podziemnej sieci tranzytowej. Dlatego tez przebudowa sieci cieplowniczej, ktora pozwalalaby na usuniecie jej czeéci
znajdujacej sie na nieruchomosci powoda rowniez powinna nastgpié na koszt strony pozwane;.

Oceny tej nie zmienia fakt zawarcia przez strony w dniu 20 sierpnia 2013r. porozumienia w sprawie przebudowy sieci
cieplowniczej a nastepnie w dniu 6 wrze$nia 2013r. ugody sadowej. Jak bowiem wynika z tych uméw M. M. przyjal na
siebie tylko tymczasowo, tj. do czasu rozstrzygniecia niniejszego sporu obowigzek poniesienia kosztéw wykonania prac
demontazowych, materialéw oraz posadowienia sieci poza obreb nieruchomosci powoda, z wylaczeniem demontazu
sieci cieplowniczej wraz z izolacja termiczng zawierajaca azbest oraz kosztow utylizacji azbestu, ktorych warto$c strony
oszacowaly na kwote 150000z} netto, ktéra miala zosta¢ powiekszona o podatek VAT wedlug stawki obowigzujacej
w chwili jej poniesienia (§ 3 ust. 1 porozumienia zmieniony § 1 aneksu nr (...) z dnia 14.11.2013r.). Przy czym takie
postanowienie umowy, iz koszty te poniesie tymczasowo powod byto wynikiem nie dojécia stron do porozumienia w
tej sprawie a powodowi zalezalo na jak najszybszym usunieciu sieci z jego nieruchomosci (§ 3 ust. 2 porozumienia).

Zawierajac w dniu 20 sierpnia 2013r. porozumienie strony ustalily, iz przebudowa stanowigcych wlasnoé¢ strony
pozwanej sieci cieplowniczych polozonych na nieruchomos$ci powoda przy al. (...) we W. obejmuje demontaz tej
sieci oraz jej przebudowe zgodnie z projektem oraz obowigzujacymi w F. ,Wytycznymi i wymaganiami technicznymi
dla sieci cieplowniczych w spdtkach Grupy (...) w Polsce”, obsluge geodezyjna i odbior sieci przebudowanej (§ 2
ust. 4 porozumienia). Strony uzgodnily, ze demontazu sieci wraz z izolacja termiczng zawierajaca azbest dokona
na wlasny koszt strona pozwana (§ 2 ust. 7 porozumienia) za$§ przebudowa sieci polozonych na nieruchomosci
przy al. (...) we W. zostanie dokonana przez powoda za poérednictwem wykonawcy wybranego przez niego sposréod
wykonawcoéw wskazanych przez strone pozwang (§ 2 ust. 5 porozumienia). Przy czym przebudowana sie¢ miala



zosta¢ przyjeta przez strone pozwana do eksploatacji na podstawie protokolu odbioru koncowego sporzadzonego
przez wykonawce i stanowic jej wlasno$¢ (§ 2 ust. 10 i 11 porozumienia). Zdaniem Sadu zawierajac tej treSci umowe
strony postanowily, iz M. M. zastepczo wykona za (...) sp. z 0.0. Swiadczenie polegajgce na przebudowie nalezacej
do niej sieci cieplowniczej co pozwoli na demontaz instalacji znajdujacej sie na jego nieruchomoéci. Swiadeza o tym
zwlaszcza powolane juz postanowienia umowne odnoszace sie do obowigzku pokrycia kosztéw przebudowy, w ktorych
wyraznie wskazano, ze cho¢ przebudowa sieci nastapi staraniem M. M. to jej koszt poniesie on tylko tymczasowo, j.
do czasu rozpoznania zgloszonego w niniejszej sprawie zadania zaplaty przez (...) sp. z 0.0. kwoty 182040z} tytulem
zwrotu kosztoéw poniesionych przez powoda celem sfinansowania usuniecia z jego nieruchomoéci i przebudowy sieci
cieplowniczych bedacych wlasno$cia strony pozwanej. Poza tym w § 3 ust. 5 porozumienia strony postanowily,
ze w przypadku prawomocnego orzeczenia sagdowego zasadzajacego od F. na rzecz M. M. poniesiong przez niego
tymczasowo kwote stanowigca koszty demontazu i przebudowy sieci F. zobowigzuje sie do jej zaplaty w terminie 7
dni od daty uprawomocnienia sie orzeczenia na rachunek bankowy wskazany przez powoda. Jak wynika zar6wno
z treéci porozumienia z dnia 20 sierpnia 2013r. jak i ugody sagdowej z dnia 6 wrzesnia 2013r. przy podejmowanych
probach ugodowego zalatwienia istniejacego miedzy nimi sporu strony nie mogly jednak dojé¢ do porozumienia co do
tego na kim spoczywa obowiazek sfinansowania przebudowy sieci cieplowniczej pozwalajgcej na usuniecie jej czeSci
znajdujacej sie na gruncie powoda (zob. § 3 ust. 2 porozumienia i pkt III ugody sadowej).

Prace, ktore zobowiazal sie wykonaé za (...) sp. z 0.0. M. M. zostaly wykonane i w dniu 22 stycznia 2014r.
dokonano koncowego odbioru technicznego i przyjecia do eksploatacji przebudowanej sieci cieplowniczej. Za
demontaz istniejgcej sieci cieptowniczej oraz wykonanie przebudowy sieci cieplowniczej preizolowanej poza obreb
nieruchomoéci przy al. (...) we W. M. M. zaplacil A. H. bedgcemu wykonawca tych prac w sumie 182040z}, w tym
34000z} podatku VAT. Jak wynika z § 3 ust. 1 porozumienia zmienionego § 1 aneksu nr (...) z dnia 14 listopada 2013r.
zaplacona przez powoda wykonawcy kwota mieSci sie w warto$ci ww. prac oszacowanej przez strony.

Jednak w $wietle wczeéniejszych rozwazan obowigzek poniesienia kosztéw przebudowy sieci cieplowniczej
pozwalajacej na usuniecie jej czeéci znajdujacej sie na gruncie powoda, w tym zaplaty ww. kwoty, nie spoczywa na M.
M. a na stronie pozwanej jako tej, ktéra na podstawie art. 222 § 2 k.c. byla zobowiazana do usuniecia z nieruchomosci
powoda stanowigcej jej wlasno$¢ infrastruktury.

Jak wynika z treéci art. 405 k.c. kto bez podstawy prawnej uzyskal korzy$¢ majatkowa kosztem innej osoby,
obowiazany jest do wydania korzy$ci w naturze, a gdyby to nie bylo mozliwe, do zwrotu jej wartosci. Do powstania
roszczenia o wydanie bezpodstawnego wzbogacenia wymagane jest zaistnienie nastepujacych warunkéw:

-by kto$ uzyskat korzysé, czyli wzbogacil sie;

-by ta korzys¢ zostala osiagnieta z majatku innej osoby, czyli by nastapilo zubozenie tej osoby;
-by miedzy wzbogaceniem a zubozeniem zachodzil zwiagzek;

-by uzyskanie korzy$ci nastapilo bez podstawy prawne;.

Wzbogaceniem sie jest uzyskanie korzy$ci majatkowej kosztem innej osoby. Wzbogacenie moze przybraé forme
nabycia rzeczy lub praw, korzystania z cudzych uslig, uzywania i czerpania innych pozytkéw z cudzych uprawnien,
zwolnienia z dtugu lub ograniczonego prawa rzeczowego, czy rozszerzenia lub umocnienia istniejacego prawa, co
ogolnie da sie okresli¢ jako wszelkie polepszenie sytuacji prawnej wzbogaconego. Zubozenie moze polegaé przede
wszystkim na tym, ze z majatku zubozonego co$ ubylo, co sie tam poprzednio znajdowalo. Dla roszczenia o zwrot
bezpodstawnego wzbogacenia nie jest wymagane, aby nastapilo przejécie korzysci z majatku zubozonego do majatku
wzbogaconego, rozumianego w ten sposéb, ze pewna korzy$¢ ,,ubywa” z jednego majatku i ,przybywa” w drugim,
bowiem zubozZenie moze by¢ zwigzane takze z tym, iz taki majatek nie ulegt powiekszeniu, a wzbogacenie na tym, ze
doszlo do zaoszczedzenia na koniecznych wydatkach. Z pewnoécig zawsze musi to przybrac posta¢ pewnego ,,zysku”
dla wzbogaconego, ktory da sie obliczy¢ w pieniadzach. Przy bezpodstawnym wzbogaceniu ,zysk” ten musi kto$
osiggna¢ w postaci wzbogacenia, bez ktoérego roszczenie o zwrot nie mogloby w ogole powstac. Jest rzecza obojetna,



w jaki sposob i za czyja sprawa kto$ uzyskal korzys$é kosztem innej osoby - rozstrzyga tu bowiem fakt, ze jakas
warto$¢ przeszla bez podstawy z majatku jednej osoby do majatku drugiej. Miedzy zubozeniem i wzbogaceniem musi
zachodzi¢ tego rodzaju zalezno$¢, by mozna uznac, ze s to dwie strony tego samego przesuniecia jakiej$ wartosci
z jednego majatku do drugiego. Przesuniecie majatkowe musi nastapi¢ bez przyczyny, ktéra usprawiedliwialaby
wzbogacenie. Legitymowanym do roszczenia o wydanie bezpodstawnego wzbogacenia jest kazdy, czyim kosztem
nastgpilo wzbogacenie. Do zwrotu bezpodstawnego wzbogacenia jest obowigzany tylko, ten, kto uzyskal korzy$é
majatkowa.

Z ustalonego stanu faktycznego wynika, iz ptacac kwote 182040z} A. H. tytulem wynagrodzenia za wykonanie prac
polegajacych na przebudowie sieci cieplowniczej, ktore na mocy art. 222 § 2 k.c. zobowigzana byla wykona¢ strona
pozwana M. M. spowodowal wzbogacenie (...) sp. z 0.0., ktére przybralo posta¢ zaoszczedzenia na koniecznych
wydatkach, albowiem wobec spelnienia przez powoda Swiadczenia jej zobowigzanie w tej czesci wygaslo. Przejscie
korzysci miedzy zubozonym powodem a wzbogacong strona pozwana nastgpito bez podstawy prawnej gdyz M. M.
nigdy nie zobowiazywal sie, ze koszty te poniesie za strone pozwang. Wrecz przeciwnie z tresci zawartego przez strony
porozumienia z dnia 20 sierpnia 2013r. wynika, Ze ponosi je tylko tymczasowo do czasu rozpoznania zgltoszonego
w niniejszej sprawie roszczenia. Z laczacego strony stosunku prawnego nie wynika takze, iz to on jest zobowigzany
koszty te zaplacié.

Dlatego tez, na podstawie powolanych przepiséw, nalezalo zasadzi¢ od (...) sp. z 0.0. na rzecz M. M. kwote 182040z}
zaplacona przez niego A. H. tytulem wynagrodzenia za demontaz istniejacej sieci cieptowniczej oraz wykonanie
przebudowy sieci cieplowniczej preizolowanej poza obreb nieruchomosci przy al. (...) we W, ktére zgodnie z trescia
art. 222 § 2 k.c. powinny by¢ wykonane na koszt strony pozwane;j.

M. M. wnio6st takze o zasgdzenie odsetek ustawowych liczonych:

- od kwoty 44000z} od dnia 18.02.2014r. do dnia faktycznej zaplaty,
- od kwoty 50000zt od dnia 19.02.2014r. do dnia faktycznej zaplaty,
- od kwoty 50000zt od dnia 21.02.2014r. do dnia faktycznej zaplaty,
- od kwoty 38040z} od dnia 26.02.2014r. do dnia faktycznej zaplaty,

Podstawe zadania odsetkowego za op6znienie w spelieniu §wiadczenia pienieznego stanowi art. 481 k.c., zgodnie
z ktorym jezeli dtuznik op6znia sie ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel moze zadac odsetek za czas
op6znienia, chociazby nie ponidst zadnej szkody i chociazby opdznienie bylo nastepstwem okolicznosci, za ktore
dluznik odpowiedzialno$ci nie ponosi. Jezeli stopa odsetek za opodznienie nie byla z gory oznaczona, naleza sie
odsetki ustawowe (art. 481 § 2 k.c.). Jak jednak ustalono w toku postepowania zawierajagc w dniu 20 sierpnia
2013r. porozumienie w sprawie przebudowy sieci cieplowniczej strony oznaczyly termin zaplaty przez (...) sp. z
0.0. M. M. poniesionych przez niego tymczasowo kosztéw demontazu i przebudowy sieci cieplowniczej znajdujacej
sie na nieruchomodci przy al. (...). Mianowicie postanowily, iz w przypadku prawomocnego orzeczenia sadowego
zasadzajacego od F. na rzecz M. M. poniesiong przez niego tymczasowo kwote stanowigcg koszty demontazu i
przebudowy sieci F. zobowigzuje sie do jej zaplaty w terminie 7 dni od daty uprawomocnienia sie orzeczenia na
rachunek bankowy wskazany przez powoda (§ 3 ust. 5 porozumienia). Zatem w chwili wydawania wyroku strona
pozwana nie pozostawala jeszcze w op6Znieniu w spelieniu zasadzonego $wiadczenia.

Wobec powyzszego zasadzono na rzecz M. M. odsetki ustawowe liczone od kwoty 182040z} za okres od 8 dnia po
prawomocnos$ci wyroku do dnia zaplaty oddalajac w pozostalym zakresie zadanie zasadzenia odsetek za op6znienie
w spelnieniu §wiadczenia.

W tych okoliczno$ciach, na podstawie powolanych przepiséw, orzeczono jak na wstepie.



Rozstrzygniecie o kosztach oparto na treéci art. 100 k.p.c. w zwiazku z art. 98 k.p.c. albowiem powdd ulegt tylko co do
nieznacznej czeéci swego zadania. Na zasadzone od strony pozwanej na rzecz powoda koszty procesu w kwocie 12917z
sklada sie oplata sadowa od pozwu w kwocie 7500z}, koszty zastepstwa procesowego w kwocie 5400z} stanowigca 1,5
stawki minimalnej wynoszacej przy wartoSci przedmiotu sporu powyzej 50000zt do 200000z} - 3600zt /§ 6 pkt 6
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu tekst jednolity Dz.U. z 2013r. poz. 490 z pézn. zm./ oraz opltata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17zt
Zasadzajac na rzecz powoda koszty procesu, zgodnie z treécig art. 98 § 3 k.p.c., uwzgledniono wynagrodzenie i wydatki
jednego pelnomocnika procesowego bedgcego radca prawnym.



