Sygn. akt I C 206/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

24 lipca 2014 roku

Sad Okregowy we Wroclawiu I. Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSO Rafal Cieszynski

Protokolant Jagoda Jarostawska

po rozpoznaniu na rozprawie 15 lipca 2014 roku we Wroclawiu

sprawy z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomoéci polozonej w S. przy ulicy (...)
przeciwko (...) Spolce z 0.0. z siedzibg w S.

o zaplate

I. zasadza od pozwanego (...) Spolki z o.0. z siedziba w S. na rzecz powoda Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci
potozonej w S. przy ulicy (...) kwote 82.717,91 zt ( osiemdziesigt dwa tysiace siedemset siedemnascie zlotych
dziewiecdziesiat jeden groszy) wraz z ustawowymi odsetkami od 15 marca 2012 roku do dnia zaplaty;

II. oddala dalej idgce powodztwo;
III. zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 875 z} tytulem kosztéw procesu;

IV. nakazuje pozwanemu (...) Spolce z o0.0. z siedziba w S. uiéci¢ na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego we
Wroclawiu kwote 6.696 z} tytulem oplaty od pozwu od uwzglednionej czesci pozwu, od obowiazku uiszczenia ktorej
powdd zostal zwolniony oraz tytulem brakujacych wydatkow wynagrodzenia bieglych w sprawie;

V. obcigza Skarb Panstwa oplata od nieuwzglednionej czeSci pozwu, od obowigzku uiszczenia ktorej powod zostal
zwolniony.

Sygn. akt I C 206/12

UZASADNIENIE

Pozwem z 11 lutego 2012 roku powdéd Wspodlnota Mieszkaniowa nieruchomoéci potozonej w S. przy ulicy (...) domagata
sie zasadzenia od pozwanego (...) Spolki z o0.0. z siedziba w S. kwoty 176.577 zl wraz z ustawowymi odsetkami od 31
stycznia 2012 roku oraz kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

Uzasadniajac powod wskazal, ze pozwany byl inwestorem na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym i niezbedng infrastruktura w granicach dzialek numer (...). 06 listopada 2009 roku Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w Powiecie (...) wydal decyzje numer (...) udzielajaca pozwolenia na uzytkowanie
nieruchomoéci. Powod dalej wskazywal, ze na pojawiajace sie wezeéniej i obecnie, problemy zwigzane z prawidlowym
funkcjonowaniem instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z instalacja cyrkulacji oraz instalacji zimnej wody uzytkowej
w garazu podziemnym, wynikle z niewla$ciwego ich wykonania przez pozwanego na etapie realizacji inwestycji.
Pismami z 13 kwietnia 2010 roku, 10 wrzes$nia 2010 roku i 17 wrzeénia 2010 roku pozwany zostal zawiadomiony
o okolicznoéci wystepowania licznych przeciekow z rur wodnych zainstalowanych w garazu podziemnym oraz o



wystepujacym zanieczyszczeniu wody w wezle instalacji wody cieplej, poprzez jej przebarwienie na kolor zolty,
jak rowniez o wadach wystepujacych w odbojnikach drzwi wejSciowych oraz w rurach spustowych. W odpowiedzi
pozwany o§wiadczyl, ze rozpoczal proces rozpatrywania zgloszonych wad oraz zlecil wykonanie analizy stanu instalacji
wodociagowej i c.0. 12 paZzdziernika 2010 roku powo6d dokonal zgloszenia kolejnych, ujawnionych w miedzyczasie,
wad nieruchomosci i bedacych skutkiem nieprawidlowego prowadzenia prac na etapie wykonania budynku, w postaci
peknieé elewacji budynku oraz plyty dolnej czeSci zadaszenia nad wejSciem do klatki numer (...), a takze uszkodzenia
(oderwania) odgromnika przy kominie. Jednocze$nie powod zawiadomil pozwanego o kolejnych przeciekach w garazu
podziemnym. Pomimo kolejnych spotkan i ogledzin nie doszlo do podjecia czynnos$ci naprawczych, o czym pozwany
pismem z 29 wrze$nia 2010 roku zapewnial. Dopiero za$ pismem z 21 stycznia 2011 roku pozwany odniést sie do
wad budynku przedstawionych na wspoélnym spotkaniu, uznajac w stosunku do wiekszoéci z nich, bezspornie swoja
odpowiedzialno$¢, zobowigzujac sie do ich usuniecia najp6zniej w II i ITII kwartale 2011 roku. Wobec przedtuzajacego
sie braku skutecznych dzialan pozwanego, w szczegdlnoSci polegajacych na usunieciu wad instalacji cieplej wody
uzytkowej, instalacji cyrkulacji oraz instalacji zimnej wody uzytkowej w garazu podziemnym, powo6d pismem z 18
lutego 2011 roku wezwal pozwanego, wyznaczajac mu czternastodniowy termin, do przedlozenia szczeg6lowego
harmonogramu prac naprawczych i ich zakresu, przedstawienia specyfikacji na materialy, ktére mialy zostac uzyte
do ich wykonania, wskazujgc jednoczeénie, ze naprawy oczekuje do 30 czerwca 2012 roku. W odpowiedzi pozwany
wskazal, ze w ogdle nie rozwaza wymiany instalacji wody, nastepnie wskazujac, ze nie jest w stanie ustali¢ przyczyn
wystepujacych przeciekéw w garazu oraz odbarwien cieplej wody uzytkowej. Dalej pozwany zaprzestal kontaktow z
powodem, ktory zglaszal kolejne wady w postaci nieprawidlowo wykonanego chodnika, popekanego i kruszejacego
zjazdu do garazu, wystepowania niecki obok kratki Sciekowej przed drzwiami garazu, w ktorej gromadzi sie woda
splywajaca z podjazdu.

28 listopada 2011 roku ogo6l wlascicieli nieruchomosci przy ulicy (...) w S. podjal uchwale o udzieleniu zarzadcy
nieruchomoéci wspoélnej zgody i pelnomocnictwa do zawierania w imieniu wsp6lnoty mieszkaniowej z nabywcami
poszezegodlnych lokali mieszkalnych uméw przelewu uprawnien z tytulu rekojmi oraz roszcezen odszkodowawczych z
kontraktu i czynu niedozwolonego przystlugujacych poszezegoélnym wilascicielom w stosunku do pozwanego z tytulu
wszelkich wad fizycznych istniejacych w czeSciach wspdlnych nieruchomoscei, w szezegdlnoéci wad instalacji cieplej
wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogélnobudowlanych dla
calego budynku i zagospodarowania terenu. W oparciu o udzielone pelnomocnictwo powod zawarl umowy przelewu
uprawnien i roszczen z wlascicielami poszczeg6lnych lokali posiadajacych lgcznie 79,25% udzialéw w nieruchomoéci
wspo6lnej. Powod zawiadomil pozwanego o przelewie uprawnien i roszczen, a nastepnie zlozyl mu o$wiadczenie o
obnizeniu ceny z tytulu wad rzeczy sprzedanej w wysokosci 176.577 zl, wzywajac jednoczeénie pozwanego do zaplaty
tej kwoty. Powod ustalil koszty usuniecia wad na kwote nie mniejsza niz 222.810,69 zl.

Z ostrozno$ci procesowej, powod wskazal jako alternatywna podstawe prawng roszczenia przepisu art. 471 k.c. w zw.
z art. 361 § 1 k.c.

Postanowieniem z 20 lutego 2012 roku Sad Okregowy we Wroclawiu zwolnil powoda od kosztoéw sagdowych w caloéci.

W odpowiedzi na pozew pozwany wnidst o oddalenie powodztwa oraz zasadzenie od powoda kosztéw procesu.
Uzasadniajac pozwany przyznal, ze byt inwestorem inwestycji polegajacej na wybudowaniu budynku wielorodzinnego
czterokondygnacyjnego z podziemnym garazem wraz z niezbedna infrastruktura przy ulicy (...) w S.. Przy
przystapieniu do realizacji zadania pozwany z najwyzsza starannos$cig dobral zespdl podwykonawcow i odpowiednich
specjalistéw, ktorych zadaniem bylo wykonanie powierzonych zadan w sposéb zgodny ze sztukg budowlang i normami
przewidzianymi w technologii procesu budowlanego, jak rowniez przy zastosowaniu certyfikowanych i dopuszczonych
do eksploatacji materialow. W czasie procesu inwestycyjnego wszystkie prace byly wykonywane zgodnie z zalozeniami,
a wszelkie dzialania dokumentowane w dzienniku budowy i potwierdzane przez inspektoréw nadzoru. W czasie
procesu inwestycyjnego nie docieraly do pozwanego zadne sygnaly o jakichkolwiek nieprawidlowo$ciach majacych
wplyw na jako$¢ i funkcjonalnoé¢ budowanego obiektu. Przed zamknieciem procesu budowlanego w budynku
zainstalowano wezel cieplny dwufunkeyjny, ktéry zostal odebrany przez pozwanego od dostawcy ciepla i wykonawcy
w stanie dobrym i umozliwiajacym jego stala eksploatacje. Do 25 marca 2009 roku wezel nie byt eksploatowany az do



momentu dobudowania sieci odbiorczej CWU i CO i wykonaniu proby szczelnoéci. Do dnia przejecia nieruchomoéci
przez zarzadce nieruchomo$ci, nadzér nad wezlem i siecia sprawowal pozwany za pomoca (...) Spélka z o.o.,
ktoéry posiadal uprawnienia do czynno$ci konserwacyjnych i eksploatacyjnych tego typu urzadzen. 22 grudnia 2008
roku pozwany rozpoczal proces wydawania mieszkan do wykonczenia lokali we wlasnym zakresie, co trwalo do
konca czerwca 2009 roku. Od chwili przekazania wlasciciele mieszkan mieli wyznaczony 9odniowy termin na
zakonczenie tych dzialan. W wielu przypadkach termin ten zostat przekroczony, co uniemozliwilo zgloszenie budynku
do odbioru; tym niemniej nadzér techniczny nad budynkiem byl prowadzony zaréwno przez pozwanego jak i (...) i
w tym czasie nie byly zglaszane zadne usterki, zwlaszcza w zakresie CWU i CO. Po zakonczeniu wszystkich dzialan
budowlanych i formalnoprawnych budynek zostal zgloszony do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
skutkiem czego 05 listopada 2009 roku przeprowadzona zostala obowiazkowa kontrola inwestycji zakonczona
wynikiem pozytywnym bez zadnych uwag, co Swiadczy o prawidlowym wykonaniu inwestycji. 23 grudnia 2009 roku,
z uwagi na brak nadzoru nad wezlem (nie czyszczono filtrow) nastapila awaria polegajaca na rozszczelnieniu sie
uktadu wodnego w wezle, skutkiem czego przez blizej nieokres$lony czas woda zalewata pomieszczenie wezla. Dzieki
szybkiej interwencji pozwanego awarie usunieto. Od poczatku 2010 roku pozwany czesto lustrowal budynek przy ulicy
(...). pod katem prowadzonych poprawek dokonywanych przez wykonawce w lokalach, jak i w cze$ciach wspolnych.
Pod koniec okresu grzewczego, co kilka tygodni zaczely pojawiac sie ,pocenia” i drobne przecieki. Przy pierwszych
zgloszeniach usterek przecieki usuwal (...) Spélka z o.0., ktéra byla wykonawca instalacji; robione to jednak bylo
ze znacznym przesunieciem czasowym, co spowodowalto napiete relacje pomiedzy pozwanym, a wykonawca. Przy
wiekszym przecieku zachodzila grozba zalania piwnic i miejsc garazowych. Z tego wzgledu oraz majac na uwadze aby
ewentualne przecieki nie wystepowaly w zbyt dlugim czasie, pozwany wynajal na wlasny koszt miejscows firme, ktéra
reagowala na kazde tego typu zdarzenie w ciagu kilkudziesieciu minut. Po zawigzaniu sie wspolnoty, ta powierzyta
w dalszym ciagu zarzad firmie (...), ktory jednak nie zwiekszyl swej aktywnosci, jak rowniez nie wyznaczyl osoby
uprawnionej do obstugi wezla. Nad wezlem cieplnym i innymi urzadzeniami w dalszym ciaggu nadzér sprawowany
byl przez pozwanego, bez udzialu zarzadcy. 24 wrze$nia 2009 roku pozwany w ramach tego nadzoru wykonatl
czynno$ci konserwacyjne polegajace na przeptukaniu sieci CWU oraz wyczyszczeniu filtra. Dla poszerzenia swojej
wiedzy na temat stanu technicznego instalacji CWU i CO przed rozpoczeciem sezonu grzewczego pozwany zlecil
sporzadzenie opinii technicznej. Z wnioskéw wykonanej opinii wynikalo, ze stan badanej instalacji jest dobry i w
celu utrzymania takiego stanu w dalszym ciagu nalezy usystematyzowac¢ eksploatacje i konserwacje wezta cieplnego.
Mimo przekazania tej opinii zarzadcy, ten w dalszym ciggu nie podpisal umowy na konserwacje urzadzen grzewczych
z uprawniong osobg. Kolejna seria przeciekéw nastgpila po rozpoczeciu sezonu grzewczego 2010/2011. Majac na
uwadze dobro powoda pozwany powolal na 07 grudnia 2010 roku komisje, w czasie trwania ktorej pozwany w
rozmowie z G. D. ustalil, ze zarzadzajacy w zaden sposo6b nie, a co za tym idzie, nie prowadzi obowigzkowej konserwacji
w eksploatacji wezla cieplnego. Pozwany wskazal takze, ze podczas usuwania usterek i dzialan gwarancyjnych
trwala korespondencja z powodem, w ktorej pozwany zobowiazywal sie do usuwania kolejnych usterek majacych
charakter jedynie kosmetyczny i estetyczny, nie wplywajacych ujemnie na funkcjonalno$¢ budynku. Usterki, ktore
mialy wymiar rzeczywisty, majacy wplyw na budynek, jak na przyklad wadliwe zainstalowanie mi rynnowych, czy
nieprawidlowy spad rury kanalizacyjnej (tu pozwany wskazywal na usterke spowodowana dzialaniem czlowieka
poprzez wygiecie hakéw mocujacych), zostaly usuniete. Pozostale usterki zostaly uznane przez wykonawcéw, ktérych o
nich powiadomiono i zobowigzano do ich naprawy, za nieistotne i niewplywajace na funkcje do jakiej sa przeznaczone,
a niektére z nich, jak drobny (na poczatku) przeciek daszku przy wejSciu numer 1 oraz uszkodzenie instalacji
odgromowej, powstaly w wyniku zlej konserwacji i braku mikronapraw sezonowych, do jakich jest zobowigzany
konserwator budynku wyznaczony przez zarzadce. W ocenie pozwanego jedynym problemem w budynku przy ulicy
(...). byl nadal stan instalacji CWU, dlatego w marcu 2011 roku pozwany zlecit ponowna opinie techniczna dotyczaca
tej instalacji. Z jej tresci jednoznaczne wynikalo, ze stan techniczny CWEU i CO jest dobry, a jedynie s3 odstepstwa
od zalozen projektowych co do sposobu izolowania rur wodnych zaréwno cieptej, jak i zimnej wody. Majac powyzsze
na uwadze, pozwany stwierdzil, ze wskazane jako wady, czyli elementy uniemozliwiajace funkcjonowanie przedmiotu
umowy pomiedzy pozwanym a powodem, a co za tym idzie pomniejszenie wartoéci lokali mieszkalnych i calej
nieruchomosci jest bezpodstawne gdyz podnoszone sprawy sg usterkami o charakterze estetycznym, a ich istnienie
nie ma wplywu na funkcje budynku. Wiele z tych usterek powstalo w wyniku dzialania uzytkownikéw lub czynnikow
atmosferycznych (uszkodzenie mechaniczne ramy drzwi wejSciowych numer 5, zagniecenie kraweznika po wjechaniu



zbyt ciezkiego pojazdu, uszkodzenie mechaniczne czujek ruchu w garazu podziemnym, powstanie przeciw spadku
rury kanalizacyjnej, wyciecie ochrony podpory stropu w garazu oraz wielomiejscowe uszkodzenia i zanieczyszczenia
powierzchni $cian wszystkich klatek schodowych, notoryczne niedomykanie drzwi ppoz, uszkodzenie instalacji
odgromowej).

Pozwany wniost takze o zawiadomienie na podstawie art. 84 k.p.c. R. J. (1), (...) Spdlke z o.0. z siedziba w B. oraz S.
O. o toczacym sie postepowaniu, celem przystgpienia w charakterze interwenienta ubocznego. Osoby przypozwane
zawiadomione zostaly o toczacym sie postepowaniu; nie wstapily do udzialu w sprawie.

Postanowieniem z 10 wrze$nia 2012 roku Sad Okregowy we Wroclawiu oddalil wniosek powoda o udzielenie
zabezpieczenia.

Sad ustalil nastepujagcy stan faktyczny istotny dla rozstrzygniecia sprawy:

(...) Spotka z o.0. z siedziba w S. na podstawie prawomocnych decyzji zatwierdzenia projektu budowlanego i
pozwolenia na budowe numer (...) z 31 maja 2007 roku oraz decyzji zmieniajacych numer (...) z 09 pazdziernika
2007 roku i numer (...) z 17 wrze$nia 2009 roku wydanych przez Staroste Powiatu (...) zrealizowal przedsiewziecie
budowlane pod nazwa ,,(...)”".

(dowdd: okoliczno$c¢ bezsporna)

28 czerwca 2007 roku (...) Spotka z o.0. z siedziba w S., jako inwestor zawarla z R. J. (1), umowe, ktérej przedmiotem
byla realizacja budowy budynku czteroklatkowego, czterdziestoodmio rodzinnego o czterech kondygnacjach
nadziemnych, podpiwniczonego.

(dowod: umowa numer (...) k. 169-173 i 174-177)

16 kwietnia 2007 roku pozwany zawarl z Zespolem Elektrocieptowni (...) S.A. z siedzibag we W. umowe numer
(...) o przylaczenie do sieci cieplowniczej wezla cieplnego. Umowa ta ZEW (...) zobowigzala sie opracowaé projekt
budowlano-wykonawczy przylacza, wykonaé przylacze (...) oraz (...), opracowaé projekt budowlano-wykonawczy
dwufunkcyjnego wezla cieplnego o mocy 390 kW wraz z jego wykonaniem, odbiorem i uruchomieniem w terminie do
30 wrze$nia 2008 roku. Odbiér koncowy mial miejsce 12 pazdziernika 2008 roku

(dowdd: warunki techniczne k. 1205-1207,

umowa numer (...) wraz z aneksem k. 1208-1213 i 1214-1215

zeznania $wiadka G. J. elektroniczny protokét rozprawy z 28 wrzeénia 2012 roku 00:56:50 do 01:20:18 k. 106011062,
zeznania $wiadka D. S. elektroniczny protokét rozprawy z 05 marca 2013 roku 00:01:42 do 00:15:00 k. 1114 1 1116)

Umowa z 13 maja 2008 roku (...) Spotka z o.0. z siedziba w S., jako inwestor, zlecil R. H., dzialajacemu pod firma
(...), wykonanie instalacji wod-kan i co.

(dowod: umowa k. 188-189)
Nadzo6r nad wykonaniem prac instalacyjnych w zakresie wodno-kanalizacyjnym sprawowat S. K. (1).
(dowod: umowa z 14 stycznia 2009 roku k. 180)

Umowa z 18 grudnia 2008 roku (...) Spdlka z o.0. z siedziba w S. powierzyla administrowanie nieruchomoscia
polozona w S., skladajgca sie z wielorodzinnego budynku na dzialce numer (...) od 22 grudnia 2008 roku S. O..

(dowod: umowa o administrowanie nieruchomoécia k. 185-190)



Roboty instalacyjne wody zimnej, cieplej, cyrkulacji, CO, kanalizacji i instalacji ppoz. wykonane zostaly zgodnie z
dokumentacja i umowa. Instalacja oddana zostala do uzytku 25 marca 2009 roku.

(dowod: protokol koncowy robot instalacyjnych k. 182,
protokoét szczelnoéci k. 183,
$wiadectwo sprawdzenia k. 184)

Umowa z 28 maja 2009 roku (...) Spotka z 0.0. z siedziba w S. zlecila W. P. roboty drogowe wraz z doj$ciami do klatek
schodowych i miejscami postojowymi przy ulicy (...) w S..

(dowod: umowa k. 191-195)

Decyzja z 06 listopada 2009 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Powiecie (...) udzielil pozwolenia na
uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym niezbedna infrastruktura na dziatkach
numer (...) przy ulicy (...) w S., gm. S..

(dowéd: protokét kontroli k. 196-197,

decyzja numer (...) k. 52)

29 grudnia 2009 roku miala miejsce awaria wezla cieplnego.
(dowdd: fotografia k. 198,

przesluchanie za pozwanego prezesa zarzadu G. R. elektroniczny protokoél rozprawy z 24 czerwca 2014 roku 00:33:27
do 01:20:00 k. 13011 1303)

W 2010 roku mialo miejsce dziesie¢ — dwanascie istotnych awarii instalacji wody polegajacych na przeciekaniu, w
zwiazku z nieszczelno$ciami rur na laczeniach gwintowych [Srubowych]. Rury byly skorodowane — niskiej jakosci,
wystepowaly zle podwiniecia, zte wkrecenia w ksztaltki, niskiej jakoSci ocynk. Usuwanie awarii odbywalo sie poprzez
wymiane rur. Czynno$ci te wykonywal, posiadajacy wymagane uprawnienia, I. P. (1), na poczatku na podstawie ustnej
umowy z deweloperem, a nastepnie, od przelomu 2010 roku i 2011, na postawie umowy o konserwacje zawartej ze
S. O. [zarzadca].

(dowdd: zeznania $wiadka G. D. elektroniczny protokét rozprawy z 20 lipca 2012 roku 00:49:10 do 00:23:00 k. 975
1977,

zeznania $wiadka I. P. (1) elektroniczny protokoél rozprawy z 28 wrzeSnia 2012 roku 00:46:00 do 00:55:00 k. 1060
11062,

zeznania $wiadka G. J. elektroniczny protokdl rozprawy z 28 wrzesnia 2012 roku 00:56:50 do 01:20:18 k. 10601 1062)

Podczas jednej z awarii, czynno$ci naprawcze wykonywal (...) Spélka z o.0. z siedziba we W.. Po przeprowadzonej
kontroli okazalo sie, ze jedno z urzadzen sterujace zaworem [silownik] bylo uszkodzone. Po wymianie na nowy,
instalacja dzialala prawidlowo. Jednocze$nie dokonano kontroli ustawien regulacji cieplej wody i centralnego
ogrzewania, ktore okazaly sie by¢ prawidlowymi. Na wezZle nie bylo takze zadnych przekroczen.

(dowdd: zeznania $wiadka D. S. elektroniczny protokoét rozprawy z marca 2013 roku 00:01:42 do 00:15:00 k. 1114 i
1116)

Podczas kontroli przez pracownika (...) S.A. z siedzibg we W. instalacji wewnetrznej sieci cieplowniczej na
nieruchomosci polozonej w S. przy ulicy (...) uklady (...) ustawione byly zgodnie z normatywem.



(dowdd: zeznania $wiadka G. J. elektroniczny protokél rozprawy z 28 wrzesnia 2012 roku 00:56:50 do 01:20:18 k.
10601 1062)

(...) Spdlka z o.0. z siedziba w S. nie wydala zarzadcy nieruchomosci wspodlnej atestow oraz certyfikatow rur uzytych
w instalacji cieplej wody uzytkowe;j.

(dowod: pismo pozwanego z 24 marca 2011 roku k. 238-239,
zeznania Swiadka G. D. elektroniczny protokét rozprawy z 20 lipca 2012 roku 00:49:10 do 00:23:00 k. 9751 977,

zeznania S$wiadka M. K. (1) elektroniczny protokdél rozprawy z 28 wrzeénia 2012 roku 00:03:50 do 00:44:00 k. 1060
11062,

zeznania $wiadka I. P. (1) elektroniczny protokél rozprawy z 28 wrzeénia 2012 roku 00:46:00 do 00:55:00 k. 1060
11062)

Pismem z 13 kwietnia 2010 roku zarzadca nieruchomo$ci wspoélnej zawiadomil inwestora (...) Spolke z o.0. z siedziba
w S. 0 pojawiajacych sie na poziomie garazu na §cianach wewnetrznych budynku pomiedzy klatka schodowg a garazem
§ladach zawilgocenia. Ponadto zawiadomil o wycieku wody na rurze stalowej w garazu podziemnym pod stropem
budynku. Zglosil takze, ze odbojniki drzwi wejSciowych klatki numer (...) umiejscowione w terenie zielonym nie
zapewniaja bezpiecznego otwarcia skrzydla drzwiowego. Rury spustowe odprowadzajace wody opadowe z dachu sa
zakonczone zbyt krotkim kolankiem, co powoduje zawilgocenie muréw zewnetrznych i Scian fundamentowych. Nadto
wniodst o usuniecie tych nieprawidtowosci.

(dowdd: pismo z 13 kwietnia 2010 roku wraz z potwierdzeniem nadania k. 53 1 54)

Pismem z 24 maja 2010 roku zarzadca nieruchomosci wspdlnej zawiadomil inwestora (...) Spotke z 0.0. z siedzibg w
S. o stwierdzonych przez jednego z lokatoréw usterkach w postaci zawilgocenia Scian i powstalego grzyba, dalszego
przeciekania w miejscu wejécia w §éciane fundamentu rury kanalizacyjnej, krzywego chodnika, przelewajacej sie wody
z rynny na balkon.

(dowdd: pismo z 24 maja 2010 roku wraz z wiadomoscig e-mail k. 55 i 56)

Pismem z 17 wrze$nia 2010 roku zarzadca nieruchomos$ci wspoélnej, w zwigzku z licznymi zgloszeniami wiascicieli
lokali, zawiadomil inwestora (...) Spblke z o.0. z siedzibg w S. o stwierdzonym zanieczyszczeniu wody cieplej
(zmieniony kolor, zanieczyszczenie rdza).

(dowdd: pismo z 17 wrzesnia 2010 roku wraz z potwierdzeniem odbioru k. 571 58)

Pismem z 28 wrze$nia 2010 roku inwestor zawiadomil wykonawce instalacji na nieruchomosci o intensywnych,
powtarzajacych sie przeciekach w kilku miejscach garazu. Nadto wskazywal, iz w trakcie wykonywania koniecznych
interwencji stwierdzono wady montazowe, ktére musza zostaé¢ usuniete. Wielokrotne usterki, w ocenie inwestora,
wskazujg na powazne wady w instalacji wodociggowej i wymagaja kompleksowego sprawdzenia. Nadto inwestor
zwrocil sie o wykonanie w trybie pilnym koniecznych napraw.

(dowdd: pismo z 28 wrzesnia 2010 roku k. 220)

Pismem z 12 pazdziernika 2010 roku zarzadca nieruchomos$ci wspoélnej zawiadomil inwestora (...) Spotke z o0.0. z
siedzibg w S. o stwierdzonych peknieciach na elewacji budynku od strony péinocnej, oderwaniu sie odgromu przy
kominie. Wnidst o podjecie dziatan majacych na celu usuniecie nieprawidlowosci.

(dowdd: pismo z 12 pazdziernika 2010 roku wraz z potwierdzeniem odbioru k. 611 62)



Pismem z 02 listopada 2010 roku zarzadca nieruchomosci wspoélnej zglosil inwestorowi (...) Spoélce z 0.0. z siedziba
w S. przecieki wody w garazu wystepujace na laczniach rur oraz przy zaworze.

(dowod: pismo z 02 listopada 2010 roku wraz z potwierdzeniem odbioru k. 611 62)

01 grudnia 2010 roku mialo miejsce spotkanie inwestora (...) Spolki z 0.0. z siedziba w S., zarzadcy nieruchomosci
wspolnej oraz wlascicieli mieszkan, ktérego przedmiotem byly zglaszane dotychczas wady i usterki.

(dowod: pismo k. 64-65,
zalacznik numer (...) k. 66-68,
protokol wraz z lista obecnosci k. 69 i 70)

07 grudnia 2010 roku przeprowadzono czynnoSci sprawdzenia parametréw ciepla i ci$nienia w wezle (parametr
wysoki 65°C, parametr niski 50°C, ciSnienie instalacji 0,48 MPa, stwierdzono brak ksiazki obstugi wezla), sprawdzenia
wzrokowego wody cieplej wchodzacej do budynku poprzez otarcie wlewaka (woda przebarwiona na kolor zoblty,
stwierdzono rdzawy osad na filtrze, w wezle stwierdzono zainstalowanie rury o dlugosci okolo 35 cm bez ocynku),
przeprowadzono ogledziny magistrali CWU (stwierdzono przeciek na dtawniku pomiedzy klatka numer (...) i
(...)), demontaz rury na ktoérej zainstalowano cztery opaski uszczelniajace (stwierdzono wyrazny nalot rdzawy na
wewnetrznej powierzchni rury, po zdjeciu opasek stwierdzono otwory o $rednicy od 2 do 5 mm) oraz zdemontowano
odgaleznik CWU i ZWU (stwierdzono rdzawy nalot podobny jak w zdemontowanej rurze oraz wyrazne przewezenie i
nalot rdzawy w rejonie §rubunku, wewnatrz rury nie stwierdzono naro$li ani skorodowania).

(dowdd: protokét z czynnosci wraz lista obecnosci i dokumentacja zdjeciowa k. 74-75, 76 1 77-80)

Pismem z 21 stycznia 2011 roku inwestor (...) Spétka z o.0. z siedziba w S., wobec zglaszanych usterek, uznala ich
cze$é, wskazujac daty ich usuniecia (II. i ITI. kwartal 2011 roku).

(dowod: pismo z 21 styczna 2011 roku k. 91-97)

Pismem z 18 lutego 2011 roku zarzadca nieruchomosci wspodlnej zobowigzal inwestora (dewelopera) (...) Spolke zo.0.z
siedzibg w S. do wymiany instalacji wody cieplej i cyrkulacji (pozioméw) w garazu. Ponadto zobowigzywal dewelopera
do przedstawienia harmonogramu zakresu prac oraz specyfikacji materialdow budowlanych, ktore zostang uzyte przy
czynno$ciach zwigzanych z wymiang instalacji wody oraz cyrkulacji w garazu.

(dowod: pismo z 18 lutego 2011 roku k. 101)

02 lutego 2011 roku zarzadca nieruchomosci wspolnej zawart z (...) umowe dotyczaca konserwacji i serwisowania
wezla cieplnego w zakresie C.O. i CWU.

(dowdd: pismo z 08 kwietnia 2011 roku k. 112)

Pismem z 24 marca 2011 roku (...) Spolka z o.0. z siedziba w S. wezwal wykonawce instalacji R. H. do wymiany
instalacji wody cieplej i cyrkulacji (pozioméw) w garazu, zaizolowania przewodéw wody zimnej izolacja pianki
(...) o gruboéci wskazanej przez projektanta (minimalna grubo$¢é 50 mm), izolacji cieplnej pianki poliuretanowej
o grubosci 50 mm dla pozioméw wody cieplej i cyrkulacji w rejonie garazu oraz wykonania montazu zaworéw
termostatycznych podpionowych w ukladzie cyrkulacji, polaczenh wyréwnawczych miejscowych dla przewodow
stalowych. Nadto inwestor poinformowal wykonawce o nie otrzymaniu odpowiednich dokumentéw dotyczacych
materialow wykorzystanych do wykonania instalacji wodociaggowej i centralnego ogrzewania (atestow, aprobat
technicznych oraz deklaracji zgodnosci). Nadto zarzucil, ze ma prawo sadzié, ze zlecone firmie (...) prace zgodnie z
umow3 z 13 maja 2008 roku nie zostaly wykonane zgodnie z projektem i najwyzszg starannoScia i wiedza fachowa.



(dowdd: pismo z 24 marca 2011 roku k. 238-239)

Pismem z 06 kwietnia 2011 roku zarzadca nieruchomosci wspolnej poinformowal inwestora, ze konserwacja i nadzor
nad wezlem od momentu jego przekazania prowadzona jest przez osobe wskazana przez dewelopera. Nadto zazadal
atestow na rury wbudowane podczas wykonywania instalacji wody cieplej i cyrkulacji.

(dowod: pismo z 06 kwietnia 2011 roku k. 130,
potwierdzenie przekazania dokumentéw k. 131-132)

Pismem z 16 wrze$nia 2011 roku zarzadca nieruchomosci wspolnej wezwal (...) Spolke z o.0. z siedzibg w S. do
usuniecia zgloszonych wad.

(dowdd: pismo z 16 wrzeénia 2014 roku wraz z potwierdzeniem odbioru k. 134-1371138)

Pismem z 19 stycznia 2012 roku zarzadca nieruchomosci wspolnej zlozyl (...) Spolce z 0.0. z siedziba w S. os§wiadczenie
0 obniZeniu ceny w wysokosci 176.577 zl, to jest w stosunku, w jakim warto$é nieruchomoéci wolnej od wad pozostaje
do jej wartoSci obliczonej z uwzglednieniem istniejgcych wad, uwzgledniajac koszt nakladéw i staran niezbednych do
doprowadzenia nieruchomosci, poprzez usuniecie wad, do sprawnosci zgodnej z przeznaczeniem.

(dowdd: pismo z 19 stycznia 2012 roku wraz z potwierdzeniem odbioru k. 144-146)

17 grudnia 2009 roku S. P. i P. N. zawarli z (...) Sp6lka z o.0. z siedzibga w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na czwartej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspolnej, ktéra stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czeséci budynkéw i
urzadzenia, ktore nie stuza wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 218/10.000. Nadto strony o§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastgpito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym
17 marca 2009 roku. Strona kupujgca zglosila nastepujace usterki: wykonaé taras zewnetrzny, poprawki elewacji
budynku.

(dowdd: umowa z 17 grudnia 2009 roku k. 426-435,
protokol zdawczo-odbiorezy k. 420-422)

15 grudnia 2009 roku J. M. (1)iJ. M. (2) zawarliz (...) Sp6tka z 0.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na trzeciej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspolnej, ktéra stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czeséci budynkéw i
urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali wynoszacym 242/10.000. Nadto strony o$§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapilo. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym 29
grudnia 2008 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: zabudowacé rury C.O., brak nawietrznikow, drzwi
wejSciowe do regulacji.

(dowdd: umowa z 15 grudnia 2009 roku k. 463 i 439-448,
protokol zdawczo-odbiorcezy k. 436-438)

10 grudnia 2009 roku J. K. zawarla z (...) Spolka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na trzeciej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspolnej, ktéra stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czes$ci budynkéw i
urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali wynoszacym 127/10.000. Nadto strony o$§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapilo. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacej 11
lutego 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: dostarczy¢ glowice do grzejnikow, zaszpachlowacé trzy
otwory na $cianie w przedpokoju oraz jeden na suficie, uszczelnié¢ grzejniki w lazience.



(dowdd: umowa z 10 grudnia 2009 roku k. 449-457,
protokol zdawczo-odbiorezy k. 877-879)

04 grudnia 2009 roku A. D. (1) i P. D. zawarli z (...) Sp6lka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na pierwszej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspolnej, ktéra stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czes$ci budynkéw i
urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali wynoszacym 242/10.000. Nadto strony o$§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastgpito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym
11 lutego 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: uzupeknic tynki, dostarczy¢ glowice od grzejnikow,
wykona¢ odplyw od pralki, wyprowadzi¢ katy w sypialni, wypoziomowac¢ skrzynke elektryczng, uzupelic wylewke w
lazience.

(dowod: przedwstepna umowa sprzedazy k. 473-482,
umowa z 04 grudnia 2009 roku k. 4611 464-472,
protokol zdawcezo-odbiorezy k. 458-460)

17 grudnia 2009 roku A. K. (1) i R. K. zawarli z (...) Sp6lka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na trzeciej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomoéci wspoélnej, ktora stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czesci budynkow i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 243/10.000. Nadto strony o§wiadczyly,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujgcej juz nastgpilo. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym
18 lutego 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: brak glowic w grzejnikach, brak maty grzewczej
w lazience.

(dowd6d: umowa z 17 grudnia 2009 roku k. 486-491,
protokol zdawcezo-odbiorezy k. 483-485)

26 stycznia 2010 roku A. J. zawarla z (...) Spdtka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na trzeciej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomoéci wspoélnej, ktora stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czesci budynkow i
urzadzenia, ktoére nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 191/10.000. Nadto strony o$wiadczyly,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacej 18
lutego 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: brak nawietrznika, brak glowic w grzejnikach.

(dowdd: umowa z 26 stycznia 2010 roku k. 495-491,
protokol zdawcezo-odbiorezy k. 492-501)

09 grudnia 2009 roku D. G. (1) zawarl z (...) Spolka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na trzeciej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspolnej, ktéra stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czeséci budynkéw i
urzadzenia, ktore nie shuzg wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 124/10.000. Nadto strony o§wiadczyty,
izwydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacemu juz nastapilo. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacemu
24 lutego 2009 roku.

(dowod: umowa z 09 grudnia 2009 roku k. 503-507,

protokol zdawczo-odbiorezy k. 502-502a)



18 grudnia 2009 roku A. K. (2) i B. S. zawarli z (...) Sp6lka z o0.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na trzeciej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspolnej, ktéra stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czesci budynkéw i
urzadzenia, ktore nie shuza wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 194/10.000. Nadto strony o§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapitlo.

(dowdd: umowa z 18 grudnia 2009 roku k. 508-516)

13 lutego 2009 roku (...) Spolka z o.0. z siedziba w S. wydal nabywcom A. M. (1) i M. M. (1) lokal mieszkalny numer
(...)polozony w budynku przy ulicy (...) w S..

(dowod: protokol zdawcezo-odbiorezy k. 517)

10 grudnia 2009 roku G. T. zawarl z (...) Spdlka z o.0. z siedzibga w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) poloZzonego na czwartej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem
w nieruchomos$ci wspdlnej, ktéra stanowia prawa do nieruchomos$ci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czeSci
budynkow i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 213/10.000. Nadto strony
o$wiadczyly, iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastgpilo. Lokal mieszkalny wydany
zostal kupujacemu 11 marca 2009 roku. Strona kupujgca zglosila nastepujace usterki: wyréwnaé posadzke pomiedzy
szachtami kominowymi, uszczelni¢ ocieznice, uzupelié posadzki przy naroznikach.

(dowo6d: umowa z 10 grudnia 2009 roku k. 521-530,
protokol zdawczo-odbiorezy k. 518-520)

18 grudnia 2009 roku M. K. (2) i K. K. zawarli z (...) Sp6lka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na trzeciej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspoélnej, ktora stanowiag prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czesci budynkow i
urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali wynoszacym 240/10.000. Nadto strony oswiadczyly,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastgpito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym 09
stycznia 2009 roku. Strona kupujaca zgtosila nastepujace usterki: brak klamek w oknach, brak glowic w grzejnikach,
brak gniazdek antenowego i internetowego, brak gniazdka w aneksie, uzupelienie naroznika w salonie, uzupelnienie
ubytku na $cianie, przesuniecie gniazdka telefonicznego, uzupelienie ubytku na Scianie w pokoju, konsultacja z
hydraulikiem, uzupelni¢ otwory hydrauliczne od C.O.

(dowdd: umowa z 18 grudnia 2009 roku k. 534-539,
protokol zdawcezo-odbiorezy k. 531-533)

14 grudnia 2009 roku E. M. (1) zawarla z (...) Spo6lka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na pierwszej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspoélnej, ktora stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czesci budynkow i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 242/10.000. Nadto strony o§wiadczyly,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujgcej juz nastgpilo. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym
04 czerwca 2009 roku. Strona kupujaca nie zglosila uwag.

(dowdd: umowa z 14 grudnia 2009 roku k. 544-553,
protokol zdawcezo-odbiorezy k. 541-543)

23 lutego 2009 roku M. W. i L. L. zawarli z (...) Sp6lka z o.0. z siedzibg w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na pierwszej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspolnej, ktéra stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czeséci budynkéw i



urzadzenia, ktore nie shuza wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 212/10.000. Nadto strony o§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapilo. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym
22 grudnia 2008 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: brak klamek w oknach i nawiewnikéw, brak
zwijaczy do rolet, §ciana wnekowa w sypialni do przesuniecia, brak glowic do grzejnikéw, do otynkowania kawalek
$ciany, do zabudowania pion C.O., brak stuchawki do domofonu, brak gniazdek do anteny i Internetu.

(dowod: umowa z 23 lutego 2010 roku k. 557-563,
protokol zdawczo-odbiorezy k. 554-556)

09 grudnia 2009 roku A. M. (2) zawarla z (...) Spdlka z o.0. z siedzibg w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na trzeciej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomoéci wspoélnej, ktora stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czeSci budynkow i
urzadzenia, ktore nie shuza wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 192/10.000. Nadto strony o$§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastgpilo. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacej 29
grudnia 2008 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: do zrobienia szacht C.O.

(dowdd: umowa z 09 grudnia 2009 roku k. 567-576,
protokol zdawcezo-odbiorezy k. 564-566)

15 lutego 2010 roku P. K. zawarl z (...) Spdlka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego na trzeciej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowig prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czeéci budynkow i
urzadzenia, ktore nie shuza wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 126/10.000. Nadto strony o§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacemu
24 kwietnia 2009 roku. Strona kupujgca zglosila nastepujace usterki: regulacja w oknie prawym, do wyprowadzenia
kat — naroznik, przeniesienie przebiegu rury, zagospodarowanie terenu.

(dowdd: umowa z 15 lutego 2010 roku k. 580-589,
protokol zdawczo-odbiorezy k. 577-579)

23 lutego 2010 roku M. M. (2) i T. M. zawarli z (...) Spdlka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na czwartej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowig prawa do nieruchomo$ci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz cze$ci budynkow i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali wynoszacym 272/10.000. Nadto strony o$§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym 10
kwietnia 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: nie dzialajg rolety zewnetrzne, do regulacji drzwi
wejéciowe, do uzupelnienia naroznik prawy, do wykonania szacht C.O. schody, brak oslonek zawiaséw okiennych.

(dowdd: umowa z 23 lutego 2010 roku k. 593-598,
protokol zdawcezo-odbiorezy k. 590-592)

23 lutego 2010 roku M. M. (2) i T. M. zawarli z (...) Spdlka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na czwartej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowig prawa do nieruchomo$ci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz cze$ci budynkow i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 272/10.000. Nadto strony o§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym 10
kwietnia 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: nie dzialajg rolety zewnetrzne, do regulacji drzwi
wejéciowe, do uzupelnienia naroznik prawy, do wykonania szacht C.O. schody, brak oslonek zawiaséw okiennych.



(dowdd: umowa z 23 lutego 2010 roku k. 593-598,
protokot zdawcezo-odbiorezy k. 590-592)

02 lutego 2010 roku K. P. i T. P. zawarli z (...) Spétka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na czwartej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspolnej, ktéra stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czes$ci budynkéw i
urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali wynoszacym 329/10.000. Nadto strony o$§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastgpito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym
07 kwietnia 2009 roku. Strona kupujgca zglosila nastepujace usterki: przemalowaé prawg strone oécieznicy drzwi
wejéciowych, do wyprowadzenia naroznik przy kominie, do przeszlifowania sufit w przedpokoju, szyby doi odbioru
po umyciu okien, parapet w sypialni do umycia, klient zobowigzuje sie do wyjasnienia kwestii barierki po lewej
stronie przy wejéciu na schody, wyréwnacé Sciane w przedpokoju, doprowadzenie powietrza do komina, do wyjasnienia
wysoko$é barierki na antresoli, przesta¢ klientowi wypowiedz projektanta w sprawie instalacji elektrycznej w lazience.

(dowdd: umowa z 02 lutego 2010 roku k. 603-610,
protokol zdawcezo-odbiorezy k. 600-602)

07 grudnia 2009 roku M. I. i Z. I. zawarli z (...) Sp6lka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na pierwszej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspolnej, ktéra stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czes$ci budynkéw i
urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 195/10.000. Nadto strony o§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapilo. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym 15
stycznia 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: do zabudowania szacht C.O., brak nawietrznikéw,
brak gniazd (obudowy) do anteny i Internetu, sprawdzié¢ czy trojnik wykonany jest zgodnie z norma budowlana,
brak gtowic (termostatow) do grzejnikow, poprawié naroznik prawy w aneksie kuchennym, okna i parapety zostang
sprawdzone po zdjeciu folii.

(dowo6d: umowa z 07 grudnia 2009 roku k. 614-623,
protokol zdawczo-odbiorezy k. 611-613)

14 grudnia 2009 roku I. K. zawarla z (...) Spolka z o.0. z siedzibg w S. umowe ustanowienia samodzielnego lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego na pierwszej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspoélnej, ktora stanowig prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czesci budynkow i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 208/10.000. Nadto strony o§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujgcej juz nastgpito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacej
01 kwietnia 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: przenie$¢ gniazdo telefoniczne, antenowe,
elektryczne — umieéci¢ zgodnie z projektem, do sprawdzenia moc grzejnika, brak zaslepek na zawiasach w oknach,
roleta do regulacji w drzwiach balkonowych, do sprawdzenia stan drzwi balkonowych i ram okien po zdjeciu folii, nie
wykonany jeszcze taras, niewielka rysa na zewnatrz drzwi tarasowych.

(dowdd: umowa z 14 grudnia 2009 roku k. 627-631,
protokdt zdawcezo-odbiorczy k. 624-626)

16 grudnia 2009 roku E. M. (2) zawarta z (...) Spotka z o.o. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na drugiej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomoéci wspoélnej, ktora stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czesci budynkow i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 132/10.000. Nadto strony o§wiadczyly,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastgpilo. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacej 23



lutego 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: brak glowic regulacyjnych do grzejnikow, przesuniecie
umywalki w lazience, zrobi¢ przylacze elektryczne — kinkiet nad umywalka, brak klamek w oknach, okna zostana
sprawdzone po wykonaniu elewacji prac wewnetrznych.

(dowod: umowa z 05 lipca 2007 roku k. 635-647,
umowa z 16 grudnia 2009 roku k. 648-653,
protokol zdawczo-odbiorcezy k. 632-634)

03 grudnia 2009 roku A. T. i J. T. zawarli z (...) Sp6étka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na drugiej kondygnacji budynku przy ulicy (...)w S. wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej, ktora stanowig prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz cze$ci budynkow i
urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali wynoszacym 126/10.000. Nadto strony oswiadczyly,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapilo. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym 22
grudnia 2008 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: ukryé rure w posadzce, uzupelnic uszkodzenie tynku
w $cianach, brak klamek i nawietrznikow, uzupelié tynk nad oécieznica, gniazda internetowe i antenowe zostang
wykonane w styczniu.

(dowdd: umowa z 03 grudnia 2009 roku k. 657-666,
protokol zdawcezo-odbiorezy k. 654-656)

21 grudnia 2009 roku T. S. zawart z (...) Spdtka z o0.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego na czwartej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowig prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czeéci budynkow i
urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 268,/10.000. Nadto strony o§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacemu
09 marca 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: poprawi¢ montaz schodéw, wyréwnaé pod
progiem balkonowym, wykona¢ szacht do rur C.O., opisaé bezpieczniki w skrzynce elektryczne;j.

(dowdd: umowa z 21 grudnia 2009 roku k. 670-681,
protokdt zdawcezo-odbiorezy k. 667-669)

07 grudnia 2009 roku I. S. i R. J. (2) zawarli z (...) Sp6lka z 0.0. z siedzibg w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na czwartej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowig prawa do nieruchomo$ci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz cze$ci budynkow i
urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali wynoszacym 343/10.000. Nadto strony o$§wiadczyty,
izwydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastgpito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym o9
marca 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: okna w salonie zostana sprawdzone po zdjeciu folii,
dobudowac szach w lazience, balkon zostanie sprawdzony po wykonaniu elewacji zewnetrznej, uszkodzony licznik od
zimnej wody.

(dowod: umowa z 07 grudnia 2009 roku k. 685-694,
protokol zdawezo-odbiorezy k. 682-684)

10 grudnia 2009 roku A. S. (1) i A. S. (2) zawarli z (...) Sp6tka z 0.0. z siedzibg w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na czwartej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomoéci wspoélnej, ktora stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czeSci budynkow i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 269/10.000. Nadto strony o$§wiadczyty,



iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym
po usunieciu wad i niezgodnoéci 23 marca 2009 roku.

(dowod: umowa z 10 grudnia 2009 roku k. 699-703,
protokol zdawczo-odbiorezy k. 695-697
protokol przekazania k. 698)

22 stycznia 2010 roku J. S. i M. S. zawarli z (...) Spolka z o.0. z siedzibg w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na czwartej kondygnacji budynku przy ulicy (...)w S. wraz z udzialem
w nieruchomoéci wspodlnej, ktéra stanowia prawa do nieruchomos$ci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czeSci
budynkoéw i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 272/10.000. Nadto strony
o$wiadczyly, iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapilo. Lokal mieszkalny wydany zostal
kupujacym 02 marca 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujgce usterki: wykonaé szacht C.0., wykonanie
barierki, balkon do wykonania, wyréwnac¢ naroznik przy balkonie, poprawi¢ obudowe szachtu w lazience, poprawié
w salonie obudowe komina, wypelnienie przy oScieznicy drzwi wejéciowych, poprawic¢ gorne narozniki przy oknach
polaciowych, wyréwnac Scianke przy wejéciu do salonu.

(dowdd: przedwstepna umowa k. 712-718,
umowa z 22 stycznia 2010 roku k. 707-711,
protokol zdawcezo-odbiorezy k. 704-706)

22 stycznia 2010 roku P. P. zawarla z (...) Spdlka z o.o0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na trzeciej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowig prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czeéci budynkow i
urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali wynoszacym 242/10.000. Nadto strony o§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapilo. Lokal mieszkalny wydany zostat kupujacej 23
lutego 2009 roku. Strona kupujaca zglosita nastepujace usterki: brak glowic regulujacych do grzejnikéw, brak gniazda
Internetowego w salonie, brak klamek w oknach, do uzupehienia ubytki tynku na suficie — lazienka, przedpokoj,
sypialnia, salon, wykonane zostang sieci zewnetrzne elektryczne i wod-kan, do przymocowania gniazdo elektryczne
w aneksie, uszkodzona szafka C.0., okna zafoliowane — zostang sprawdzone po wykonaniu prac zewnetrznych.

(dowod: umowa z 22 stycznia 2010 roku k. 722-725,
protokol zdawcezo-odbiorcezy k. 719-721)

12 lutego 2009 roku (...) Spdlka z o.0. z siedziba w S. wydal nabywcom E. M. (3) i A. M. (3) lokal mieszkalny numer
(...)D2 polozony w budynku przy ulicy (...) w S..

(dowod: protokot zdawcezo-odbiorezy k. 726)

10 grudnia 2009 roku A. B.iT. B. (1) zawarli z (...) Spotka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na czwartej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowig prawa do nieruchomo$ci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz cze$ci budynkow i
urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 330,/10.000. Nadto strony o§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastgpilo.

(dowod: umowa z 10 grudnia 2009 roku k. 727-733)

16 grudnia 2009 roku J. W.iT. B. (2) zawarli z (...) Sp6lka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na pierwszej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w



nieruchomoéci wspoélnej, ktora stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czeSci budynkow i
urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 192/10.000. Nadto strony o$§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastgpilo. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym 12
lutego 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: pekniety tynk przy wentylacji w aneksie kuchennym,
regulacja drzwi, do uzupehienia posadzka w lazience, do uzupeklienia tynk w korytarzu, do wybudowania szacht w
korytarzu.

(dowod: umowa z 16 grudnia 2009 roku k. 737-745,
protokol zdawcezo-odbiorezy k. 734-736)

18 grudnia 2009 roku A. S. (3) i S. S. zawarli z (...) Sp6lka z 0.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na drugiej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej, ktora stanowig prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz cze$ci budynkow i
urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 244/10.000. Nadto strony oswiadczyly,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym
19 lutego 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: wykonaé¢ tynk miedzy szachtami w lazience,
uzupehienie sufitu kolo szachtu w lazience, wyszlifowa¢ naroznik w lazience, uzupemi¢ tynk wokot gniazdka w
lazience, przesunac gniazdo TV na $ciane w drugim rogu, przesuna¢ gniado elektryczne w salonie i sypialni, brak
glowic do grzejnikow, grzejnik w sypialni obok lazienki do wyczyszczenia, przesunaé gniazdo elektryczne w sypialni
obok lazienki, uzupelié ubytek tynku przy wejsciu do sypialni, do sprawdzenia okna w salonie, sprawdzenie czy
konieczne jest uziemienie wanny, sprawdzenie drwi wejSciowych po wykonczeniu klatek i mieszkan.

(dowdd: umowa z 18 grudnia 2009 roku k. 749-758,
protokol zdawczo-odbiorezy k. 746-748)

16 grudnia 2009 roku T. B. (2) zawarl z (...) Spotka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego na pierwszej kondygnacji budynku przy ulicy (...)w S. wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowig prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz cze$ci budynkow i
urzadzenia, ktore nie shuza wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 192/10.000. Nadto strony o§wiadczyty,
izwydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapilto. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacemu 12
lutego 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: do uzupekienia ubytki tynku w sypialni, przedpokoju
plus lazienka, do przesuniecia domofon nad wlacznik §wiatla, do uzupelienia otwory w salonie plus szlifowanie.

(dowdd: umowa z 16 grudnia 2009 roku k. 762-771,
protokol zdawczo-odbiorezy k. 759-761)

09 grudnia 2009 roku H. L. zawart z (...) Spolka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia samodzielnego lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego na pierwszej kondygnacji budynku przy ulicy (...)w S. wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowig prawa do nieruchomo$ci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czeéci budynkow i
urzadzenia, ktore nie stuza wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 105/10.000. Nadto strony o§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacemu
18 lutego 2009 roku. Strona kupujaca zglosita nastepujace usterki: przeniesienie rury odplywowej z lazienki do aneksu
kuchennego, przygotowanie odplywu do umywalki, zwrot kosztéw maty grzewcze;j.

(dowdd: umowa z 09 grudnia 2009 roku k. 775-784,
protokol zdawcezo-odbiorezy k. 772-774)

06 stycznia 2010 roku M. G. (1) i M. G. (2) zawarli z (...) Sp6lka z o.0. z siedziba w S. umowe ustanowienia
samodzielnego lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na drugiej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz



z udzialem w nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czesci
budynkoéw i urzadzenia, ktére nie shuzg wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 197/10.000. Nadto strony
o$wiadczyly, iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapilo. Lokal mieszkalny wydany zostal
kupujacym 11 lutego 2009 roku. Strona kupujgca zglosita nastepujgce usterki: przeciek w rurze C.O.

(dowdd: umowa z 06 stycznia 2010 roku k. 788-797,
protokol zdawcezo-odbiorezy k. 785-787)

21 grudnia 2009 roku J. J. (1) zawarl z (...) Spdlka z o.0. z siedzibg w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na trzeciej kondygnacji budynku przy ulicy (...)w S. wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowig prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz czeéci budynkow i
urzadzenia, ktore nie stuza wyltacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszgcym 130/10.000. Nadto strony o§wiadczyty,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacemu
16 lutego 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: brak klamek w oknach.

(dowdd: pelnomocnictwo k. 801-803,
umowa z 21 grudnia 2009 roku k. 806-816,
protokol zdawcezo-odbiorezy k. 798-800)

21 grudnia 2009 roku A. D. (2) i L. D. zawarli z (...) Sp6lka z o.0. z siedzibg w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na trzeciej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej, ktora stanowig prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz cze$ci budynkow i
urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali wynoszacym 208/10.000. Nadto strony oswiadczyly,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacym
16 lutego 2009 roku. Strona kupujaca zglosita nastepujace usterki: brak zaslepki przy grzejniku w tazience, domofon
o przeniesienia, w sypialni lewej i salonie przenie$¢ gniazdka.

(dowod: umowa z 21 grudnia 2009 roku k. 824-838,
protokol zdawczo-odbiorezy k. 821-823)

21 grudnia 2009 roku M. K. (3) i M. K. (1) zawarli z (...) Spolka z o.0. z siedzibg w S. umowe ustanowienia
samodzielnego lokalu mieszkalnego numer (...) poloZzonego na trzeciej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w
S. wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej, ktora stanowia prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1
umowy oraz czeSci budynkéw i urzadzenia, ktére nie stluza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym
245/10.000. Nadto strony o$wiadczyly, iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujacej juz nastapito. Lokal
mieszkalny wydany zostat kupujacym 16 lutego 2009 roku. Strona kupujaca zglosita nastepujace usterki: brak glowic
regulujacych do grzejnikéw, skuc tynk, do uzupekienia otwory odwadniajace w stropie, zaszpachlowaé Sciany miedzy
szachtami, regulacja tablicy rozdzielczej, regulacja drzwiczek tablicy rozdzielczej, do poprawienia naroznik w sypialni,
wyprowadzié §ciany miedzy, przeszlifowaé naroznik przy drzwiach wejSciowych, poprawié écianke w sypialni, zaslepka
parapetu przy drzwiach balkonowych, przesuniecie otworu drzwiowego w lazience.

(dowod: umowa z 21 grudnia 2009 roku k. 843-853,
protokol zdawcezo-odbiorezy k. 839-842)

29 kwietnia 2010 roku M. F. zawarla z (...) Sp6lka z o.0. z siedzibg w S. umowe ustanowienia samodzielnego lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego na pierwszej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej, ktora stanowig prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz cze$ci budynkow i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 109/10.000. Nadto strony oswiadczyly,



iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujgcej juz nastgpito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacej
13 lutego 2009 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: brak glowic w grzejnikach, zamontowac osprzet
(gniazdka) w aneksie.

(dowdd: umowa z 29 kwietnia 2010 roku k. 857-864,
protokol zdawcezo-odbiorcezy k. 854-856)

07 grudnia 2009 roku S. K. (2) zawarl z (...) Sp6lka z o.0. z siedzibg w S. umowe ustanowienia samodzielnego
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego na pierwszej kondygnacji budynku przy ulicy (...) w S. wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej, ktora stanowig prawa do nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 umowy oraz cze$ci budynkow i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym 104/10.000. Nadto strony oswiadczyly,
iz wydanie przedmiotu umowy na rzecz strony kupujgcej juz nastapito. Lokal mieszkalny wydany zostal kupujacemu
30 grudnia 2008 roku. Strona kupujaca zglosila nastepujace usterki: uzupelnienie otworéw technologicznych C.O.
oraz wody, uzupekhic¢ oprawe gniazdka i sily w aneksie kuchennym, brak klamek i nawietrznikoéw w oknach, brak
termostatow do grzejnikow, brak gniazdek do anteny i Internetu, podniesé do gory wyplyw z kuchni, dostarczyc
stuchawke do domofonu, zamontowaé zwijacze rolet, okapniki zewnetrzne zostang zamontowane, tazienka — §ciana
po prawej stronie — wycia¢ kawalek plastiku nad grzejnikiem, poprawié obicia $cian.

(dowod: umowa z 07 grudnia 2009 roku k. 868-876,
protokol zdawcezo-odbiorcezy k. 865-867)

W nieruchomodci przy ulicy (...) w S. wystepuje ponadnormatywne zuzycie armatury, urzadzen oraz rurociagdéw w
obiegu cieplej wody uzytkowej w wezZle cieplnym oraz instalacji cieplej wody uzytkowej i cyrkulacji na poziomie
garazu w piwnicy. Aktualny stan techniczny wezla cieplnego, a w szczego6lnosci jego poszezegdlnych elementéw po
stronie obiegu cieplej wody uzytkowej oraz rurociggéw moze stanowi¢ wypadkowa co najmniej trzech niezaleznych
okolicznosci, ktore mogly wystapi¢ oddzielnie lub lacznie potegujac skutki, to jest skladu fizykochemicznego wody
surowej z miejskiej sieci wodociggowej, ktéra po podgrzaniu cieplem sieciowym w wymienniku plytkowym do
temperatury wodociggowej 55°C, jako ciepla woda uzytkowa za posrednictwem instalacji cieptej wody uzytkowej
i cyrkulacji kierowana jest bezposrednio do uzytkownikéw mieszkan (1.); projektant w dokumentacji przyjal, ze
wszystkie przewody instalacji wodociagowej wody zimnej, CWU i cyrkulacji na poziomie garazu podziemnego oraz
w obrebie wezla cieplnego po stronie obiegu cieplej wody uzytkowej nalezy wykonac z rur instalacyjnych stalowych
ze szwem podwdjnie ocynkowanych wedlug (...) stosujac polaczenia kotlnierzowe i gwintowane za pomoca ksztaltek
zeliwnych ocynkowanych, za§ brak atestébw i aprobat technicznych na rury wbudowane w wezle cieplnym ani
instalacjach na poziomie garazy, uwzgledniajac ich stan techniczny, wskazuje na brak pewnosci czy zastosowano rury
zgodne z zalozeniem przyjetym w projekcie (2.); zgodnie z norma (...) i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
wlaéciwym materialem do wykonania instalacji cieplej wody uzytkowej oraz cyrkulacji sa rury z tworzywa sztucznego.
Od 16 grudnia 2002 roku, obowiazuje nowe ustalenie temperatury cieplej wody uzytkowej, zgodnie z ktoérym
temperatura wody cieplej na wyplywie z punktu czerpalnego wynosi minimum 55°C i maksimum 60°C, a okresowo
nawet 70°C. Powyzsze powoduje, ze stosowanie rur stalowych ze szwem podwojnie ocynkowanych nie jest w tych
warunkach zalecane, poniewaz w temperaturze powyzej 55°C warstwa cynku traci przyczepno$c, staje sie ziarnista
iluzna, a jej dzialanie ochronne slabnie (3.). Uwzgledniajac stan techniczny instalacji cieptej wody uzytkowej oraz
cyrkulacji, a takze przepisy prawa (Rozporzadzenie z 12 kwietnia 2002 roku) zasadng jest wymiana, na poziomie
garazu podziemnego, rur instalacyjnych stalowych na rury z tworzywa sztucznego wraz z montazem termostatycznych
zawordéw regulacyjnych i izolacja rurociaggéw. Warto$¢ kosztorysowa robo6t zwigzanych z wymiang rur w instalacji
CWU i cyrkulacji wraz z montazem termostatycznych zawordéw regulujacych i izolacjg rurociagéw wynosi kwote
30.882,72 zl (brutto). Warto$¢ kosztorysowa robét w wezle cieplnym wynosi kwote 7.585,77 zt (brutto). Laczna
warto$¢ kosztorysowa w zakresie instalacji cieplej wody uzytkowej i cyrkulacji koniecznych do wykonania w garazu
podziemnym budynku przy ulicy (...) w S. oraz wezle cieplnym wynosi 38.468,49 zl (brutto).



(dowdd: opinia bieglej B. K. k. 1158-1174 i 1176-1204)

Nieruchomo$¢ polozona w S. przy ulicy (...) posiada nastepujace wady i uszkodzenia wynikajace z nieprawidlowo
wykonanych rob6t budowlanych, przy uzyciu materialéw niskiej jakoSci w postaci:

» ruszajacych sie profili $ciekowych na posadzce piwnicy [zgodnie z projektem wykonawczym w piwnicy budynku
zastosowane mialo by¢ korytko odplywowe R. — (...) typ (...). Zastosowano korytka szczelinowe bez pokryw (bez
mozliwoS$ci oceny producenta). Czesé korytek zostala nieprawidlowo osadzona, co spowodowalo ich cze$ciowe
odspojenie];

+ wilgoci przy wejSciach do piwnicy [skutkiem wystepowania zawilgocen byly uszkodzone tynki i powloki
malarskie, w rejonach pomieszczen gospodarczych pod schodami we wszystkich klatkach schodowych w piwnicy.
Najprawdopodobniej powstaly one w wyniku awarii instalacji wewnetrznej i zalania, co mialo miejsce w
poczatkowym okresie uzytkowania budynku. Widoczne sa odspojenia powloki malarskiej i wykwity solne,
wizualnie nie stwierdzono zwiekszenia poziomu wilgotno$ci tych miejsc];

« blednie osadzonych i niedomykajacych sie drzwi w tak zwanych §luzach (przedsionkach piwnic) oraz brak
samozamykaczy;

 zagrzybionych §luz [stwierdzono wystepowanie wykwitow solnych na $cianach $luz (przedsionkow
przeciwpozarowych)], do wysoko$ci drugiej warstwy bloczka nad posadzka, ktére najprawdopodobniej powstaly
w wyniku awarii instalacji wewnetrznej i zalania, co mialo miejsce w poczatkowym okresie uzytkowania budynku;
nie stwierdzono zawilgocenia tych miejsc];

« niewykonczonych czeéci schodoéw za porecza [stwierdzono niewykonczone policzki schodéw do piwnicy oraz
plaszczyzny za balustradami. Pozostawiona zostala niewykonczona warstwa tynku oraz kleju do plytek];

+ nieestetycznego i niechlujnego wykonania poreczy schodow;

+ niezamontowania drugiego rzedu rozbijaczy $niegu na dachu [zgodnie z kartami technicznymi rozbijacze Sniegu
dla kata nachylenia polaci oraz rodzaju pokrycia stosuje sie w iloéci od czterech do szeSciu sztuk na jeden metr
biezacy, w co najmniej dwoch rzedach];

« zdeformowanych spustéw rynien [brak pionéw — stwierdzono deformacje rur spustowych wykonanych z PVC
Srednicy 50 mm z daszkow nad klatkami schodowymi, co wynika ze zbyt malej ilo$ci zastosowanych obejm
montazowych];

« zapadnietego kraweznika pomiedzy klatkami (...) [stwierdzono uszkodzenia nawierzchni chodnika od strony

parkingu pomiedzy klatkami numer(...) oraz nieréwnosci o powierzchni okoto 3m(2)

parkingu];

oraz kraweznikow od strony

« skorodowanych dwoch sztuk drzwi pomieszczenia $émietnika, w ich dolnej czesci;
+ popekanej elewacji [zewnetrznych warstw wyprawy elewacji od strony frontowej budynku w rejonie klatek (...);

» braku wypelnienia dylatacji pomiedzy klatkami numer (...)[pozostawiona zostala wolna przestrzen szerokoSci
okolo 1-2 cm — nie zastosowano na przyktad listy dylatacyjnej];

« pekniecia podbitki daszku nad wejsSciem do klatki schodowej numer (...) ijego przeciekanie [uszkodzenie powstate
w wyniku nieszczelno$ci pokrycia daszku];

+ przeciekajacego daszku nad drzwiami $mietnika;



« blednie wykonczonego muru wjazdu do garazu, pekajacego betonu, rozsypujacego sie zakonczenia muru i braku
zabezpieczenia przed czynnikami atmosferycznymi [spowodowanego niezamontowaniem listew dylatacyjnych];

» baraku zaslepek wentylacji aluminiowej w wejsciach do klatek oraz witrynach w kazdej klatce [szesnaScie sztuk];
+ braku odboju do drzwi w wiatrolapie klatki numer (...) i do drzwi $émietnika;
« uschnietych choinek [trzy sztuki];

+ tynku polozonego bezposrednio na deske bez odpowiedniego podkladu w postaci siatki [stwierdzono odspojenia
tynku na okapie w rejonie balkonéw (ostatnia kondygnacja)].

Koszt usuniecia usterek i przywrocenia budynku mieszkalnego do stanu wolnego od wad wynosi 65.907,43 zt (brutto).
(dowod: opinia bieglego B. J. k. 1219-1255 1 1256-1267)

Umowa3 z 14 grudnia 2011 roku cedent — M. L. przenio6sl na cesjonariusza — Wspolnote Mieszkaniowa nieruchomosci
polozonej w S. przy ulicy (...)wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak réwniez roszczenia
odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach wspdlnych
nieruchomosci (w szczegoblnos$ci wad instalacji cieptej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji zimnej wody w
garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu). Zawiadomienie
o cesji (...) Spoika z 0.0. z siedzibg w S. otrzymat 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 298-299,
zawiadomienie o cesji k. 300,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 20 grudnia 2011 roku cedent — M. 1. przeniosla na cesjonariusza — Wspolnote Mieszkaniowa nieruchomosci
polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak réwniez roszczenia
odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach wspoélnych
nieruchomoéci (w szczeg6lnoéci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacjg, wad instalacji zimnej wody w
garazu podziemnym oraz wad ogblnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu). Zawiadomienie
o cesji (...) Spoika z 0.0. z siedziba w S. otrzymat 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 301-302,
zawiadomienie o cesji k. 303,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 19 grudnia 2011 roku cedenci — A. T. i J. T. przenieSli na cesjonariusza — Wspodlnote Mieszkaniowa
nieruchomoé$ci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak roéwniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejgcych w czeSciach
wspolnych nieruchomosci (w szczegblnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacjg, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spolka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 304-305,
zawiadomienie o cesji k. 306,

pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)



Umowa z 19 grudnia 2011 roku cedenci — J. M. (1) i J. M. (2) przenie§li na cesjonariusza — Wspodlnote Mieszkaniowa
nieruchomoé$ci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak roéwniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejgcych w czeSciach
wspolnych nieruchomosci (w szczegblnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacjg, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spolka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 307-308,
zawiadomienie o cesji k. 309,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)

Umowa z 27 grudnia 2011 roku cedent — J. K. przeniosla na cesjonariusza — Wspoélnote Mieszkaniowa nieruchomosci
polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak réwniez roszczenia
odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach wspdlnych
nieruchomodci (w szczegoblnos$ci wad instalacji cieptej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji zimnej wody w
garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu). Zawiadomienie
o cesji (...) Spoika z 0.0. z siedzibg w S. otrzymat 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 310-311,
zawiadomienie o cesji k. 312,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 21 grudnia 2011 roku cedenci — A. B. i T. B. (1) przeniesli na cesjonariusza — Wspolnote Mieszkaniowa
nieruchomosci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czeSciach
wspolnych nieruchomosci (w szczego6lnoéci wad instalacji cieptej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spotka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 313-314,
zawiadomienie o cesji k. 315,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 14 grudnia 2011 roku cedenci — M. W. i L. L. przeniesli na cesjonariusza — Wspo6lnote Mieszkaniowa
nieruchomo$ci polozonej w S. przy ulicy (...)wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez roszczenia
odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach wspolnych
nieruchomoéci (w szczegoblnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji zimnej wody w
garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu). Zawiadomienie
o cesji (...) Spolka z o0.0. z siedziba w S. otrzymat 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 316-317,
zawiadomienie o cesji k. 318,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)

Umowa z 13 grudnia 2011 roku cedenci — J. S. i M. S. przeniesli na cesjonariusza — Wspoélnote Mieszkaniowg
nieruchomoéci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez



roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czesSciach
wsp6lnych nieruchomosci (w szczegdlnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogoélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spotka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 319-320,
zawiadomienie o cesji k. 321,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 21 grudnia 2011 roku cedenci — A. D. (3) i P. D. przenieéli na cesjonariusza — Wspoélnote Mieszkaniowg
nieruchomoéci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czeSciach
wsp6lnych nieruchomosci (w szczegblnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacjg, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Sp6lka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 322-323,
zawiadomienie o cesji k. 324,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)

Umowg z 14 grudnia 2011 roku cedent — M. K. (4) przeniést na cesjonariusza — Wspdlnote Mieszkaniowg
nieruchomoéci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach
wspoélnych nieruchomoséci (w szczegolno$ci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spdltka z 0.0. z siedziba w S. otrzymatl 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 325-326,
zawiadomienie o cesji k. 327,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)

Umowa z 22 grudnia 2011 roku cedenci — J. W. i T. B. (2) przenie$li na cesjonariusza — Wspolnote Mieszkaniowa
nieruchomosci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak réwniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czesciach
wsp6lnych nieruchomosci (w szczegdlnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogoélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spotka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 328-329,
zawiadomienie o cesji k. 330,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 23 grudnia 2011 roku cedenci — M. K. (2) i K. K. przenieéli na cesjonariusza — Wspoélnote Mieszkaniowg
nieruchomoéci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czeSciach
wspolnych nieruchomosci (w szczegblnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacjg, wad instalacji



zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spdltka z 0.0. z siedziba w S. otrzymatl 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 331-332,
zawiadomienie o cesji k. 323,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)

Umowa z 19 grudnia 2011 roku cedenci — A. K. (2) i B. S. przeniesli na cesjonariusza — Wspdlnote Mieszkaniowa
nieruchomosci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak réwniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czesSciach
wsp6lnych nieruchomosci (w szczegdlnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogoélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spotka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 334-335,
zawiadomienie o cesji k. 336,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 21 grudnia 2011 roku cedenci — A. K. (1) i R. K. przeniesli na cesjonariusza — Wspoélnote Mieszkaniowg
nieruchomoéci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czeSciach
wsp6lnych nieruchomosci (w szczegblnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacjg, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spolka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 337-338,
zawiadomienie o cesji k. 339,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)

Umowa z 17 grudnia 2011 roku cedent — D. G. (1) przenidsl na cesjonariusza — Wspo6lnote Mieszkaniowa
nieruchomoéci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach
wspoélnych nieruchomoéci (w szczegolnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spdltka z o0.0. z siedziba w S. otrzymatl 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 340-341,
zawiadomienie o cesji k. 342,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 12 grudnia 2011 roku cedent — A. M. (2) przeniosla na cesjonariusza — Wspolnote Mieszkaniowa
nieruchomosci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak réwniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czesSciach
wsp6lnych nieruchomosci (w szczegdlnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogoélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spotka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.



(dowdd: umowa cesji k. 343-344,
zawiadomienie o cesji k. 345,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 16 grudnia 2011 roku cedenci — I. S. i J. J. (2) przenieéli na cesjonariusza — Wspolnote Mieszkaniowg
nieruchomoé$ci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak roéwniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejgcych w czeSciach
wspolnych nieruchomosci (w szczegblnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacjg, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spolka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 346-347,
zawiadomienie o cesji k. 348,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)

Umowa3 z 19 grudnia 2011 roku cedent — G. T. przenio6sl na cesjonariusza — Wspo6lnote Mieszkaniowg nieruchomosci
polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak réwniez roszczenia
odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach wspdlnych
nieruchomodci (w szczegoblnos$ci wad instalacji cieptej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji zimnej wody w
garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu). Zawiadomienie
o cesji (...) Spoika z 0.0. z siedzibg w S. otrzymat 25 stycznia 2012 roku.

(dowd6d: umowa cesji k. 349-350,
zawiadomienie o cesji k. 351,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 21 grudnia 2011 roku cedenci — A. S. (4) i A. S. (5) przeniesli na cesjonariusza — Wspo6lnote Mieszkaniowa
nieruchomosci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czeSciach
wspolnych nieruchomosci (w szczego6lnoéci wad instalacji cieptej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spotka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 352-353,
zawiadomienie o cesji k. 354,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 22 grudnia 2011 roku cedent — T. B. (2) przeniésl na cesjonariusza — Wspoblnote Mieszkaniowa
nieruchomoé$ci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak roéwniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejgcych w czeSciach
wspolnych nieruchomosci (w szczegblnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacjg, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spolka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 355-356,



zawiadomienie o cesji k. 357,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 15 grudnia 2011 roku cedent — M. F. przeniosla na cesjonariusza — Wspoélnote Mieszkaniowa nieruchomosci
potozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak réwniez roszczenia
odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach wspoélnych
nieruchomoéci (w szczegoblnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji zimnej wody w
garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu). Zawiadomienie
o cesji (...) Spolka z o0.0. z siedziba w S. otrzymat 25 stycznia 2012 roku.

(dowo6d: umowa cesji k. 358-359,
zawiadomienie o cesji k. 360,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)

Umowa z 15 grudnia 2011 roku cedenci — M. G. (1) i M. G. (2) przenie$li na cesjonariusza — Wspolnote Mieszkaniowg
nieruchomoéci polozonej w S. przy ulicy (...)wszelkie uprawnienia z tytutu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez roszczenia
odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach wspodlnych
nieruchomodci (w szczegoblnos$ci wad instalacji cieptej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji zimnej wody w
garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu). Zawiadomienie
o cesji (...) Spoika z 0.0. z siedzibg w S. otrzymat 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 361-362,
zawiadomienie o cesji k. 363,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 12 grudnia 2011 roku cedenci — A. S. (3) i S. S. przenie$li na cesjonariusza — Wspoélnote Mieszkaniowa
nieruchomosci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czeSciach
wspolnych nieruchomosci (w szczego6lnoéci wad instalacji cieptej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spotka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 364-365,
zawiadomienie o cesji k. 366,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 27 grudnia 2011 roku cedent — A. J. przeniosla na cesjonariusza — Wspolnote Mieszkaniowa nieruchomosci
potozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak réwniez roszczenia
odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach wspolnych
nieruchomoéci (w szczegoblnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji zimnej wody w
garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu). Zawiadomienie
o cesji (...) Spolka z o0.0. z siedziba w S. otrzymat 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 367-368,

pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)



Umowa z 27 grudnia 2011 roku cedent — P. K. przenidsl na cesjonariusza — Wspolnote Mieszkaniowa nieruchomosci
potozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak réwniez roszczenia
odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach wspolnych
nieruchomoéci (w szczegoblnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji zimnej wody w
garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu). Zawiadomienie
o cesji (...) Spolka z o0.0. z siedziba w S. otrzymat 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 369-370,
zawiadomienie o cesji k. 371,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)

Umowa z 08 grudnia 2011 roku cedenci — M. K. (3) i M. K. (1) przeniesli na cesjonariusza — Wspolnote Mieszkaniowg
nieruchomoéci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach
wspolnych nieruchomosci (w szczegdlnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spotka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 372-373,
zawiadomienie o cesji k. 374,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 15 grudnia 2011 roku cedent — T. S. przeniosl na cesjonariusza — Wspolnote Mieszkaniowa nieruchomosci
polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak réwniez roszczenia
odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach wspoélnych
nieruchomoéci (w szczeg6lnoéci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji zimnej wody w
garazu podziemnym oraz wad ogélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu). Zawiadomienie
o cesji (...) Spoika z 0.0. z siedziba w S. otrzymat 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 375-376,
zawiadomienie o cesji k. 377,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 15 grudnia 2011 roku cedenci — S. N. i P. N. przenieéli na cesjonariusza — Wspoélnote Mieszkaniowa
nieruchomos$ci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak réwniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czeSciach
wspolnych nieruchomosci (w szczegblnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacjg, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogolnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spolka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 378-379,
zawiadomienie o cesji k. 380,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)

Umowa z 15 grudnia 2011 roku cedenci — K. P. i T. P. przeniesli na cesjonariusza — Wspodlnote Mieszkaniowg
nieruchomoéci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez



roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czesSciach
wsp6lnych nieruchomosci (w szczegdlnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogoélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spotka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 381-382,
zawiadomienie o cesji k. 383,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 20 grudnia 2011 roku cedent — J. J. (3) przeniost na cesjonariusza — Wspo6lnote Mieszkaniowg
nieruchomoéci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czeSciach
wsp6lnych nieruchomosci (w szczegblnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacjg, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Sp6lka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 384-385,
zawiadomienie o cesji k. 386,

pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143,
pelnomocnictwo k. 817)

Umowag z 22 grudnia 2011 roku cedent — I. K. przeniosla na cesjonariusza — Wspdlnote Mieszkaniowa nieruchomosci
polozonej w S. przy ulicy(...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak réwniez roszczenia
odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach wspodlnych
nieruchomosci (w szczegbdlnoSci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacjg, wad instalacji zimnej wody w
garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu). Zawiadomienie
o cesji (...) Spdtka z 0.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 387-388,
zawiadomienie o cesji k. 389,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)

Umowa z 21 grudnia 2011 roku cedenci — E. M. (3) i A. M. (3) przenie$li na cesjonariusza — Wspoélnote Mieszkaniowa
nieruchomosci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak réwniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czesSciach
wsp6lnych nieruchomosci (w szczegdlnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogoélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spotka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 390-391,
zawiadomienie o cesji k. 392,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 21 grudnia 2011 roku cedent — E. M. (1) przeniosla na cesjonariusza — Wspodlnote Mieszkaniowg
nieruchomoéci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez



roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czesSciach
wsp6lnych nieruchomosci (w szczegdlnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogoélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spotka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 393-394,
zawiadomienie o cesji k. 395,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 27 grudnia 2011 roku cedenci — A. M. (1) i M. M. (1) przenie$li na cesjonariusza — Wspolnote Mieszkaniowg
nieruchomoéci polozonej w S. przy ulicy (...)wszelkie uprawnienia z tytutu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez roszczenia
odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach wspoélnych
nieruchomoéci (w szczegblnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji zimnej wody w
garazu podziemnym oraz wad ogélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu). Zawiadomienie
o cesji (...) Spolka z o.0. z siedziba w S. otrzymat 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 396-397,
zawiadomienie o cesji k. 398,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)

Umowg z 14 grudnia 2011 roku cedent — E. M. (2) przeniosla na cesjonariusza — Wspoélnote Mieszkaniowg
nieruchomoéci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach
wspoélnych nieruchomoséci (w szczegolno$ci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spdltka z 0.0. z siedziba w S. otrzymatl 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 399-400,
zawiadomienie o cesji k. 401,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)

Umowa z 20 grudnia 2011 roku cedenci — A. D. (2) i L. D. przeniesli na cesjonariusza — Wspolnote Mieszkaniowa
nieruchomoéci polozonej w S. przy ulicy (...)wszelkie uprawnienia z tytutu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez roszczenia
odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach wspélnych
nieruchomosci (w szczegbdlnoSci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacjg, wad instalacji zimnej wody w
garazu podziemnym oraz wad ogblnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu). Zawiadomienie
o cesji (...) Spoika z 0.0. z siedzibg w S. otrzymat 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 402-403,
zawiadomienie o cesji k. 404,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 19 grudnia 2011 roku cedent — P. P. przeniosla na cesjonariusza — Wsp6lnote Mieszkaniowa nieruchomosci
polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak réwniez roszczenia
odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w cze$ciach wspoélnych
nieruchomoéci (w szczegblnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji zimnej wody w



garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu). Zawiadomienie
o cesji (...) Spétka z 0.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 405-406,
zawiadomienie o cesji k. 407,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)

Umowa z 09 grudnia 2011 roku cedenci — M. M. (2) i T. M. przenie$li na cesjonariusza — Wspo6lnote Mieszkaniowa
nieruchomosci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak réwniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czesSciach
wsp6lnych nieruchomosci (w szczegdlnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad ogoélnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spotka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowdd: umowa cesji k. 408-4009,
zawiadomienie o cesji k. 410,
pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 1 143)

Umowa z 20 grudnia 2011 roku cedenci — D. G. (2) i H. G. przenie§li na cesjonariusza — Wspoélnote Mieszkaniowg
nieruchomoéci polozonej w S. przy ulicy (...) wszelkie uprawnienia z tytulu rekojmi i z gwarancji, jak rowniez
roszczenia odszkodowawcze z kontraktu i z czynu niedozwolonego z wszelkich wad fizycznych istniejacych w czeSciach
wsp6lnych nieruchomosci (w szczegblnosci wad instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z cyrkulacjg, wad instalacji
zimnej wody w garazu podziemnym oraz wad og6lnobudowlanych dla calego budynku i zagospodarowania terenu).
Zawiadomienie o cesji (...) Spolka z o.0. z siedziba w S. otrzymal 25 stycznia 2012 roku.

(dowod: umowa cesji k. 411-412,

zawiadomienie o cesji k. 413,

pismo z 19 stycznia 2012 roku k. 140-142 i 143)

W tak ustalonym stanie faktycznym Sqd Okregowym zwazyl, co nastepuje:
Powbdztwo zashugiwalo na uwzglednienie, cze$ciowo.

W niniejszym postepowaniu powodowa Wspoélnota Mieszkaniowa nieruchomo$ci polozonejw S. przy ul. (...) wystapila
z powbdztwem skierowanym przeciwko (...) Spdlce z 0.0. z siedziba w S. domagajac sie zapltaty kwoty 176.577 zt wraz
z ustawowymi odsetkami liczonymi od 31 stycznia 2012 roku do dnia zaplaty oraz kosztdw procesu. Na uzasadnienie
zadania powod podal, ze w drodze uméw cesji wlaSciciele lokali posiadajacy tacznie 79,25% udzialow w nieruchomosci
wspolnej potozonej w S. przy ul. (...), przelali na niego uprawnienia z rekojmi oraz roszczen odszkodowawczych z
kontraktu i czynu niedozwolonego przystugujace im w stosunku do pozwanego (dewelopera, od ktérego nabyli lokale
mieszkalne) z tytutu wszelkich wad fizycznych istniejacych w czeSciach wspolnych nieruchomoéci. Na tej podstawie
powdd dochodzi uprawnien z rekojmi w zwiazku z ujawnionymi wadami cze$ci wspoélnych budynku, szczegotowo
opisanymi w pozwie. Powod zlozyl pozwanemu o§wiadczenie o obnizeniu ceny z tytulu wad rzeczy sprzedanej o kwote
176.577 z}, wzywajac jednoczeénie do dobrowolnej zaplaty tej kwoty. Poniewaz dobrowolna zaplata nie nastgpila,
powodowa Wspblnota wniosla pozew o zasgdzenie tej kwoty. Na wypadek niepodzielenia przez Sad jego stanowiska,
co do odpowiedzialno$ci pozwanego na podstawie przepisOw o rekojmi, powdd wnidst o zasadzenie od pozwanego
kwoty 176.577 zt jako odszkodowania za nienalezyte wykonanie umowy, wskazujac ze wskutek wadliwie zrealizowanej



inwestycji powdd poniost szkode, a (...) Spotka z o0.0. powinna zwr6cié mu koszty naprawienia tej szkody, to jest
przywrocenia budynku do sprawnosci zgodnej z jego przeznaczeniem.

Przechodzac zatem do istoty spornego zagadnienia, w zakresie pierwszej z podnoszonych podstaw, to zwazyc
nalezy, iz istote instytucji rekojmi reguluje tres¢ art. 556 § 1 k.c. Zgodnie z powolanym przepisem sprzedawca jest
odpowiedzialny wzgledem kupujacego, jezeli rzecz sprzedana ma wade zmniejszajaca jej warto$é lub uzyteczno$cé
ze wzgledu na cel w umowie oznaczony albo wynikajacy z okolicznoéci lub z przeznaczenia rzeczy, jezeli rzecz nie
ma wlasciwosci, o ktorych istnieniu zapewnil kupujgcego, albo jezeli rzecz zostala kupujacemu wydana w stanie
niezupelnym (rekojmia za wady fizyczne). Nadto sprzedawca jest odpowiedzialny wzgledem kupujgcego, jezeli rzecz
sprzedana stanowi wlasno$¢ osoby trzeciej albo jezeli jest obciazona prawem osoby trzeciej; w razie sprzedazy praw
sprzedawca jest odpowiedzialny takze za istnienie praw (rekojmia za wady prawne). Odpowiedzialno§¢ ustawowa
sprzedawcy z tytulu rekojmi za wady sprzedanej rzeczy ma charakter absolutny. Oznacza to, Ze sprzedawca nie moze
sie z niej zwolni¢ i obcigzony jest nig niezaleznie od tego czy spowodowal wadliwo$é rzeczy i czy ponosi on z tego tytulu
jakakolwiek wine. Sprzedawca ponosi odpowiedzialnoé¢ nawet jezeli nie wiedzial, iz rzecz jest wadliwa.

Podkreslenia, w okolicznoSciach niniejszej sprawy wymaga, ze dochodzenie roszczen z tytulu rekojmi wigze sie z
zachowaniem aktow staranno$ci. W mysl za$ art. 563 § 1 k.c. kupujacy traci uprawnienia z tytulu rekojmi za wady
fizyczne rzeczy, jezeli nie zawiadomi sprzedawcy o wadzie w ciggu miesiagca od jej wykrycia, a w wypadku gdy zbadanie
rzeczy jest w danych stosunkach przyjete, jezeli nie zawiadomi sprzedawcy o wadzie w ciaggu miesigca po uplywie
czasu, w ktérym przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mog} ja wykry¢.

Jak juz wspominano odpowiedzialno$¢ za wady rzeczy jest w istocie rzeczy odpowiedzialno$cia oparta na zasadzie
ryzyka, bezwzgledna i obiektywna. Powyzsze akcentuje sie gléwnie poprzez brak mozliwo$ci uwolnienia sie od niej
poprzez wykazanie braku winy wlasnej sprzedawcy, czy tez winy osoby, ktéra sie postuzyl, a nawet poprzez wykazanie
braku wiedzy takich podmiotéw o wystgpieniu, czy tez mozliwos$ci wystapienia wady. Zasadnicza przestanka
odpowiedzialno$ci sprzedawcy wzgledem kupujacego jest wykazanie, ze przedmiot sprzedazy dotkniety jest wada
fizyczna badz prawna. Nie ma zatem zadnego znaczenia przy rozpoznawaniu tego rodzaju spraw, czy sprzedawca
ponosi wine za stan przedmiotu zakupu, czy tez takowej nie mozna mu przypisa¢. Konsekwencja nalozenia tak
surowej odpowiedzialno$ci na sprzedawce jest jednak obowigzek kupujacego, z uwagi na tre$¢ przepisu art. 563
k.c., dochowania okre$lonych aktéw staranno$ci. Sprowadza sie on do tego, iz kupujacy winien, w celu dochodzenia
roszczen z rekojmi za wady, zawiadomic sprzedawce o wadzie w terminie miesigca od jej wykrycia. Powyzszy termin
ma charakter terminu zawitego, a jego uplyw powoduje utrate moznos$ci dochodzenia roszczen z tytutu rekojmi.

Odnoszac powyzsze do przedmiotowej sprawy wskaza¢ nalezy, ze powdd uzasadniajac twierdzenie w zakresie
dochowania terminu zawiadomienia o wadzie powolal sie na pisma zarzadcy z 13 kwietnia 2010 roku, 24 maja 2010
roku, 17 wrze$nia 2010 roku, 12 pazdziernika 2010 roku i 02 listopada 2010 roku, w ktérych zawiadamial pozwanego
o stwierdzonych wadliwoS$ciach, wzywajac do ich usuniecia.

Jak wynika z przeprowadzonego postepowania dowodowego w postaci pism kierowanych do pozwanego, protokoléw
zdawczo-odbiorczych jak rowniez zeznan $wiadkow M. K. (1), S. S. i I. K. oraz przeshuchania stron, wlasciciele
lokali, ktorym pierwotnie (przed dokonaniem cesji na rzecz powodowej Wsp6lnoty Mieszkaniowej) przystugiwaly
uprawnienia z tytutu rekojmi, nie udowodnili by zawiadomili sprzedawce, to jest pozwanego, o ujawnionych wadach w
ciggu miesiagca od ich wykrycia, w zwigzku z czym, jak stanowi powolywana norma art. 563 § 1 k.c., utracili uprawnienia
z tytulu rekojmi za wady fizyczne rzeczy. Jak zeznawali przy tym $wiadkowie M. K. (1) i S. S. — bedacy wlascicielami
lokali — wiedzieli oni o wadach po odbiorze lokali, podobnie jak inni wlasciciele i zglaszali to deweloperowi i zarzadcy.
Brak jest jednakze dowodéw w zakresie tych czynno$ci wobec pozwanego (dewelopera). Co za$ tyczy sie zglaszania ich
[wad] powodowi, to zauwazy¢ nalezy, ze w doktrynie wskazuje sie, ze zawiadomienie o wadzie jest aktem starannosci
osoby uprawnionej z tytulu dochodzenia roszczen z rekojmi. Zatem powyzszego nie moze zastapi¢ powziecie przez
sprzedawce wiedzy o wadzie z innych zZrodel anizeli bezpos$rednio od osoby uprawnionej. Poza kupujacym osoba,
ktora w $wietle przepiséw kodeksu cywilnego moglaby wykonaé powyzsze uprawnienie, moglby by¢ pelnomocnik
kupujacego legitymujacy sie odpowiednim pelnomocnictwem. W zadnej jednak mierze zawiadomienia o wadzie nie



moze skutecznie zlozy¢ podmiot trzeci, nie bedacy strona stosunku prawnego sprzedazy. Jak wynika z kierowanych do
pozwanego przez powoda pism, to powodowa Wspdlnota, za poérednictwem zarzadcy, zglaszala pozwanemu wady,
ktoére ujawnialy sie w 2010 roku. Wspoélnota Mieszkaniowa nie byla jednak strong uméw sprzedazy lokali i jako osoba
spoza stosunku prawnego wynikajacego z tych umoéw nie mogta skutecznie zastapi¢ kupujacych w wykonywaniu ich
uprawnien. Skoro wady ujawnily sie w 2010 roku, a jak wynika z przedlozonych przez powoda umoéw, do przelewu
wierzytelno$ci wlascicieli lokali na rzecz powoda doszlo dopiero w grudniu 2011 roku, zawarcie tych uméw nastgpito
juz po wygaénieciu uprawnien wlascicieli lokali z tytulu rekojmi. Powyzsze okoliczno$ci wskazujg, ze powod nie mog}
naby¢ uprawnien przeciwko (...) Spdlce z o.0. z tytulu rekojmi, w tym uprawnienia do obnizenia ceny.

W tym stanie prawnym, roszczenie powoda oparte na rezimie rekojmi, nie znajdowato uzasadnionych, co do zasady,
podstaw. W Swietle tej oceny, oddaleniu podlegal wniosek dowodowy w zakresie opinii bieglego, zmierzajacy do
ustalenia stosunku, w jakim warto$¢ rzeczy wolnej od wad pozostaje do jej warto$ci obliczonej z uwzglednieniem wad
istniejacych. Stosownie bowiem do tresci art. 560 § 1 k.c. jezeli rzecz sprzedana ma wady, kupujacy moze od umowy
odstapic¢ albo zadaé obnizenia ceny. Powdd wystapil z drugim ze wskazanych zadan. W myél art. 560 § 3 k.c., jezeli
kupujacy zada obnizenia ceny z powodu wady rzeczy sprzedanej, obnizenie powinno nastapi¢ w takim stosunku, w
jakim warto$é rzeczy wolnej od wad pozostaje do jej wartosci obliczonej z uwzglednieniem wad istniejacych. Zgodnie
z teza do wyroku Sadu Apelacyjnego w Warszawie z 09 czerwca 2010 r. (sygn. akt I ACa 21/10; LEX numer 1120088)
dochodzone na podstawie art. 560 § 1 k.c. roszczenie o obnizenie ceny w przypadku, gdy cena zostala juz zaplacona,
realizowane jest poprzez zadanie zaplaty kwoty odpowiadajacej réznicy pomiedzy warto$cia rzeczy wolnej od wad, a
wartoS$cig obliczona z uwzglednieniem istniejacych wad. Ciezar tego wykazania spoczywa na kupujacym (art. 6 k.c.)
(por. teza do wyroku Sadu Najwyzszego z 28 listopada 2007 roku, sygn. akt V CNP 124/07; LEX numer 483295).
Okoliczno$¢ ta, jako irrelewantna, wobec wygas$niecia zadania z tytulu obnizenia ceny, nie podlegala ustaleniom,
wywolujac jedynie zwloke w postepowaniu i zbedne zawyzenie jego kosztow.

W $wietle poczynionych dotychczas rozwazan prawnych, ocenie podlegato alternatywie prezentowane stanowisko
powoda, upatrujgce odpowiedzialnoéci pozwanego na podstawie przepiséw art. 471 i nast. k.c., regulujacych
odpowiedzialno$é kontraktowa za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowiazania.

Nie ulega watpliwosci, ze wystapienie wad rzeczy nie eliminuje mozliwoSci skorzystania przez wierzyciela z
dochodzenia naprawienia poniesionej szkody na zasadach ogoélnych. Oczywistym jest bowiem, ze wadliwe wykonanie
robo6t budowlanych jest nienalezytym wykonaniem zobowigzania. Jezeli zatem wierzyciel poniost na skutek takiego
nienalezytego wykonania zobowigzania szkode, dluznik obcigzony jest obowiazkiem jej naprawienia (art. 471 i
nastepne k.c.).

Z istoty umowy o roboty budowlane wynika, ze wykonawca odpowiada za techniczny rezultat swoich prac, chyba
ze wady robot powstaly na skutek wadliwos$ci dostarczonych przez inwestora materialéw, albo na skutek wykonania
robét zgodnie ze wskazéwkami zamawiajacego, a wykonawca zachowat sie zgodnie z art. 655 k.c. uprzedzajac
zamawiajgcego o niebezpieczenstwie nieosiggniecia zamierzonego rezultatu.

Dla uwzglednienia roszczenia odszkodowawczego o naprawienie szkody spowodowanej nienalezytym wykonaniem
umowy o roboty budowlane, koniecznym byto wykazanie przez powoda istnienia przeslanek tej odpowiedzialnosci,
a wiec: powstania szkody i jej rozmiaru, faktu nienalezytego wykonania zobowigzania przez pozwanego oraz
istnienia zwigzku przyczynowego pomiedzy tymi zdarzeniami. Na pozwanym ewentualnie spoczywal natomiast ciezar
wykazania faktu, ze nienalezyte wykonanie zobowigzania bylo nastepstwem okolicznosci, za ktore nie ponosi on
odpowiedzialnoéci.

Zdaniem Sadu, na gruncie przedmiotowej sprawy, pow6d wykazal, ze kwestionowane w pozwie prace budowlane,
zwigzane z wykonczeniem budynku oraz instalacja wodno-kanalizacyjna, zostaly wykonane przez pozwanego
wadliwie, w sposéb niezgodny ze sztuka budowlana i z materialow o niskiej jako$ci. Powyzszg okoliczno$¢ potwierdzili:
biegly sadowy z zakresu budownictwa mgr inz. B. J. w pisemnej opinii z marca 2014 roku [k. 1219-1267] oraz biegla



sadowa z zakresu budownictwa w specjalno$ci roboty sanitarne mgr inz. B. K. w pisemnej opinii z 14 lutego 2014 roku
[k. 1158-1215].

W pierwszej kolejno$ci zauwazy¢ nalezy, iz biegly z zakresu budownictwa po przeprowadzonej wizji lokalnej z udziatem
stron, stwierdzil wystepowanie uszkodzen powstalych w wyniku nieprawidlowo wykonanych rob6t budowlanych,
bez nalezytego rygoru technologicznego, przy uzyciu materialow niskiej jakosci. Co istotne, czes¢ wskazywanych
przez powoda usterek, w ocenie bieglego, nie byla zasadna, badZ nie mozna bylo wskazaé, czy ich przyczyna lezy po
stronie pozwanego. Dodatkowo biegly wskazal, ze cze$¢ stwierdzonych uszkodzen powstala w trakcie uzytkowania
budynku. Sa to na przyklad zabrudzone klatki schodowe, uszkodzenia mechaniczne drzwi wejSciowych, oSciezy drzwi
do pomieszczenia Smietnika. Zaznaczyl takze, ze sg to uszkodzenia wynikajace z normalnego uzytkowania budynku,
a ich naprawa lezy w zakresie obecnych wlascicieli i powinna by¢ wykonana w ramach prac konserwacyjnych.

Co zas$ sie tyczy stwierdzonych w nieruchomosci wad, to nie stanowia one zagrozenia dla przebywajacych w budynku
0so6b, ani nie utrudniajg one uzytkowania. Wynikaja jednak z niedbalego wykonania robét, bez zachowania nalezytego
rygoru technologicznego oraz uzycia materialdw budowlanych o niskiej jakosci. Taki spos6b wykonania robot
budowlanych wplynal na powstanie usterek wymagajacych przeprowadzenia prac remontowych jeszcze w trakcie
trwania rekojmi. Jednoczeénie biegly wskazal, ze nie stwierdzono usterek, ktorych przyczyna byla zla eksploatacja
oraz zaniedbania w konserwacji. Reasumujac biegly wydal opinie stwierdzajac, na podstawie posiadanej wiedzy i
do$wiadczenia, po przeprowadzeniu ogledzin, ze nieruchomo$¢ polozona w S. przy ulicy (...) posiada nastepujace wady
iuszkodzenia w postaci:

« ruszajacych sie profili Sciekowych na posadzce piwnicy;

« wilgoci przy wejéciach do piwnicy;

« zagrzybionych $luz;

+ niewykonczonych czesci schodéw za porecza;

« niespelniajacych swojej funkeji zabezpieczen przeciw spadaniu $niegu z dachu;

« braku plotkéw zapobiegajacych spadaniu $niegu nad klatkami (...);

+ zdeformowanych spustéw rynien;

+ zapadnietego kraweznika pomiedzy klatkami (...);

+ skorodowanych, wadliwie wykonanych oraz nieprawidlowo zamontowanych drzwi pomieszczenia $mietnika;
+ popekanej elewacji;

+ braku wypelnienia dylatacji pomiedzy klatkami numer (...);

+ pekniecia sufitu daszku nad wej$ciem do klatki schodowej numer 1 i jego przeciekanie;
« przeciekajacego daszku nad drzwiami $mietnika;

+ blednie wykonczonego muru wjazdu do garazu, pekajacego betonu, rozsypujacego sie zakonczenia muru i braku
zabezpieczenia przed czynnikami atmosferycznymi;

« baraku zaslepek wentylacji aluminiowej w wejsciach do klatek oraz witrynach w kazdej klatce;
 braku odboju do drzwi w wiatrotapie klatki numer (...) i do drzwi $mietnika;

« uschnietych choinek;



« tynku polozonego bezposrednio na deske bez odpowiedniego podkladu w postaci siatki.

Zgodnie z kosztorysem, koszt usuniecia usterek i przywrdcenia budynku mieszkalnego do stanu wolnego od wad
wynosi 65.907,43 z} (brutto).

W ocenie Sadu przytoczona wyzej opina zostala sporzadzona w sposéb rzetelny i fachowy. Wydajac powyzsza
opinie biegly szczegblowo zapoznal sie z caloksztaltem materiatu dowodowego zgromadzonego w aktach sprawy,
jak rowniez prowadzac szczegotowe ogledziny nieruchomosci w zleconym mu zakresie. Powolujgc sie na powyzsze
dowody biegl w sposéb wyczerpujacy wypowiedzial sie w zakresie pytan objetych teza dowodowa, przedstawiajac
spojne i logiczne wnioski dotyczace zakresu ujawnionych wad budynku oraz sposobu ich usuniecia. Zadna miara
trafnosci i prawidlowos$ci opinii, nie moégl podwazy¢ pozwany za pomoca jedynie polemiki i prostego zaprzeczenia.
Stad w ocenie Sadu nie zachodzila nawet potrzeba zasiegniecia opinii uzupelniajacej, skoro pozwany nie przedstawit
zadnych konkretnych zarzutéw do opinii. Nie potwierdzilo sie przy tym stanowisko pozwanego wskazujace jedynie na
estetyczny walor usterek, pozostajacy bez wplywu na funkcje budynku. Réwnie golostowne byly zarzuty odwolujace
sie do okoliczno$ci za, ktoére pozwany nie odpowiada, a to przyczyn powstania usterek lezacych po stronie wlascicieli
lokali, a wynikajacych ze sposobu uzytkowania, w tym braku konserwacji. W tym zakresie biegly nie tylko wykluczyt
cze$é usterek, wskazujac faktycznie na ich eksploatacyjny charakter, to w pozostalym — uzasadnionym — zakresie
stwierdzil na brak przyczyn lezacych w zlej eksploatacji, czy zaniedbaniach konserwacji. Na marginesie zauwazy¢
nalezy, iz pozwany nie wyjasnia na czym zla eksploatacja mialaby polega¢ w odniesieniu do znieksztalconych
rynien (fot. 15 k. 1233), peknie¢ elewacji (fot. 3, 4 k. 1227), czy braku wypelnienia dylatacji (fot. 6 k. 1228).
Jednocze$nie nie moze by¢ zgody na twierdzenie pozwanego, iz cena nieruchomosci lokalowych uzasadniala nizsza
jako$¢, bowiem nic takiego nie wynika z laczacych strony uméw sprzedazy, a nadto zgodnie z brzmieniem art.
355 § 11 2 k.c. dluznik obowigzany jest do staranno$ci ogblnie wymaganej w stosunkach danego rodzaju (nalezyta
staranno$¢). Nalezytg staranno$¢ dluznika w zakresie prowadzonej przez niego dzialalno$ci gospodarczej okresla
sie przy uwzglednieniu zawodowego charakteru tej dzialalnoSci. Rowniez zawarte w zarzutach insynuacje, jako
niepoparte zadnymi dowodami ocenié nalezy jako golostlowne, za$ polemike, jakoby brak konserwacji nieruchomoéci
mial mie¢ wplyw na stwierdzone wady, jako nieskuteczng. W tym miejscu wskazaé nalezy, iz jak wynikalo z zeznan
Swiadka G. D. prace konserwacyjne na nieruchomosci byly przez niego prowadzone. Co przy tym znamienne w
toku zglaszania usterek, czes$¢ z nich za zasadne uznal nawet sam pozwany [k. 91-97], aktualnie jedynie zmieniajac
stanowisko ze wzgledéw zapewne wylacznie procesowych.

Roéwniez druga ze sporzadzonych opinii, a to w zakresie oceny prawidlowosci wykonania robét sanitarnych, stanowita
dla Sadu wszechstronny i rzetelny dowdd na okoliczno$¢, iz mozna pozwanemu, postawi¢ zarzut nienalezytego
wykonania zobowiazania w tym zakresie. Przede wszystkim zwr6ci¢ nalezy uwage, iz bezspornym w istocie jest fakt,
co potwierdzajg takze Swiadkowie I. P. (1), G. J., czy P. W., Ze stan tej instalacji jest nieadekwatnie do jej wieku
wyeksploatowany. Instalacja charakteryzuje sie znaczng awaryjnoScia, zwiazana z pojawiajacymi sie permanentnie
przeciekami, wynikajacymi z wystepowania osadéw oraz jej korozyjnoéci. Biegla, podobnie jak stuchani w zakresie
instalacji $§wiadkowie, jak chociazby G. J., czy P. W., zwr6cila uwage na sklad fizykochemiczny wody w S., co
pozwany jako profesjonalista winien byl uwzglednié podczas przygotowania inwestycji, nie za$ zleca¢ te badania,
dla poszerzenia swojej wiedzy — jak podal — podczas jej eksploatacji. Po wtére zastosowane rury winny by¢ rurami
podwdjnie ocynkowanymi, tymczasem pozwany nie przedstawil jakichkolwiek dowodéw jakie rury zastosowano i
jakiej jako$ci, co jest bardzo istotne z punktu widzenia ich eksploatacji. Jak zeznal za$§ swiadek I. P. (1), dokonujacy
przegladow tej instalacji i napraw (na zlecenie miedzy innymi pozwanego), jako$¢ zastosowanych materialow (rur)
byla niska — rury sie giely, przy gwintowaniu ocynk Scieral, co powodowalo korozje. Przyczyna tego stanu rzeczy, jak
ustalil to ten §wiadek, moglyby by¢ pojawiajace sie w tamtym czasie na runku, niskiej jakosci produkty produkcji
Chinskiej. Dalej biegla podala, ze w jej ocenie, uwzgledniajac dotychczasowe uwagi, zapisy Polskiej Normy oraz
przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wtaéciwym materialem do wykonania instalacji cieplej wody
uzytkowej oraz cyrkulacji winny byé rury z tworzywa sztucznego (p., p. i p.). Nie budzi zatem watpliwosci, ze pozwany
stosujac niewlaéciwe materialy, o niskiej jakosci, nie uwzgledniajace warunkéw lokalnych, w nienalezyty sposob



wykonal w tym zakresie swoje zobowiazanie. W tym stanie rzeczy uwzgledniajac stan techniczny instalacji cieplej wody
uzytkowej oraz cyrkulacji, a takze przepisy prawa (Rozporzadzenie z 12 kwietnia 2002 roku) w ocenie bieglej zasadna
jest wymiana, na poziomie garazu podziemnego, rur instalacyjnych stalowych na rury z tworzywa sztucznego wraz z
montazem termostatycznych zawordéw regulacyjnych i izolacja rurociaggéw. Wartos¢ kosztorysowa robdt zwigzanych
z wymiang rur w instalacji CWU i cyrkulacji wraz z montazem termostatycznych zaworéw regulujacych i izolacja
rurociggdéw wynosi kwote 30.882,72 zt (brutto). Wartoé¢ kosztorysowa robot w wezle cieplnym wynosi kwote 7.585,77
zl (brutto). Laczna warto$¢ kosztorysowa w zakresie instalacji cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji koniecznych do
wykonania w garazu podziemnym budynku przy ulicy (...) w S. oraz wezle cieplnym wynosi 38.468,49 zl (brutto).

Podobnie jak poprzednia opinie i tg uzna¢ nalezy, za wartoSciowa i fachowa. Biegla jakkolwiek nie dysponowala
pelna zadang dokumentacja [vide k. 1135, 1136, 1144, 1149 i 1150], sporzadzila wszechstronna opinie, uwzgledniajaca
niezbedne okolicznoéci dla dokonania oceny prawidlowosci wykonania zobowigzania.

W $wietle sporzadzonej opinii stwierdzi¢ nalezy, iz pozwany usitowat zwolni¢ sie w tym zakresie z odpowiedzialnos$ci
wskazujac na okoliczno$ci za ktore odpowiedzialnoSci nie ponosi.

Przede wszystkim twierdzil, ze stan wezla wynikal z braku jego konserwacji. Tymczasem jak wynika z zeznan §wiadkéw
L. P. (2) i G. J. wezel pozostawat caly czas od jego uruchomienia pod nadzorem, jakkolwiek brak jest w tym zakresie
wymaganych dokumentéw, co stanowilo podstawe dla stwierdzenia bieglej o nienalezytej konserwacji. Jedynie w
poczatkowym okresie po jego powstaniu nie byto powolanej przez pozwanego osoby za wezel odpowiedzialnej [tak
Swiadek D. S.]. Potem na zlecenie pozwanego czynnosci (przynajmniej raz w miesigcu) podejmowal I. P. (2), nastepnie
zawierajac z powodem umowe o konserwacje. Rowniez golostowne okazaly sie twierdzenia pozwanego, iz przecieki
instalacji wynikaly z faktu jej przegrzania. Zaré6wno $wiadek G. J., jak i D. S. stwierdzili, ze w czasie kontroli urzadzen
wezla nie stwierdzili ponadnormatywnych ustawienl temperatury.

Majac na uwadze powyzsze, Sad stanal na stanowisku, iz powod wykazal wszystkie przestanki uzasadniajace
odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza pozwanego, a wiec fakt nieprawidlowego wykonania robot, szkode oraz zwiazek
przyczynowy pomiedzy tymi zdarzeniami. W rozpoznawanej sprawie szkoda wyraza sie w kosztach, ktore powdd
bedzie musial ponie$¢, celem doprowadzenia nieruchomo$ci do stanu jaki wynikaé¢ mial z umowy, to jest kwota

104.375,92 71 [65.907,43 7} + 38.468,49 z1].

W tym miejscu zauwazy¢ nalezy, iz jak wyjasnil Sad Najwyzszy w uchwale siedmiu sedzidéw z 29 stycznia 2014 roku
sygn. akt III CZP 84/13 [OSNC z 2014 r., nr 9, poz. 84, LEX numer 1419278, Biul.SN z 2014 r. nr 1, s. 8] wlasciciel
lokalu moze na podstawie umowy przelewu przenie$¢ na wspolnote mieszkaniowg uprawnienia przyshugujgce mu
wobec sprzedawcy lokalu w zwigzku z wadami fizycznymi nieruchomosci wspdlnej. W my$l za$ tezy do wyroku Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z 09 sierpnia 2011 roku sygn. akt VI ACa 1188/10 [G.Prawna FiP z 2011 z 240, poz. 8;
LEX numer 1064159] w sytuacji gdy wspolnota mieszkaniowa nie wystepuje w procesie jako reprezentant wszystkich
czlonkéw wspolnoty (w oparciu o ustawe o wlasnosci lokali), a jedynie jako nabywca wierzytelnosci od konkretnych,
poszezegdlnych czlonkéw wspoélnoty w oparciu o art. 509 k.c., nie jest konieczne legitymowanie sie przez wspdlnote
posiadaniem 100 proc. wierzytelno$ci wszystkich czlonkéw wspoélnoty.

W niniejszym postepowaniu powdd przedstawiajac umowy przelewu wierzytelnosci 80,31 % wlascicieli lokali, ktorzy
przeniesli swoje wierzytelnoSci z tytulu zadania obnizenia ceny oraz roszczenia z tytulu odszkodowania, domagal sie
zasadzenia 79,25 % tej kwoty. Bedac zwigzanym zadaniem w tym zakresie (art. 321 § 1 k.p.c.) uwzglednieniu podlegala
zadana kwota objeta skutecznym przelewem na rzecz powoda w wysokos$ci 82.717,91 zl [104.375,92 zt x 79,25 % =
82.717,91 zl], o czym orzeczono jak w punkcie I. sentencji wyroku.

Odnoénie przeprowadzonego postepowania dowodowego, to w pierwszej kolejnosci wskazaé nalezy, iz oddaleniu
podlegaly wnioski o przeprowadzenie dowodu z zeznan $§wiadkow R. J. (1), R. H. i S. K. (1) albowiem teza na
okoliczno$¢ najwyzszej staranno$ci w podejmowaniu dzialan dotyczyla subiektywnej oceny i opinii, a nie faktow.
W pozostalym zakresie tezy rozmijaly sie z przedmiotem postepowania. Oddaleniu takze podlegal wniosek o
przeprowadzenie dowodu z zeznan $wiadka A. S., jako nieistotny z punktu widzenia rozstrzygniecia tej sprawy.



Oddaleniu podlegal réwniez wniosek o przeprowadzenie dowodu z zeznan §wiadka S. O., ktory mogt by¢ przestuchany
jedynie jako strona postepowania.

Co do przeprowadzonego dowodu z zeznan $wiadkow, to wskazaé nalezy, iz zeznania te co do zasady pozostawaly
wiarygodne, z tym ze czeSciowo poprzez swoja ogbdlnikowos$¢ byly malo istotne dla sprawy, co tyczy sie przypadkéw
zeznan R. J. (3),R. Z., czy T. J..

Twierdzenia stron o tyle pozostawaly wiarygodne o ile znajdowalo to potwierdzenie w dokumentacji i pozostalych
zrodlach osobowych, z tym, ze twierdzenia Prezesa Zarzadu pozwanego, w zakresie w jakim podawal, ze jeszcze przed
inwestycja dokonywal szczegbdtowej analizy fizykochemicznej wody, pozostawaly wysoce niewiarygodne, w Swietle
dalszych pism strony, zajmowanego stanowiska oraz ustalonych okoliczno$ci sprawy.

Odnoszac sie do roszczenia odsetkowego, wskaza¢ nalezy, iz powdd upatrywal zasadno$é tego zadania, w
wymagalno$ci zadania zwigzanej z wyznaczonym pismem 19 stycznia 20012 roku, doreczonym pozwanemu 25
stycznia 2012 roku, wyznaczajgcym pieciodniowy termin do spelienia §wiadczenia. Zauwazy¢ jednak nalezy, iz
pismem tym powod zlozyl oswiadczenie o obnizeniu ceny o kwote dochodzona pozwem na podstawie art. 560 § 1
k.c., wzywajac do jej zaplaty. Tymczasem zadanie to, bylo nieuzasadnione. Podstawa uwzglednionego roszczenia byla
odpowiedzialnoé¢ kontraktowa pozwanego, a z tego tytulu pozwany przed wszczeciem postepowania nie byl wzywany
do zaplaty. Jak stanowi za$ norma art. 455 k.c. jezeli termin spelnienia §wiadczenia nie jest oznaczony ani nie wynika
z wlaSciwoS$ci zobowigzania, Swiadczenie powinno by¢ spelnione niezwlocznie po wezwaniu dluznika do wykonania.
Z kolei zgodni z przepisem art. 481 § 1 k.c. jezeli dluznik opd6znia sie ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego,
wierzyciel moze zadac¢ odsetek za czas opdznienia, chociazby nie ponidst zadnej szkody i chociazby op6Znienie byto
nastepstwem okolicznoSci, za ktére dtuznik odpowiedzialno$ci nie ponosi. Jezeli zatem pierwszym wezwaniem do
zaplaty pozwanego, byto odreczenie mu odpisu pozwu, to uwzgledniajgc czternastodniowy termin celem zapoznania
sie z zadaniem i oceny jego zasadnosci, dopiero po uplywie tego okresu mozna oceni¢, iz pozwany popadl w stan
opdznienia, uzasadniajacy naliczenie odsetek ustawowych. Odpis pozwu doreczono pozwanemu 29 lutego 2012 roku
[k. 159 v], a zatem do 14 marca 2012 roku pozwany mial termin do ewentualnego spelienia Swiadczenia, za$ po
tym dniu, to jest od 15 marca 2012 roku, na podstawie powolanych w tym akapicie przepiséw, zadanie zasadzenia
ustawowych odsetek zastugiwalo na uwzglednienie.

Dalej idace powodztwo zaréwno w zakresie kwoty gléwnej jak i zadania odsetkowego, jako nieuzasadnione co do
wysoko$ci podlegaly oddaleniu, o czym Sad orzekt w punkcie II. sentencji wyroku.

Orzeczenie o kosztach zawarte w punkcie III. wyroku zapadlo w oparciu o przepis art. 100 k.p.c. (zdanie pierwsze),
zgodnie z ktorym w razie czeSciowego tylko uwzglednienia zadan koszty beda wzajemnie zniesione lub stosunkowo
rozdzielone.

Z kwoty 176.577 zl stanowiacej warto$¢ przedmiotu sporu, jako zasadna okazala sie kwota 82.717,91 zl, co oznacza,
ze powod utrzymatl sie przy swoim zadaniu w 47% za$ pozwany w 53%. Zgodnie z zasada stosunkowego rozdzielnia
kosztow procesu, strony powinny poniesc¢ jego koszty w stopniu wynikajacym z uwzglednienia ich zadan i przegranego
procesu.

Koszty procesu po stronie powoda wynosily lacznie kwote 3.617 zl, w tym wynagrodzenie pelnomocnika procesowego
wedlug stawki 3.600 zl, ustalone w oparciu o § 6 punkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z 28 wrze$nia
2002 roku w sprawie oplat za czynnosSci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy
prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 490) i oplata
skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 zl, a po stronie pozwanego w kwocie 1.500 zl, stanowigcej zaliczke na
wydatki wynagrodzenia bieglego. W §wietle powyzszego nalezne powodowi koszty procesu to kwota 875 zl, stanowiaca
réznice naleznych powodowi kosztéw w wysokoS$ci 1670 zt (3.617 zt x 47 %) i pozwanemu 795 zt (1.500 zl x 53 %), o
czym Sad orzekl w punkcie III. sentencji wyroku.



Z uwagi na fakt, ze powdd zostat w caloSci zwolniony od kosztow sadowych w sprawie [k. 156], nalezalo obciazyé
pozwanego brakujaca oplata od uwzglednionej czeéci pozwu oraz tytulem brakujacych wydatkow wynagrodzenia
bieglych w sprawie, w zakresie w ktérym pozwany przegral proces, w oparciu o przepis art. 113 ust. 1 ustawy z 28 lipca
2005 1. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 90, poz. 594, t.j. z pdzn. zm.) w zw. z art. 100
zd. 1k.p.c., 0 czym orzeczono na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego we Wroctawiu jak w punkcie IV. sentencji
wyroku [3.054,47 zt (wynagrodzenie bieglego B. J.) + 3.892,99 zl (wynagrodzenie bieglej B. K.) = 6.947,46 z}; 6.947,46
z} — 1.500 z} (uiszczona zaliczka) = 5.447,46; 5.447,46 zt x 47 % (procent w jakim pozwany przegral proces) = 2.560
z}; 82.718 zt x 5 % = 4.136 zk; 4.136 zl (oplata od pozwu od uwzglednionej czesci pozwu) + 2.560 zl (wynagrodzenie
bieglych tymczasowo poniesione przez Skarb Panstwa w zakresie, w ktorym pozwany przegral proces) = 6.696 zl.

W punkcie V. sentencji wyroku, na podstawie przepisu art. 113 ust. 1 ustawy z 28 lipca 2005 r. o kosztach sagdowych
w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 90, poz. 594, t.j. z p6zn. zm.), Sad — pozostala optata sadowa od pozwu, od
uiszczenia ktorej powdd byl w caloéci zwolniony — obcigzyl Skarb Panstwa.



