Sygn. akt I C 942/11
WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Wroclaw, dnia 14 lipca 2014 r.
Sad Okregowy we Wroclawiu, Wydzial I Cywilny
w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Piotr Jarmundowicz
Protokolant: Blazej L6j
po rozpoznaniu w dniu 26 czerwca 2014 r. we Wroclawiu
na rozprawie
sprawy z powbddztwa M. Z.,R. Z.i L. Z.
przeciwko C. Z.
o ustalenie
I. oddala powodztwo,
II. zasadza solidarnie od powod6w na rzecz pozwanego kwote 7217 zl. tytulem zwrotu kosztow procesu.
Sygn. akt I C 942/11

UZASADNIENIE

J. Z. (1) wystgpit w dniu 18 stycznia 2008 r. z Zadaniem ustalenie niewazno$ci umowy sprzedazy nieruchomosci
polozonych w G. w gminie Z. o lacznej powierzchni 7,72 ha, dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr (...),
zawarta w dniu 15 czerwca 2002 r. w formie aktu notarialnego pomiedzy malzonkami J. i A. Z. jako sprzedajacymi,
a C. Z. jako kupujacym (k. 2).

Pismem procesowym z dnia 25.04.2008 r. (k. 51) powdd sprecyzowal zadanie pozwu w ten sposoéb, ze domagat sie
ustalenia, ze wspotwlascicielami nieruchomosci polozonymi w G., Gm. Z.o lgcznej powierzchni 76, 72 ha, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym dla Wroclawia — Krzyki n KW (...)sa J. Z. (1)w 34 czeSciach
oraztb.Z.,R. Z., M. Z.i J. Z. (2)w 1/16 czeSci.

Uzasadniajac swoje zadanie powod wskazal, ze z aktu notarialnego sporzadzonego w dniu 13.06.2002 r. wynika,
ze w tym dniu stawil sie u notariusza powdd i jego zona A. Z.. Na podstawie wspomnianego aktu malzonkowie
mieliby sprzedaé C. Z.nieruchomo$¢ okreslona w zadaniu. J. Z. (1)wskazal, ze nigdy osobiécie nie uczestniczyt w takiej
czynnoéci, nie byl w kancelarii i nie skladal zadnych podpiséw. Wskazal, ze prawdopodobnie jego dowdd nieznanej
osobie przekazala zona, ktéra w tym czasie dziala pod wplywem silnych $rodkéw przeciwbdlowych, jakie zazywata
w zwigzku z choroba nowotworowsa. Nadto zarzucil, ze w chwili podpisywania umowy jego zona miala wylaczona
mozliwo$¢ pokierowania wlasnymi czynami i nie byla w stanie przeciwstawic sie zewnetrznym wplywom. Wskazal
takze, ze jego zona A. Z.zmarla w dniu (...) r. a jej spadkobiercami na podstawie postanowienia sadu spadkowego jest
on w Y4 czesci oraz dzieci R. Z., M. Z., L. Z.i J. Z. (2)po 1/16 czeéci kazdy z nich.



Pozwany C. Z. w zlozonej na rozprawie w dniu 15 kwietnia 2008 r. (k. 48) odpowiedzi na pozew wniést o oddalenie
powddztwa.

W uzasadnieniu odpowiedzi na pozew oraz w pi§émie procesowym z dnia 04.06.2008 r. (k. 60) pozwany wskazal, ze
zna J. Z. (1) od wielu lat. Nie sg prawdziwe jego twierdzenia, co do podpisania umowy przez osobe podszywajaca sie
za powoda. Zaprzeczyl takze, azeby w chwili podpisywania umowy zona powoda A. Z. dzialala w stanie wylaczajacym
swobodne podjecie decyzji oraz §wiadome wyrazenie swej woli. Podal, Ze strony prowadzily rozmowy, co do sprzedazy
spornej nieruchomoéci. W dniu 18.01.2002 r. strony podpisaly wstepng umowe sprzedazy, na podstawie ktorej
pozwany w zamian za sprzedaz nieruchomosci o powierzchni ok. 7,72 ha zaptaé kwote 7 000 zt za hektar a nadto splaci
zadluzenie powodéw w KRUS - ie w wysoko$ci 15 155,45 zl oraz zadluzenia z tytulu podatku rolnego w wysokoéci
8201,90 z6. Tego tez dnia pozwany wplacil powodowi zaliczke na poczet ceny w wysoko$ci 1250 zt. Umowe wstepng
podpisal zar6wno powdd jak i jego zona. W dniu 13.06.2002 r. w kancelarii notarialnej we W. przy ul. (...) stawil sie
powdd wraz z zong oraz pozwany. Tego tez dnia w obecnoSci notariusza M. R. doszlo do podpisania aktu notarialnego.
W tym takze dniu pozwany zaplacil powodowi dalszg kwote 7 000 zl. Nadto pozwany wskazal ze z dolgczonej do akt
dokumentacji lekarskiej wynika, ze zona powoda leczyla sie po dacie zawarcia umowy a wiec jej stan zdrowia nie
moégl mie¢ wplywu na wazno$¢ zawartej umowy. A. Z. w dniu podopisywania umowy mogla méwi¢, miala jedynie
zachrypniety glos.

Wyrokiem z dnia 4 listopada 2008 r. Sad oddalit powddztwo i zasadzil od powoda na rzecz pozwanego 3 617 zl, tytulem
zwrotu kosztow zastepstwa procesowego (sygn. akt I C 55/08, k. 92).

Z rozstrzygnieciem Sadu nie zgodzil sie J. Z. (1), ktory zaskarzyl wyrok w caloSci. Wyrokiem z dnia 6 marca 2009 r. Sad
Apelacyjny we Wroclawiu uchylil rozstrzygniecie Sadu Okregowego z dnia 4 listopada 2008 r. i przekazat sprawe do
ponownego rozpoznania (sygn. akt I ACa 104,/09). Sad Apelacyjny wskazal, ze sad pierwszej instancji przy ponownym
rozpoznaniu sprawy ma rozwazy¢ samodzielng legitymacje czynna J. Z. (1) oraz ewentualnie ustali¢, czy synowie J.
Z. (1) ijego zmarlej zony sa pelnoletni.

Pismem procesowym z dnia 22 maja 2009 r. zlozonym na rozprawie w dniu 26 maja 2009 r. (k. 138) pozwany
podtrzymal dotychczasowe stanowisko w sprawie.

Pelnomocnik powoda na rozprawie w dniu 26 maja 2009 r. (k. 143) o$wiadczyl, ze podtrzymuje zadanie ustalenia, iz
J. Z. (1) jest wspotwlascicielem nieruchomosci polozonej w G. w 34 czeéci, a synowie R., M., J. i L. po 1/16 czesci.

Postanowieniem z dnia 19 czerwca 2009 r. Sad zawiesil postepowanie w sprawie z uwagi na nie zlozenie 4 odpiséw
pisma datowanego na dzien 25 kwietnia 2008 r., a to w celu zawiadomienia R., M., J. i L. Z. o toczacym sie
postepowaniu (k. 148).

Pismem z dnia 18 czerwca 2010 r. pelnomocnik powoda zawiadomil Sad o Smierci J. Z. (1) (k. 153).

Postanowieniem z dnia 24 czerwca 2010 r. Sad zmienit podstawe zawieszenia postepowania w sprawie na art. 174 §
1 pkt. 1 k.p.c. z uwagi na Smier¢ powoda (k. 155).

Pismem z dnia 22 czerwca 2011 r. M., L. i R. Z. wnie§li o podjecie zawieszonego postepowania w sprawie zglaszajac
swdj udziat w sprawie (k. 170).

Postanowieniem z dnia 8 sierpnia 2011 r. Sad podjal zawieszone postepowanie w sprawie i wezwal do udzialu w nim
w miejsce zmarlego J. Z.—M.Z., R. Z.i L. Z.(k. 175).

Postanowieniem z dnia 18 maja 2012 r. Sad ustanowil dla powod6w pelnomocnika z urzedu (k. 380), ktére nastepnie
postanowieniem z dnia 25 marca 2013 r. zostalo cofniete wobec zlozonego przez powoddw oswiadczenia z dnia 13
lutego 2013 r. o zwolnieniu z obowigzku ich reprezentowania przez adwokata A. K. oraz ustanowieniu pelnomocnika
z wyboru (k. 489).



Pismem z dnia 26 czerwca 2013 r. (k. 607) pelnomocnik powodéw ostatecznie zmodyfikowal zadanie pozwu w
ten sposob, ze wniost o stwierdzenie niewaznosci aktu notarialnego z dnia 13 czerwca 2002 r. repertorium A nr
(...)sporzadzonego przed notariuszem M. R.w Kancelarii Notarialnej we W.przy ul. (...).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

J. Z. (1) oraz jego zona A. Z. byli wlascicielami na prawach wspo6lnoéci majatkowej nieruchomosci polozonej w G.,
gmina Z., o powierzchni ok. 7,72 ha.

Rodzice powodoéw nosili sie z zamiarem sprzedazy posiadanej nieruchomosci. Z tej przyczyny zwroécili sie do
pozwanego z propozycja nabycia przez niego nieruchomosci polozonej w G..

Pozwany zgodzil sie kupic od J. i A. Z. nieruchomo$¢ polozona w G.. Poniewaz na nieruchomosci ciazyto zadluzenie
z tytulu nieoplaconego podatku rolnego oraz w zwiazku z nieoplaconymi skladkami na ubezpieczenie spoleczne
rolnikow, cze$¢ ustalonej ceny zostala przeznaczona na splate tych obciazen.

W dniu 18 stycznia 2002 r. J. Z. (1) i C. Z. zawarli umowe wstepng kupna — sprzedazy nieruchomosci. W umowie
postanowiono, ze cena jednego hektara wynosi 7 000 zl., oraz ze na poczet ceny C. Z. wplacil 1 250 zk.

Dowod:

bezsporne, na ponadto:

odpis ksiegi wieczystej nr KW (...) na dzieh 01.101.1992 . - k. 54,

umowa wstepna kupna — sprzedazy z dnia 18 stycznia 2002 r. k. 46,

za$wiadczenie Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego Oddzial we W. z dnia 10 czerwca 2002 1. k. 585,
zeznanie $wiadka I. Z. — e — protokdl rozprawy z dnia 25 marca 2013 r. od 00:21:23 do 00:51:46 k. 486 — 487,
przestuchanie pozwanego C. Z. — e — protokol rozprawy z dnia 7 pazdziernika 2013 . od 00:04:26 do 00:47:18,

W dniu 13.06.2002 1. zostal przed notariuszem M. R.sporzadzony akt notarialny — umowa sprzedazy. Z aktu wynika,
ze zostala ona zawarta pomiedzy A. Z.i J. Z. (1)a C. Z.. W par. 4 umowy widnieje zapis, zgodnie z treécig ktorego
Malzonkowie A. Z.i J. Z. (1)sprzedaja C. Z.wlasno$¢ opisanej w par. 1 umowy nieruchomosci tj. dziatki rolnej nr (...),
o powierzchni 1,3700 ha, nr (...), o powierzchni 6,3500 ha polozonych w G., gm. Z.. W par. 5 widnieje zapis, ze strony
ustalily cene sprzedazy na kwote 54 000 zl a takze zasady zaplaty ceny, ktorej cze$¢ maila pochodzic¢ ze $rodkéw
pozyskanych z kredytu bankowego.

Przy zawieraniu umowy z dnia 13 czerwca 2002 r. obecny byt J. Z. (1), A. Z. i C. Z.. Strony umowy w obecnoéci
notariusza zlozyly wlasnoreczne podpisy pod aktem. W dniu podpisania akty pozwany zaplacil J. i A. Z. 7 000 zl.
tytulem czesci ceny za sprzedang nieruchomosc.

Przed podpisaniem aktu notarialnego pozwany C. Z. zaplacil rodzicom powodéw 3 800 z.

W dniu 13 czerwca 2002 1. J. Z. (1) zlozyl pisemne o§wiadczenie, iz cala ustalona cena sprzedazy nieruchomosci zostala
uiszczona.

Dowdd:

opinia wydana w sprawie 1 Ds. 3130/07 przez biegla sadowa z zakresu klasycznych badan dokumentéw z dnia 18 maja
2008 r. k. 309 — 335,



umowa z dnia 13.06.2002 r. - k. 15 — 16,

o$wiadczenie A.1J. Z. (1) z dnia 13 czerwca 2002 r. k. 41,

pisemne o$wiadczenie J. Z. (1) z dnia 13 czerwca 2002 r. k. 517,

zeznanie $wiadka M. R. — e — protokoél rozprawy z dnia 13 czerwca 2013 r. od 00:15:41 do 00:23:42 k. 593 — 594,
zeznanie $wiadka M. M. (2) — e — protokol rozprawy z dnia 13 czerwca 2013 r. od 00:53:12 do 01:03:28,
przestuchanie pozwanego C. Z. — e — protokoél rozprawy z dnia 7 pazdziernika 2013 r. od 00:04:26 do 00:47:18,
Decyzja Wéjta Gminy Z. z dnia 29 stycznia 2002 r. zostal umorzony zalegly podatek rolny za lata 1994 — 1997.

Pozwany C. Z. zaplacil za J. i A. Z. zalegle skladki na ubezpieczenie spoleczne rolnikéw w wysokosci 15 155,45 z1. oraz
zalegly podatek w wysokosci 8 210,90 zl. Poniosl takze oplaty zwigzane wydaniem mapek geodezyjnych.

Dowod:

przestuchanie pozwanego C. Z. — e — protokol rozprawy z dnia 7 pazdziernika 2013 . od 00:04:26 do 00:47:18,
kserokopia decyzji z dnia 29 stycznia 2002 r. k. 591,

kserokopie dowod6w wplat k. 518,

dowdd wplaty k. 42,

faktura VAT nr (...) k. 43,

pismo z Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego Oddzial (...) we W. z dnia 23 sierpnia 2013 r. k. 637,
pismo z Urzedu Gminy Z. z dnia 7 pazdziernika 2013 r. k. 696,

Pozwany na zakup nieruchomoéci od J. i A. Z. musial zaciagna¢ kredyt inwestycyjny w Banku Spoéldzielczym w K.
oddzial w Z. w wysokoéci 43 200 zt.

W zwigzku z udzielonym pozwanemu kredytem ojciec powodow J. Z. (1) zlozyt w dniu 24 kwietnia 2002 r.
oéwiadczenie o sprzedazy C. Z. gruntéw rolnych.

Dowdd:

umowa o preferencyjny kredyt inwestycyjny nr (...) z dnia 12 czerwca 2002 r. k. 36 — 40,

kserokopia wniosku o wpis hipoteki z dnia 12 czerwca 2002 r. k. 521,

kserokopia oswiadczenia z dnia 24 kwietnia 2002 r. k. 589,

zeznanie $wiadka A. D. — e — protokol rozprawy z dnia 13 czerwca 2013 r. od 00:23:42 do 00:41:14 k. 594,
zeznanie $wiadka D. S. — e —protokol rozprawy z dnia 13 czerwca 2013 r. od 01:12:01 do 01:24:40

C. Z. zostal wpisany w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomoéci polozonej w G., gm. Z. jako wlasciciel.
Pozwany po zakupie od rodzicow powodéw nieruchomoséci w G. gospodarowal na nim.

Dowdd:



przestuchanie pozwanego C. Z. — e — protokol rozprawy z dnia 7 pazdziernika 2013 r. od 00:04:26 do 00:47:18,
zeznanie §wiadka A. S. — e — protokél rozprawy z dnia 13 czerwca 2013 r. od 00:41:14 do 00:53:12 k. 594,,
zeznanie $wiadka P. S. — e — protokol rozprawy z dnia 13 czerwca 2013 r. od 01:03:28 do 01:09:05 k. 594,
odpis ksiegi wieczystej — k. 72,

kserokopia o$wiadczenie o lacznej powierzchni uzytkéw rolnych wchodzacych w sklad gospodarstwa rodzinnego k.
519,

kserokopia wypisu i wyrysu z ewidencji gruntow k. 522,
kserokopia za$wiadczenia i decyzji Wéjta Gminy Z. k. 523 — 524,

W dacie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci polozonej w G. A. Z. bardzo powaznie chorowata. Jednakze leki
zazywane przez A. Z. nie wplynely na stan jej poczytalnosSci, a w szczegdlnos$ci nie zniosly zdolnosci do $wiadomego
i swobodnego wyrazenia woli.

Matka powodéw w dacie podpisania aktu notarialnego nie miala zniesionej zdolnosci do §wiadomego lub swobodnego
wyrazenia woli i podejmowania decyzji.

Dowod:

pisemna opinia bieglej sadowej J. B. z dnia 22 grudnia 2013 r. k. 709 — 718,

pisemna opinia uzupelniajaca bieglej sadowej J. B. z dniag kwietnia 2014 r. k. 741 — 744,

dokumentacja medyczna leczenia A. Z. k. 443 — 452, k. 531 — 548,

zeznanie $wiadka B. G. — e — protokdl rozprawy z dnia 25 marca 2013 r. od 00:11:39 do 00:21:23 k. 486,
zeznanie $wiadka I. Z. — e — protokdl rozprawy z dnia 25 marca 2013 r. od 00:21:23 do 00:51:46 k. 486 — 487,

Postanowieniem z dnia 28.05.2007 r. Sad Rejonowy dla Wroclawia - Krzykow stwierdzil, ze spadek po zmarlej w dniu
(...) r. A. Z.nabyli na mocy ustawy maz J. Z. (1)w Y czeSci oraz synowie L. Z., R. Z., M. Z.i J. Z. (2)po 1/16 czeSci
kazdy z nich.

W dniu (...) r. zmart J. Z. (1). Na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla Wroctawia Krzykow z dnia 27 lipca
2010 r. sygn. akt VI Ns 551/10 spadek po J. Z. (1)nabyli na podstawie ustawy synowie M. Z., R. Z.i L. Z.kazdy po 1/3
czesci wprost.

Na mocy postanowienia Sagdu Rejonowego dla Wroclawia Krzykéw z dnia 31 lipca 2013 r. spadek po J. Z. (2)zmarlym
w dniu (...) r. nabyli na podstawie ustawy: ojciec J. Z. (1)w 3/6 cze$ci oraz bracia L., M.i R. Z.po 1/6 czeSci kazdy z nich.

Dowdd:

postanowienie z dnia 28.05.2007 1. - k. 55,
postanowienie z dnia 27 lipca 2010 1. k. 174,
postanowienia z dnia 31 lipca 2013 r. k. 662,

odpisy skrocone aktow urodzenia k. 171 — 173,



przestuchanie powoda R. Z. — e protokoét rozprawy z dnia 9 wrzesnia 2013 r. od 00:11:18 do 00:26:26 k. 648,
przestuchanie powoda M. Z. — e protokol rozprawy z dnia 9 wrzes$nia 2013 r. od 00:26:26 do 00:32:42 k. 648,
przestuchanie powoda L. Z. — e protokol rozprawy z dnia 9 wrzesnia 2013 r. od 00:32:42 do 00:41:12 k. 648,

Na podstawie zawiadomienia J. Z. (1) Prokuratura Rejonowa dla Wroclawia Krzyki Zach6d prowadzila postepowanie
przygotowawcze dotyczace doprowadzenia J. Z. (1) do niekorzystnego rozporzadzenia swoim mieniem w dniu 13
czerwca 2002 r. poprzez podrobienie jego podpisu na akcie notarialnym stwierdzajacym fakt dokonania sprzedazy
dzialek przez C. Z..

Postanowieniem z dnia 29 maja 2008 r. Prokurator Prokuratury Rejonowej dla Wroclawia Krzyki Zach6d umorzyt
postepowanie wobec braku znamion czynu zabronionego.

Postanowieniem z dnia 8 stycznia 2009 r. Sad Rejonowy dla Wroclawia Krzykéw w sprawie II Kp 640/08 nie
uwzglednil zazalenia J. Z. (1) na postanowienie prokuratora z dnia 29 maja 2008 r. o umorzeniu postepowania. W
ocenie Sadu przeprowadzone postepowanie bylo wnikliwe i nie dawalo ono podstaw do prowadzenia postepowania o
czyn z art. 286 § 1 k.k. iart. 270 § 1 k.k. w zwigzku z art. 11 § 2 k.k. Sad Rejonowy nie znalazl podstaw do odmoéwienia
wiary opinii bieglej sadowej z zakresu pismoznastwa, gdyz byla ona jasna, kompletna i jednoznaczna w zakresie
poczynionych ustalen.

Pismem z dnia 21 lipca 2011 r. Zastepca Prokuratora Rejonowego poinformowal powodéw od braku podstaw do
podjecia umorzonego postepowania.

Dowdd:

postanowienie Sadu Rejonowego dla Wroclawia Krzykéw z dnia 8 stycznia 2009 r. w sprawie IT Kp 640/08 k. 336
- 3385

postanowienie o umorzeniu dochodzenia z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie 1 Ds. 3130/07 k. 333 — 335,
pismo Zastepcy Prokuratora Rejonowego do powoddw z dnia 21 lipca 2011 1. k. 339.
Sad dokonal ustalen faktycznych w sprawie na podstawie zaoferowanego przez strony materialtu dowodowego.

Sad oparl swoje rozstrzygniecie na zlozonych do akt dokumentach urzedowych i prywatnych. W szczegblnoséci w
ocenie Sadu brak jest podstaw do zakwestionowanie zawartych w wypisie aktu notarialnego z dnia 13 czerwca 2002 r.
stwierdzenia o wlasnorecznym jego podpisaniu przez strony tej czynno$ci. Podkresli¢ nalezy, iz fakt wlasnoreczno$ci
podpisania aktu przez ojca powodow byl przedmiotem prowadzonego przez Prokurature Rejonowa dla Wroclawia
Krzyki Zach6d dochodzenia, w trakcie ktérego nie stwierdzono podstaw do postawienia pozwanemu zarzutu karnego.
Wyniki opinii bieglej byly jednoznaczne. Stad takze Sad Rejonowy rozpoznajacy zazalenie J. Z. (1) na umorzenie
dochodzenia nie znalazt podstaw do nakazania dalszego prowadzenia postepowania przygotowawczego.

Rowniez w trakcie niniejszej sprawy powodowie nie przedlozyli zadnych dowodow na potwierdzenie swoich twierdzen
o braku autentycznoSci podpisu ich ojca na akcie notarialnym z dnia 13 czerwca 2002 r., ktére podwazyly by ustalenia
zapadle w trakcie prowadzonego przez prokurature dochodzenia. Z tego wzgledu w ocenie Sadu wniosek o powolanie
bieglego sadowego na okoliczno$¢ wyjasniong w sposéb jednoznaczny przez Prokurature Rejonowa, wobec braku
innych dowodow, podwazajacych ustalenia dokonane w trakcie dochodzenia, spowodowalo by jedynie zbedna zwloke
W rozpoznaniu sprawy i znaczny, nieuzasadniony wzrost jego kosztow. W konsekwencji wniosek ten jako nie majacy
znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy, a takze wobec dokonanych ustaleni na podstawie prawomocnych rozstrzygnieé¢
Sadu Rejonowego i Prokuratury Rejonowej dla Wroctawia Krzyki Zach6d zostal oddalony.



Sad w calosci dal wiare pisemnym opiniom bieglej sadowej J. B. albowiem sg one stanowcze w swych wnioskach, maja
potwierdzenie w zgromadzonym materiale dowodowym oraz w wiedzy bieglej. Sposob sformulowania opinii pozwala
na prze$ledzenie sposobu rozumowania bieglej i zweryfikowania wyciagnietych przez nig wnioskéw. Z tego wzgledu
Sad przyjal za wlasne wnioski bieglej dotyczace zdolnosci A. Z. do §wiadomego i swobodnego wyrazenia woli.

Sad dal wiare pozostalym zlozonym do akt dokumentom albowiem zadna ze stron nie przedlozyla dowodow, ktore
podwazyly by ich wiarygodno$¢ i autentyczno$c.

Sad dal wiare zeznaniom $§wiadkéw zawnioskowanych przez pozwanego. Zeznania te stanowia wespot ze zlozonymi
dokumentami logiczna calo$é, wzajemnie sie uzupekniajac.

Sad nie znalazl takze podstaw do odmoéwienia wiary zeznaniom pozwanego albowiem majg one potwierdzenie w
zlozonych dokumentach, w tym zwlaszcza w zlozonym wypisie aktu notarialnego, ale takze w dokumencie wstepnej
umowy sprzedazy, dokumentach z Banku Spoldzielczego w K., KRUS Oddzial (...) we W. czy z Urzedu Gminy w Z.. W
tym miejscu nalezy wskazaé, iz powodowie ani weze$niej ich ojciec nie podwazali autentycznos$ci podpisu J. Z. (1) na
wstepnej umowie sprzedazy, ani na zlozonych przez powodowa o§wiadczeniach i pokwitowaniach dotyczacych zaplaty
czesci ceny. Pozwala to na przyjecie, iz podane przez pozwanego okolicznoSci zawarcia umowy sprzedazy z dnia 13
czerwca 2002 1. s3 prawdziwe.

Sad dal wiare zeznaniom zlozonym przez powodoéw w tej czeSci, w ktorej nie sa sprzeczne z zeznaniami pozwanego.
Zauwazy¢ nalezy, iz powodowie nie maja pelnej wiedzy co do faktycznych okolicznosSci zawarcia umowy z dnia 13
czerwca 2002 r., gdyz w tym czasie byli jeszcze dzie¢mi.

Sad odmowil wiary zeznaniom zlozonym przez $wiadka 1. Z. w tej czeSci, w ktorej byly one sprzeczne z zeznaniami
pozwanego, Swiadkdw przestluchanych w sprawie i co najistotniejsze ze ztozonymi do akt dokumentami w postaci akty
notarialnego z dnia 13 czerwca 2002 r. i pozostalymi dokumentami dopuszczonymi w poczet materiatu dowodowego.

Sad pominagl dowdd z zeznan pozostalych Swiadkéw zawnioskowanych przez powoddéw i pozwanego albowiem
okoliczno$ci, na ktére mialyby ztozy¢ zeznania zostaly wyja$nione zlozong do akt dokumentacja oraz opinia bieglej
sadowej oraz zlozonym o$wiadczeniem o cofnieciu wniosku o przeshuchanie w charakterze $wiadka J. Z. (3).

Sad pomingl dowdd z zeznan Swiadka G. T. albowiem okolicznoé¢, na ktéra mialaby zosta¢ przestuchana zostala
wyjasniona ztozonym do akt dokumentem.

Sad pomingl takze wniosek o przestuchanie w charakterze swiadka M. O. albowiem w zakreSlonym terminie
powodowie nie wskazali adresu zamieszkania Swiadka.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sqd Okregowy zwazyl co nastepuje:
Powodztwo nie zastluguje na uwzglednienie.

Podstawg prawna dochodzenia roszczenie byl przepis art. 189 k.p.c., zgodnie z ktérym powdd moze zadac¢ ustalenia
przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny. Przedmiotem
ustalenia w drodze powodztwa przewidzianego w art. 189 k.p.c. moga by¢ prawa i stosunki prawne, dla ustalenia
ktorych wlasciwa jest droga procesu cywilnego (np. ustalenie niewaznosci umowy) a przestanka merytoryczna takiego
powodztwa jest interes prawny, rozumiany jako potrzeba ochrony sfery prawnej powoda, ktéra moze uzyskaé przez
samo ustalenie stosunku prawnego lub prawa. (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 19.09.2012 1., sygn.
akt ACa 357/12). Interes prawny w przypadku ustalania prawa, czy tez stosunku prawnego wystepuje zatem wowczas,
gdy z przyczyn faktycznych lub prawnych istnieje niepewnos$é prawa lub stosunku prawnego.

Zgodnie natomiast z art. 58 k.c. czynno$¢ prawna sprzeczna z ustawa albo majaca na celu obejécie ustawy jest
niewazna, chyba ze wlasciwy przepis przewiduje inny skutek, w szczegolnosci ten, iz na miejsce niewaznych
postanowien czynnoéci prawnej wchodza odpowiednie przepisy ustawy (§ 1). Niewazna jest czynno$¢ prawna



sprzeczna z zasadami wspoélzycia spolecznego (§ 2). Jezeli niewaznoScia jest dotknieta tylko cze$¢ czynnoSci prawnej,
czynno$c¢ pozostaje w mocy co do pozostalych czeSci, chyba ze z okoliczno$ci wynika, iz bez postanowien dotknietych
niewaznoscig czynno$¢ nie zostalaby dokonana (§ 3).

Niewazno$¢, o ktérej mowa w art. 58 § 1 k.c., jest niewaznoécig bezwzgledna, co oznacza, ze czynno$¢ prawna nie
wywoluje zadnych skutkéw w sferze cywilnoprawnej. Stan niewaznos$ci z przyczyn wskazanych w komentowanym
przepisie powstaje z mocy samego prawa (ipso iure) i datuje sie od poczatku (ab initio, ex tunc), tzn. od chwili
dokonania czynno$ci (por. Z. Radwanski, Teoria umoéw, Warszawa 1977, s. 128;). Niewazno$¢ czynnosci prawnej jest
skutkiem powszechnym, tzn. dzialajacym wobec wszystkich (erga omnes). Oznacza to, ze kazdy, kto ma w tym
interes prawny, moze si¢ na nia powotaé, jak réwniez dochodzi¢ ustalenia niewaznoSci czynno$ci prawnej na drodze
sadowej (art. 189 k.c.).

Zdaniem Sadu powodowie posiadaja interes prawny w wystapieniu z zagdaniem ustalenia niewazno$ci umowy z dnia
13 czerwca 2002 r. Jednakze samo stwierdzenie posiadania interesu prawnego w zadaniu stwierdzenia niewazno$ci
umowy nie przesadza o skutecznosci zlozonego powddztwa. Powodowie winni bowiem wykazaé, iz umowa sprzedazy
jest niewazna, gdyz narusza prawo, jest sprzeczna z zasadami wspolzycia spolecznego lub zmierza do obejScia prawa.
Zadna z powyzszych przestanek nie zostala wykazana.

Podnoszony przez powodéw zarzut dotyczacy braku podpisu ich ojca na przedmiotowym akcie notarialnym nie
zostal udowodniony. Jak to zostalo juz wyjasnione, powyzsze twierdzenia stoja w sprzecznoéci z opinig bieglej
sadowej sporzadzonej w toku dochodzenia prowadzonego przez Prokurature Rejonowa oraz ze ztozonymi do akt
dokumentami, w tym wlasnorecznie sporzadzonym przez J. Z. (1) w kwietniu 2002 r. o§wiadczeniem zlozonym w
Banku Spéldzielczym w K. Oddzial w Z.. Wobec braku dowodéw przeciwnych nie sposob jest przyjaé, iz twierdzenia
najpierw J. Z. (1), a nastepnie jego synéw, mozna uznac¢ za wiarygodne.

Podobnie zarzut dotyczacy braku Swiadomosci A. Z. co do znaczenia podejmowanej czynnoéci nalezy uznaé za
nieudowodniony. Opinia bieglej sadowej w sposob jednoznaczny wykazala, iz matka powodow, pomimo ciezkiej
choroby, zdawala sobie sprawe ze znaczenia czynno$ci prawnej, w ktorej uczestniczyla. Brak jest natomiast dowodéw,
ktére mogly by¢ zmieni¢ ustalenia i wnioski bieglej, ktore Sad przyjat za wlasne.

W okoliczno$ciach faktycznych sprawy nie mozna takze przyjaé, iz umowa sprzedazy gruntéw rolnych w 2002 r. byla
sprzeczna z zasadami wspoélzycia spolecznego. Rodzice powoddw byli wlascicielami nieruchomosci objetej umowa z
dnia 13 czerwca 2002 r. a ponadto sprzedali ja za ustalong z pozwanym cene, ktéra zgodnie o$wiadczeniem J. Z. (1)
zostala uregulowana. Powodowie nie wykazali, aby cena ustalona w akcie notarialnym byla razaco zanizona lub ich
rodzice dzialali pod wplywem bledu, podstepu lub grozby.

W ocenie Sadu brak jest takze podstaw do dokonania ustalen, iz przedmiotowa umowa zostala zawarta w celu obejécia
prawa.

Z tych wzgledéw powddztwo jako nieuzasadnione nie moglo zosta¢ uwzglednione.

Majac powyzsze na uwadze Sad, dzialajac na podstawie powolanych wyzej przepisow oddalil powodztwo, o czym
orzeczono w pkt. I sentencji wyroku.

O kosztach postepowania w pkt. IT wyroku Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. w zwigzku z art. 108 ustawy o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych zgodnie, z ktérym zwolnienie od kosztéw sadowych nie zwalnia strony od obowiazku
zwrotu kosztoéw procesu przeciwnikowi.

Majac na uwadze, ze powodowie w calo$ci proces przegrali, zasadne bylo zasadzenie od nich na rzecz pozwanego
poniesionych przez niego koszty zastepstwa procesowego w wysokoéci 7217 zl, ktore ustalone zostaly w oparciu o §
6 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. (Dz. U. z 2002 r., Nt 163, poz. 1349 ze



zm.) w sprawie oplat za czynnoSci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu.

W ocenie Sadu charakter sprawy oraz naklad pracy pelnomocnika pozwanego w wyjaénienie sprawy nie uzasadnia
przyznania wynagrodzenia w stawce wyzej niz taryfowa.

Biorac powyzsze pod uwage, Sad dzialajac na podstawie powolanych przepiséw orzekl jak w pkt. II sentencji wyroku.



