Sygn. akt I Ns 314/13
POSTANOWIENIE
Dnia 29 czerwca 2015 roku
Sad Rejonowy w Zabkowicach Slaskich I Wydzial Cywilny
w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Agnieszka Czyniewska
Protokolant: Ewelina Potuszynska
po rozpoznaniu w dniu 15 czerwca 2015 roku w Zabkowicach Slaskich
na rozprawie sprawy z wniosku Z. T.
przy uczestnictwie J. S. i J. Z.
o zniesienie wspotwlasnoéci
postanawia:

I. znieS¢ wspdlwlasnoéc nieruchomosci rolnej zabudowanej, polozonej w S. sktadajacej sie z dziatki numer (...), dla
ktorej Sad Rejonowy w Zabkowicach Slaskich Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta (...), stanowiacej
wspotwlasno$¢ wnioskodawcey Z. T. oraz uczestnikow J. Z. i J. S. w ten sposob, ze:

a) korzystajac z opinii bieglego z zakresu geodezji Z. P. z dnia 7.08.2014r. przyznaé:

« na wlasno$¢ wnioskodawcy Z. T. dzialke numer (...) o pow. 0,0357ha;
« na wspolwlasno$é uczestnikow J. Z. w czedci 1/2 1 J. S. w czeSci 1/2 dzialke numer (...) o pow. 0,0204ha,

b) korzystajac z opinii bieglego R. M. z dnia 11.02.2014r. przyzna¢ w budynku mieszkalnym:

na wlasnoé¢ wnioskodawey Z. T. pomieszczenia oznaczone numerem: 01 0 pow. 3m>, 02 0 pow. 7m>, 03 0 pow.
7,1m>, 04 0 pow. 0,7m>, 1/1 0 pow. 4,7m>, 1/2 0 pow. 5,9m>, 1/6 0 pow. 15,6m>, 1/7 0 pow. 15,5m>, 1/8 o pow.
25,7m>, 1/9 o pow. 7m>, 1/10 o pow. 1,8m?, 2/1 o pow. 6,6m>, 2/2 o pow. 5m>, 2/3 0 pow. 0,4m>, 2/4 0 pow.

2,4m>, 2/5 0 pow. 21,3m>, 2/6 0 pow. 15,2m°>, 2/10 0 pow. 7,7m">, 2/11 0 pow. 4m>,

+ na wspotwlasno$é uczestnikow J. Z. w czedci 1/2 1 J. S. w czeSci 1/2 pomieszczenia oznaczone numerem: 1/3 o
pow. 14,0m°>,1/4 o pow. 5,1m?, 1/5 o pow. 18,9m?, 1/11 0 pow. 4,6m>, 1/12 0 pow. 4,3m?>, 1/13 0 pow. 5,5m>, 2/7

o pow. 28,7m?, 2/8 o pow. 18,7m>, 2/9 0 pow. 4,3m>;
II. nakaza¢ wnioskodawcy Z. T. wykonanie:
+ zamurowanie w budynku mieszkalnym otworu drzwiowego na parterze pomiedzy pomieszczeniami 1/8 1 1/6,
» wykonac¢ rozdzial istniejacej instalacji elektrycznej i zamontowaé osobny licznik energii elektrycznej,

» wykonac¢ rozdzial istniejacej instalacji wodociggowej i zamontowac osobny licznik wody;



III. nakazac uczestnikom J. Z.iJ. S. wykonanie:

« zamurowanie w budynku mieszkalnym otworéw drzwiowych na parterze pomiedzy pomieszczeniami 1/3 i 1/2
oraz pomiedzy pomieszczeniami 1/1 i 1/11 oraz na pietrze pomiedzy pomieszczeniami 2/6 i 2/8, pomiedzy
pomieszczeniami 2/6 i 2/7 oraz z pomieszczenia 2/7 na balkon,

« wykona¢ otwoér drzwiowy w $cianie zewnetrznej do pomieszczenia numer 1/3,
« wykona¢ schody wewnetrzne z parteru na pietro np. z pomieszczenia 1/3 do pomieszczenia 2/7,
« wykonacé rozdzial istniejacej instalacji elektrycznej i zamontowac osobny licznik energii elektrycznej,
« wykona¢ rozdzial istniejacej instalacji wodociggowej i zamontowaé osobny licznik wody;
IV. nakaza¢ wnioskodawcy Z. T. wydanie uczestnikom J. Z. i J. S. pomieszczen numer: 1/3, 1/4, 1/5;

V. nakazat uczestnikom J. Z. i J. S. wydanie wnioskodawcy Z. T. pomieszczen numer: 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 2/5, 2/6,
2/10, 2/11;

VI. zasadzi¢ od wnioskodawcy Z. T. na rzecz uczestnika J. S. tytulem doplaty kwote 3.500z} (trzy tysiace piecset
zlotych) platng w terminie 5 miesiecy od prawomocno$ci orzeczenia z ustawowymi odsetkami w razie zwloki w
terminie zaplaty;

VII. zasadzi¢ od wnioskodawcy Z. T. na rzecz uczestniczki J. Z. tytulem doplaty kwote 3.500z1 (trzy tysigce pieéset
zlotych) platng w terminie 5 miesiecy od prawomocno$ci orzeczenia z ustawowymi odsetkami w razie zwloki w
terminie zaplaty;

VIII. ustali¢, iz wnioskodawca i uczestnicy ponosza koszty swojego udzialu w sprawie;

IX. nakaza¢ wnioskodawcy Z. T. uiscié na rzecz Skarbu Pafstwa- Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slaskich kwote
500z} tytulem kosztéw postepowania;

X. nakazaé uczestnikom J. Z. i J. S. uiSci¢ solidarnie na rzecz Skarbu Panstwa- Sadu Rejonowego w Zabkowicach
Slaskich kwote 3.629,08z1 tytulem kosztéw postepowania.
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UZASADNIENIE

Whnioskodawca Z. T. wniosl o zniesienie wspotwlasno$ci nieruchomosci zabudowanej skladajacej sie z dziatki numer
(...) polozonej w S., w ten sposob aby przyzna¢ mu pomieszczenia mieszkalne polozone na parterze oraz piwnice a
uczestnikom pomieszczenia polozne na I pietrze i strych.

Uczestnicy J. S.iJ. Z. co do zasady wyrazili zgode na zniesienie wspolwlasno$ci nieruchomosci; wnieéli o dokonanie
fizycznego podzialu nieruchomoéci po $cianie noénej. Podniesli , ze podzial nieruchomosci w sposéb zaproponowany
przez wnioskodawce nie doprowadzi do calkowitego zniesienia wspotwlasnosci.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Nieruchomo$¢ zabudowana potozona w S. skladajaca sie dziatki numer (...) stanowi wspotwlasnosé wnioskodawcy Z.
T. czeSci 6/12 oraz T. S. w wysokoSci 4/12 , J. Z. w czedci 1/1211 J. S. w czedci 1/12.

( dowdd: - odpis ksiegi wieczystej (...) k. 9).



Postanowieniem Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slaskich z dnia 24.10.2011r., stwierdzono, ze spadek po zmarlej w
dniu 11 maja 2007r., T. S. nabyly jej dzieci: J. S. i J. Z. w czeéciach po Y2 kazde z nich.

( dowdd: - odpis postanowienia Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slaskich z dnia 24.10.2011r., k. 25).

Wnioskodawca Z. T. zamieszkuje na powyzszej nieruchomo$ci wraz z zong i corka. Zajmuje parter budynku
mieszkalnego. Korzysta rowniez z drewnianej szopy na podwdrku; trzyma tam drewno. Przy domu ma ogrédek.

Uczestniczka J. Z. oraz uczestnik J. S. zajmuja pomieszczenia na I pietrze budynku mieszkalnego oraz pomieszczenia
stanowigce kotlownie i lazienke na parterze. W pomieszczeniach tych zamieszkuje réwniez corka uczestniczki J. Z..

( dowdd: - zeznania uczestniczki J. Z. k. 68;
- zeznania uczestnika J. S. k. 68).
Nieruchomo$¢ polozona w S. stanowi grunt rolny zabudowany. Polozona jest przy drodze publicznej numer (...).

Dzialka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym dwukondygnacyjnym; teren wyposazony jest w urzadzenia
infrastruktury technicznej : wodociag z sieci wiejskiej, kanalizacja odprowadzana do szamba energia elektryczna.

W budynku mieszkalnym fundamenty sa ceglane na zaprawie wapiennej, Sciany zewnetrzne murowane grube
z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapiennej, Sciany dzialowe z cegly cementowej na zaprawie wapiennej
stropy drewniane belkowe oraz nad piwnicami sklepienia ceramiczne na belkach stalowych, schody drewniane,
balustrady drewniane, do piwnicy schody betonowe, wiezba dachowa drewniana dwuspadowa, dach pokryty
dachowka ceramiczna, rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej, tynki gladkie wapienne, i cementowo-
wapienne malowane farba emulsyjna, tynki zewnetrzne gladkie wapienne, okna PCV i drewniane skrzynkowe,
drzwi drewniane plytowe standardowe, podlogi drewniane desek. Istnieje instalacja wodociggowa, kanalizacyjna,
elektryczna o$§wietleniowa, centralne ogrzewanie etazowe na paliwo stale.

Stan budynku mieszkalnego- mierny.

Warto$¢ nieruchomosci stanowiacej dziatke numer (...) wynosi 92.000 zt
Warto$¢ nieruchomosci stanowiacej dziatke numer (...) wynosi 78.000 z}
( dowdd: - opinia bieglego R. M. z dnia 11.02.2014 k. 77-99;

- opinia bieglego Z. P. z dnia 7.08.2014r., k. 125- 1153;

- opinia bieglego R. M. z dnia 8.04.2015r., k. 200- 213).

Sad zawazyl:

Z okolicznoSci sprawy wynika, ze Nieruchomo$¢ zabudowana polozona w S. skladajaca sie dzialki numer (...) stanowi
wspotwlasnosé wnioskodawcey Z. T. czeéci 6/12 oraz T. S. w wysokoéci 4/12 , J. Z. w cze$ci 1/121J. S. w czesci 1/12.

T. S. zmarla w dniu 11maja 2007r. Postanowieniem Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slaskich z dnia 24.10.2011r.,
stwierdzono, ze spadek po T. S. nabyly jej dzieci: J. S. i J. Z. w czeéciach po 12 kazde z nich.

Zgodnie z art. 210 k.c. kazdy ze wspolwlascicieli moze zadac zniesienia wspdlwlasnosci nieruchomosci.
Mozliwo$¢ wystgpienia z zadaniem zniesienia wspotwlasnosci jest prawem podmiotowym kazdego ze wspdtwlascicieli.

Prawo to jest realizowane niezaleznie od woli pozostalych uprawnionych.



Kazdy ze wspolwlasScicieli moze zadaé aby zniesienie wspolwlasnoSci nastapilo przez podzial rzeczy wspoélnej , chyba
ze podzial bylby sprzeczny z przepisami ustawy lub ze spoleczno- gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo, ze
pociagalby za sobg istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci ( art. 211 k.c.).

Z brzmienia tego przepisu wynika pierwszenstwo fizycznego podziatu rzeczy wspoélnej miedzy wspotwlascicieli.
Nastepuje to w drodze przyznania kazdemu ze wspdlwlascicieli wyodrebnionej czeSci wspolnej rzeczy.

Dokonujac zniesienia wspotwlasno$ci nieruchomosci Sad za podstawe podziatu nieruchomosci przyjal opinie bieglego
z zakresu geodezji Z. P. z dnia 7.08.2014r., oraz bieglego z zakresu budownictwa R. M. z dnia 11.02.2014r. w wariancie
okreslajacym podzial fizyczny nieruchomosci.

W wyniku tego podzialu wydzielone zostaja dwie dzialki, ktére posiadaja dostep do drogi publiczne;j.

Whnioskodawcy Z. T. przyznana zostaje dzialka numer (...) o powierzchni 0,0357 ha za$ uczestnikom J. Z. i J. S. na
wspoétwlasnoéc po Y2 dziatka numer (...) o powierzchni 0,0204 ha.

W wyniku tego podzialu nastepuje catkowite wyjscie ze wspotwlasnosci; podziat taki zapewnia calkowite oddzielenie
wnioskodawcy od uczestnikow i stwarza niezalezno$¢ dysponowania gruntem. Zapewnia to mozliwo$¢ racjonalnego
zagospodarowania nowo powstalych dzialek i zapewnia niezalezno$¢ w dysponowaniu gruntem i zabudowaniami.

Ponadto jak wynika z opinii bieglego geodety Z. P. wydzielenie samodzielnych lokali mieszkalnych - za czym optowat
wnioskodawca- nie pozwala na fizyczny podzial gruntu. Brak jest zatem podstaw do zniesienia wspolwlasnosSci
nieruchomoéci przez wyodrebnienie samodzielnych lokali mieszkalnych.

Sad uznal opinie bieglych z zakresu budownictwa i geodezji za pelne, jasne i nie budzace zadnych watpliwosci co do
rzetelnoSci ich sporzadzenia.

Opinie te nie zostaly rowniez zakwestionowane przez pelnomocnikéw stron.

Zgodnie z art. 212§ 1 k.p.c. jezeli zniesienie wspotwlasnoSci nieruchomosci nastepuje na mocy orzeczenia sadu warto$c
poszczegoblnych udzialbw moze byé wyréwnana przesz doplaty pieniezne. Zadaniem doplaty jest wyré6wnanie réznicy
miedzy warto$cig udzialu a wartosci 4 — w chwili zniesienia wspdlwlasno$ci- przyznanej wspotwlascicielowi czesci
rzeczy.

Whnioskodawcy Z. T. nalezny jest udzial w nieruchomosci w wysokosci 2/4 za$ uczestnikom ( biorac pod uwage udzial
przypadajacy im po T. S.) nalezny jest udzial w wysokoSci po V4 .

Z opinii bieglego R. M. wynika, ze warto$c catoSci nieruchomosci skladajacej sie z dziatki numer (...) wynosi 170.000z}

Przy czym warto$¢ nowo powstalej nieruchomosci skladajacej sie z dzialki numer (...), ktéra przyznana zostala
wnioskodawcy wynosi 92.000 zt., za$

warto$¢ nowo powstalej nieruchomosci skladajacej sie z dzialtki numer (...), ktéra przyznana zostata na wspotwlasnosé
uczestnikom wynosi 78.000 ztk.

Zadna ze stron postepowania nie wniosla zastrzezen do powyzszej opinii zwigzku z tym réwniez sad nie znalazi
podstaw do jej kwestionowania, uznajac ja za pelng, jasng i nie budzaca watpliwosci co do rzetelnosci jej sporzadzenia,.

Warto$¢ udzialu naleznego wnioskodawcy wynosi 85.000 zt ( 170.000 x 2/4) za$ uczestnika J. S. i J. Z. po 42.500
7} (170.000 x Y4).

W wyniku dokonanego podzialu wnioskodawcy przyznano nieruchomos$é o wartosci 92.000 zk., za$ uczestnikom na
wspotwlasnos$é po 2 czeéci nieruchomos$é o wartoécei 78.000 zlk.



Uczestnikom nalezna jest wiec doplata w lgcznej wysokosci 7.000 zl., a wiec po 3.500 zk., na rzecz kazdego z nich.
Z tych tez powodow sad zasadzil od wnioskodawcy na rzecz uczestnikow te kwote tytulem doplaty.

Zgodnie z art. 212 §3 k.c. jezeli ustalone zostaly splaty lub doplaty, sad oznaczy termin i sposéb ich uiszczenia i termin
uiszczenia odsetek.

Sad oznaczyl termin uiszczenia doplat na pie¢ miesiecy od prawomocno$ci postanowienia, uznajac, ze termin ten
w zupelnos$ci pozwoli wnioskodawcy na zgromadzenie Srodkéw na dokonanie splaty chciazby w drodze zaciggniecia
odpowiedniej pozyczki.

Z tych tez powodow Sad orzekt jak w sentencji postanowienia.

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 520 §1 k.p.c., uznajac, ze zniesienie wspodlwlasnoéci nieruchomosci lezy w
interesie wszystkich wspotwlascicieli.

W punkcie IX i X Sad orzek! o kosztach sadowych poniesionych tymczasowo z wydatkow budzetowych na poczet
wynagrodzenia bieglych sagdowych.

Orzekajac o powyzszych kosztach Sad wziat pod uwage, ze koszt opinii bieglych pokryty tymczasowo z wydatkow
budzetowych wyniost 4.129,08 zl. oraz sytuacje majatkowa wnioskodawcy, ktory posiada rente w wysokosSci 1083,91 z1.

Biorgc powyzsze pod uwage Sad orzekl jak w sentencji postanowienia.



