Sygn. aktI C 203/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 wrze$nia 2016r.

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy SSR Maja Snopczyniska
Protokolant Magdalena Szymczak

po rozpoznaniu w dniu 12 wrzeénia 2016 r. w Swidnicy
sprawy z powbdztwa M. K.

przeciwko E. N. (1), D. N. (1) i maloletniej N. N.

przy udziale interwenienta ubocznego Gminy M. S.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym E. N. (1), D. N. (1) i maloletniej N. N. opréznienie, opuszczenie i wydanie stronie powodowe;j
M. K. lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...);

II. orzeka o braku uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego;
III. nie obciaza pozwanych kosztami procesu.
Sygn. akt I C 203/16

UZASADNIENIE

Powodka M. K. wniosla o nakazanie pozwanym E. N. (1), D. N. (1) i maloletniej N. N. oprdznienia i opuszczenia
powddce lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) oraz zasadzenia kosztéw procesu. W uzasadnieniu
podniosta, ze powodka wynajmuje lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...), w zwigzku z wyjazdem uzyczyla
pozwanej tan lokal, pozwana byla §wiadoma, ze powddka na przelomie lat 2015/2016 wraca do Polski i ze bedzie
musiala opuéci¢ sporne mieszkanie; powddka pisemnie o$wiadczyla, ze rozwiazuje umowe uzyczenia lokalu zas
pozwana nie opuscila lokalu.

Pozwani wniesli o oddalenie powodztwa, wskazujac ze nie maja gdzie mieszkad.

Gmina M. S. wstapila do sprawy jako interwenient uboczny po stronie powo6dki i wnoszac o oddalenie pow6dztwa
podniosla, ze z treéci pozwu i zalgczonych do niego dokumentéow wskazuje, ze umowa laczaca strony jest pozorna.

W TOKU POSTEPOWANIA SAD USTALIL

NASTEPUJACY STAN FAKTYCZNY:

Powddka jest najemca lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).
BEZSPORNE, ponadto wynikajace z umowy k. 3

W nieruchomosci zamieszkuja obecnie powddka i pozwani.



W 2014 roku powddka wobec wyjazdu za granice uzyczyla sporny lokal mieszkalny swojej siostrze i jej dzieciom, ktoéra
wlaénie byla po rozwodzie i musiala wyprowadzi¢ sie z poprzednio zajmowanego mieszkania. W wyniku podzialu
majatku dorobkowego pozwana E. N. otrzymala lokal uzytkowy, w ktérym prowadzila dzialalno$¢ gospodarcza wraz
z udzialami w tej dzialalnosci, a jej byly maz prowadzona przez niego dzialalno$¢ gospodarcza — firme budowlana.
Pozwana wraz z dzietmi wprowadzila sie do powoddki, gdyz potrzebowala czasu na znalezienie mieszkania do
wynajecia. W miedzy czasie pozwana E. N. (1) zaczela mieé¢ problemy zdrowotne, przeszla depresje, a p6Zniej na skutek
wypadku przebywala na dlugotrwalym zwolnieniu lekarskim, stracila prace. Okoliczno$ci te spowodowaly, ze sytuacja
majatkowa pozwanej zmieniala sie, prowadzona dzialalnoé¢ generowala dlugi. Aby splaci¢ zobowigzania pozwana
w styczniu 2016r sprzedala udzial w wysokoéci V2 w lokalu uzytkowym w ktérym prowadzi dzialalno$§é. Otrzymana
kwote 80.000 zl przeznaczyla na splate zadluzenia. Pomimo tego obecnie ma ponad 100.000 zt zadluzenia.

Obecnie pozwana E. N. (1) prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza, lecz po splacie dlugéw pozostaje 1000 zl, maloletnie
pozwana N. N. ma przyznane alimenty od ojca w kwocie 600 zl, lecz obecnie prowadzona jest egzekucja komornicza
w celu ich uzyskania. Pozwany D. N. (1) pracuje i zarabia okolo 2.000 zl.

Pozwana ponosi koszty utrzymania mieszkania w lacznej kwocie 1000zl, w tym czynsz, ogrzewanie i inne media.
Pozwani nie maja prawa do innego lokalu.

DOWOD: awizo k. 43

korespondencja kierowana do pozwanej E. N. k. 45-52

wydruki przelewéw bankowych k. 53-56

zeznania Swiadkow C. L. k. 83 (plyta CD k. 86)

H. L. k. 83-84 (plyta CD k. 86)

K. S. k. 84 (pltyta CD k. 86)

zeznania pozwanych E. N. k. 84-85 (plyta CD k. 86)

D. N. k. 85 (plyta CD k. 86)

Pismem z dnia 5 pazdziernika 2015r powddka poinformowala pozwana, iz rozwigzuje umowe uzyczenia lokalu, a
nastepnie pismem z dnia 7 grudnia 2015 roku wezwala pozwana do opuszczenia wraz z dzieémi lokalu.

DOWOD: pisma powodki k. 4, 5

W TAK USTALONYM STANIE FAKTYCZNYM
SAD ZWAZYL:

Powodztwo jest zasadne.

Powodka jest najemcg lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...), czego pozwani nie kwestionowali.
Bezspornym bylo takze, ze powddka i pozwani zawarli ustng umowe uzyczenia, na mocy ktoérej pozwani mogli
mieszkaé w spornej nieruchomogci.

W zwigzku z powyzszym prawa i obowigzki stron uregulowane sa przez przepisy KC dotyczace umowy uzyczenia (art.
710 i nastepne kc) oraz ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U nr 71, poz. 733 z pdzn. zm) — zwanej dalej ustawa. Wynika to z art. 2 ust. 1 pkt.



1 ustawy, ktory stanowi, ze ,lokator” w rozumieniu ustawy oznacza takze osobe korzystajaca z lokalu na podstawie
innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci.

Ustawa ta bardzo szczeg6lowo reguluje okoliczno$ci, w ktérych moze nastapi¢ rozwigzanie umowy i nakazanie
opuszczenia lokalu. Dotyczy to jednak odplatnych uméw najmu. Tym samym w przypadku innych umoéw nie majg
zastosowania przepisy dotyczace trybu i ograniczen rozwiazania umowy. Takze z przepisow dotyczacych umowy
uzyczenia nie wynikajg zadne szczegdlne ograniczenia dotyczace rozwigzania tej umowy. Dla rozwigzania umowy
uzyczenia wystepujacej w niniejszej sprawie wystarczylo wiec jakiekolwiek zachowanie powddki wskazujace na wole
rozwigzania umowy (art. 60 kc). Powodka do pozwu dolaczyla pismo z dnia 7 X 20151, w ktérym wzywa pozwanych do
opuszczenia, oprdznienia i wydania nieruchomo$ci. Uznaé wiec nalezalo, ze powddka skutecznie rozwigzala umowe
uzyczenia z chwila otrzymania przez pozwanych tego pisma i od tej chwili pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego.

Interwenient uboczny kwestionowal okoliczno$¢, ze pozwani mieszkaja w spornym lokalu i kwestionowal zawarcie
umowy uzyczenia. Wskazac¢ nalezy, ze zamieszkiwanie pozwanych o okoto 2 lat w spornym mieszkaniu potwierdzili
Swiadkowie — sasiedzi C. L. i H. L. oraz sprzedawczyni w pobliskim sklepie — (...), ktorzy widzieli pozwanych
i z ich zachowania wynikala, ze mieszkaja w spornym mieszkaniu. Ponadto przedstawiona przez pozwana E. N.
korespondencja — awizo, pisma komornika, faktury za telefon komérkowy — potwierdzaja, ze pozwana zamieszkiwala
w spornym lokalu. Odno$nie odplatnosci z zeznan powo6dki wynika, ze ponosila ona oplaty zwigzane z utrzymaniem
mieszkania w kwocie okolo 1000 zl, w tym czynsz, ogrzewanie, media. Z zeznan tych nie wynika, aby pozwani
uiszczali dodatkowe kwoty na rzecz powo6dki, okoliczno$é ta nie byla takze podnoszona przez powddke, ktéra w pozwie
wskazywala, ze strony laczy umowa uzyczenia. Dolaczone przelewy potwierdzajg, ze pozwana zwracala powddce
czynsz zwigzany z najmem lokalu.

Pozwani - po otrzymaniu pisma wzywajacego do opuszczenia zajmowanych pomieszezen, a nastepnie odpisu pozwu
- nie opuscili ich.

Podkreslié nalezy, ze podstawowym uprawnieniem najemcy lokalu (analogicznie jak wlasciciela) jest uprawnienie do
korzystania z lokalu. Dla realizacji tego uprawnienia najemcy przystuguje roszczenie o wydanie rzeczy od osoby, ktora
nig wlada (art. 222 §1 ke w zw. z art. 19 ustawy). To do powddki jako osoby majacej tytul prawny do lokalu nalezy
podjecie decyzji czy chce mieszkac¢ w tej nieruchomosci sama czy tez wyraza zgode na zamieszkiwanie z nig oséb
trzecich. Wolg powdodki jest za$ korzystanie z nieruchomosci bez obecnosci pozwanych.

Podnoszony przez pozwanych fakt, ze nie maja sie gdzie wyprowadzi¢ nie daje pozwanym zadnych uprawnien do
zamieszkiwania w spornej nieruchomosci. Jak wyzej wskazano to najemca decyduje o tym kto i jak dlugo moze w
niej zamieszkiwaé. Wskazac nalezy, ze — poniewaz strony laczyla bezplatna umowa uzyczenia — powodka nie musiala
wykazywac przyczyn uzasadniajacych rozwigzanie tej umowy. Jednak podkreéli¢ nalezy, ze pozwani nie ponosza
zadnych oplat z tytulu korzystania z nieruchomoéci, zas powodka obecnie wroécita do Polski, do spornego mieszkania
i chce w min mieszka¢ bez obecnosci siostry i jej dzieci.

Zgodnie z trescia art. 14 ust. 1 w wyroku nakazujgcym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0so6b, ktérych nakaz dotyczy, za§ obowiazek zapewnienia
lokalu socjalnego cigzy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprdznieniu.
Ustawa w ustepie 4 powolanego przepisu wprowadzita przestanki nakazujgce orzeczenie o uprawieniu do otrzymania
lokalu socjalnego w stosunku do 0os6b wymienionych w tym przepisie. Jednak jednocze$nie w ustepie 7 ustawodawca
przewidzial, ze ustepu 4 (obligatoryjnego orzeczenia o prawie do lokalu socjalnego) nie stosuje sie do osob, ktore
utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem oséb, ktore
byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawiazanego ze spbldzielnia mieszkaniowa
albo z towarzystwem budownictwa spolecznego. Tym samym — jezeli sprawa o eksmisje toczy sie pomiedzy osobami
fizycznymi — nawet jezeli spelnione sa przestanki z ustepu 4 - to sad orzeka o uprawnieniu do lokalu socjalnego
lub o braku takiego uprawnienia biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez te osoby z lokalu oraz
ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinng (art. 14 ust. 3). Z zebranego materialu dowodowego nie wynika, aby



pozwani spehiali przestanki do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwana E. N. prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza, jest
wlaécicielem udzialu w wysoko$ci Y2 nieruchomosci, pozwany D. N. pracuje; otrzymane dochody powinny umozliwié
pozwanym zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych. Pozwani E. N. i D. N. wskazywali, ze dowiadywali sie o mozliwosé
wynajecia mieszkania dwupokojowego, jednak ich na to nie staé. Podkre§li¢ nalezy, ze pozwani maja staty dochod w
wysokoSci przekraczajacej 3.000 zt i dodatkowo maloletnia pozwana ma przyznane alimenty w wysokoéci 600 zl. Tym
samym brak jest podstaw do przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego, gdyz lokale te s przeznaczone przede
wszystkim dla oséb w trudniejszej sytuacji materialne;.

Majac powyzsze na uwadze na podstawie powolanych przepiséw Sad nakazal pozwanym opuszczenie, oproznienie
i wydanie powodce lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy ul. (...), orzekajac jednoczeénie o braku uprawnienia
pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 102 kpc majac na wzgledzie, ze okolicznoS$ci niniejszej sprawy uzasadniajg
zastosowanie tego przepisu (pozwana wprowadzajac sie z dzieémi do mieszkania powddki miata duzo lepsza sytuacje
finansowa niz obecnie i na skutek zbiegu okoliczno$ci — choroba i wypadek samochodowy — nie opuscita lokalu
dobrowolnie.

z/(...)



