Sygn. akt I C 2555/15

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 marca 2016r.

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy SSR Maja Snopczyniska
Protokolant Dominika Cwielag

po rozpoznaniu w dniu 14 marca 2016 r. w Swidnicy
sprawy z powodztwa Gminy S.

przeciwko Z. N. (N.)

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu Z. N. oprdznienie, opuszczenie i wydanie stronie powodowej Gminie S. lokalu mieszkalnego
potozonego w S. przy ulicy (...);

II. orzeka o uprawnieniu pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego;

ITI. nakazuje wstrzymanie wykonania oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine S. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obciaza pozwanego kosztami procesu.
Sygn. akt I C 2555/15

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina S. wniosla o nakazanie pozwanemu Z. N. opréznienia, opuszczenia i wydania stronie
powodowej lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...), orzeczenie ze pozwanemu nie przystluguje prawo
do lokalu socjalnego oraz zasadzenie od pozwanego kosztéw procesu w tym kosztow zastepstwa procesowego. W
uzasadnieniu podniosla, ze pozwany, zalega z platno$ciami optlat za lokal. Nieskuteczno§¢ wezwania do zaplaty i brak
reakcji pozwanego doprowadzil do wypowiedzenia umowy najmu, lecz pozwany nie wydal spornego lokalu.

Pozwany nie stawit sie na rozprawe i nie zajal stanowiska w sprawie.

W TOKU POSTEPOWANIA SAD USTALIL

NASTEPUJACY STAN FAKTYCZNY:

Strony lgczyla umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).
DOWOD: umowa najmu k.21

Strona powodowa pismem z dnia 24.11.2005r. wezwala pozwanego do zaplaty zalegloSci czynszowych w terminie
miesiaca pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.



Nastepnie pismem z dnia 11.12.2006r. ponownie wezwala pozwanego do zaplaty zalegloSci czynszowych lub przybycia
do siedziby pozwanego celem zlozenia pisemnej propozycji splaty powstalego zadluzenia, zmierzajacej do zawarcie
stosownej ugody w terminie 14 dni od otrzymania pisma pod rygorem rozwigzania umowy najmu.

Zaleglo$¢ pozwanego z tytulu czynszu wynosila na dzien 30.11.2006r. 8 248,68 zl wraz z odsetkami.

DOWOD: pismo z dnia 4.07.2007r. k. 18, wezwanie do zaplaty z dnia 11.12.2006r. z potwierdzeniem odbioru k. 19-20.
Pismem z dnia 4.07.2007r. strona powodowa wypowiedziala pozwanemu umowe najmu lokalu.

DOWOD: pismo z dnia 4.07.2007r. k. 18.

Pismem z dnia 10.12.2014r. strona powodowa ponownie wezwala pozwanego do zaplaty naleznoSci czynszowych,
ktbre na dzien 30 listopada 2014 roku wynosily 18 011,91 zl nalezno$ci gléwnej i 9 066,69 zl odsetek. W okresie od
dnia 8.08.2014r. do dnia 29.09.2015r. zaleglo$ci czynszowe wynosily 15 640, 59 zk.

DOWOD: wydruk stanu konta k. 6-1, przedsadowe wezwanie do zaplaty z potwierdzeniem odbioru k. 14-15.
Pismem z dnia 10.12.2014r. strona powodowa wezwala pozwanego do dobrowolnego wydania lokalu.
DOWOD: pismo z dnia 10.12.2014r. z potwierdzeniem odbioru. k.12-13.

Pozwany zarejestrowany jest jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku.

DOWOD: pismo PUP w S. Filia w S. z dnia 21.01.2016r. k. 34.

Pozwany korzysta z pomocy Os$rodka Pomocy (...) w S. w postaci zasitkoéw celowych i okresowych. W 2015 roku
pozwanemu przyznano zasilki w lgcznej kwocie 1.939,65 zL. W miesigcu kwietniu i grudniu 2015 roku pozwany
otrzymal tréwniez pomoc rzeczowa w postaci paczek $swiatecznych. W okresie od stycznia do lutego 2016 roku
pozwanemu przyznano zasilek okresowy w kwocie po 317 zl miesiecznie.

DOWOD: pismo (...) w S. z dnia 27.01.2016r. k. 36.

W TAK USTALONYM STANIE FAKTYCZNYM

SAD ZWAZYL:

Powodztwo jest zasadne.

Strony laczyla umowa najmu lokalu potozonego w S. przy ul. (...).

W zwigzku z powyzszym prawa i obowiazki stron uregulowane sg przez przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U nr 71, poz. 733 z
pozn. zm) — zwanej dalej ustawa.

Ustawa ta bardzo szczegblowo reguluje okolicznosci, w ktérych moze nastgpi¢ rozwigzanie umowy i nakazanie
opuszczenia lokalu.

Dokonujac analizy materialu dowodowego Sad uznal, ze strona powodowa prawidlowo i skutecznie wypowiedziata
stosunek najmu lokalu mieszkalnego.

Art. 11 ust. 2 pkt. 2 powolanej ustawy stanowi, iz wla$ciciel lokalu moze wypowiedzieé¢ lokatorowi umowe najmu nie
pO6zZniej niz na miesigc naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli lokator ,jest w zwloce z zaplatg czynszu
lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platno$ci pomimo uprzedzenia go na pi$émie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych



i biezacych naleznoéci (...)”. Tym samym ustawa przewiduje — dla skuteczno$ci wypowiedzenia umowy najmu trzy
przestanki: najemca musi zalegaé z platnos$cia czynszu za co najmniej trzy miesigce, najemca musi zostaé uprzedzony
o zamiarze wypowiedzenia stosunku najmu i musi zosta¢ wyznaczony najemcy dodatkowy miesieczny termin do
uregulowania zalegloSci pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Przeslanki te musza zostaé spelnione lacznie.
Z pisma strony powodowej z dnia 4.07.2007r. wynika, ze strona powodowa pismem z dnia 24.11.2005r. wezwala
pozwanego do zaplaty zalegloSci czynszowych w terminie miesigca pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu, a
nastepnie wypowiedziala pozwanemu umowe najmu lokalu. Z powyzszych dokumentéw wynika, ze strona powodowa
skutecznie rozwigzala umowe najmu lokalu.

W zwiazku z powyzszym nalezalo uznaé, ze pozwany obecnie zajmuje lokal bez tytulu prawnego, czego konsekwencja
jest nakazanie pozwanemu opuszczenia, oproznienia i wydania stronie powodowej lokalu mieszkalnego polozonego
w S. przy ul. (...).

Zgodnie z trescia art. 14 ust. 1 w wyroku nakazujgcym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0so6b, ktérych nakaz dotyczy, za§ obowiazek zapewnienia
lokalu socjalnego cigzy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu.
Ustawa w ustepie 4 powolanego przepisu wprowadzita przestanki nakazujgce orzeczenie o uprawieniu do otrzymania
lokalu socjalnego w stosunku do os6b wymienionych w tym przepisie, miedzy innymi s3 to osoby posiadajace
status bezrobotnego. Jak wynika z pisma PUP pozwany jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna, co skutkowalo
orzeczeniem o uprawnieniu pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego.

Wprawdzie pozwany nie stawil sie na rozprawie i nie zajal stanowiska w sprawie, jednak zgodnie z treScig art. 15 ust.
4 ustawy w sprawie o oproéznienie lokalu wydanie wyroku zaocznego moze nastapi¢ wylacznie po przeprowadzeniu
postepowania dowodowego. Ponadto zgodnie z trescig art. 14 ust. 3 ustawy sad z urzedu bada czy zachodza przestanki
do otrzymania lokalu socjalnego. Tym samym pomimo biernej postawy pozwanego sad zobligowany byt do ustalenia
czy zachodza przestanki do przyznania uprawnienia do lokalu socjalnego.

W zwigzku z przyznaniem pozwanemu prawa do lokalu socjalnego Sad na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy nakazal
wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Majac powyzsze na uwadze na podstawie powolanych przepiséw nakazano pozwanemu oprdznienie, opuszczenie i
wydanie stronie powodowej lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...), orzeczono o uprawnieniu pozwanego
do otrzymania lokalu socjalnego oraz nakazano wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez
strone powodow3 oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach orzeczono na podstawie przepisu art. 102 kpc, majac na uwadze trudna sytuacje materialna pozwanego (z
pism PUP i MOPS wynika, ze pozwany jest osoba bezrobotna bez prawa do zasilku oraz objety jest pomoca w formie
zasitkow celowych i okresowych).



