Sygn. akt I C 1059/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 lipca 2014 roku

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym

Przewodniczqcy: SSR Monika Pieczara

Protokolant: Monika Kucata

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 15 lipca 2014 roku w S.
sprawyzpow6dztwa Gminy MiastaS. M. Z. Naw S.
przeciwko J.S.1A. S. (1)

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym J. S.1i A. S. (1) aby opréznily, opuécily i wydaly stronie powodowej Gminie M. S.- Miejskiemu
Zarzadowi (...) w S. lokal mieszkalny polozony w S. przy ulicy (...), przy czym wobec pozwanej A. S. (1) wyrok jest
zaoczny.

II. orzeka, ze pozwanej J. S. przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;
III. orzeka, ze pozwanej A. S. (1) nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

IV. nakazuje wstrzymanie wykonania wyroku w pkt. I w stosunku do pozwanej J. S. do czasu przedstawienia oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez Gmine M. S.;

V. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320 zlotych tytulem kosztow procesu, w tym
kwote
120 zlotych tytulem kosztow zastepstwa procesowego;

VI. wyrokowi w stosunku do pozwanej A. S. (1) nadaje rygor natychmiastowej wykonalno$ci.

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina M. S. — Miejski Zarzad (...) w S. zlozyta w dniu 6 maja 2014r. pozew o nakazanie pozwanym
J. S.iA.S. (1) opréznienie, opuszczenie i wydanie lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...), wnoszac
jednocze$nie o zasadzenie od pozwanych solidarnie na rzecz strony powodowej kosztow procesu wedlug norm
przepisanych, w tym kosztéw zastepstwa procesowego w kwocie 120 zl. W uzasadnieniu pozwu strona powodowa
podala, iz laczyla ja z pozwanymi umowa najmu lokalu socjalnego, ktorej termin waznoS$ci uplynat z dniem 31
grudnia 2009r. Obecnie pozwane zajmuja ten lokal bezumownie. Pozwane pozostaja w zwloce z zaplata zaleglego
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu. Pomimo wezwan do dobrowolnego wydania lokalu, pozwane
lokalu nie wydaly.

Pozwana J. S. wniosla o oddalenie powo6dztwa.

Sad ustalil w sprawie nastepujacy stan faktyczny:



Gmine M. S.iJ. S. laczyla umowa najmu lokalu socjalnego polozonego w S. przy ul. (...), zawarta w dniu 14 kwietnia
2007r. na czas okreslony do dnia 31 grudnia 2009r. Wskazany lokal zamieszkuje J. S. wspolnie z corka A. S. (1).

Dowdd: - umowa najmu lokalu z 17.04.2007r. k. 8-10,
- skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z dnia 13.03.2007r. k.11,
- pismo Urzedu Miejskiego w S. z 20.03.2014r. k. 12.

Wedlug stanu na dzien 31 stycznia 2014r. pozwane zalegaja z zaplata odszkodowania za bezumowne korzystanie z
lokalu mieszkalnego w wysokosci 12.161,00 zl.

Pismami z dnia 9 marca 2012r. i 03 marca 2014r. strona powodowa wzywala pozwane do zaplaty zaleglego
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego oraz do dobrowolnego przekazania bezumownie
zajmowanego lokalu pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sadowego. Pozwane nie wydaly lokalu.

Dowdd: - pismo (...) w S. z 09.03.2012r. ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru k. 13,
- pismo (...) wS. z 03.03.2014r. ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru k. 14.

J. S. obecnie nie figuruje w ewidencji oséb bezrobotnych Powiatowego Urzedu Pracy w S.. Ostatnio byla
zarejestrowana jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku w okresie od dnia 4 stycznia 2013r. do 10 kwietnia 2013r.
i zostala wylaczona z ewidencji os6b bezrobotnych w zwiazku z nie zgloszeniem sie w wyznaczonym terminie.

A. S. (1) nie figuruje w ewidencji os6b bezrobotnych Powiatowego Urzedu Pracy w S..
Dowod: - pismo PUP w S. z 21.05.2014r. k. 23.

J. S. korzystala z pomocy finansowej Miejskiego Oérodka Pomocy Spolecznej w S. od listopada 2001r., kiedy jej corka
A. S. (1) byla maloletnim dzieckiem. Ostatnia pomoc finansowa w formie zasitku celowego rodzina otrzymata w dniu
28.03.2013r. w wysokoSci 130 zl oraz w formie zasitku okresowego w wysokoSci 281 zh.

Dowdd: - pismo MOPS w S. z 03.06.2014r. k. 31.

J.S. do marca 2013r. byla bezrobotna. Od kwietnia 2013r. przez okres 4 miesiecy pracowala w firmie (...) na podstawie
umowy zlecenia, ze Srednim wynagrodzeniem wynoszacym okolo 1.500 zk J. S. nie moze znalez¢ zatrudnienia. Od
stycznia 2014r. przez 3 miesiace pracowala w kinie w Galerii (...) jako sprzataczka na podstawie umowy o dzielo. W
tej chwili nie pracuje, przy czym od dnia 1 wrze$nia 2014r. ma zagwarantowana prace w miejsce osoby, ktora jest na
wypowiedzeniu w firmie sprzatajacej. J. S. utrzymuje sie z alimentéw otrzymywanych przez corke, w wysokoSci 250
zl miesiecznie. Corka A. S. (1) otrzymuje stypendium socjalne w wysokos$ci 600 zt.

A. S. (1) po zakonczeniu pierwszego roku studiéw wyjechala do Niemiec na 3 miesiace w celach zarobkowych.
Wedlug jej wyliczen zarobi tam okolo 14.000 zl, ktora to kwote zamierza przeznaczy¢ na splate zadtuzenia z tytutu
bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego. A. S. (1) posiada zdolnoé¢ kredytowa.

Dowdd: - przestuchanie pozwanej J. S. e-protokoét k. 36.
W tak ustalonym stanie faktycznym Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo jest zasadne i podlega uwzglednieniu.

Zgodnie z art. 222 § 1 ke wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Z
materialu dowodowego zebranego przez Sad wynika, ze pozwane nie posiadajg zadnego skutecznego tytulu prawnego



do zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym polozonym w S. przy ul. (...), stanowigcym wlasno$¢ strony powodowe;j. Z
chwila bowiem uplywu terminu, na jaki byta zawarta umowa najmu, tj. z dniem 31 grudnia 2009r., pozwane utracily
tytul prawny do zajmowania przedmiotowego lokalu i od tej pory zajmuja go bez tytulu prawnego.

Pozwanym jako lokatorom w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. 2005 r. Nt 31 poz. 266 z p6Zn. zm.), a wiec
osobom, ktorym przystugiwal tytul prawny do zajmowania przedmiotowego lokalu mieszkalnego, przystuguje ochrona
przewidziana w tej ustawie. Zatem Sad, nakazujac pozwanym, aby opréznily, opuscily i wydaly stronie powodowe;j
lokal mieszkalny na podstawie art. 222 § 1 ke (punkt I wyroku), rozstrzyga o prawie badz braku uprawnienia
pozwanych do lokalu socjalnego. Zgodnie bowiem z art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu Sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz dotyczy.
W mysl art. 14 ust. 3 cyt. ustawy Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawnieniu osob, ktérych dotyczy nakaz eksmisji, biorgc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinna. Stosownie do art. 14 ust. 4 cyt. ustawy Sad nie
moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. z 1998 r. Nt 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obtoznie chorych,

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Biorac pod uwage okoliczno$¢, ze sytuacja materialna pozwanej J. S. jest bardzo trudna, pozwana pomimo staran
w poszukiwaniu pracy pozostawala bez zatrudnienia, a w sytuacji uzyskania zatrudnienia, otrzymuje najnizsze
wynagrodzenie, Sad na podstawie art. 14 ust. 3 cyt. wyzej ustawy przyznal pozwanej J. S. uprawnienie do otrzymania
lokalu socjalnego(punkt IT wyroku), nakazujac jednocze$nie wstrzymanie wykonania eksmisji pozwanej do czasu
zlozenia pozwanej przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego stosownie do art. 14 ust. 6 cyt.
wyzej ustawy (punkt IV wyroku).

Odnoénie pozwanej A. S. (1), z uwagi na brak przestanek do przyznania jej uprawnienia do lokalu socjalnego, Sad
orzekl, Ze tej pozwanej nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego (pkt III wyroku).

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 kpc w zw. z § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z
dnia 28 wrzeénia 2002r. w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa pomocy
prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (tekst jedn. Dz. U. z2013r., poz. 490 z pdzn. zm). Na
koszty procesu skladaja sie: oplata sadowa od pozwu w wysokos$ci 200 zl i wynagrodzenie procesowe w kwocie 120 zl.

W punkcie IV wyroku Sad orzekl na podstawie art. 333 § 1 pkt 3 kpc, albowiem w stosunku do pozwanej A. S. (2)
wyrok jest zaoczny.



