Sygn. akt I C 728/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 wrzeénia 2014r.

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujgcym:
Przewodniczacy: SSR Halina Grzybowska

Protokolant: Magdalena Tobiasz

po rozpoznaniu w dniu 12 wrzeénia 2014r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy S. z siedzibq w S.

przeciwko S. P.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanemu S. P., aby opréznil, opuscil i wydal stronie powodowej Gminie S. z siedziba w S. lokal
mieszkalny polozony w S. przy ul. (...);

II. orzeka, ze pozwanemu S. P. przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;
III. zasadza od pozwanego na rzecz strony powodowej koszty procesu w kwocie 320 zk;

IV. nakazuje wstrzymanie wykonania eksmisji do czasu zlozenia pozwanemu przez Gmine S. oferty najmu lokalu
socjalnego.

Sygn. akt I C 728/14

UZASADNIENIE

W pozwie wniesionym w dniu 28 marca 2014 roku strona powodowa Gmina S. z siedziba w S. domagala sie nakazania
pozwanemu S. P. opuszczenia, opréznienia oraz wydania stronie powodowej lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego
w S. przy ulicy (...) oraz zasadzenia kosztow procesu , w tym kosztow zastepstwa procesowego wg norm przepisanych .

W uzasadnieniu zadania podala, Ze pozwany zajmuje w/w lokal mieszkalny bez tytulu prawnego . Nie wstapil bowiem
w stosunek najmu w miejsce zmarlej dotychczasowej najemczyni H. P. , bedacej babcia pozwanego, Pozwany zwrocil
sie do strony powodowej o zawarcie z nim umowy najmu tego lokalu . Otrzymal odpowiedZ odmowna, bowiem
nie spelnial warunkéw okre$lonych w Uchwale Rady Gminy S. nr(...) z dnia 22 grudnia 2008 rr. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy M. $., tj. m.in. dlatego, ze nadal istniato
zadluzenie z tytulu oplat za korzystanie z lokalu . Pozwany zostal wezwany do dobrowolnego opréznienia i wydania
zajmowanego lokalu do dyspozycji powoda, czego jednak nie uczynit i lokalu nie opusécit.

Pozwany nie uznat zadania pozwu, wniost o jego oddalenie i zarzucil, ze strona powodowa naduzyla swojego prawa,
albowiem pozwany sukcesywnie splaca zadluzenie oraz na biezaco placi czynsz .



Przyznal, Ze nie uzyskal mozliwoéci zawarcia umowy najmu. W spornym lokalu zamieszkat za zycia swojej babci H.
P., aby sie nig opiekowac . Na wypadek orzeczenia o eksmisji wnidst o orzeczenie o przystugujacym mu uprawnieniu
do lokalu socjalnego.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...) polozony w S. przy ulicy (...) znajduje sie w nieruchomosci stanowiacej wtasno$é Gminy S. i
tym samym wchodzi w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy

Dowdéd: odpis ksiegi wieczystej (...) ./

Dnia 28 stycznia 2008 r. zawarta zostala umowa najmu tego lokalu mieszkalnego pomiedzy wynajmujacym — Gming
S.a H. P.. Do zawarcia tej umowy doszlo w wyniku zamiany lokali

Dowdéd: umowa najmu k. 13- 16.

Okolo marca 2009 r. z H. P. zamieszkal pozwany S. P., jej wnuk , ktéry mial sie nia opiekowac ., albowiem H. byta
w podeszlym wieku , byla schorowana. Przeszla dwa udary moézgu. H. P. zmarla w pazdzierniku 2009. Dowéd:
zeznania swiadka C. K. i czesciowo zeznania pozwanego zlozone na rozprawie w dniu 12 wrzesnia
2014 roku - zrejestrowanie na plycie CD k. 90

Na dzien 14 wrze$nia 2009 roku zadluzenie z tytulu oplat czynszowych za sporny lokal wynioslo 1 176,87 zl, w tym
odsetki 141,26 zl .Pismem z dnia 14 wrze$nia strona powodowa wezwala H. P. do uregulowania zaleglych oplat w
terminie 7 dni.

Dowébd: pismo strony powodowej z dnia 14.09.2009 r. k. 17.

Uchwala Rady Miejskiej w S. z dnia 22 grudnia 2008 roku nr 83/08 w § 22 ustala zasady postepowania w stosunku
do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po émierci
najemcy, a mianowicie: osoby akie moga wstgpi¢ w stosunek najmu, jezeli :

1) sa pelnoletnie
2) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego ( budynku)

3) regularnie oplacaja w imieniu dotychczasowego najemcy naleznosci czynszowe i inne oplaty za uzywanie lokalu i
nie posiadaja zadluzen z tego tytulu lub regularnie splacaja zadluzenie, na podstawie zawartej ugody

4) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym

5) okres zamieszkiwania w lokalu byl nie krotszy niz 5 lat , przy czym dopuszcza sie zawarcie umowy najmu
spelniajacymi powyzsze kryteria je$li mieszkaly krocej niz 5 lat bez zameldowania, wylacznie za zgoda Burmistrza ,
po uzyskaniu opinii komisji

Dowdéd: odpis w/w/ Uchwaly k. 67 — 79.

W dniu 18.12.2009 r. pozwany zlozyl wniosek do strony powodowej o ,, przydzial najmu ” lokalu mieszkalnego przy
po jego babci H. P. zmarlej 20.10.2009 roku. Zobowiazat sie do splaty zadluzenia , wskazujac, ze do zadluzenia doszlo
z powodu niskiej emerytury babci i braku stalej pracy.

Po przeprowadzeniu postepowania i negatywnej opinii Komisji d.s. mieszkaniowych otrzymal odpowiedZ odmowna
z uzasadnieniem, ze okres jego zameldowania byl krotszy niz 5 lat, nie reguluje oplat za lokal, ktory jest zadluzony a
nadto z wywiadu Srodowiskowego wynikalo, ze nie mieszkal z H. P. , tylko do niej przychodzil i zostal wezwany do
dobrowolnego oproéznienia lokalu i oddania do dyspozycji strony powodowej w terminie 2 miesiecy od otrzymania



pisma. Pismem z dnia 23 wrze$nia 2010 roku ZGM w S. poinformowal strone powodowa, ze pozwany nie opuscit
i nie wydal lokalu . Kolejnym pismem z dnia 14,10.2010 roku strona powodowa wezwala pozwanego ponownie do
oprdznienia wymeldowania sie i zdania lokalu,

Dowdéd: wniosek pozwanego k. 18-pismo UM w S. do ZGM z 6, (...),, notatka shuzbowa k.19,, pismo
ZGM do UM z 220212001-0 k. 20, pismo UM w S. do Komisji k. 65, wyciag z protokotu Konsultacji
komisji d.s. mieszkaniowych k. 63, pismo Przewodniczqcego Rady Miejskiej w S. do Burmistrza S.
Z 15.04.2010 k. 64, pismo strony powodowej do pozwanego z 5.05. (...). k. 21, pismo ZGM do UM z
23.09.2010 . k. 22. , pismo powoda do pozwanego k. 23 z dowodem doreczenia k. 24..

Pozwany byl osobq bezrobotna w okresie od dnia 16 marca 2009 roku do 28.10.2009 r.

Obecnie jest zatrudniony na stanowisku technika w (...) sp z o.0. w B. od dnia 06 pazdziernika
2009roku i zarabia netto 3 038,82 zl

Dowéd: pismo PUP w S. Filia w S. z dnia 20.05.2014 k.30, zaswiadczenie k. 54 .

Od marca 2012 roku pozwany regularnie splaca zadluzenie czynszowe i oplaca na biezaco oplaty zwigzane z
utrzymaniem spornego lokalu :

Dowdéd: potwierdzenia przelewoéw k. 38-52, wykaz sald k. 81 .

Zadluzenie na dzien 20 czerwca 2014 roku wynosito:

742,97 zt za okres do IX 2013 roku

1828,16 zl tytulem odsetek do dnia 31 maja 2014 roku

(...),73 z tytulu odszkodowania

Dowéd: pismo ZGM sp z 0.0. w S. z dnia 24.06.2014 z wykazem sald k. 80-81

Powyzsze ustalenia zostaly poczynione na podstawie opisanych wyzej dokumentéow, ktérych treé¢ nie budzi
watpliwoéci i nie byla kwestionowane przez zadna ze stron oraz na zeznaniach $wiadka C. K. i pozwanego , ktore
w zakresie poczynionych ustalen takze sa wiarygodne i nie budza watpliwos$ci, a w szczeg6lnosci w tym zakresie, ze
pozwany faktycznie mieszkal ze swoja babcia H. P. i to mieszkanie bylo jego centrum zyciowym. C. K. jest bowiem
najblizsza sgsiadka pozwanego i byla sasiadka H. P.. Czesto ja odwiedzala, stad jej zeznania nie budza watpliwosci.

Sad zwazyl co nastepuje:

Przepis art. 222 § 1 k. ¢ stanowi, ze wlasciciel moze zqdaé¢ od osoby, ktéora wlada faktycznie
Jjego rzeczq, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzeczq.

Bezspornym jest, ze lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie przy ul. (...) wchodzi w sklad mieszkaniowego zasobu
powodowej Gminy, a wiec jego wladcicielem jest Gmina S. Najemczynia tego lokalu na podstawie umowy najmu byla
H. P. . Osoba zameldowang na pobyt staly w tym lokalu poza nig i faktycznie z nig zamieszkalg i byt tylko pozwany.

Po $mierci H. P. nadal w przedmiotowym mieszkaniu zamieszkiwal pozwany i nie przystugiwalo mu zadne skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania lokalem. W szczegblno$ci nie znalazl zastosowania art. 691 § 1 k. ¢
stanowiacy, ze w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy
wspohajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspdlmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byl obowiazany do
Swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wsp6lnym pozyciu z najemca. Pozwany jako
wnuk zmarlej nie nalezy do kregu oséb, ktérym przystuguje uprawnienie do wstapienia w stosunek najmu po zmarlym



najemcy, zgodnie ze wskazanym wyzej przepisem. Uprawnienia takiego nie nabyl réwniez na podstawie przepisow
uchwaly Rady Miejskiej w S. nr 83/08 z dnia 22 grudnia 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy S.. Okres wspolnego zamieszkiwania pozwanego z najemczynia byl bowiem
zbyt krétki niz wymaga tego uchwala, a lokal byl zadluzony . W tej sytuacji spehila sie hipoteza przepisu art. 222 § 1
ke — pozwany wladal faktycznie lokalem mieszkalnym, nie majac do tego zadnego skutecznego wzgledem wlasciciela
uprawnienia. Dlatego zasadnym bylo zadanie powoda, aby pozwany opréznil opuscil i wydat stronie powodowe;j
przedmiotowy lokal mieszkalny. Stad rozstrzygniecie Sadu zawarte w punkcie II czeSci dyspozytywnej wyroku.

W ocenie sadu Zadanie eksmisji pozwanego nie jest sprzeczne z zasadami wspdlzycia spotecznego, albowiem w
okresie gdy powstawalo zadluzenie czynszowe pozwany byl bezrobotny przez kilka miesiecy. Mial zatem mozliwo$¢
dopilnowaé, aby babcia regularnie placila czynsz i z pewnos$cig musial wiedzie¢ , o powstawaniu zadluzenia, skoro sie
nig opiekowal, a jesli nie bylo jej sta¢ na oplacanie czynszu i sam nie mial na to Srodkéw, to powinien ubiegac sie o
dodatek mieszkaniowy lub pomoc socjalng , z czego nie skorzystat .

Sad nie dal wiary twierdzeniom pozwanego, ze nie mogl wezeéniej splaca¢ zadluzenia ,bo nie pracowal. Z pisma
Urzedu Pracy wynika, ze byl bezrobotny tylko od marca do pazdziernika 2009 roku , a z za§wiadczenia o zatrudnieniu
i wysokoéci zarobkow pozwanego wynika,, ze podjat on prace juz w pazdzierniku 2009 roku, a z jego zeznan ,ze nie
ma nikogo na utrzymaniu, a zatem uzyskujac wynagrodzenie na poziomie ponad 3 000 zl netto w pierwszej kolejnosci
powinien zadbaé o ponoszenie oplat za mieszkanie i zawrze¢ porozumienie co do splaty zadluzenia, czego nie uczynil,
mimo, ze to mieszkanie stanowilo dla niego gléwne centrum zyciowe .

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badZ o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktorych nakaz dotyczy. Sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego, biorac pod uwage dotychczasowy sposdéb korzystania z lokalu przez osoby, ktérych
dotyczy nakaz eksmisji oraz ich szczego6lna sytuacje materialna i rodzinna, przy czym sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego m.in. wobec maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej, osoby sprawujacej opieke nad matoletnimi a takze wobec
osoby posiadajacej status bezrobotnego, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany
(art. 14 ust. 4 pkt 2 i pkt 5 wskazanej ustawy).

Co prawa pozwany nie jest osoba , ktérej obligatoryjnie S. uprawnienie do lokalu socjalnego wym. art. 14 cyt. wyzej
ustawy.

Niemniej jednak w ocenie sadu biorac pod uwage, ze pozwany mieszka w tym lokalu od 5 lat, od kilku lat regularnie
splaca zadluzenie i ponosi na biezaco oplaty za korzystanie z lokalu , to biorac dotychczasowy sposob korzystania przez
niego ze spornego lokalu, orzeczono jak w pkt.II sentencji wyroku .

Konsekwencja orzeczenia w punkcie II bylo nakazanie wstrzymania eksmisji do czasu zlozenia pozwanym przez
powodowa Gmine oferty najmu lokalu socjalnego, na podstawie przepisu art. 14 ust. 6 wskazanej ustawy.

O kosztach procesu orzeczono z stosownie do tresci przepisu 98 k.p.c. w zwigzku z art. 105 § 2 k.p.c. Na wysoko$c
zasadzonych od pozwanego kosztow procesu skladaja sie koszty zastepstwa procesowego w wysokoSci 120 zl (zgodnie z
§ 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z 28.09.2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu)
oraz oplata od pozwu w wysokoSci 200 zt (zgodnie z art. 27 pkt 11 ustawy z 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych).



