Sygn. akt I C 579/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 listopada 2014r.

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy SSR Halina Grzybowska

Protokolant : Magdalena Tobiasz

po rozpoznaniu w dniu 25 listopada 2014r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powbddztwa Gminy M. S. Miejskiego Zarzadu (...) w S.
przeciwko S. J.

o zaplate 4.760 z}

I. zasadza od pozwanego S. J. na rzecz strony powodowej Gminy M. S. Miejskiego Zarzadu (...) w S. kwote
1.208,00 7l (slownie: jeden tysigc dwiescie osiem zlotych) z odsetkami ustawowymi liczonymi:

— od kwoty 971 zl od dnia 1 wrze$nia 2013 roku do dnia zaplaty;
— od kwoty 237 zt od dnia 19 listopada 2013 roku do dnia zaplaty;
I1. w pozostalym zakresie umarza postepowanie;

I11. zasadza od strony powodowej Gminy M. S. Miejskiego Zarzaqdu (...) w S. na rzecz pozwanego S. J. koszty
procesu w kwocie 253,25 zl.

Sygn. akt I C 579/14

UZASADNIENIE

W pozwie wniesionym w dniu19 listopada 29013 roku strona powodowa Gmina M. S. z siedziba w S. domaga la
sie zasadzenia od pozwanego S. J. kwoty 4 760 zl z odsetkami ustawowymi liczonymi od kwoty 2 802, zt od dnia
01 wrze$nia 2013 roku do dnia zaplaty i od kwoty 1 958 z od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz kosztow
procesu w tym kosztoéw zastepstwa wg norm przepisanych tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) (...), za okres po prawomocnym orzeczeniu eksmisji pozwanego z w/
w/ lokalu bez prawa do lokalu socjalnego za okres do dnia 3 kwietnia 2013 roku tj. do dnia wydania lokalu. Na kwote
dochodzona pozwem sklada sie odszkodowanie w kwocie 2 802,00 zl oraz skapitalizowane odsetki w kwocie 1 958 zl.

W dniu 25 listopada 2013 roku zostal wydany nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym sygn. akt I NC 3952/13 ,
w ktérym uwzgledniono zadanie pozwu w catoéci.

W sprzeciwie od tego nakazu pozwany wnidst o oddalenie powodztwa w caloéci i zasadzenie od powoda na jego rzecz
kosztow procesu wg norm przepisanych . W uzasadnieniu podat ze nie zamieszkiwal w spornym lokalu od stycznia
2008 roku kiedy to podjat zatrudnienie w K. jako kucharz i tym samym nie mial mozliwoéci dojazdu do pracy ze S..
Posiadajac wiedze o zakonczeniu umowy najmu z dniem 31 pazdziernika 2008 roku, postanowil w dniu 1 listopada
2008 roku, bedac na grobie swojej mamy w S. odda¢ klucze do Zarzadu (...) w S., albowiem nastepnego dnia musiat



stawié sie w pracy w K.. Spotkal na cmentarzu swojego znajomego W. R. , ktdrego poprosil o podwiezienie na ulice
(...) wS., gdzie miesci si¢ Zarzad (...) celem oddania tych kluczy, ktére tego dnia oddat. Od tej daty nigdy wiecej z
tego lokalu nie korzystal. Zaprzeczyl ,aby otrzymat wezwanie do wydania lokalu. Zarzucil, ze nie podpisywal protokotu
zdawczo-odbiorczego z dnia 3 kwietnia 2013 roku i jego zdaniem przedluzajace sie postepowania o eksmisje bylo
celowym dzialaniem strony powodowej w celu naliczania czynszu za ten okres.

Podniost, ze w kwietniu 2012 roku dokonal zaplaty zaleglego czynszu wg jego wiedzy za okres 2007-2008 w kwocie
900 zl i byl przekonany, ze uregulowal tym samym cato$¢ zadluzenia za ten lokal.

Podnio6st nadto zarzut przedawnienia roszczenia. D., ze jest osoba bezdomna, chora, zZyjaca na skraju ubostwa,
korzystajaca z pomocy (...) i znajomych.

W odpowiedzi na sprzeciw w piSmie z dnia 02 stycznia 2014 r. k. 48 strona powodowa uwzgledniajac zarzut
przedawnienia ograniczyla zadanie pozwu do kwoty 1 208 zt z odsetkami ustawowymi :

- od kwoty 971 zt od dnia 01.09.2013 roku do dnia zaptaty
- od kwoty 237 zl od dnia 19.11.2013 r. do dnia zaplaty
oraz do kwoty 689,50 zl tytulem kosztow procesu wg norm przepisanych, w tym 60 zl tytulem kosztow zastepstwa .

Whiosla o umorzenie postepowania zakresie kwoty 3 552 zl tytulem nalezno$ci gléwnej i odsetek stanowigcej roznice
pomiedzy kwota dochodzona pozwem a pozostala w nastepstwa ograniczenia.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny .

Na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu z dnia 16 listopada 2005 r. strona powodowa przedtuzyla z
pozwanym umowe najmu lokalu socjalnego polozonego w S. przy ulicy (...) , skladajacego sie z jednego pokoju, kuchni
i wspdlnego WC poza lokalem o lacznej powierzchni uzytkowej 27,37 m2 - na czas okre$lony do dnia 31 pazdziernika
2008 roku i w dniu 07 grudnia 2005 roku zostala zawarta z pozwanym umowa najmu tego lokalu na okres od dnia 16
listopada 2005 roku do 31.102008 roku. Zgodnie z § 10 tej umowy po zakonczeniu najmu pozwany mial obowiazek
odnowi¢ ten lokal, a przepis § 12 stanowil, ze je$li pozwany jako najemca nie poinformuje wynajmujacego o zmianie
dotychczasowego miejsca pobytu, wszelka korespondencje, przekazana na znany wynajmujgcemu adres uwaza sie za
prawidlowo doreczona.

dowéd: skierowanie doz zawarcia umowy najmu k.11., umowa nagjmu k 12-14 ,

Przed uplywem okresu najmu pozwany znalaz} zatrudnienie w K. i tam zamieszkiwat do konica 2012 roku , do spornego
lokalu przyjezdzal 1 raz w miesiacu

Dowdéd : czesciowo zeznania pozwanego zlozone na rozprawie w dniu 26 wrzesnia 2014 , zapis na
plycie k. 77,

Po zakonczeniu okresu najmu tego lokalu pozwany nie wydal formalnie stronie powodowej lokalu, podjete proby
nawigzania kontaktu z pozwanym nie daly rezultatu , a z informacji uzyskanych od sasiadéw i siostry pozwanego
ustalono , ze nie kontaktuje sie z rodzing i od ok. 1,5 roku nie przebywa w tym lokalu .

Pismem z dnia 20 maja 2009 roku strona powodowa wezwala pozwanego na piSmie na adres spornego lokalu
do dobrowolnego oproéznienia i wydania zajmowanego bezumownie lokalu w terminie 2 tygodnie pod rygorem
skierowania sprawy na droge postepowania sadowego.. Po awizowaniu i nie podjeciu w terminie przesyla wrécita do
nadawcy. Na skutek pozwu wniesionego 12 sierpnia 2099 roku wyrokiem z dnia 25 listopada 2099 roku sad orzek} o
eksmisji pozwanego ze spornego lokalu bez prawa do lokalu socjalnego. Pozwany jako nieznany z miejsca pobytu byt
reprezentowany w tej sprawie przez adwokata



Dowéd : akta sprawy tut. SqduIC¢(...) .

W wyniku postepowania egzekucyjnego , prowadzonego przez Komornika Sagdowego przy S. R. w. S. G. Z. na podstawie
w/w/ wyroku eksmisyjnego, strona powodowa w dniu 3 kwietnia 2013 roku weszla w posiadanie spornego lokalu,
po komisyjnym otwarciu lokalu przez wynajeta firme. Pozwany nie B. udzialu w tych czynnosciach , albowiem
wezwanie i pisma Komornika kierowane na adres tego lokalu po awizowaniu i nie podjeciu w terminie byly zwracane
komornikowi . Po otwarciu lokal sprawial wrzenie zamieszkalego. Nie bylo w nim tylko Zywnosci. Zastano w nim
wyposazenie talerze, szklanki, garnki i inne naczynia kuchenne, odziez, firanki, reczniki, posciel , $cierki, obrusy,
radio tranzystorowe , sprzety kuchenne, maty sprzet AGD, koce, poduszki, koldre, inna naczynia i sprzety kuchenne,
obuwie, sprzety gospodarstwa domowego, sprzet RTV, 2 fotele, 2 lawy, stolik, telewizor szafe 3 drzwiowa, polowe
kanapy naroznej , taboret, lampe stojaca, potke wiszaca , komode , deske do prasowania, meble pokojowe, imienna
korespondencje adresowana do pozwanego , jego dokumenty i ksiazki, . Odziez, bielizne i drobne sprzety kuchenne
i AGD spakowano w kilkana$cie workow

Dowdéd: zeznania swiadka H. L. na rozprawie w dniu 26 wrzesnia 2014 , zapis na plycie k. 77, akta
(...) Komornika Sadowego ,przy SR w Swidnicy G. Z. .

Siedziba Miejskiego Zarzadu (...) w S. znajduje sie przy ulicy (...) , Wejécie do budynku administracyjnego prowadzi
przez tacznik z ulicy (...) zamykany po godzinach urzedowania na metalowa krate . W dno wilne od pracy i $wieta krata
odgradzajgca lacznik od ulicy jest zamykana na klucz . Portiernia miesci sie za lgcznikiem

Dowéd: zeznania swiadka H. . na rozprawie w dniu 26 wrzesnia 2014 , zapis na plycie k. 77,

Naliczane przez strone powodowg — pozwanemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu wynosilo : od
wrze$nia 2010 roku po 51,88 zl miesiecznie, od stycznia 2011 roku po 52,03 zl miesiecznie, od stycznia 2013 roku po
52,89 zl miesiecznie, od lipca 2012 roku po 53,72 zl miesiecznie, od stycznia 2013 roku po 54,42 zl miesiecznie, za
okres do 3 kwietnia 2013 roku 5,54 zt . w okresie od maja 2012 do lutego 2013 roku pozwany wplacil lacznie 532 zt .
Eaczna kwota nalezno$ci za okres od listopada 2010 do 03 kwietnia 2013 r. wynosita 1 502,89 z}, a po zaliczeniu wplat
pozwanego w kwocie 532 zt : naleznoé¢ gtéwna 971 zl, za$ skapitalizowane odsetki za ten okres 237 zt , lacznie 1 208 zt.

Dowéd: zestawienie naleznosci i wplatk. 4 .

Pismem z dnia 15 maja 2012 roku strona powodowa wezwala pozwanego do zaplaty zaleglych oplat za bezumowne
korzystanie z lokalu , ktére wg stanu na 15 maja 2011 roku wyniosly 4 166,68 .

Pismem z dnia 16 wrze$nia 2013 roku strona powodowa wezwala pozwanego do zaplaty zaleglych oplat za bezumowne
korzystanie z lokalu , ktére wg stanu na 31.08.2013 roku wyniosly 4 760 zl, w tym skapitalizowane odsetki 1958 z}.
Pismo zostalo doreczone 27.09.2013 roku

Dowédd: w/w pisma powoda do pozwanego z dowodem doreczenia k. 5 .6
W grudniu 2012 roku pozwany by} hospitalizowany z powodu choroby wrzodowe
Dowéd: karta informacyjna leczenie szpitalnego k. 25-27.

Pismem z dnia 1 wrze$nia 2013 roku kierowanym do strony powodowej pozwany zwrdcil sie m.in. o wskazanie
wysokosci jego zadtuzenia dot. spornego lokalu

Dowéd: pismo pozwanego k. 52 .

Powyzsze ustalenia zostaly poczynione na podstawie opisanych wyzej dokumentéow, ktérych tre$¢ nie zostala
podwazona przez zadna ze stron, a nadto na aktach spraw i zeznaniach $§wiadka H. L., ktore sa wiarygodne, logicznie ze
soba powiazane i znajdujg odzwierciedlenie w pozostalym materiale dowodowym, zwlaszcza w aktach egzekucyjnych .



Zeznaniom pozwanego sad dal natomiast wiare jedynie czeSciowo, tj w zakresie poczynionych ustalen, tj, co do jego
zatrudnienia w K. do 2012 roku i zamieszkiwania w czasie wykonywania pracy w K. i przyjazdéw pzowanego do
spronego lokalu (...) raz w miesiacu .

Za nielogiczne , niewiarygodne i sprzeczne z zasadami do$wiadczenia zyciowego sad uznal zeznania pozowanego i
Swiadka W. R., ktory jak zeznal jest Prezesem firmy , co do sposoby i okoliczno$ci oddania stronie pozwanej kluczy
od mieszkania przez ich pozostawienie na kracie , zamykajacej lacznik prowadzacy do budynku administracyjnego
strony powodowej , usytuowanej w miejscu publicznym , dostepnym dla kazdego przechodnia i to bez uprzedniego
powiadomienia o zamiarze ich pozostawienia kogokolwiek z pracownikéw czy przedstawicieli powoda.

Nawet gdyby faktycznie pozwany i jego dobry znajomy tak postapili, to nie sposéb przyjaé, ze taki przejaw zachowania
pozwanego mial by¢ jednoznaczny z wydaniem stronie powodowej spornego lokalu, ktory pozostawil do kwietnia 2013
roku w plni wyposazony w sprzety urzadzenia domowego lacznie z dokumentami osobistymi pozwanego , a wrecz
przeciwnie takie nieodpowiedzialne zachowanie , mogloby doprowadzi¢ do wejscia w posiadanie spornego lokalu
przez osoby trzecie, a nawet do dewastacji lokalu. Nie znajduje tez zadnego uzasadnienia fakt pozostawienia pelnego
wyposazenia mieszkania, przy braku woli jego dalszego zajmowania po uplywie okresu najmu ,a tym bardziej nie
wskazanie przez pozwanego adresu swojego faktycznego pobytu a przynajmniej do odbioru korespondencji, co uczynit
dopiero po wykonaniu eksmisji .

Jesli nawet pozwany nie mial gdzie przeniesc i zlozy¢ na przechowanie swoich sprzetoéw, to mogl je rozdaé osobom
potrzebujacym, zwlaszcza, ze jak sam zeznal sam jest w trudnej sytuacji zyciowej , i protokolarnie przekazaé
stronie powodowej lokal mieszkalny , a dokumenty takie jak $wiadectwa swojej pracy zabezpieczy¢ przed utratg lub
zniszczeniem.

Sad zwazyl.

Zgodnie z przepisem art. 675. § 1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowiqzany jest zwrocié
rzecz w stanie nie pogorszonym; jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedqgce
nastepstwem prawidlowego uzywania.

Jak sad ustalil umowa najmu spornego lokalu wygasla z uplywem okresu , na ktory zostala zawarta tj. z dniem 31
pazdziernika 2008 roku , a zatem od dnia 1 listopada 2008 roku pozwany zajmowat ten lokal bez tytulu prawnego .

Przepis art. 18. Ust.1. i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o Zamienie Kodeksy cywilnego ( TJ Dz U z 2014 r. poz. 150 ) stanowi, ze osoby zajmujace lokal bez
tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oproéznienia lokalu co miesiac uiszczaé odszkodowanie, a odszkodowanie,
o ktorym mowa w ust. 1, odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wladciciel moéglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu.
Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlaséciciel moze zada¢ od osoby, o ktérej mowa w ust. 1,
odszkodowania uzupelniajacego.

Mimo trudnej niewatpliwie sytuacji zyciowej pozwanego w ocenie sadu zadanie powoda nie jest sprzeczne z zasadami
wspolzycia spolecznego. Powszechnie wiadomym jest , ze mieszkaniowe zasoby gmin sg niewystarczajace i jak duzo
potrzebujacych i znajdujacych sie w ciezkich warunkach mieszkaniowych oczekuje na lokale socjalne . Skoro pozwany
po zakonczeniu najmu nie wydal stronie powodowej dobrowolnie spornego lokalu , a w tym czasie zaspokajal swoje
potrzeby mieszkaniowe poza tym lokalem , ktory zostal odebrany przymusowo w drodze egzekucji i to dopiero po 3
latach od wyroku , przede wszystkim dlatego, ze ze pozowany nie podal swojego aktualnego adresu , to na podstawie
cyt. wyzej przepisu do dnia wejScia w posiadania strony powodowej w drodze egzekucji tj. do 3 kwietnia 2013 roku
pozwany mial obowiazek ponosic oplaty za jego zajmowanie , wraz z odsetkami za opdznienie , ktére strona powodowa
skapitalizowala i dlatego na podstawie cyt. wyzej przepisu oraz przepisu art. 481 i 482 k.c. orzeczono jak w pkt.I
sentencji wyroku .



Wobec ograniczenia pozwu w piSmie z dnia 2 stycznia 2014 roku w zwiazku z podniesionym zarzutem przedawnienia ,
wydanie wyroku w zakresie Zadania pozwu ponad 1 208 zl stalo sie zbedne i dlatego na podstawie przepisu art. 3558
1 k.p.c orzeczono jak w pkt. IT wyroku.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie przepisu art. 100 k.p.c. rozdzielajac koszty procesu pomiedzy stronami
z uwzglednieniem stopnia wygranej i przegrane;j.

Wystepujac z pozwem o roszczenie cze$ciowo przedawnione strona powodowa reprezentowana przez profesjonalnego
pelnomocnika powinna liczy¢ sie z ryzykiem przegrania procesu w tym zakresie . Poniosta koszty procesu w lacznej
kwocie 838 zl ( oplata sadowa 238 zl, koszty zastepstwa 600 zt . ) Utrzymala sie z zadaniem w 25 %, a zatem nalezne
jej od pozwanego koszty procesu to odpowiednio 209,50 zt .

Pozwany poniésl koszty zastepstwa procesowego . W ocenie sgdu naktad pracy jego pelnomocnika ( zlozenie 1 pisma
procesowego i udzial w jednej rozprawie ), nie uzasadnia zgdania wynagrodzenia w wysoko$ci 3 — krotnej stawki
minimalnej, zwlaszcza ze sprawa nie jest skomplikowana pod wzgledem prawnym , pozwany samodzielnie zlozyl
sprzeciw i dlatego sad przyjat za zasadne koszty zastepstwa pozwanego w kwocie 617 zt ( minimalne koszty zastepstwa
i oplata skarbowa od pelnomocnictwa ) .Skoro wiec pozwany wygral w 75 %, to nalezne pozwanemu koszty procesu
10 462,75 zL

Po wzajemnym potraceniu kosztéw procesu na korzy$é pozwanego przypadla kwota 253,25 zl i dlatego orzeczono jak
w pkt. III sentencji wyroku. .



