UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina K. domagala sie zasadzenia od pozwanej I. W. kwoty 1947,08 zl z ustawowymi
odsetkami za opdznienie liczonymi od dnia wniesienia pozwu tj. od 19 kwietnia 2021 r., a nadto o zasadzenie kosztow
postepowania. W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze strony laczy umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w
(...)/8 z 12 listopada 2013r. i pozwana jako najemca zobowigzana jest uiszczaé czynsz co miesigc, w terminie do 10.
dnia kazdego miesigca. Pozwana zaniechata oplacania czynszu od lipca 2019r. i zadluzenie za okres od 11 lipca 2019r.
do 10 listopada 2020r. wynosi 1790,78 zl, naliczone odsetki od zadluzenia do 29 marca 2021r. to kwota 131,50 zt i
koszty upomnien 24,80 zl.

Referendarza Sadowy w Sadzie Rejonowym w Klodzku w dniu 18 maja 2021r. wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym, w sprawie sygn. akt I Nc 814/21.

Pozwana I. W. reprezentowana przez kuratora ustanowionego dla nieznanej z miejsca pobytu
pozwanej wniosta sprzeciw od nakazu zaplaty i zaskarzyla go w caloéci, wnoszac o oddalenie powddztwa w catoSci.
Pozwana zarzucila, Ze brak jest informacji, ézy pozwana w spornym okresie zamieszkiwala przedmiotowy lokal oraz
w jaki sposob realizowana byla umowa najmu zawarta miedzy stronami. Ponadto kurator pozwanej zarzucil, ze z
przedlozonych dokumentéw nie wynika, ze wezwanie do zaplaty zostalo pozwanej skutecznie doreczone.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Strony lgczyla umowa najmu zawarta 12 listopada 2013 r. dotyczaca lokalu mieszkalnego polozonego w (...)/8 o

powierzchni 25,20 m®. Umowa zostala zawarta na czas nieokreélony. Zgodnie z § 5 umowy pozwana zobowigzala sie do
zaplaty comiesiecznego czynszu w kwocie 105,34 za miesigc. Pozwana zaprzestala uiszczania czynszu od lipca 2019r.,
zadluzenie pozwanej za okres od lipca 2019r. do listopada 2020r. wyniosto 1790,78 zt (105,34 zl x 17 miesiecy), odsetki
naliczone na d29 marca 2021r. to 131,50 z} oraz koszty upomnien to 24,80 zl. Strona powodowa pismem z 8 lutego
2021r. wezwala pozwana do zaplaty kwoty 1913,98 zl w nieprzekraczalnym terminie 7 dni. Wezwanie bylo awizowane
iniepodjete w terminie.

Dowdéd:

- umowa najmu k. 12 - 13;

- informacja o zadluzeniu z 29.03.2021r. k. 6;

- zestawienie zalegloSci k. 7;

- ostateczne wezwanie do zaplaty k. 8;

- potwierdzanie nadania i zawrotu przesylki poleconej k. 9 — 11.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad zwazyl, co nastepuje:

Powbdztwo podlegalo uwzglednieniu w catoSci.

Podstawa roszczen strony powodowej byla umowa najmu lokalu mieszkalnego. Zgodnie z trescig art. 659 ke w
zw. z art. 680 kc przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie oddac¢ najemcy lokal mieszkalny do uzywania
na czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umowiony czynsz. Zasady
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym oraz ustalania wysokoSci czynszu najmu regulujg przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172 t.j. ze zm., dalej jako uopl).



Zgromadzony w niniejszej sprawie material dowodowy wykazal, ze pozwana 1. W. jest gléwnym najemca lokalu
mieszkalnego polozonego w (...)/8, znajdujacego sie w zasobach strony powodowej. Umowa najmu tego lokalu
zostala zawarta 12 listopada 2013r. i pozwana od lipca 2019r. zaprzestala regulowaé czynsz na rzecz wynajmujacego.
Podkreslié nalezy, ze wysoko$¢ czynszu ustalona w dniu podpisywania umowy tj. 12 listopada 2013r. na kwote 105,34 z}
obowiazywala do dnia wystapienia z powodztwem w niniejszej sprawie. Pozwana pomimo ciazgcego na niej obowiazku
nie wywigzywala sie w okresie objetym pozwem tj. od lipca 2019r. do listopada 2020r. z obowigzku uiszczania czynszu.
Jednocze$nie zaprzestala odbierania kierowanej do niej korespondencji. Skoro pozwana nie rozwigzala umowy najmu,
nie oproéznila i nie wydala wlascicielowi zajmowanego lokalu, to ma obowigzek uiszczaé czynsz z tytulu najmu tego
lokalu, nawet jezeli w spornym okresie nie przebywala w miejscu zamieszkania. Strona powodowa udowodnila,
ze strony laczyla umowa najmu lokalu mieszkalnego, a takze wykazala wysoko$¢ i wymagalno$¢ dochodzonego
roszczenia, a przedlozone do akt dokumenty nie budzily watpliwosci co do ich rzetelnosci.

Z tego tez wzgledu powodztwo nalezalo w calo$ci oddalié.

Zgodnie z art. 98 k.p.c. nalezalo obciazy¢ pozwang kosztami poniesieniom przez strone powodows, w tym z
tytulu oplaty sadowej 200 zl, zaliczka na wydatki zwigzane z ustanowieniem kuratora 1107 zt oraz kosztami
zastepstwa procesowego, ktdre przy wskazanej wartoSci przedmiotu sporu, zgodnie z §2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych z 22 pazdziernika 2015r. (Dz.U. z 2018r., poz. 265 t.j.)
wynosily 900 zt. Jednocze$nie nakazano stronie powodowej, aby uiécila na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego
w Klodzku 867 7l tytutem uzupelnienia zaliczki i zwrotu wydatkow zwigzanych z ustanowieniem kuratora dla nieznanej
z miejsc pobytu pozwanej, ktore zostaly tymczasowo wylozone przez Skarb Panstwa.



