Sygn. akt1C506/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 maja 2014r.
Sad Rejonowy w Klodzku — Wydzial I Cywilny
w skladzie:
Przewodniczqcy SSR Andrzej Jozefowski
Protokolant Paulina Szkutnik
Ppo rozpoznaniu w dniu 20 maja 2014r. w Klodzku
sprawy z powoéddztwa Gminy P.
przeciwko G.C,, T. C.
o zaplate
powodztwo oddala.
Sygn. akt IC 506/13
UZASADNIENIE
Strona powodowa Gmina P. domagala sie zasadzenia solidarnie od pozwanych G. C. i T. C. kwoty 3 826,16 zl

W uzasadnieniu pozwu strona powodowa podala, ze w dniu 16-01-2007r. pozwani zawarli ze strong powodowa umowe

najmu nr (...) lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy ul. (...) o powierzchni uzytkowej 77,27 m*. W zwigzku z
uzytkowaniem w/w lokalu mieszkalnego pozwani solidarnie na podstawie § 7 w/w umowy zobowigzani byli placié¢
czynsz. Jednakze pozwani nie uiszczali stosownych oplat na rzecz powoda , w zwigzku z czym pismem z dnia 24
stycznia 2013r. zostali wezwani do zaplaty stosownych zaleglo$ci czynszowych pod rygorem skierowania sprawy do
Sadu.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 5 kwietnia 2013 r. Sad Rejonowy w Klodzku nakazal
pozwanym aby zaptlacili solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 3 826,16 zl z ustawowymi odsetkami

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwani zarzucili, Ze zgodnie z zawarta umowa najmu nr (...) na lokal mieszkalny z
dnia 16 01 2007 r. oplata tytulem czynszu najmu miala by¢ pobierana od chwili zasiedlenia lokalu ,a poniewaz lokal
nie nadawat sie do zasiedlenia oraz uzytkowania z powodu braku podstawowych mediéw oraz ogoélnych warunkéw
technicznych lokal nigdy nie byl przez pozwanych uzytkowany .

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny :

Pismem z dnia 20 10 2006 1. pozwana G. C. zwrécila sie do Komisji Infrastruktury i Zagospodarowania Przestrzennego
Rady Miejskiej w P. o wynajecie lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy ulicy (...). Pozwana zadeklarowala remont
tego lokalu, za wyjatkiem wymiany okien. Porozumieniem z dnia 15 11 2006 r. Burmistrz Miasta P. i pozwani zgodzili
sie co do rozwigzania umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy ulicy (...) oraz na zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy ulicy (...).



Termin remontu ulegal przedluzeniu , poczatkowo do konca 2007 r.

( dowod : pismo powddki z dnia 20 10 2006 r. k 45, porozumienie z dnia 15 11 2006 r. k 44, pismo do pozwanych z
dnia 15 11 2006 r. k 42, pismo do pozwanych z dnia 29 12 2006 r. k 41, zeznania pozwanych )

Na podstawie umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 16 stycznia 2007 r. zawartej pomiedzy Gming
P.reprezentowana przez (...)Spolka z 0.0. w P.pozwani wynajeli lokal mieszkalny potozony w P.przy ulicy (...)skladajacy
sie z 5 pokoi, kuchni , przedpokoju we. Lazienki o }acznej powierzchni uzytkowej 77,27 m2 ,a powierzchni mieszkalne;j
62,46 m2 . Czynsz najmu ustalano w wysokoSci 2,62 zl za m2 , tacznie po 202,45 zl miesiecznie. Zgodnie z odrecznym
dopiskiem do tre$ci umowy oplaty te mialy obowigzywaé od dnia zasiedlenia lokalu.

( dowdd : kopia umowy najmu z dnia z dnia 16 01 2007 . k 11-14 akt sprawy )

Pismem z dnia 17 012008 r.(...)w P.powiadomil powodow, ze od 1 01 2008 r. bedzie naliczal oplaty czynszowe za lokal
w P.przy ulicy (...)

( dowdd : pismo do pozwanych z dnia 17 01 2008 r. k 39 )

Pismem z dnia 15 02 2008 r. Burmistrz P. wyrazil zgode na przedluzenie terminu przeprowadzki pozwanych z
mieszkania przy ulicy (...) do mieszkania przy ulicy (...) do 31 12 2008 r. Termin ten ulegl zmianie do 30 09 2008 .
Pismem z dnia 15 10 2008 r. powiadomiono pozwanych o obcigzaniu oplatami czynszowymi za dwa lokale mieszkalne
w tym za lokal mieszkalne przy ulicy (...)

( dowdd : pisma do pozwanych k 36-38)

Z uwagi na stan techniczny lokalu pozwani nigdy nie zamieszkali w tym lokalu . Lokal wymagal remontu
» kapitalnego” , ktérego pozwani z wlasnych $rodkow nie byli w stanie przeprowadzic .

( dowdd : zeznania pozwanych k 79 )

Pismem z dnia 2 08 2010 r. Urzad Miejski w P. zwracal sie do pozwanych o informacje kiedy rozwigza umowe najmu
lokalu mieszkalnego w P. przy ulicy (...) .

Z dniem 31 08 2010 r. umowa najmu wyzej opisanego lokalu mieszkalnego zostala rozwigzana za porozumieniem stron

( dowdd : pisma do pozwanych z dnia 2 08 2010 ., 26 10 20101.k 34 )

Sad zwazyl :

7 zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze roszczenie strony powodowej nie zasluguje na
uwzglednienie.

Nie ulega watpliwosci, ze strona powodowa udostepnila pozwanym lokal mieszkalny polozony w P. Z.. przy ul. (...)
na wyjatkowych warunkach. Z prowadzonej przez strony korespondencji poprzedzajacej zawarcie umowy najmu tego
lokalu mieszkalnego widaé, ze strona powodowa zamierzala uzyskaé zajmowany przez pozwanych lokal ,,zamienny”
potozony takze w P. Z.. przy ul. (...). Warunkiem korzystania przez pozwanych z nowego lokalu bylo wykonanie
remontu tego lokalu, umozliwiajacego zamieszkiwanie. W tych okoliczno$ciach strony dodaly do standardowej umowy
najmu zapis o tym, iz oplaty zwiazane z korzystaniem z lokalu, w tym zwlaszcza czynsz najmu, beda nalezne dopiero
od dnia zasiedlenia lokalu. Poniewaz do zasiedlenia tego lokalu nigdy nie doszlo, remont lokalu przedluzat sie,
nie bylo Srodkéw po stronie pozwanych koniecznych do przeprowadzenia tak daleko idgcych prac remontowych,
strona powodowa jednostronnie zmienila warunki najmu lokalu przystepujac do naliczania czynszu w celu zmuszenia
pozwanych do opuszczenia lokalu przy ul. (...) i zamieszkania w lokalu przy ul. (...).



Jednostronna zmiana warunkéw umowy najmu byla jednak niedopuszczalna. Strona powodowa w celu zmiany
zwolnienia pozwanych z czynszu najmu do dnia zasiedlenia lokalu przy ul. (...) musialaby zawrze¢ umowe z pozwanymi
odnoénie tej kwestii. Jednostronnie uchyli¢ weze$niej dokonanego zapisu skutecznie nie mogla.

Dlatego tez naliczanie przez strone powodowg oplat za korzystanie z lokalu mieszkalnego, w ktérym pozwani nigdy
nie mieszkali i nie korzystali z tego lokalu, jako niezgodne z umowa najmu zawartg pomiedzy stronami w dniu 16
stycznia 2007r. jest, zdaniem Sadu, bezpodstawne, a powddztwo o zasadzenie tak naliczonych kwot bezzasadne.

Biorac pod uwage powyzsze, orzeczono jak w sentencji.



