Sygn. akt I C 297/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 wrze$nia 2013 roku

Sad Rejonowy w Ktodzku Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Damian Czajka

Protokolant: Karolina Nesterewicz

po rozpoznaniu w dniu 11 wrze$nia 2013 roku w Klodzku
na rozprawie

sprawy z powodztwa Agencji Nieruchomosci Rolnych w W.
przeciwko D. B., A. K., J. K.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

oddala powddztwo.

Sygnatura akt I C 297/13

UZASADNIENIE

Powodowa Agencja Nieruchomosci Rolnych Oddzial we W. wniosla o nakazanie pozwanym D. B., A. K. i J. B., aby
opuscili, opréznili i wydali jej lokal mieszkalny polozony w S. G. (...) oraz o zasadzenie zwrotu kosztow postepowania.
Uzasadniajac zadanie powddka wskazala, ze przedmiotowy lokal najmowala babcia pozwanego D. B., S. B.. Po jej
$mierci mieszkanie pozostaje w posiadaniu pozwanych, ktorzy nie legitymuja sie zadnym tytutem prawnym do lokalu.
Wezwani do wydani lokalu pozwani nie speknili swojego obowiazku.

Pozwani wnoszac o oddalenie powoddztwa zarzucili, ze przysluguje im tytul prawny do lokalu, jaki stanowi
konkludentnie zawarta po $mierci S. B. umowa najmu. Potwierdzeniem tej okolicznoéci jest wpisanie na liste
najemcow w miejsce S. D. oraz przyjmowanie od niego przez szereg lat oplat czynszowych, bez wskazania na
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu. Nad to, S. B. zobowigzana byla wzgledem D. B. do Swiadczen
alimentacyjnych, mimo braku orzeczenia sadu, co kwalifikuje go na wstapienia w stosunek najmu po §mierci najemcy,
w $wietle regulacji art. 691 k.c.

Sad ustalil:

Na podstawie decyzji o przydziale lokalu z 30 stycznia 1993 r. S. B. byla najemca, nalezacego do powodowej Agencji
Nieruchomo$ci Rolnych, lokalu mieszkalnego polozonego w S. D.(...). Od 1997 r. w lokalu zamieszkal takze jej wnuk
D. B..

S. B. zmarla (...)r. W dacie jej Smierci pozwany utrzymywatl sie z wynagrodzenia za prace.
Od 2010 r. w sporny lokalu zamieszkala A. K. oraz urodzony (...) syn pozwanych J. B..

Dowdd:



- wypis i wyrys (k. 3),

-KW (...) (k. 4-12),

- decyzja z 30..1.1993 r. (k. 13),

- odpis aktu zgonu (k. 14),

- odpis aktu urodzenia (k. 30),

- zeznania pozwanych (k. 69-70).

Po $mierci babci D. B. kontaktowal sie w sprawie lokalu z osobg zarzadzajacg nieruchomos$é ze strony powodowej
Agencji E. B., ktora stwierdzila, ze wszystko jest zalatwione i, Ze przedstawi mu do podpisana przygotowane w tym
celu dokumenty. Po tym czasie, do 2012 r. strona powodowa nie kwestionowala legitymacji pozwanego do zajmowania
lokalu, przyjmujac wplacany w tym okresie czynsz. Rowniez w dokumentacji na sporzadzonej liScie najemcoéw wpisano
w miejsce S. B., D. B.. Adnotacje tg uczynila E. B..

Po interwencji pisemnej M. M., w maju 2012 r., zajmujgca sie zasobem mieszkaniowym strony powodowej W. T. po
wizycie w miejscu zamieszkania pozwanych oraz zapoznaniu sie z dokumentacjg lokalu, stwierdzila, ze pozwani nie
maja tytulu do jego zajmowania. Od tego czasu sformulowano wobec pozwanego pismo wskazujace, ze za korzystanie
z lokalu winien jest zaplaci¢ odszkodowanie.

Dowod:

- zeznania $wiadka W. T. (k. 68-69),

- zeznania pozwanego (k. 69),

- zawiadomienie o zmianie optat (k. 36, 40),
- wykaz najemcow (k. 41),

- zaswiadczenie z 6.05.2013 1. (k. 43),

- pismo M. M. (k. 54).

Pismem z 23 lipca 2012 r. strona powodowa wezwala pozwanego D. B. do opuszczenia i wydania spornego lokalu.
Pozwany odméwil wydania pismem z 31 sierpnia 2012 r.

Dowdd:
- pisma stron (k.15-16).

Po $mierci babci D. B. poczynil w zajmowanym lokalu szereg nakladéw, m.in. wymienil okna i drzwi, instalacje c.o.
polozyl panele podlogowe, pomalowal Sciany pomieszczen.

Dowéd:
- zeznania pozwanego (k. 69),
- umowa na wykonanie stolarki okiennej (k. 37).

Sad ustalil:



Opisany wyzej stan faktyczny sporu Sad ustalit w oparciu przedstawione przez strony dowody w postaci dokumentéw
oraz zeznania §wiadka W. T., a takze pozwanych, ktére nie bylty kwestionowane.

W ocenie Sagdu powo6dztwo nie jest zasadne, bowiem pozwany posiada tytul prawny do zajmowania lokalu w postaci
umowy najmu, w ksztalcie jaki poprzednio przystugiwal jego babce S. B., cho¢ nie w oparciu o regulacje art. 691
k.c. Pozwany nie jest w kregu oséb kwalifikowanych wspomnianym przepisem do wstgpienia w stosunek najmu po
zmarlym najemcy, ani tez osobg uprawniong do alimentéw; skoro jak sam powolal, utrzymywal sie samodzielnie z
wynagrodzenia za prace, pomagajac finansowo S. B.. Brak mozliwo$ci wstapienia w stosunek najmu na zasadzie art.
601 k.c. nie wyklucza jednak zawigzania umowy w sposob konkludentny. Nie stoja temu na przeszkodzie regulacje
powolanej przez strone powodowa ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomog$ciami rolnymi
Skarbu Panstwa, ktére w odniesieniu do stosunku najmu odsylaja do unormowan ogblnych, zawartych w Kodeksie

cywilnym.

Jako, ze dla umowy najmu nie jest zastrzezona pod rygorem niewaznosci szczeg6lna forma prawna, mozne ona zostaé
zawarta nawet w sposéb dorozumiany. Sytuacja taka zdaniem Sadu miata miejsce w okoliczno$ciach sporu. Swiadczy
o tym zachowanie pozwanego D. B. oraz powddki, za ktora do 2012 r. dzialala E. B.. Nie ma powodéw, aby odmowic
pozwanemu wiary kiedy wskazuje, na podjecie po $mierci S. B. rozméw z osoba odpowiedzialna w powodowej Agencji
za najem lokali oraz na o$§wiadczenie z jej strony, ze sprawa jest pomy$lnie zalatwiona i nalezy jedynie podpisac
dokumenty. Poza zeznaniami pozwanego $wiadcza o tym naliczenia czynszowe przez dziesiecioletni okres, w ktérym
status D. B. jako najemcy nie byl kwestionowany, oraz odreczna adnotacja (jej pochodzenie potwierdzila §wiadek
W. T.) E. B. o zmianie osoby najemcy. Przez caly ten okres tj. od $émierci babki w (...)r. do chwili interwencji M. M.
strona powodowa pobierala od pozwanego czynsz. Rowniez, zatrudniona na stanowisku administratora w 2012 r.
Swiadek W. T. dopiero po analizie dokumentacji i wizycie na miejscu, odmoéwila pozwanemu cechy najemcy lokalu, co
znalazlo formalny wyraz w zadaniu zaplaty za bezaumowne korzystanie z lokalu i w p6Zniejszym czasie jego wydania. O
przekonaniu o istnieniu stosunku najmu po stronie pozwanego $wiadczy rowniez fakt poniesienia nakladéw na lokal
przez D. B.. W ten sposéb zachowuje sie zazwyczaj osoba uprawniona do rzeczy.

Majac to wszystko na uwadze Sad uznal, ze pozwanego D. B. laczy z powodowa Agencja stosunek najmu
przedmiotowego lokalu; stad powddztwo o nakazanie jego wydania nalezalo oddalié.



