Sygn. aktIC 1879/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 maja 2019 roku

Sad Rejonowy w Dzierzoniowie I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Radoslaw Florek
Protokolant: Marta Checinska

po rozpoznaniu w dniu 15 maja 2019 roku w Dzierzoniowie
na rozprawie

sprawy z powodztwa K. G.

przeciwko Gminie Miejskiej D.

o ustalenia niewaznosci umowy

I. stwierdza, ze umowa przejecia dlugu A. H. w kwocie 13 949,79 zl zawarta przez powodke K. G. i strone pozwang
Gmine Miejska D. w styczniu 2017 roku jest niewazna;

II. zasadza od strony pozwanej Gminy Miejskiej D. na rzecz powddki K. G. kwote 2 952 zt tytutem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego;,

III. nakazuje stronie pozwanej Gminie Miejskiej D., aby zaplacila na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w
Dzierzoniowie kwote 698 zI tytulem uiszczenia kosztow sadowych, od ktorych powddka K. G. zostala zwolniona.

Sygn. akt I C 1879/18

UZASADNIENIE

Powodka K. G. wystapila przeciwko stronie pozwanej Gminie Miejskiej D. o stwierdzenie niewaznoSci umowy
przelewu dtugu A. H. w wysokoé$ci 13 949,79 zt zawartej w styczniu 2017 roku.

Na uzasadnienie tego zadania wskazala, ze w dniu 30 stycznia strony zawarly umowe najmu lokalu mieszkalnego
numer (...) potozonego w budynku numer (...) przy ulicy (...) w D., a przedmiotowa umowa zostala zawarta na skutek
jej pisma z dnia 9 stycznia 2017 roku, w ktérym wystapila o zamiane dotychczasowego lokalu mieszkalnego ze wzgledu
na trudna sytuacje zyciowa i zobowigzala sie do splaty zadtuzenia dotyczacego opisanego powyzej mieszkania w ratach
po 500 zl miesiecznie. Podkresdlila, ze wyrazono zgode na zamiane pod warunkiem splaty zadluzenia dotychczasowego
najemcy A. H. w wysoko$ci 13 949,75 z}, a ona w ugodzie z dnia 6 lutego 2017 roku zgodzila sie na jego splate
w ratach po 500 zl miesiecznie. Zarzucila, Zze umowa przejecia dlugu jest niewazna, albowiem wbrew przepisowi
art. 522 zd. 1 k.c. nie zostala zawarta w formie pisemnej. Dodatkowo podniosla, ze sporna umowa jest sprzeczna z
zasadami wspolzycia spolecznie i w zwigzku z tym niewazna na podstawie przepisu art. 58 § 2 k.c. Wskazala, ze strona
powodowa wykorzystala jej trudna sytuacje rodzinna i mieszkaniowa i zmusila ja do zawarcia przedmiotowej umowy
cesji dlugu, a ona zgodzila sie na to, aby zapewni¢ dzieciom lepsze warunki zyciowe. Podkre§lila, ze w efekcie ona
jako samotna matka jest zobowiazana do splaty dlugu A. H., ktéry bez zadnych obciazen finansowych zamieszkat w
nowym mieszkaniu.



W odpowiedzi na pozew z dnia 3 wrze$nia 2018 roku, strona pozwana wniosla o oddalenie powddztwa w calosci.

Motywujac swoje stanowisko podala, ze powodka zostala skutecznie poinformowana o wysokoSci przejetego dlugu,
a do zawarcia umowy przelewu tego dlugu doszlo w wyniku wymiany dokumentéw obejmujacych takiej tresci
o$wiadczenia woli. O$wiadczyta dodatkowo, ze sporna umowa przelewu dlugu nie narusza zasad wspoélzycia
spolecznego, albowiem do zamiany lokal6w mieszkalnych doszto wylacznie z inicjatywy powddki, ktéra powinna miec
Swiadomosé co do skutkéw prawnych swoich decyzji dotyczacych przejecia dtugu A. H.. Podkreslila, ze nie wymuszata
na powodce zawarcia tej umowy cesji dtugu.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W 2016 roku, powddka K. G. miala dwie corki: O. i M.. O. miala siedem lat i uczeszczata do pierwszej klasy szkoly
podstawowej, a M. miala trzy lata i chodzila do przedszkola. Powddka spodziewala sie wowczas trzeciego dziecka.

Rodzina utrzymywal sie z wynagrodzenia partnera powodki w kwocie 2 000 zl brutto, alimentéw dla corki O. w kwocie
450 z1, zasitku rodzinnego dla corki O. w kwocie 124 zt i zasitku rodzinnego dla corki M. w kwocie 98 zl.

Dowdéd: przestuchanie powodki K. G. - k. 40.

W tym czasie, na podstawie umowy najmu zawartej ze strona pozwana Gming Miejska D., zamieszkiwali w lokalu
mieszkalnym numer (...) polozonym w budynku numer (...) przy ulicy (...) w D. o powierzchni 33,99 metréw
kwadratowych. Mieszkanie to skladalo sie tylko z jednego pokoju i kuchni, a przy tym nie mialo lazienki. Ono bylo
juz zbyt mate dla rodziny powodki.

Dowdéd: odpis karty z dnia 18 stycznia 2017 roku - k. 27,
przestuchanie powodki K. G. - k. 40.

Od sasiadow powodka dowiedzial sie, Zze najemca A. H. ma by¢ eksmitowany z lokalu mieszkalnego numer (...)
polozonego w budynku numer (...) przy ulicy (...) w D. ze wzgledu na zadtuzenie z tytulu czynszu najmu.

Dowdédd: przestuchanie powodki K. G. - k. 40.

Lokal ten jest wiekszy od dotychczas zajmowanego przez powddke. Ma on powierzchnie 48,64 metrow kwadratowych
i sklada sie z kuchni, dwoch pokoi i tazienki.

Dowébd: odpis karty z dnia 18 stycznia 2017 roku - k. 27,
przestuchanie powodki K. G. - k. 40.

Powodka uzyskata w (...) Spolce z ograniczong odpowiedzialnoécia w D. informacje, ze warunkiem otrzymania tego
mieszkania jest przejecie dlugu poprzedniego lokatora w kwocie okolo 14 000 zl, a przy tym zgode na zamiane
mieszkan musi wyrazi¢ dotychczasowy najemca tego lokalu.

Dowdédd: przestuchanie powodki K. G. - k. 40.

W zwiazku z tym, w piSmie z dnia 9 stycznia 2017 roku powodka wystapita do (...) Spolki z ograniczong
odpowiedzialnoScia w D. o zgode na zamiane jej dotychczasowego mieszkania na opisany powyzej lokal mieszkalny
oraz zobowigzala sie do splaty zadluzenia dotyczacego tego ostatniego mieszkania w ratach po 500 zl miesiecznie.

Dowdéd: odpis pisma powodki do (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoécig w D. z dnia 9 stycznia 2017 roku
-k. 10,

przestuchanie powodki K. G. - k. 40.



Spoleczna Komisja Mieszkaniowa wyrazila zgode na proponowang zamiane pod warunkiem przejecia przez powodke
zadluzenia dotyczacego lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w budynku numer (...) przy ulicy (...) w D..

Dowéd: odpis karty z dnia 18 stycznia 2017 roku - k. 27,

przestuchanie powodki K. G. - k. 40.

W dniu 30 stycznia 2017 roku, powodka zawarla ze strona pozwana umowe najmu tego lokalu.
Dowéd: odpis umowy najmu z dnia 30 stycznia 2017 roku - k. 8-9,

przestuchanie powodki K. G. - k. 40.

Byl przy tym obecny A. H., ktéry wyrazil wowczas ustnie zgode na zamiane lokali.

Dowdéd: przestuchanie powodki K. G. - k. 40.

W pi$mie z dnia 6 lutego 2017 roku, (...) Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoScia w D. wyrazila zgode na splate przez
powodke zaleglosci w oplatach za ten lokal w ratach po 500 zl miesiecznie.

Dowdd: odpis pisma (...) Spblki z ograniczona odpowiedzialno$cia w D. do powddki z dnia 6 lutego 2017 roku - k. 26.
Powddka miala Swiadomo$é, ze nie jest w stanie splaci¢ zadluzenia A. H..

W przejetym lokalu powodka wymienita instalacje w kuchni i lazience, przeprowadzila kapitalny remont lazienki,
polozyla gladzie na $cianach i wymienila dwa okna. Opisane prace sfinansowala z wlasnych dochodéow.

Dowéd: przestuchanie powodki K. G. - k. 40.
Sad zwazyl, co nastepuje:
powodztwo jest zasadne i podlega uwzglednieniu.

W niniejszej sprawie powddka K. G. wystapila przeciwko stronie pozwanej Gminie Miejskiej D. o stwierdzenie
niewaznoS$ci umowy przelewu dlugu A. H. w wysokoSci 13 949,79 zl zawartej w styczniu 2017 roku.

Podstawe prawna zadania ustalenia stanowi przepis art. 189 k.p.c., wedle ktérego pow6d moze zadaé ustalenia
przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny. Wskazany przepis
wprowadza wiec dwie przestanki warunkujgce dopuszczalno$é powddztwa o ustalenie, a mianowicie:

1) ustalenie musi dotyczy¢ prawa lub stosunku prawnego,
2) po stronie powoda musi wystapi¢ interes prawny w ustaleniu.

W przypadku, gdy brak jest ktorejkolwiek z tych przestanek powodztwo o ustalenie podlega oddaleniu bez potrzeby
dalszego rozpoznawania sprawy, a zwlaszcza rozstrzygania kwestii istnienia lub nieistnienia danego prawa badz
stosunku prawnego. Dlatego tez przy tego rodzaju zadaniach sad jest obowigzany w pierwszym rzedzie ustali¢ istnienie
wskazanych przestanek.

Odnoénie pierwszej przeslanki nie ma watpliwoSci, ze jest ona spelniona w rozpoznawanej sprawie. Powddka
domagala sie bowiem ustalenia, ze nie laczy ja ze strona pozwang stosunek zobowigzaniowy, ktérego Zrodlem jest
umowa przejecia dlugu, a taki stosunek jest regulowany normami prawnymi czyli stanowi stosunek prawny.

Co do drugiej przestanki dopuszczalno$ci powddztwa o ustalenie, czyli istnienia po stronie powodki interesu prawnego
w dokonaniu zadanego ustalenia nalezy na wstepie podkresli¢, ze wedlug wskazanego przepisu interes prawny po



stronie powoda zachodzi wowczas, gdy istnieje jaka$ niepewnoé¢ stanu prawnego lub prawa. Interes prawny nalezy
rozumie¢ wiec jako potrzebe wprowadzenia jasnosci co do konkretnego stosunku prawnego lub prawa w celu ochrony
przed grozacym naruszeniem sfery uprawnien powoda (por. uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 28
pazdziernika 1999 roku, II UKN 176/99, OSNAP 2001, nr 3, poz. 80; uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z
dnia 22 wrzeénia 1999 roku, I PKN 278/99, OSNAP 2001, nr 2, poz. 42; uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego
z dnia 14 wrze$nia 1998 roku, I PKN 334/98, OSNAP 1999, nr 20, poz. 646; postanowienie Sagdu Apelacyjnego w
Warszawie z dnia 12 marca 1997 roku, I ACa 117/97, ,Wokanda” 1998, nr 2, poz. 44). Nalezy przy tym podkresli¢,
ze wskazana niepewno$¢ powinna mieé charakter obiektywny, czyli zachodzi¢ wedlug rozumnej oceny sytuacji, a nie
tylko subiektywny, to jest wedle odczucia powoda (por. uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 04 lutego
1999 roku, IT CKN 804/98, OSNC 1999, nr 10, poz. 171; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 21 lutego 1997 roku, II
CKU 7/97, ,Prokuratura i Prawo” 1997, nr 6, poz. 39; J. Pisulinski, Glosa do uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 22
czerwca 1989 roku, III CZP 37/89, ,Panstwo i Prawo” 1991, nr 6, s. 112). OczywiScie ciezar dowodu odnos$nie tak
rozumianego interesu prawnego, stosownie do przepisu art. 6 k.c., spoczywa na powodzie (por. uzasadnienie wyroku
Sadu Najwyzszego z dnia 4 lutego 1999 roku, II CKN 804/98, OSNC 1999, nr 10, poz. 171; wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 21 lutego 1997 roku, II CKU 7/97, ,Prokuratura i Prawo” 1997, nr 6, poz. 39), przy czym sad jest obowigzany
badac¢ z urzedu jego istnienie w kazdym stanie sprawy (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 9 lutego
1999 roku, I ACa 1105/98, ,,Prokuratura i Prawo” 2000, nr 2, poz. 35).

W niniejszej sprawie bez watpienia zachodzi obiektywna niepewno$é co do sytuacji prawnej powddki. Miedzy
stronami powstal bowiem spér co do tego, czy zawarly one skutecznie sporng umowe przelewu dlugu. Tym samym
zachodzi potrzeba wyjaénienia tej niepewnosci, co oznacza, ze powddka ma interes prawny w dokonaniu zgdanego
ustalenia.

Tym samym spelnione zostaly w rozpoznawanej sprawie wszystkie przestanki dopuszczalno$ci powddztwa o ustalenie.
W ocenie sktadu orzekajacego przedmiotowa umowa cesji dlugu jest niewazna i to z dwoch powodow.

Po pierwsze, wedle przepisu art. 522 zd. 1 k.c., umowa o przejecie dlugu powinna by¢ pod niewazno$cia zawarta na
piSmie. Przepisy art. 78 § 1 k.c. stanowia z kolei, ze do zachowania pisemnej formy czynno$ci prawnej wystarcza
zlozenie wlasnorecznego podpisu na dokumencie obejmujacym tre$¢ oSwiadczenia woli, przy czym do zawarcia
umowy wystarcza wymiana dokumentéw obejmujacych tre$¢ oswiadczen woli, z ktérych kazdy jest podpisany przez
jedna ze stron, lub dokumentéw, z ktorych kazdy obejmuje tre$¢ o§wiadczenia woli jednej ze stron i jest przez nig
podpisany. W niniejszej sprawie brak jest natomiast dowodow wskazujacych na zawarcie spornej umowy cesji dlugu
w formie pisemnej. Jak strony bowiem przyznaly nie zawarly odrebnie takiej umowy na pi$émie. Nie ma takze podstaw
do przyjecia, ze wymienily dokumenty obejmujace ich os§wiadczenia woli co do zawarcia takiej umowy cesji. Pismo
powodki do (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia w D. z dnia 9 stycznia 2017 roku (k. 10 akt) nie moze
byé¢ uznane za takie o$wiadczenie, gdyz stanowilo ono co najwyzej oferte zawarcia umowy cesji dtugu. Brak jest
jednoczeénie pisma strony pozwanej obejmujacego odpowiednie oS§wiadczenie woli w tym przedmiocie, albowiem
wszystkie przedlozone przez nig w tej sprawie dokumenty dotyczyly jedynie rozliczenia spornego dtugu. W tych
okoliczno$ciach, nalezato przyjaé, ze przy zawarciu tej umowy cesji dlugu strony nie zachowaly formy pisemnej, co
skutkuje niewazno$cia tej umowy.

Z drugiej strony, w ocenie Sadu, przedmiotowa umowa narusza zasady wspoélzycia spolecznego, a wedle przepisu art.
58 § 2 k.c., niewazna jest czynno$¢ prawna sprzeczna z zasadami wspoélzycia spolecznego. W tym aspekcie nalezy
podkreslié, ze przez zasady wspolzycia spolecznego rozumie sie oceny moralne wyrazane w postaci uzasadnionych
przez te oceny norm postepowania (norm moralnych), regulujacych postepowanie jednych osé6b wobec innych. Ocena
moralna to przezycie polegajace na udzieleniu aprobaty lub dezaprobaty jakiemu$ czynowi ludzkiemu ze wzgledu
na to, w jakim stopniu przyczynia sie ono do sprawiedliwego dobra innych ludzi. Szczegblnego znaczenia na tle
przepisu art. 58 § 2 k.c. nabieraja oceny moralne dokonywane z uwagi na warto$¢, jakg stanowi sprawiedliwa réwno$é
podmiotéw. Pozwalaja one w pewnych przypadkach uzna¢é umowe za niewazna na podstawie komentowanego
przepisu, jezeli jej zawarcie lub nadanie jej okres$lonej tresci byto wynikiem naduzycia przez jedng ze stron silniejszej



(pod réznymi wzgledami) pozycji. O sprzecznosci z zasadami wspoéltzycia spolecznego moéwi sie takze, gdy na gruncie
danej umowy dochodzi do naruszenia tzw. stusznoSci (sprawiedliwo$ci) kontraktowej rozumianej jako rownomierny
rozklad uprawnien i obowigzkéw w stosunku prawnym, czy tez korzysci i ciezaréw oraz szans i ryzyk zwigzanych
z powstaniem i realizacja tego stosunku. Takie naruszenie ma miejsce, gdy zawarta przez strone umowa nie jest
wyrazem w peli $wiadomie i rozwaznie podjetej decyzji, gdyz na tre$¢ umowy wplynal brak koniecznej wiedzy
czy presja ekonomiczna. Negatywna ocena umowy ze wzgledu na kryteria moralne uzasadniona jest w tych tylko
przypadkach, gdy kontrahentowi osoby pokrzywdzonej mozna postawi¢ zarzut zlego postepowania, polegajacego na
wykorzystaniu (§wiadomym lub spowodowanym niedbalstwem) swojej przewagi (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w
Warszawie z dnia 31 stycznia 2019 roku, I ACa 7/18, LEX nr 2627888). W tym wypadku powodowa Gmina jako
dysponent komunalnego zasobu mieszkaniowego wykorzystala swoja dominujaca pozycje w zakresie przyznawania
mieszkan komunalnych oraz trudng sytuacje rodzinng i majatkowa powddki w ten sposob, ze uzaleznila przyznanie
powodce lokalu mieszkalnego, o ktory sie ona ubiegala, od przejecia dlugu poprzedniego najemcy z tytutu korzystania z
tego lokalu. Nie ma bowiem watpliwosci, ze powddka zmierzajac do polepszenia sytuacji mieszkaniowej swojej rodziny
musiala na ten warunek przysta¢, cho¢ od poczatku miata §wiadomo$¢, iz nie jest w stanie splaci¢ tego dlugu. Bez
zgody jednak na cesje dlugu nie mogla otrzymaé nowego, wiekszego mieszkania. Nalezy przy tym pamietac, ze zgodnie
z art. 18 Konstytucji, malzenstwo jako zwiazek kobiety i mezczyzny, rodzina, macierzynstwo i rodzicielstwo znajduja
sie pod ochrong i opieka Rzeczypospolitej Polskiej, a wedle art. 75 ust. 1 Konstytucji, wladze publiczne prowadza
polityke sprzyjajaca zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, w szczego6lno$ci przeciwdzialaja bezdomnoSci,
wspieraja rozw6j budownictwa socjalnego oraz popieraja dzialania obywateli zmierzajace do uzyskania wlasnego
mieszkania. Wskazane w tych unormowaniach powinnoSci sa wyrazem aprobowanych spolecznie zasad, ze nalezy
troszczyc¢ sie o slabszych i wspomaga¢ rodzine miedzy innymi w zapewnieniu jej godnego zycia, w tym zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych. Musza by¢ one brane pod uwage zwlaszcza przez organy wladzy publicznej, w tym instytucje
samorzadu terytorialnego. Opisane natomiast powyzej zachowanie strony pozwanej nie realizowalo tych postulatéw,
a wrecz przeciwnie godzily w dobro rodziny powodki, zwlaszcza jej dzieci, nadmiernie obcigzajgc ja finansowo.
Prowadzilo bowiem do zwolnienie z dtugu osoby, ktora zadluzyla swoje mieszkania i obciazenia nim samotnej matki
z trojka dzieci, ktéra do powstania tego dlugu w zaden sposéb sie nie przyczynila. Jest to sprzeczne z zasada ochrony
slabszych jednostek i prowadzi do niczym nieusprawiedliwionego uprzywilejowania nielojalnych i nierzetelnych stron
stosunkow najmu, co nie moze zastugiwac na spoteczng akceptacje.

Majac na uwadze powyzsze rozwazania, na podstawie wskazanych przepiséw, Sad orzekl jak w punkcie I sentencji.

Zgodnie z przepisem art. 98 § 3 k.p.c., do niezbednych kosztow procesu strony reprezentowanej przez adwokata zalicza
sie wynagrodzenie, jednak nie wyzsze niz stawki oplat okreslone w odrebnych przepisach i wydatki jednego adwokata,
koszty sadowe oraz koszty nakazanego przez sad osobistego stawiennictwa strony.

Stosownie do tego przepisu Sad ustalil, ze na koszty procesu poniesione przez powddke skladato sie jedynie
wynagrodzenie reprezentujacego ja adwokata z urzedu w kwocie 2 400 zt (§ 8 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 3 pazdziernika 2016 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu - tekst jednolity Dz.U. z 2019 roku, poz. 18), podwyzszone o
podatek VAT w kwocie 552 z (§ 4 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 3 pazdziernika 2016 roku w
sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu
- tekst jednolity Dz.U. z 2019 roku, poz. 18), co daje lacznie kwote 2 952 zl.

Wedle przepisu art. 98 § 1 k.p.c., strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie
koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).

Biorac pod uwage, ze strona pozwana w caloci przegrala niniejszy proces, nalezalo obciazy¢ ja w calo$ci kosztami
procesu poniesionymi przez powodke.

Majac powyzsze na wzgledzie, w oparciu o przytoczone przepisy, Sad orzekl jak w punkcie II sentencji.



W rozpoznawanej sprawie powddka zostala zwolniona od kosztéw sadowych, na ktore skladala sie wylacznie oplata
od pozwu w kwocie 698 z1 (k. 1 akt).

W zwigzku z powyzszym, stosownie do przepisu art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych (tekst jednolity — Dz.U. z 2019 roku, poz. 785 z p6zn. zm.), Sad nakazal stronie pozwanej zaplacic¢
na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Dzierzoniowie kwote 698 zt tytulem uiszczenia kosztow sadowych,
od ktorych powodka zostala zwolniona. Zgodnie bowiem ze wskazanym przepisem tymi kosztami sadowymi, sad w
orzeczeniu koniczacym sprawe w instancji obciazy przeciwnika, jezeli istnieja do tego podstawy, przy odpowiednim
zastosowaniu zasad obowiazujacych przy zwrocie kosztow procesu. W tym przypadku oznacza to, ze na podstawie
stosowanego odpowiednio przepisu art. 98 § 1 k.p.c. nalezalo pozwana Gmine obciagzy¢ w calo$ci kosztami sagdowymi,
od ktérych powodka zostata zwolniona.

Z tych powodow, w oparciu o cytowany przepis, orzeczono jak w punkcie III wyroku.



