Sygn. aktI C 1867/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 lipca 2015 roku

Sad Rejonowy w Dzierzoniowie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy : SSR Elzbieta Kurylo-Maciejewska
Protokolant: Edyta Szmigiel

po rozpoznaniu w dniu 23 lipca 2015 roku na rozprawie
sprawe z powbdztwa B. W.

przeciwko E. K.

o zaplate kwoty 5.348,12 z1

I/ zasadza od pozwanego E. K. na rzecz powddki B. W. kwote 3 136,12 zl (trzy tysigce sto trzydziesci szes$¢ ztotych
dwanascie groszy) z ustawowymi odsetkami od dnia 29 pazdziernika 2014 r. do dnia zaplaty;

II/ w pozostalym zakresie postepowanie umarza;
I/ zasadza od pozwanego E. K. na rzecz powodki B. W. kwote 367,45 zl tytulem zwrotu cze$ci kosztoéw procesu.
poczatektekstu

[Przewodniczaca 00:01:37.228] Powddka B. W.w pozwie z dnia 29 pazdziernika 2014 roku wystapita do tutejszego
Sadu o wydanie nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym, zobowigzujacego pozwanego E. K.do zaplaty na rzecz
powodki B. W.kwoty 5.348 zlotych 12 groszy wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia wniesienia pozwu do
dnia zaplaty oraz zwrotu kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych, a
w razie uznania przez Sad, iz brak jest podstaw do wydania nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym, wniosta o
zaplate wskazanej kwoty z ustawowymi odsetkami po przeprowadzeniu postepowania dowodowego. W uzasadnieniu
pozwu wskazala, iz aktem notarialnym z dnia 18 lutego 2003 roku Repertorium A numer (...)H. P.ustanowila na rzecz
pozwanego E. K.dozywotng bezplatng shuzebnoé¢é mieszkania polozonego w D.na Osiedlu (...), polegajaca na prawie
korzystania z calego lokalu mieszkalnego. Postanowieniem z dnia 277 pazdziernika 2010 roku wydanym w sprawie
oznaczonej sygn. I Ns(...)Sad Rejonowy w Dzierzoniowie Wydzial I Cywilny stwierdzil, ze spadek po H. P.zmarlej w
dniu 11 pazdziernika 2007 roku w P.nabyla w calo$ci powddka B. W.na podstawie testamentu notarialnego z dnia 18
lutego 2003 roku. Wobec powyzszego aktualnie wlaScicielem lokalu mieszkalnego polozonego w D.na Osiedlu (...)jest
powddka B. W, zas pozwanemu E. K.przysluguje uprawnienie do bezplatnego korzystania z przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, przez co nalezy rozumieé brak obowigzku uiszczania czynszu najmu na rzecz powodki. Jednocze$nie
pozwany jest zobowigzany do regularnego pokrywania oplat wynikajacych z eksploatowania wymienionego lokalu
mieszkalnego, z ktorego to obowiagzku sie nie wywigzywal poczawszy od pazdziernika 2010 roku do sierpnia 2014
roku, a lacznie zadluzenie pozwanego z tego tytulu wynosi 5.348 zlotych 12 groszy. Pismem z dnia 20 sierpnia 2014
roku powddka wezwala pozwanego do zaplaty wymienionej kwoty w terminie 5 dni tytutem zwrotu oplat zwigzanych
z eksploatacja lokalu mieszkalnego potozonego w D.na Osiedlu (...)za okres od pazdziernika 2010 roku do sierpnia
2010 roku pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sadowego. Pozwany odebral przedmiotowe
wezwanie w dniu 22 sierpnia 2014 roku. Pozwany nie uczynil zados¢ zagdaniom powodki w wyznaczonym przez nia



w terminie, lecz pismem z dnia 27 sierpnia 2014 roku zwrocil sie do niej z proéba o wyjaénienie, co nalezy rozumiec
pod pojeciem: oplaty wynikajace z eksploatowania lokalu mieszkalnego. Jednocze$nie pozwany nie zakwestionowat
istnienia ani wysoko$ci zadluzenia w stosunku do powodki z tytutu oplat eksploatacyjnych. Pismem z dnia 5 wrzesnia
2014 roku, doreczonym pozwanemu w dniu 8 wrzes$nia 2014 roku, powddka szczegdtowo wyjaénila pozwanemu, w
jaki sposob wyliczyla kwote 5.348 zlotych 12 groszy i jakie wydatki skladaja sie na comiesieczne oplaty eksploatacyjne
ponoszone przez nia w zwigzku z uzytkowaniem przez pozwanego lokalu mieszkalnego polozonego w D.na Osiedlu
(...). Powodka wymieniala, iz na wymieniona kwote pieniezna skladaja sie miedzy innymi oplaty za ogrzewanie,
zimng wode, Scieki, wywoz $mieci, sprzatanie klatki schodowej czy zarzadzaniem nieruchomos$cig wspolna, ktore
to oplaty winny by¢ pokrywane przez pozwanego, jako osobe zamieszkujaca w wymienionym lokalu mieszkalnym i
korzystajaca z ogrzewania wody, wywozu odpadéw i pozostalych ustlug. Jednoczes$nie powoddka przestala pozwanemu
pisemne rozliczenia ze wspolnota mieszkaniows, z ktérych wynika wysoko$¢ i rodzaj poniesionych przez nig kosztow
z tego tytutu. Uzasadnione zgdanie pozwu z punktu widzenia obowigzujacych w tej mierze przepisé6w prawa powddka
wskazuje, iz zgodnie z art. 296 Kodeksu cywilnego nieruchomos$é mozna obciazy¢ na rzecz oznaczonej osoby fizycznej
prawem, ktorego treS¢ odpowiada tresci stuzebnosci gruntowej sluzebno$¢ osobista. Stosownie natomiast do art. 302
par. 1i 2 Kodeksu cywilnego majacy stuzebno$¢ mieszkania moze korzystaé z pomieszczen i urzadzen przeznaczonych
do wspolnego uzytku mieszkancow budynku. Do wzajemnych stosunkéw miedzy majacym sluzebno$é mieszkania
a wlaécicielem nieruchomosci obcigzonej stosuje sie odpowiednio przepisy o uzytkowaniu przez osoby fizyczne.
Zgodnie za$ zapisem par. 6 umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego i wieczystego uzytkowania gruntu z dnia 18 lutego
2003 roku pozwanemu przystuguje prawo dozywotnej, bezplatnej stuzebnosci mieszkania, polegajace na mozliwosci
korzystania z calego lokalu mieszkalnego potozonego w D.na Osiedlu (...). Zapis ten oznacza, ze pozwany ma prawo
bezplatnie zamieszkiwa¢ w przedmiotowym lokalu, a wiec nie ma obowigzku uiszczenia czynszu czy tez oplat z
tytulu funduszu remontowego na rzecz wlasciciela, to jest powoddki, jednakze jest on zobowigzany do pokrywania
innych oplat wynikajacej z korzystania z wymienionego lokalu, takich jak oplaty za gaz, energie elektryczng, wode,
ogrzewanie, wywoz $mieci. Stanowisko takie znajduje potwierdzenie rowniez w art. 2 ustep 1 punkt 8 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktory
stanowi, ze w sktad oplat niezaleznych od wlasciciela tak zwanych oplat eksploatacyjnych wchodza optaty za dostawy
do lokalu energii, gazu, wody oraz odbiér $ciekéw, odpadoéw i nieczystosci cieplych. Pokrywanie wymienionych
wydatkow obciaza zatem osobe, ktora faktycznie uzytkuje okreslony lokal mieszkalny a nie jego wlasciciela. W
odpowiedzi na pozew pozwany wnidsl o oddalenie powddztwa, obciazenie powodki kosztami procesu a takze wskazal
na dowody, ktérych przeprowadzenia w postepowaniu sie domagal. W uzasadnieniu tej odpowiedzi pozwany nie
przyznal zadnych twierdzen pozwu. Aktem notarialnym z dnia 18 lutego 2003 roku H. P.ustanowila na jego rzecz
dozywotnia bezplatng stuzebno$é mieszania potozonego w D.na Osiedlu (...), polegajaca na prawie do korzystania z
calego lokalu mieszkalnego. Gdy byl zawierany powyzszy akt notarialny sama H. P.i pani notariusz jasno mu wskazaly,
iz ma pokrywac tylko koszty gazu i energii elektrycznej. H. P.w par. 8 umowy, o czym pozew nie pisze, zobowiazala
sie uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, miedzy innymi uiszczaé
zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu. H. P.potwierdzila tez, ze zapoznawala sie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami. Po $émierci H. P.spadek po niej nabyla powddka, ktdéra nie utrzymuje z pozwanym poprawnych
stosunkow, dazac do zmuszenia pozwanego, aby opuscil mieszkanie. W pozwie wskazano, ze pozwany zobowigzany
jest do regularnego pokrycia oplat wynikajacych z eksploatowania wymienionego lokalu za okres od pazdziernika
2010 roku do sierpnia 2014 roku. Gdy wcze$niej przed wniesieniem pozwu pozwany otrzymat zadanie zaplaty, zwrocit
sie do powodki o sprecyzowanie, za co konkretnie ma zwr6cié jej pienigdze; otrzymal pismo w dniu 5 wrze$nia 2014
roku, w ktérym wyja$niono, iz chodzi o ogrzewanie, zimng wode, $cieki, wywdz Smieci, sprzatanie klatki schodowe;j
i zarzadzanie nieruchomo$cia wspdlna. Tymczasem w pozwie oprocz wymienionych pozycji pojawily sie rowniez
oplaty za gaz, energie elektryczna. Pozew wskazuje, ze potwierdzeniem takiego stanowiska powodki jest rowniez art.
2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, chociaz tam méwi sie o oplatach niezaleznych od wtaéciciela a nie o opatach
eksploatacyjnych, nie sa to bowiem pojecia tozsame. Nie znajduje to tez potwierdzenia w innych przepisach prawa, do
kosztow, ktoére winien ponosi¢ nie nalezg na przyklad koszty zarzadu nieruchomoscia wspélna. Pozwany wskazal, ze
zawsze ponosil i ponosi koszty dostawy energii i gazu, na jego nazwisko wystawione sa umowy z PGNiG i z Tauronem.
Nikt inny tylko pozwany splacil te nalezno$ci takze, gdy w mieszkaniu nie przebywal i nie korzystal z tych mediow.
Nastepnie strony formulowaly i modyfikowaly swoje stanowiska w pismach procesowych z dnia 20 lutego 2015 roku



i 12 marca 2015 roku. Ostatecznie pelnomocnik powo6dki sprecyzowal stanowisko w pi§émie z dnia 9 lipca 2015 roku,
cofajac powodztwo, co do kwoty 2.212 zlotych i wnoszac ostatecznie o zasadzenie na rzecz powodki kwoty 3.136
zlotych. Po przeprowadzeniu postepowania dowodowego w oparciu o dowody zaoferowane przez strony, Sad ustalil
nastepujacy stan faktyczny. Aktem notarialnym z dnia 18 lutego 2003 roku Repertorium A numer (...)H. P.ustanowila
na rzecz pozwanego E. K.dozywotnig bezplatng sluzebno$¢ lokalu mieszkalnego polozonego w D.na Osiedlu (...),
polegajaca na prawie korzystania z calego lokalu mieszkalnego oraz zobowiazala sie uczestniczy¢ w kosztach zarzadu
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnej, to jest uiszczaé zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu. Wynika
to z tresci umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego i wieczystego uzytkowania gruntu z dnia 18 lutego 2003 roku
zawartej w formie aktu notarialnego Repertorium A numer (...). Postanowieniem z dnia 27 pazdziernika 2010 roku
wydanym w sprawie o sygn. akt I Ns (...)Sad Rejonowy w Dzierzoniowie stwierdzil, ze spadek po H. P.zmarlej w
dniu 11 pazdziernika 2007 roku w P.nabyla w calo$ci powodka B. W.na podstawie testamentu notarialnego z dnia 18
lutego 2003 roku; wynika to z postanowienia Sadu Rejonowego w Dzierzoniowie z dnia 27 pazdziernika 2010 roku
w sprawie o sygnaturze akt I Ns (...). Wobec powyzszego, aktualnie wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego
w D.na Osiedlu (...)jest powddka B. W., za§ pozwanemu E. K.przysluguje uprawienie do bezplatnego korzystania
z przedmiotowego lokalu mieszkalnego i jest to okoliczno$¢ bezsporna. Poczawszy od pazdziernika 2010 roku do
sierpnia 2014 roku powddka pokrywala oplaty wnikajace z eksploatowania wymienionego lokalu mieszkalnego w
lacznej wysokosci 5.348 zlotych 12 groszy, na ktéra to kwote skladaly sie: kwota 330 zlotych 76 groszy tytulem
oplat eksploatacyjnych za pazdziernik i listopad 2010, kwota 123 zlotych 19 groszy tytulem oplat eksploatacyjnych
za grudzien 2010, kwota 123 zlote 42 grosze tytulem oplat eksploatacyjnych za styczen 2011, kwota 125 zlotych
24 groszy tytulem oplat eksploatacyjnych za luty i marzec 2011 roku, kwota 324 zlote 22 grosze tytulem oplat
eksploatacyjnych, kwota 371 zlotych 76 groszy tytulem oplat eksploatacyjnych, kwota 247 zlotych 84 groszy tytutem
optat eksploatacyjnych, kwota 190 zlotych 34 groszy tytulem oplat eksploatacyjnych za listopad i grudzien 2011, kwota
838 zlotych 57 groszy tytulem optlat eksploatacyjnych za okres od stycznia 2012 roku do czerwca 2012 roku. Kwota
800 zlotych tytulem oplat eksploatacyjnych za okres od lipca 2012 roku do grudnia 2012 roku, kwota 1.498 zlotych
20 groszy tytulem optat eksploatacyjnych za okres od stycznia 2013 do maja 2014 roku, kwota 374 zlote 58 groszy
tytulem oplat eksploatacyjnych za okres od czerwca 2014 roku do sierpnia 2014 roku i wynika to z potwierdzenia wplat
wymienionych kwot za wskazane okresy. Poniesiona przez powddke wymieniona kwota stanowi zatem sume oplat
eksploatacyjnych w zwiazku z uzytkowaniem lokalu mieszkalnego przez pozwanego, przy czym nalezno$¢ w lgcznej
kwocie 3.136 zlotych 12 groszy dotyczy wylacznie kosztow zwigzanych z bezposrednio z uzytkowaniem lokalu, to jest
kwota 3.081 zlotych 76 groszy stanowi oplaty za ogrzewanie za okres od listopada 2011 do sierpnia 2014, kwota 13
zlotych 2 grosze stanowi oplate za zimna wode za okres od listopada 2011 do sierpnia 2014, kwota 13 zlotych 30
groszy stanowi oplate za $cieki za okres od listopada 2011 do sierpnia 2014, kwota 16 zlotych 24 grosze stanowi oplaty
abonamentowe za licznik gléwny za okres od listopada 2011 roku do sierpnia 2014 roku, kwota 11 zlotych 80 groszy
stanowi oplaty abonamentowe za Scieki za okres od listopada 2011 do sierpnia 2014 roku. Pozostala uiszczona przez
powddke nalezno$¢ w lacznej wysokos$ci 2.212 zlotych stanowi koszty eksploatacji lokalu za okres od pazdziernika
2010 roku do pazdziernika 2011 roku oraz koszty zarzadu nieruchomo$cia wspélng, wynika to z potwierdzenia
dowodow wplat, wyliczen ogblnej kwoty oplat za lokal mieszkalny potozony w D.na Osiedlu (...)za wskazane okresy.
Pismem z dnia 20 sierpnia 2014 roku powodka wezwala pozwanego do zaplaty kwoty 5.348 zlotych 12 groszy w
terminie 5 dni tytulem zwrotu oplat zwigzanych z eksploatacjg lokalu mieszkalnego polozonego w D.na Osiedlu (...)za
okres od pazdziernika 2010 roku do sierpnia 2014 roku pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania
sadowego. Pozwany odebrat przedmiotowe wezwanie do zaplaty w dniu 22 sierpnia 2014 roku, wynika to z wezwania
do zaplaty z dnia 20 sierpnia 2014 roku wraz z dowodem nadania i doreczenia. Pozwany nie uczynil zado$¢ zadaniom
powddki w wyznaczonym przez nia terminie, lecz pismem z dnia 27 sierpnia 2014 roku zwroécil sie do niej z prosba
o wyjasnienie, co nalezy rozmieé¢ pod pojeciem oplaty wynikajace z eksploatowania lokalu mieszkalnego, albowiem
oplaca on rachunki za gaz czy energie. Pozwany jest rowniez strong umowy z PGNiG S.A. w W., wynika to z pisma
pozwanego z dnia 27 sierpnia 2014 roku, kserokopii umowy kompleksowej dostarczania paliwa gazowego numer (...)z
dnia 24 listopada 2011 roku oraz kserokopii faktury Vat numer (...)z dnia 5 lipca 2013 roku. W zwiazku z tym pismem
z dnia 5 wrze$nia 2014 roku doreczonym pozwanemu w dniu 8 wrze$nia 2014 roku powddka szczegdtowo wyjasnilta
pozwanemu, w jaki sposob wyliczyla kwote 5.348 zlotych 12 groszy i jakie wydatki skladaja sie na comiesieczne oplaty
eksploatacyjne ponoszone przez nia w zwiazku z uzytkowaniem przez pozwanego lokalu mieszkalnego polozonego



w D.na Osiedlu (...). Jednocze$nie powodka przeslala pozwanemu pisemne rozliczenia ze wspo6lnota mieszkaniowa,
z ktorych wynikala wysoko$¢ i rodzaj poniesionych przez nig kosztow z tego tytulu. Wynika to z pisma powodka z
dnia 5 wrzeénia 2014 roku wraz z zalgcznikami oraz dowodem nadania i doreczenia pozwanemu. Na podstawie tak
ustalonego stanu faktycznego, Sad zwazyl co nastepuje. Powodztwo ograniczone w pi$émie procesowym z dnia 9 lipca
2015 roku do kwoty 3.136 zlotych 12 groszy zasluguje na uwzglednienie. W niniejszej sprawie powodka B. W.domagala
sie zaplaty od pozwanego E. K.ostatecznie kwoty 3.136 zlotych 12 groszy wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi
od dnia wniesienia pozwu, to jest 29 pazdziernika 2014 roku, do dnia zaplaty tytulem zwrotu oplat zwigzanych
z eksploatacjg lokalu mieszkalnego, polozonego na Osiedlu (...)w D.. Roszczenie to wywodzila natomiast z faktu,
iz pozwany, ktéremu przystuguje dozywotnia, bezplatna sluzebno$§é przedmiotowego mieszkania jest zobowiazany
do regularnego pokrywania oplat wynikajacych z eksploatowania wymienionego lokalu mieszkalnego stanowigcego
jej wlasnoéé. Zgodnie z przepisem art. 296 Kodeksu cywilnego, nieruchomo$¢ mozna obcigzy¢ na rzecz oznaczonej
osoby fizycznej prawem, ktérego tre$¢ odpowiada treéci stuzebnosSci gruntowej (stuzebno$é osobista). Stosownie
natomiast do art. 302 par. 1 i 2 Kodeksu cywilnego, majacy stluzebnos¢é mieszkania moze korzysta¢ z pomieszczen i
urzadzen przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancéw budynku. Do wzajemnych stosunkéw miedzy majacym
shuzebno$¢ mieszkania, a whadcicielem nieruchomosci obcigzonej, stosuje sie odpowiednio przepisy o uzytkowaniu
przez osoby fizyczne. Zgodnie za$ z zapisem par. 6 umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego i wieczystego uzytkowania
gruntu z dnia 18 lutego 2003 roku, repertorium A numer (...), pozwanemu przystuguje prawo dozywotniej, bezplatnej
shluzebnosSci mieszkania, polegajacej na mozliwosci korzystania z calego lokalu mieszkalnego, polozonego w D.na
Osiedlu (...). Zapis ten oznacza natomiast, ze pozwany ma prawo bezplatnie zamieszkiwaé w przedmiotowym lokalu,
a wiec nie ma obowigzku uiszczania czynszu, czy tez oplat z tytulu funduszu remontowego na rzecz wlasciciela, to
jest powodki. Niemniej jednak jest on zobowigzany do pokrywania innych oplat wynikajacych z korzystania z tego
lokalu, takich jak oplaty za gaz, energie elektryczna, wode, ogrzewanie, wywdz $mieci i tym podobne. Nieodptatna
shuzebno$¢é mieszkania oznacza bowiem nieodplatno$¢ wobec wlasciciela, zwalniajac uprawnionego od wszelkich, na
rzecz tego wlasciciela $wiadczen, z tytulu uzywania lokalu, niezaleznie przy tym od tego, czy i do jakich z kolei z
tego tytulu $wiadczen zobowiazany jest wlaSciciel. Uprawnionego z tytulu stuzebnosci obciazaja natomiast oplaty za
energie elektryczna, gaz, wode, wywoz Smieci i tym podobne nalezno$ci. Racje ma przy tym powddka, iz stanowisko
takie znajduje potwierdzenie réwniez w art. 2 ust. 1 punkt 8, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku, o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, ktory stanowi, ze w sklad oplat
niezaleznych od wlasciciela, to jest oplat eksploatacyjnych, wchodza oplaty za dostawy do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbiér $ciekow, odpadéw i nieczystoSci cieklych. Pokrywanie wymienionych wydatkéw obcigza zatem
osobe, ktora faktycznie uzytkuje okre$lony lokal mieszkalny, a nie jego wlasciciela. Podkresli¢ przy tym nalezy, iz
powodka nalezycie zobowiazuje sie do zapewnienia pozwanemu prawa do korzystania z calego przedmiotowego
lokalu mieszkalnego. Jednakze nie mozna uznac, aby dodatkowo obcigzat ja obowigzek pokrywania wszystkich oplat
zwiazanych z uzytkowaniem wymienionego lokalu przez pozwanego, bowiem oplaty te sa generowane wylgcznie przez
E. K.i wynikaja miedzy innymi z iloSci zuzytej przez niego wody, czy ilo$ci wyprodukowanych odpadéw. Whrew wiec
twierdzeniom pozwanego, obcigzanie jej zatem obowigzkiem pokrywania przedmiotowych wydatkéw, nie znajduje
zadnego uzasadnienia. Szczegdlnie, ze powodka nie byla strona umowy sprzedazy z dnia 18 lutego 2003 roku, w
tresci ktdrej ustanowiono na rzecz pozwanego stuzebno$¢ mieszkania oraz okre$lono wynikajace z niej prawa i
obowiazki dla stron, a tym samym nie sposéb wymaga¢ od niej, by obecnie na skutek nabycia prawa wlasnosci do
przedmiotowego lokalu, z wlasnych $§rodkéw pienieznych pokrywala co miesiac oplaty eksploatacyjne, wynikajace z
zamieszkiwania pozwanego w wymienionym lokalu mieszkalnym. Stanowisko takie wynika przy tym roéwniez z wyroku
Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 28 listopada 2013 roku, sygn. akt I ACa 506/13 oraz uchwaly Sagdu Najwyzszego
z dnia 19 listopada 1968 roku, sygn. akt III Czp 110/68. Powyzsze potwierdza zatem, zdaniem Sadu, zasadnos$é
powddztwa B. W., bowiem wynika z niego, ze ustanowienie stuzebno$ci mieszkania oznacza jedynie, ze uprawniony
ma prawo zamieszkiwania w cudzej nieruchomosci i moze korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen przeznaczonych do
wspolnego uzytku wszystkich mieszkancow, zas ewentualne dodatkowe uprawnienia musza wynikaé z tre$ci umowy
kreujacej stosunek prawny stuzebnosci osobistej. W niniejszej sprawie, w umowie sprzedazy lokalu mieszkalnego z
dnia 18 lutego 2003 roku, brak jest zapisu nakladajacego na powddke obowigzek utrzymywania pozwanego, czy tez
pokrywania wszelkich kosztow zwigzanych z korzystaniem z mieszkania, w tym kosztéw miesiecznego zuzycia wody
przez E. K., wywozu §mieci, ogrzewania i tym podobnych. Tym samym stwierdzié nalezy, iz pozwany jest zobowiazany



do zwrotu na rzecz powodki poniesionych przez nig wydatkéw z tytutu oplat eksploatacyjnych w lokalu mieszkalnym,
polozonym w D.na Osiedlu (...), w lacznej wysokoSci 3.136 zlotych 12 groszy, na ktora to kwote skladaja sie: kwota
3.081 zlotych 76 groszy tytulem oplat za ogrzewanie za okres od listopada 2011 roku do sierpnia 2014 roku, kwota 13
zlotych 2 grosze tytutem oplat za zimna wode za okres od listopada 2011 roku do sierpnia 2014 roku, kwota 13 ztotych
30 groszy tytulem oplat za Scieki za okres od listopada 2011 roku do sierpnia 2014 roku, kwota 16 zlotych 24 grosze
tytulem oplaty abonamentowej za licznik gléwny, za okres od listopada 2011 roku do sierpnia 2014 roku, kwota 11
zlotych 80 groszy tytulem oplaty abonamentowej za $cieki, za okres od listopada 2011 roku do sierpnia 2014 roku.
Nalezy przy tym podkresli¢, iz wysoko$¢ tych kosztow powoddka nalezycie udokumentowala dotaczonymi do pozwu
potwierdzeniami wplat. Bezspornym przy tym jest fakt, iz kwota ta nie obejmuje ani kosztéw zwigzanych z zarzagdem
nieruchomos$cig wspdlna, do uiszczenia ktérych notabene w akcie notarialnym zobowiazata sie nie powddka, lecz H. P..
Wynika to bowiem wprost zdokumentéw w postaci potwierdzenia dowodow wplat, karta 12-14 akt; wyliczenia og6lnej
kwoty oplat za lokal mieszkalny polozony w D.na Osiedlu (...), rozliczenia lokalu od stycznia do grudnia 2010 roku,
od stycznia do grudnia 2011 roku, od stycznia do grudnia 2012 roku, od stycznia do grudnia 2013 roku, wyliczenia
ogoblnej kwoty oplat od stycznia 2014 roku; rozliczenia zimnej wody z dnia 18 lutego 2011 roku, z dnia 20 lutego
2012 roku, 20 lutego 2013 roku i 20 lutego 2014 roku; zawiadomienia o wysokoS$ci oplat za styczen 2011 roku, maj
2011 roku, od stycznia 2012 roku do marca 2012 roku, od stycznia 2013 roku, od stycznia 2014 roku oraz struktury
kosztow wroku 2015. Kwota ta nie obejmuje takze roszczenia za okres od pazdziernika 2010 roku do pazdziernika 2011
roku, ktore jak slusznie zarzucil pozwany, w istocie uleglo przedawnieniu zgodnie z art. 118 Kodeksu cywilnego, skoro
pozew zostal ztozony w dniu 20 pazdziernika 2014 roku. Uznajac wiec ograniczone pismem z dnia 9 lipca 2015 roku,
zadanie pow6dki za uzasadnione co do zasady, jak i co do wysoko$ci, nalezato zasadzi¢ od pozwanego na rzecz powddki
kwote 3.136 zlotych 12 groszy. Podstawe prawna do sformulowania zadania zasadzenia odsetek ustawowych, stanowia
natomiast przepisy art. 481 Kodeksu cywilnego. Z przepisu par. 1 tego artykulu wynika bowiem, iz jezeli dluznik
opdznia sie ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel moze zada¢ odsetek za czas opdznienia, chociazby
nie poniost zadnej szkody i chociazby op6znienie bylo nastepstwem okoliczno$ci, za ktore dluznik odpowiedzialnosci
nie ponosi. Odsetki za opdznienie naleza sie przeto zar6wno bez wzgledu na szkode poniesiong przez wierzyciela,
jak i zawinienie okoliczno$ci opéznienia przez dluznika; tak: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 pazdziernika 1994
roku I CRN 121/94 OSNC 195 numer 1 poz. 21. Nalezy przy tym wskazaé, iz w $wietle przepisow ustawy, dluznik
op6Znia sie z wykonaniem zobowigzania, gdy nie spelnia Swiadczenia w terminie oznaczonym w sposob dostateczny,
lub wynikajacy z wlasciwo$ci zobowigzania. Aby dokladnie wyja$ni¢ wskazang kwestie, konieczne jest odwolanie sie do
pojecia wymagalnoSci. Roszczenie o spelnienie §wiadczenia jest wymagalne wowczas, gdy wierzyciel jest uprawniony
do Zzadania spetnienia §wiadczenia. Dopoki roszczenie jest niewymagalne, nie zachodzi takze opdZnienie, gdyz dtuznik
nie jest zobowigzany do $wiadczenia. O dacie wymagalnoSci decyduje natomiast treS¢ stosunku obligacyjnego,
laczacego strony. W przypadku zobowigzan terminowych, jezeli dtuznik nie realizuje w terminie swych obowiazkow,
wynikajacych z tre$ci zobowiazania, op6Znia sie ze spelnieniem $wiadczenia. W takim przypadku data wymagalnoSci
roszczenia stanowi jednocze$nie date, od ktérej dluznik opdznia sie ze §wiadczeniem. Z mocy przepisu art. 481
Kodeksu cywilnego, uzasadnia to roszczenie o odsetki. W przypadku z kolei zobowigzan bezterminowych, opdZnienie
nastapi dopiero w przypadku niedostosowania sie do wezwania wierzyciela, zadajacego spelnienia Swiadczenia, chyba
ze obowiazek jego spelnienia wynika z wlasciwosci zobowiazania, tak w wyroku Sadu Apelacyjnego w Katowicach z
dnia 21listopada 1995 roku I ACr 592/95 OSA 1996 numer 10 poz. 48. Nalezy wskazaé, iz na mocy przepisu art. 481 par.
2, zdanie pierwsze Kodeksu cywilnego, w sytuacji gdy stopa odsetek za opdznienie nie byla z gory oznaczona, naleza
sie odsetki ustawowe. W rozpatrywanej sprawie nalezy zwroci¢ uwage na fakt, ze dochodzone pozwem roszczenie
jest zobowigzaniem bezterminowym, co oznacza, iz staje sie wymagalne dopiero po wezwaniu dluznika do wykonania
Swiadczenia. Zgodnie bowiem z przepisem art. 455 Kodeksu cywilnego, jezeli termin spelnienia §wiadczenia nie
jest oznaczony, ani nie wynika z wla$ciwoéci zobowiazania, $wiadczenie powinno byé spelnione niezwlocznie, po
wezwaniu dluznika do jego wykonania. Powddka wykazala w toku procesu, iz wzywala pozwanego do zaplaty kwoty
dochodzonej pozwem pismem z dnia 20 sierpnia 2014 roku, doreczonym pozwanemu w dniu 22 sierpnia 2014
roku. Skoro za$ §wiadczenie mialo by¢ spelnione w terminie 5 dni od dnia doreczenia wezwania, przyjaé¢ nalezalo,
ze pozwany popadl w op6Znienie w spelnieniu wskazanej kwoty w dniu 27 sierpnia 2014 roku i od nastepnego
dnia nalezaly sie powddce odsetki ustawowe. Majac jednak na uwadze, ze Sad jest zwigzany zadaniem pozwu i
nie moze orzeka¢ ponad to zadanie, zgodnie z art. 321 par. 1 Kodeksu postepowania cywilnego, nalezalo zasadzié¢



odsetki ustawowe od dnia wniesienia pozwu, to jest 29 pazdziernika 2014 roku. Sad nie uwzglednit przy tym
wniosku pelnomocnika pozwanego o rozlozenie zasadzonego w punkcie 1 wyroku $§wiadczenia na raty. Wedle bowiem
przepisu art. 320 kpc, Sad moze w wyroku rozlozy¢ na raty zasadzone $§wiadczenie w szczegblnie uzasadnionych
wypadkach. Przepis ten wprowadza szczegblng zasade wyrokowania, dotyczaca przedmiotu orzekania, dajac Sadowi
mozliwo$¢é wydania orzeczenia zasadzajacego roszczenie powoda, z uwzglednieniem interesé6w pozwanego w zakresie
czasu wykonania wyroku. Jest to tak zwane moratorium sedziowskie. Rozlozenie zasagdzonego Swiadczenia na raty,
albo wyznaczenie odpowiedniego terminu do spelienia zasadzonego Swiadczenia, jest mozliwe tylko w szczegolnie
uzasadnionych wypadkach. Takie wypadki zachodza, jezeli ze wzgledu na stan majatkowy, rodzinny, zdrowotny,
spelnienie §wiadczenia przez pozwanego niezwloczne lub jednorazowe spelnienie, byloby niemozliwe lub bardzo
utrudnione, albo narazaloby jego lub jego bliskich na niepowetowane szkody. Wskazane uprawnienie Sadu ma
takze na celu uchronienie dluznika od postepowania egzekucyjnego i umozliwienie mu wykonania wyroku w sposéb
dobrowolny. Tak wynika to z komentarza do Kodeksu postepowania cywilnego cz. I, Postepowanie rozpoznawcze
tom I, Warszawa 2002, strona 609, ktérego autorami sg M. Jedrzejewska, T. Erecinski, J. Wdowski. Analizujgc
lakoniczny wniosek pelnomocnika pozwanego, Sad nie mogl jednak ocenié, czy stan majatkowy, rodzinny i zdrowotny
pozwanego daje podstawy do rozlozenia zasgdzonego $wiadczenia na raty. Pelnomocnik ten nie wskazal nawet
bowiem wysoko$ci otrzymywanego przez pozwanego $wiadczenia rentowego. Co wiecej, sam fakt ustanowienia przez
pozwanego pelnomocnika z wyboru, stoi w sprzecznosci z twierdzeniem, iz spelnienie zasadzonego Swiadczenia przez
pozwanego w jednorazowej kwocie byloby niemozliwe lub bardzo utrudnione, albo narazaloby jego lub jego bliskich
na niepowetowane szkody. Wobec powyzszego, w oparciu o powolane przepisy, Sad Orzekl jak w punkcie pierwszym
wyroku. W niniejszej sprawie, pismem z dnia 9 lipca 2015 roku, powodka cofnela powodztwo co do kwoty 2.212
zlotych. Zgodnie za$ z przepisem art. 203 par. 1 kpe, pozew moze by¢ cofniety bez zezwolenia pozwanego az do
rozpoczecia rozprawy, a jezeli z cofnieciem polaczone jest zrzeczenie sie roszczenia az do wydania wyroku. Nalezy
przy tym podkresli¢, ze cofniecie pozwu moze dotyczy¢ calego zadania, jak tez tylko jego cze$ci. Jednocze$nie nalezy
podkresli¢, ze stosownie do przepisu art. 203 par. 4 kpe, Sad moze uznaé za niedopuszczalne cofniecie pozwu,
zrzeczenie sie lub ograniczenie roszczenia tylko wtedy, gdy okoliczno$ci sprawy wskazuja, ze wymienione czynnoéci
sq sprzeczne z prawem lub zasadami wspolzycia spolecznego, albo zmierzaja do obejsScia prawa. W tym przypadku
jednak takie przestanki w ocenie Sadu nie zachodzily. Zgodnie z kolei z przepisem art. 355 par. 1 kpe, Sad wydaje
postanowienie o umorzeniu postepowania, jezeli powod cofnal ze skutkiem prawnym pozew lub jezeli wydanie wyroku
stalo sie z innej przyczyny zbedne lub niedopuszczalne. Dlatego tez w oparciu o powolane przepisy, Sad orzekt jak w
punkcie drugim wyroku. Zgodnie za$ z przepisami art. 98 par. 3 kpc, w zwigzku z art. 99 kpc, do niezbednych kosztow
procesu strony reprezentowanej przez radce prawnego, zalicza sie wynagrodzenie jednak nie wyzsze niz stawki optat
okre$lone w odrebnych przepisach i wydatki jednego radcy prawnego, koszty sadowe oraz koszty nakazanego przez
Sad osobistego stawiennictwa strony. W $wietle wskazanych przepiséw, do kosztéow procesu poniesionych przez
powodke, nalezato zaliczyé oplate od pozwu w kwocie 268 zlotych, wynagrodzenie radcy prawnego w kwocie 1.200
zlotych i oplate skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 zlotych, co lacznie daje kwote 1.485 zlotych. Z kolei na koszty
procesu poniesione przez pozwanego skladato sie wynagrodzenie jego pelnomocnika w kwocie 1.200 zlotych, koszt
oplaty skarbowej od pelnomocnictwa w kwocie 17 zlotych. Eacznie kwota 1.217 zlotych. Wedle natomiast przepisu
art. 100, zdanie pierwsze kpc, w razie czeSciowego tylko uwzglednienia zadan, koszty beda wzajemnie zniesione lub
stosunkowo rozdzielone. Taka tez sytuacja zaistniala w niniejszej sprawie, gdyz powodka wygrata sprawe co do kwoty
3.136 zlotych 12 groszy, to jest w 58,64 procenta, natomiast pozwany co do kwoty 2.212 zlotych, to jest 41,36 procenta.
Oznacza to, iz powoddce z tytulu kosztoéw procesu nalezat sie zwrot kwoty 870 zlotych 80 groszy, a pozwanemu kwoty
503 zlote 35 groszy. Po ich rozliczeniu, z tytulu kosztoéw procesu, pozwany powinien zaplaci¢ na rzecz powddki kwote
367 zlotych 45 groszy. Majac powyzsze na uwadze, w oparciu o przytoczone przepisy, Sad orzekl, jak w punkcie...
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