Sygn. akt IT Ca 399/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 sierpnia 2017r.

Sad Okregowy w Swidnicy, IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSO Jerzy Dydo

Sedziowie SO Maciej Ejsmont

SO Maria Kolcz

Protokolant Bogustawa Mierzwa

po rozpoznaniu w dniu 22 sierpnia 2017r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) w W.

przeciwko (...) Spélce z 0.0. w S.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
na skutek apelacji strony powodowej

od wyroku Sadu Rejonowego w Walbrzychu

z dnia 24 lutego 2017 r. sygn. akt I C 2123/ 15

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje Sqdowi Rejonowemu w Walbrzychu do ponownego
rozpoznania.

(...
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UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 24 lutego 2017r. Sad Rejonowy w Walbrzychu I Wydzial Cywilny oddalil powddztwo (...) w W.
przeciwko (...) Spolce z 0.0. w S. o0 uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Strona powodowa (...) w W. jest wlascicielem nieruchomo$ci gruntowej skladajacej sie z dzialek o nr (...) polozonej w
W. przy ul. (...), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Walbrzychu VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze (...).

W dniu 08 listopada 2002 r. Sad Okregowy w Siedlcach wydal nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym (sygn.
akt (...)), w ktérym nakazat (...) Zespolowi (...) w W., aby zaplacil powodowi (...) Sp. z o.0. z siedziba w S. kwote
48.255,78 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 30 pazdziernika 2002 r. do dnia zaplaty oraz kwota 3.284,47 z} tytulem



kosztow procesu, w tym kwotg 2.415 zl tytulem kosztéw zastepstwa procesowego, w terminie dwdch tygodni od
doreczenia nakazu albo wni6st w tymze terminie sprzeciw.

Na podstawie tego prawomocnego nakazu zaplaty zaopatrzonego w klauzule wykonalno$ci wpisano w dziale IV ksiegi
wieczystej o nr (...) hipoteke przymusowa zwykla na sume 48.255,78 zt na rzecz wierzyciela hipotecznego (...) Sp. z
0.0. z siedziba w S..

W dniu 28 pazdziernika 2004 r. Sad Rejonowy w Siedlcach (sygn. akt (...)) wydal nakaz zaplaty, w ktérym orzekl, iz
pozwany (...) w W. ma zaplaci¢ powodowi (...) Sp. z 0.0. w S. kwote 9.884,87 zl z ustawowymi odsetkami od kwoty
7.266,76 zl od dnia 10 wrze$nia 2004 r. do dnia zaplaty i od kwoty 2.618,11 zl od dnia 13 paZzdziernika 2004 r. do dnia
zaplaty, ktorych wysoko$é od 10 wrze$nia 2004 r. do 28 pazdziernika 2004 r. wynosi 12,25 % w stosunku rocznym i
z kosztami postepowania w wysoko$ci 1.412,80 zt w terminie dwbch tygodni od doreczenia niniejszego nakazu albo
wnieé¢ w tym terminie do tutejszego Sadu sprzeciw.

Na podstawie tego prawomocnego nakazu zaplaty zaopatrzonego w klauzule wykonalno$ci wpisano w dziale IV ksiegi
wieczystej o nr (...) hipoteke przymusowa zwykla na sume 9.884,87z} na rzecz wierzyciela hipotecznego (...) Sp. z 0.0.
z siedziba w S..

Strona powodowa (...) Szpital im. (...) A. S. w W. jest nastepca prawnym (...) w W..
Bezsporne.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, ze nie jest mozliwe na podstawie art. 10 u.k.w.h.
wykre$lenie z dzialu IV ksiegi wieczystej nieruchomosci strony powodowej hipotek przymusowych, wpisanych
na podstawie sadowych tytulow wykonawczych. Sad nie moze wyda¢ wyroku ktéry prowadzilby do podwazenia
tytulow wykonawczych. Podwazajac zgodno$é wpisu okreslonego prawa z rzeczywistym stanem prawnym nie mozna
skutecznie zakwestionowaé prawidlowoSci orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjnej, na podstawie, ktérych
wpis zostal dokonany. Dopdki orzeczenie sgdowe stanowigce podstawe wpisu do ksiegi wieczystej nie zostalo
wzruszone, dop6ty stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej na podstawie takiego orzeczenia jest zgodny z
rzeczywistym stanem prawnym.

W ocenie Sadu Rejonowego wlasciwym postepowaniem powoda zmierzajagcym do uzyskania wykreslenia z ksiegi
wieczystej jego nieruchomosci hipotek przymusowych byloby powodztwo przeciwegzekucyjne (art. 840 kpc).
Prezentujac powyzsze poglady Sad Rejonowy wskazal na orzecznictwo SN w szczegdlnosci wyrok SN z 29 czerwea 2012
I CSK 541/111iwyrok z 1 czerwea 2011 II SCK 574/10. Przyjmujac, ze powodztwo o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym nie jest wlasciwym $rodkiem umozliwiajacym wykre§lenie hipotek przymusowych
wpisanych na podstawie tytulow wykonawczych Sad Rejonowy oddalil
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wnioski dowodowe strony powodowej zmierzajace do wykazania wygasniecia wierzytelno$ci zabezpieczonej wpisem
hipoteki.

Od wyroku Sadu pierwszej instancji apelacje wniosla strona powodowa zaskarzajac wyrok w catoSci i zarzucajac:

1) nierozpoznanie istoty sprawy (art. 386§ 4 kpc) — wyrazajace sie w ograniczeniu postepowania dowodowego,
ustalen faktycznym i oceny prawnej do okoliczno$ci znamionujacych przymusowy charakter hipotek, z catkowitym
pominieciem kwestii wygasniecia zabezpieczonych nimi wierzytelno$ci i wplywu tego zdarzenia na byt prawny
hipotek;



2) naruszenie prawa procesowego w postaci art. 217 w zw. z art. 227 kpc — polegajace na oddaleniu wnioskéw
dowodowych powoda majacych na celu wykazanie wygasniecia wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekami, w sytuacji
gdy okoliczno$¢ ta ma istotne znaczenie dla oceny wygaéniecia samych hipotek i tym samym dla prawidlowego
rozstrzygniecia sprawy;

3) naruszenie prawa materialnego w postaci art. 10 ust. 1in fine w zw. z art. 94 i art. 109 ustawy z dnia 6 lipca 1982 .
o ksiegach wieczystych i hipotece (dalej jako ,,u.k.w.h.”) — polegajace na wykluczeniu mozliwosci dochodzenia przez
powoda uzgodnienia treSci wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie hipotek jedynie z uwagi na
ich przymusowy charakter, w sytuacji gdy ustawa nie wprowadza szczego6lnych przestanek wygasniecia hipotek tego
rodzaju;

4) naruszenie prawa procesowego w postaci art. 84081 kpc w zw. z art. 65 ust. 1 u.k.w.h. — wyrazajace sie w blednym
uznaniu, ze powod moze dochodzié swego roszczenia wylgcznie w trybie postepowania przeciwegzekucyjnego
zmierzajacego do pozbawienia wykonalno$ci tytuléw egzekucyjnych stanowiacych podstawe wpisu hipotek, w sytuacji
gdy powod jako dtuznik rzeczowy, nie wskazany w klauzulach wykonalnoéci, nie ma legitymacji do wystapienia z takim
powbdztwem, a dodatkowo pozbawia go takiej mozliwoSci takze wcze$niejsze wyezgekwowanie przez pozwanego
zdecydowanej czeSci zabezpieczonych hipotecznie wierzytelnosci.

Wskazujac na te podstawy wnosit:

L. o uchylenie zaskarzonego wyroku w caloéci i przekazanie sprawy Sadowi Rejonowemu w Walbrzychu do ponownego
rozpoznania, z pozostawienie temuz Sadowi rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego;

a w przypadku nieuwzglednienia zarzutu nierozpoznania istoty sprawy:

II. o zmiane zaskarzonego wyroku i uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Walbrzychu — VII Wydzial Ksigg Wieczystych dla nieruchomosci polozonej w W. przy ul. (...) z rzeczywistym stanem
prawnym tej nieruchomosci poprzez wykreslenie w dziale IV tej ksiegi wpisanych na rzecz pozwanego (...) z siedziba
w S. hipotek przymusowych zwyklych;

1) w kwocie 48.25,78z1 — ustanowionej w celu zabezpieczenia naleznosci wynikajacych z nakazu zaplaty Sadu
Okregowego w Siedlcach z dnia 8 listopada 2002r. sygn. akt (...),

2) w kwocie 9.884,87z1 — ustanowionej w celu zabezpieczenia nalezno$ci wynikajgcych z nakazu zaplaty Sadu
Rejonowego w Siedlcach z dnia 28 paZdziernika 2005r. sygn. akt (...);

III. o zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztéw procesu za obie instancje.
Sad Okregowy zwazyt:
Apelacja jest zasadna.

Trafne sa podniesione w apelacji wszystkie zarzuty. W szczegdlnoéci trafny jest zarzut naruszenia art. 10 ust. 1
u.k.w.h. poprzez dokonanie przez Sad Rejonowy jego blednej wykladni, polegajacej na przyjeciu , ze nie jest mozliwe
wykre$lenie hipotek przymusowych wpisanych na podstawie sadowych tytuléw wykonawczych w drodze powodztwa
o uzgodnieniu tresci ksiegi wieczystej
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z rzeczywistym stanem prawnym. Konsekwencja tego blednego pogladu bylo naruszenie przez Sad Rejonowy
przepisOw prawa procesowego tj. art. 217 kpc w zwigzku z art. 227 kpc poprzez oddalenie wnioskéw dowodowych



strony powodowej zmierzajacych do wykazania wygasniecia wierzytelnoSci zabezpieczonej hipoteka oraz przepisu
art. 840 kpc, wyrazajace sie w blednym uznaniu, ze strona powodowa moze dochodzi¢ swojego roszczenia wylacznie
poprzez powodztwo przeciwegzekucyjne.

Ksiega wieczysta powinna dawac pelny i wierny obraz stanu prawnego nieruchomo$ci. Przez rzeczywisty stan prawny
nalezy rozumie¢ stan zgodny z prawem materialnym. W pewnych sytuacjach powstanie niezgodnoéci miedzy stanem
ujawnianym w ksiedze wieczystej, a rzeczywistym stanem prawnym jest nieuniknione. Instrumentem prawnym
umozliwiajacym usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym ujawnionym w ksiedze wieczystej, a rzeczywistym
stanem prawnym jest powodztwo oparte na art. 10 u.k.w.h. Zgodnie z przepisem art. 10 ust. 1 u.k.w.h. w razie
niezgodnoS$ci miedzy stanem prawnym nieruchomo$ci ujawnionej w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym osoba, ktorej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego
obcigzenia lub ograniczenia, moze zada¢ usuniecia niezgodnoSci.

Przytoczony przepis wprost przyznaje osobie majacej w tym interes, uprawnienia do zadania usuniecia niezgodno$ci
wpisu w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, gdy w ksiedze wieczystej jest wpisane nieistniejace
obcigzenie, bez wzgledu na to na jakiej podstawie to obcigzenie zostalo wpisane. Zgodnie z przepisem art. 94 u.k.w.h.
wygasniecie wierzytelnoSci zabezpieczonej hipoteka pociaga za soba wygasniecie hipoteki (...). Zdarzeniem, ktére w
obrocie najczesciej pociaga za soba wygasniecie hipoteki jest zaplata, czyli zaspokojenie wierzyciela hipotecznego.
Skoro z chwila wyga$niecia wierzytelno$ci wygasa rowniez zabezpieczajaca tg wierzytelno$c hipoteka, to tresé ksiegi
wieczystej , w ktorej taka hipoteka formalnie figuruje, jest — od chwili wygas$niecia wierzytelnos$ci — niezgodna z
rzeczywistym stanem prawnym. Po wygasnieciu wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka i odmowie dokonania przez
wierzyciela czynno$ci umozliwiajacej wykreslenie hipoteki (art. 100 u.k.w.h.), dluznik moze domagac¢ sie wykreslenia
wpisu w drodze powodztwa (art. 10 w zwiazku z art. 100 u.k.wh.) Taki poglad wyrazit Sad Najwyzszy w wyroku z dnia
16 listopada 1998r. I CKN 885/97.

Poglad Sadu Rejonowego jakoby w drodze powddztwa opartego na art. 10 u.k.w.h. nie bylo dopuszczalne
wykre$lenie hipoteki przymusowej wpisanej na podstawie sgdowych tytulow wykonawezych w sytuacji, gdy wedlug
twierdzen powoda zabezpieczona hipoteka wierzytelno$¢ wygasta na skutek zaspokojenia wierzyciela, nie znajduje
zadnego uzasadniania. Wbrew prze$wiadczeniu Sadu Rejonowego trafnoéci tego pogladu nie potwierdzaja powolane
orzeczenia SN w szczego6lnosci wyrok z 29 czerwca 2012 I CSK 541/11 i wyrok z 1 czerwca 2011 II CSK 574/10.
Przytoczone przez Sad Rejonowy wyroki Sadu Najwyzszego dotycza innego stanu faktycznego i odnosza sie do
orzeczen ksztaltujacych prawo, ktére wigza takze sad rozpoznajacy sprawe o uzgodnieniu stanu prawnego ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. W rozpoznawanej sprawie powod nie neguje oraz w zaden sposob nie
podwaza nakazow zaplaty, ktore byly podstawa wpisu hipotek. Roszczenie powoda wynika wylacznie z twierdzenia o
zaspokojeniu wierzyciela hipotecznego, a w konsekwencji wygaséniecia wierzytelnoSci i zabezpieczajacej ja hipoteki.

Oczywistym nieporozumieniem jest wskazywanie przez Sad Rejonowy powodowi powodztwa przeciwegzekucyjnego
jako wlasciwego i wylacznego sposobu zrealizowania swojego roszczenia o wykreslenie hipotek. Wedlug twierdzen
powoda cala wierzytelno$¢ zabezpieczona hipotekami zostala zaspokojona w postepowaniu egzekucyjnym, co
w Swietle utrwalonego niekwestionowanego orzecznictwa zamyka powodowi droge do wytoczenia powddztwa
przeciwegzekucyjnego.
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W konsekwencji btednej wykladni przepisu art. 10 u.k.w.h. Sad Rejonowy naruszyt réwniez przepisy postepowania
oddalajac wnioski dowodowe powoda zmierzajace do wykazania wyga$niecia wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka
poprzez zaspokojenie wierzyciela hipotecznego. Sad Rejonowy nie dokonal wiec zasadniczych ustalen faktycznych
umozliwiajacych ocene zasadno$ci roszczenia pozwu, co w przedmiotowej sprawie oznacza nierozpoznanie istoty

sprawy.



Z powyzszych wzgledow na podstawie art. 38684 zaskarzony wyrok podlega uchyleniu a sprawa zostaje przekazana
Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania.

Przy ponownym rozpoznaniu sprawy Sad Rejonowy przeprowadzi dowody wnioskowane w sprawie przez powoda
i ustali czy i w jakim zakresie doszlo do zaspokojenia wierzyciela hipotecznego, a w konsekwencji wygaszenia
wierzytelnosci i zabezpieczajacej ja hipoteki.

(..)



