Sygn. akt II Ca 337/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 czerwca 2014r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Anatol Gul

Sedziowie: SO Piotr Rajczakowski

SO Aleksandra Zurawska

Protokolant: Bogustawa Mierzwa

po rozpoznaniu w dniu 10 czerwca 2014r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy

z powodztwa M. M.

przeciwko M. J.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Swidnicy

z dnia 10 lutego 2014 r., sygn. akt I C 2724/13

I. oddala apelacje;

II. zasqdza od pozwanej na rzecz powoda 60 zt kosztow postepowania apelacyjnego.
Sygn. akt II Ca 337/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 10 lutego 2014 r., Sad Rejonowy w pkt I nakazal pozwanej M. J., aby oproznila, opuscila
i wydala powodowi M. M.lokal mieszkalny, polozony w S.przy ul. (...); w pkt II orzekl, ze pozwanej nie przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego, zas w pkt II orzekl o kosztach procesu.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwana zamieszkala w lokalu przy ulicy (...)w S.w grudniu 2005 r. razem ze swoim konkubentem, a bratem
powoda, G. M., z ktérym ma dwoje dzieci. Przed zamieszkaniem w lokalu powoda, pozwana mieszkala z matka
w mieszkaniu dwupokojowym. Powdd dnia 1 marca 2006 r. zawart ze swoim bratem, G. M., umowe uzyczenia
przedmiotowego lokalu na okres do 1 marca 2007 r. Brat powoda wyprowadzil sie z mieszkania przy ulicy (...). Powod
wzywal ustnie pozwana do opuszczenia lokalu mieszkalnego, zrobil to tez pismem z dnia 21 maja 2013 r., w ktérym



wezwal pozwana do opuszczenia i oproznienia przedmiotowego lokalu mieszkalnego w terminie 14 dni od otrzymania
wezwania pod rygorem skierowania sprawy na droge sadowa. Dnia 21 czerwca 2013 r. pozwana opuscila z dzieémi
przedmiotowe mieszkanie. Pozwana zabrala z mieszkania niezbedne rzeczy Pozwana wniosla o przywrbcenie przez
powoda utraconego posiadania mieszkania. Pozwana wraz z dzie¢mi, 7 — letnig N. M.i 2,5 — letnim O. M.przebywa
w hostelu dla(...), prowadzonym przez Fundacje (...)od 2 lipca 2013 r. Pozwana zajmuje w hostelu jeden pokdj w
apartamencie dwupokojowym ze wspélng na dwa pokoje lazienka i kuchnia. Nie ponosi z tego tytulu zadnych oplat.
Pozwana otrzymuje alimenty na dwoje dzieci w wysokos$ci 650 zl miesiecznie oraz zasilek rodzinny w kwocie 180 z}
miesiecznie. Pozwana poszukuje pracy, jest zarejestrowana, jako bezrobotna bez prawa do zasitku. Pozwana zwracala
sie do(...)S.0 wynajecie lokalu komunalnego.

Rozwazajgc tak ustalony stan faktyczny, Sad Rejonowy stangl na stanowiska, iz powodztwo podlegalo uwzglednieniu
w caloSci. W toku postepowania pozwana przyznala, ze nie przystuguje jej do tego lokalu zadne prawo. Wobec
powyzszego, nie moze ona przeciwstawi¢ powodowi jedynego skutecznego zarzutu, ze przystluguje jej skuteczne
wobec niego uprawnienie do wladania rzecza w postaci przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Z tego wzgledu, Sad
nakazal pozwanej opusci¢, oproznié i wyda¢ powodowi lokal mieszkalny, polozony w S. przy ulicy (...). W ocenie
Sadu, pozwanej w zaistnialym stanie faktycznym nie przystluguje réwniez obligatoryjne orzeczenie o prawie do lokalu
socjalnego. Uzyskala ona bowiem tytul do zajmowania przedmiotowego lokalu, to jest tytul pochodny od prawa
korzystania z lokalu przez G. M. na podstawie umowy uzyczenia, w grudniu 2006 r., a wiec zgodnie z art. 4 ustawy
z dnia 17 grudnia 2004 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektorych ustaw przepisow art. 3 ust. 1 oraz art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, nie stosuje sie
do uméw o uzywanie lokali mieszkalnych, zawartych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy, to jest przed
1 stycznia 2005 r. Ponadto, przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wskazuja katalog osob, wobec ktérych nalezy obligatoryjnie orzec o
uprawnieniu do lokalu socjalnego, jednak przepisu tego nie stosuje sie do osob, ktore utracily tytul prawny do lokalu
niewchodzacego w sklad publicznego, spotdzielczego, czy spolecznego zasobu mieszkaniowego (art. 14 ust. 7 ustawy).
Wobec powyzszego, Sad Rejonowy wskazal, ze osoby, ktore uzywaja lokalu nalezacego do podmiotéw prywatnych, jak
Ww niniejszej sprawie, nie maja obligatoryjnego prawa do lokalu socjalnego, a jedynie Sad moze im takie uprawnienie
W oparciu o przepis art. 14 ust. 3 powyzszej ustawy przyznac. Sad bada w takim wypadku, czy zachodza przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczegolna sytuacje
materialng i rodzinng lokatora. Zdaniem Sadu, takie szczegblne przeslanki wobec pozwanej nie zachodzily. Przede
wszystkim, pozwana obecnie zamieszkuje w hostelu, gdzie do swojej dyspozycji posiada pokéj, kuchnie i lazienke,
nie ponoszac z tego tytulu kosztéw, ponadto nalezy mie¢ na wzgledzie, ze musiala ona liczy¢ sie z koniecznoécia
opuszczenia mieszkania powoda, po wyprowadzeniu sie z niego jego brata, a konkubenta pozwanej. Jak wynikato
bowiem z zeznan pozwanej wczeSniej mieszkala ona razem z matka, do ktdrej czasami sie wyprowadzala na kilka
dni, wobec czego, w ocenie Sadu, mozna zalozy¢, ze moze nadal liczy¢ na pomoc ze strony matki w postaci przyjecia
jej i dzieci do wspodlnego zamieszkania. Pozwana nie jest osoba bezradna, wprawdzie sama wychowuje dwoje dzieci,
jednak mlodsze dziecko osiagnelo juz wiek przedszkolny, co pozwala pozwanej na znalezienie stanowiska pracy. Poza
tym, jak sama pozwana wspominala wczeSniej pracowala, a synem zajmowala sie jego babcia, a matka powoda.
Majac powyzsze na uwadze, w ocenie Sadu Rejonowego w niniejszej sprawie nie zachodzily po stronie pozwanej takie
szczegoblne okolicznoSci, ktére pozwalalyby na orzeczenie wobec niej uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, a
tym samym przerzucenia obowiazku na powoda w zakresie znoszenia korzystania przez pozwana z jego mieszkania do
czasu zaproponowania jej przez gmine umowy najmu lokalu socjalnego. Orzeczenie o kosztach Sad wydal w oparciu o
przepis art. 98 § 1 kpc, poniewaz pozwana przegrala sprawe. Na koszty te skladala sie oplata od pozwu w wysokos$ci 200
z} oraz stawka minimalna wynagrodzenia adwokackiego w kwocie 120 zl i oplata od pelnomocnictwa w wysokoéci 17 zt.

W apelacji od powyzszego wyroku, pozwana zaskarzajac go w czeéci dotyczacej pkt II, zarzucila mu naruszenie prawa
materialnego przez jego niezastosowanie, w szczegdlnoSci przepisu art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu z trescia
zebranego w sprawie materialu przez przyjecie, ze w przypadku pozwanej nie zachodza przestanki do orzeczenia prawa



do lokalu socjalnego. W uzasadnieniu pozwana podniosla, iz wylaczenie stosowania przepisu art. 14 ust. 4 ustawy
w odniesieniu do oséb, ktére utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego nie
przekresla ochrony przed eksmisja oraz fakultatywnego orzeczenia prawa do lokalu socjalnego na podstawie art. 14
ust. 3. ponadto, powodka jest samotng matka, zarejestrowana w (...)w S., utrzymuje sie z alimentéw oraz $wiadczen
z (...), a zamieszkiwanie w hostelu nie ma charakteru bezterminowego. Majac na uwadze powyzsze zarzuty, pozwana
wniosla 0 zmiane wyroku w zaskarzonym zakresie i przyznanie jej prawa do lokalu socjalnego, ewentualnie o uchylenie
zaskarzonego postanowienie i przekazanie sprawy Sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania.

Sad Okregowy zwazyl:

Apelacja nie jest uzasadniona. Sad Okregowy rozpoznajac apelacje oparl sie na logicznych, szczegdlowych i
wszechstronnych ustaleniach faktycznych Sadu Rejonowego, majacych uzasadnienie w zebranym w sprawie materiale
dowodowym oraz na prawidlowych wywodach jurydycznych zawartych w zaskarzonym orzeczeniu uznajac je za
wlasne i nie dostrzegajac potrzeby ponownego ich przytaczania.

W $wietle dokonanych ustalen nie budzi watpliwo$ci okoliczno$¢, ze lokal mieszkalny, w ktérym przebywala pozwana
nie wchodzi w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, za§ ona sama nie byla uprawniona do uzywania lokalu
na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spéldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa
spotecznego, co wyklucza obligatoryjne orzeczenie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego wobec skarzacej
(art. 14 ust. 71 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego; tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r., nr 150). Jedyng mozliwoScia ochrony przed eksmisjg w
takim przypadku, jak trafnie wskazano w apelacji, jest art. 14 ust. 3 przytaczanej ustawy, zgodnie z ktorego trescia,
sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych
mowa w ust. 1 biorac po uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegélng sytuacje
materialng i rodzinng. Jednakze, w ocenie Sadu Okregowego, okoliczno$ci rozpoznawanej sprawy nie dawaly zadnych
podstaw do przyjecia takiej wlasnie wyjatkowosci sytuacji i z tych samych powodéw brak bylo podstaw do przyjecia,
ze Sad pierwszej instancji poczynil w tym zakresie sprzeczne ustalenia. Wprawdzie sytuacja materialna pozwanej nie
jest najlepsza, to jednak jest ona osoba mtodg, zdrowa i zdolna do pracy (jak sama wskazala, gdy jest taka mozliwos¢ to
podejmuje sie prac dorywczych — k. 31 verte), za$ jej corka jest w wieku szkolnym, a syn oczekuje na miejsce w ztobku,
co czeSciowo odcigzy ja od konieczno$ci calodobowej opieki nad nimi. Pomimo wskazywania na skomplikowane
relacje ze swoja matka, skarzaca byla tez w stanie wyprowadza¢ sie na kilka dni do niej, co — jak trafnie wskazal
Sad Rejonowy — pozwala zalozy¢, ze chociazby czeSciowo, rowniez w chwili obecnej moze staraé sie o jej pomoc.
O wadliwo$ci zaskarzonego rozstrzygniecia nie moze natomiast przesadzaé tylko okolicznos$é, ze skarzaca pozostaje
w trudnej sytuacji materialnej czy rodzinnej. Jak juz wskazywano, art. 14 ust 3 ustawy nakazuje sadowi, aby wzial
pod uwage réwniez dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu. Pozwana jest osobg zupelnie obca dla wlasciciela
lokalu, a mimo propozycji zawarcia umowy najmu z jego strony oraz pomocy ze strony matki powoda, ktéra znalazla
skarzacej lokal do wynajecia — nie przystala na to. ROwniez nie ponosila ona zadnych optlat z tytulu przebywania w
lokalu powoda, majac przy tym pelna Swiadomos¢ tego, ze bezprawnie go zajmuje i w ostatecznoSci bedzie musiala
go opusci¢. Ponadto, w chwili obecnej pozwana znajduje sie w hostelu, przynajmniej na okres tymczasowy, ktory jak
sama wskazuje moze zosta¢ przedluzony oraz nie ponoszac z tego tytutu zadnych oplat, co umozliwia jej znalezienie
pracy i unormowanie swojej sytuacji lokalowe;j.

Reasumujac, z przyczyn opisanych juz wyzej, Sad Okregowy uznal apelacje za nieuzasadniong i na mocy art. 385 kpc
orzekljak w pkt I wyroku, za$ rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego (pkt IT) wydal w oparciu o przepis
art. 98 § 1 kpc w zw. z art. 3918 1 kpc oraz § 9 pkt 1 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 28 wrze$nia 2002 r., w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 1., poz.
490).



