Sygn. akt II Ca 231/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 maja 2014r.
Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Grazyna Kobus

Sedziowie: SO Barbara Nowicka

SR Hanna Plonka (del.)

Protokolant: Bogustawa Mierzwa

po rozpoznaniu w dniu 8 maja 2014r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy

z powodztwa A. K. i P. K.

przeciwko E. S. i W. S.

o0 uzgodnienie tresci KW

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Walbrzychu

z dnia 30 stycznia 2014 r., sygn. akt VIII C 1328/12
I. oddala apelacje;

II. zasgdza od pozwanych solidarnie na rzecz powodéw 1.200 zl kosztéw postepowania
apelacyjnego.

Sygn. akt IT Ca 231/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem w sprawie z powodztwa A. K. i P. K. przeciwko E. S. i W. S. Sad Rejonowy w Walbrzychu
uzgodnil stan prawny nieruchomosci polozonej w W. przy ul. (...), dla ktorej Sad Rejonowy w Walbrzychu prowadzi
ksiege wieczysta KW (...) poprzez wpisanie w Dziale II, Rubryce 2.2, Podrubryce 2.2.1, Lp. 2, polu 2 w miejsce
dotychczasowej wielko$ci udziatu w prawie wynoszacej (...), wlasciwej wielko$ci tego udziatu, tj. (...) oraz w Dziale I,
Rubryce 2.3, Lp. 1 polu 3A w miejsce dotychczasowej wielko$ci udzialu w nieruchomosci wspolnej, ktéra stanowi grunt
oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacej (...), wlasciwej
wielko$ci tego udziatu tj. (...).

Podstawe rozstrzygniecia stanowily nastepujace ustalenia:



Aktem notarialnym z dnia 1 wrze$nia 1999 r. w Kancelarii Notarialnej

w W. W. K, P. K. i A. K. dokonali ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu nr (...) z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe oraz darowali w/w lokal na rzecz pozwanych E. S. i W. S.. W akcie notarialnym ustalono, ze pozwanym
przystuguje udzial w prawie wlasno$ci dzialki gruntu, na ktérej posadowiony jest budynek i taki sam udzial w
elementach wspolnych budynku w ulamku (...), lokal mieszkalny zostal wydzielony do ksiegi wieczystej o numerze
(...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Walbrzychu. Po ustanowieniu odrebnej wlasno$ci lokalu numer (...) wraz z
udzialem w prawie wlasnosci dzialki gruntu W. K., P. K. i A. K. dokonali darowizny wydzielonej czeSci nieruchomosci
na rzecz pozwanej. Udzialy w prawie wlasnoéci nieruchomosci gruntowej zabudowanej powodéw wynosily (...)
za§ pozwanych (...). Sad Rejonowy w Walbrzychu prowadzi Ksiege wieczysta nr (...) dla nieruchomo$ci rolnej
zabudowanej ( dzialka nr (...)) polozonej w W. przy ul. (...). Po dokonaniu czynno$ci opisanej powyzej w dziale IT
rubryce 2.2, podrubryce 2.2.1, l.p 2 pole 2 oraz 1.p.3 pole 2 wpisano udzialy (...), a w dziale II rubryce 2.3 L.p.1 pole
3A wpisano wielko$¢ udzialu w nieruchomogéci wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz czes$ci budynku i urzadzenia, ktore
nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali (...). Wyodrebniony lokal mieszkalny nr (...) polozony jest na I pietrze

budynku, na powierzchnie uzytkows tego lokalu skladaja sie: lazienka (6,04 m?),

hall (9,45 m?), pokéj ( 22,26 m?), przedpokéj ( 7,01 m?), kuchnia ( 11,76 m?), pokéj (12,24 m®), w sumie 68,76 m®,
powierzchnia przynalezna do lokalu nr (...) to strych sasiadujacy z lokalem ( 53,74 m®) i pomieszczenie gospodarcze
polozone na parterze budynku (9,38 m>), w sumie 63,68 m>. Ogélem powierzchnia lokalu mieszkalnego nr (...) wynosi
132,44 m”. Laczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali w budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi ( w
tym w budynku gospodarczym) wynosi 790,74 m®. Udzial lokalu numer (...) wynosi 16,75% tj. (...).000 ( 132,44 m”>
+790,74 m®).

Dokonawszy takich ustalen Sad Rejonowy powddztwo uwzglednil na podstawie przepisu art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6
lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn. Dz. U.z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 ze zm.), zgodnie z ktérym w
razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym osoba, ktérej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie, albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego
obcigzenia lub ograniczenia, moze zadaé usuniecia niezgodnos$ci. W przedmiotowej sprawie wykazano opinig biegltego
z dnia 12 czerwca 2013 r., Ze ogbdlem powierzchnia lokalu mieszkalnego nr (...), wyodrebnionego w nieruchomo$ci,

dla ktérej Sad Rejonowy w Walbrzychu prowadzi Ksiege wieczysta nr (...) wynosi 132,44 m®, za$ laczna powierzchnia
uzytkowa wszystkich lokali w tym budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi ( w tym w budynku gospodarczym)

wynosi 790,74 m>, a w zwigzku z tym udzial lokalu numer (...) wynosi 16,75%, tj. (...).000 ( 132,44 m® + 790,74 m®).
W apelacji pozwani zarzucili zaskarzonemu wyrokowi:

1. blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia poprzez ustalenie, ze aktem notarialnym z
dnia 1 wrze$nia 1999 r. strony dokonaly wyodrebnienia wlasno$ci lokalu pozwanych, gdy tymczasem czynno$é ta w
ich przekonaniu miala doprowadzi¢ do podzialu gospodarstwa rolnego powodéw poprzez przyznanie jego czeSci (w
udziale (...) ) pozwanym,

2. naruszenie prawa procesowego, ktére mialo istotny wplyw na tre$c rozstrzygniecia, a mianowicie art. 177 § 1 pkt 1
kpc, poprzez niewla$ciwe jego zastosowanie i zaniechanie zawieszenia postepowania do czasu rozstrzygniecia sprawy
sygn. akt I C 2306/13 Sadu Okregowego w Swidnicy, mimo Ze rozstrzygniecie niniejszej sprawy
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zalezy od wyniku innego postepowania i to mimo stosownego wniosku pozwanych,

ewentualnie nadto:



3. naruszenie prawa materialnego, a mianowicie art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece poprzez uzgodnienie
stanu prawnego nieruchomo$ci w sposéb opisany w pkt. I skarzonego orzeczenia, gdy tymczasem takie ustalenie
spowoduje, ze stan prawny nieruchomoéci ujawniony w ksiedze wieczystej bedzie niezgodny z rzeczywistym stanem

prawnym,

4. naruszenie prawa materialnego, a mianowicie art. 65 § 2 kc w zw. z art. 197 ke poprzez ich niewlasSciwe zastosowanie
ibezrefleksyjne ( za treScig opinii bieglego i jezykowa wykladnia aktu notarialnego z dnia 1 wrzesnia 1999 r.) przyjecie
za aktem notarialnym z dnia 1 wrze$nia 1999 r., ze strony dokonaly wyodrebnienia wlasnos$ci lokalu pozwanych, gdy
tymczasem czynno$¢ ta w przekonaniu stron miata doprowadzi¢ do podzialu gospodarstwa rolnego powodéw poprzez
przyznanie jego czeSci (w udziale (...)) pozwanym, czego przedmiotem jest rowniez toczace sie obecnie przed Sadem
Okregowym w Swidnicy postepowanie pod sygn. akt I C 2306/13.

Wskazujac na powyzsze wnieéli o uchylenie zaskarzonego wyroku
i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja nie podlega uwzglednieniu.

Poniewaz pozwani zarzucili zaskarzonemu wyrokowi naruszenie prawa procesowego — art. 177 § 1 pkt 1 kpc poprzez
zaniechanie zawieszenia postepowania do czasu rozstrzygniecia sprawy prowadzonej z ich powodztwa przed Sadem
Okregowym w Swidnicy — sygn. akt I C 2306/13 o ustalenie, ze aktem notarialnym z dnia 1 wrzeénia 1999 r. nabyli
oni udzial wynoszacy 50,30% w gospodarstwie rolnym, polozonym przy ul. (...) w W., w sklad ktérego wchodza
dzialka nr (...) o powierzchni 9,91 ha wraz z dwoma budynkami, opisane ksiega wieczysta (...) ewentualnie, ze sg oni
wspotwlascicielami tego gospodarstwa rolnego w udziale 50,30 %, w pierwszej kolejnoéci nalezalo odnieéc sie wlasnie
do tego zarzutu. Przede wszystkim za$ stwierdzi¢, ze zarzut pozwanych w powyzszym zakresie jest nieskuteczny.

Ewentualne uchybienie w tym zakresie nalezy bowiem do naruszen przepisom postepowania, co do ktérych skuteczne
postawienie zarzutu wymagalo spelnienia warunkéw z art. 162 kpc, a wiec zwrécenia uwagi Sadu Rejonowego na to
uchybienie oraz zawnioskowanie wpisania zastrzezenia w tym przedmiocie do protokotu. Niezgloszenie zastrzezenia
w odpowiednim czasie i w odpowiedni spos6b powoduje, ze strona traci prawo powolania sie na takie uchybienie w
dalszym toku postepowania, gdy nie wchodzi w gre naruszenie przepiso6w postepowania, ktore sad bierze pod uwage
z urzedu, albo ze strona uprawdopodobni, ze nie zglosila zastrzezen bez swojej winy.

W rozpoznawanej sprawie Sad Rejonowy wydal postanowienie o odmowie zawieszenia postepowania na posiedzeniu
niejawnym w dniu 2 grudnia 2013 r. i odpis postanowienia doreczyt pelnomocnikom stron. Pelnomocnik pozwanych
otrzymal przesyltke z odpisem postanowienia w dniu 11 grudnia 2013 r., lecz na najblizszej rozprawie w dniu 30 stycznia
2014 r. nie zglosil zastrzezenia w trybie art. 162 kpc. Nie bylo to za$ naruszenie, ktére Sad Rejonowy powinien wziac
pod rozwage z urzedu, t.j. powodujace niewazno$¢ postepowania oraz wynikajace z art. 202 kpc .

Tak wiec niewpisanie przez sad zastrzezenia do protokolu spowodowalo utrate przez pozwanych podnoszonych
zarzutéw i mozliwo$¢ powolywania sie na nie — jak wskazano wyzej — w dalszym postepowaniu.

Nie mniej jednak Sad Okregowy stwierdza, ze jest to zarzut nieuzasadniony. Zawieszenie postepowania w oparciu o
przepis art. 177 § 1 pkt 1 kpc nalezy do dyskrecjonalnych uprawnien sagdu prowadzacego postepowanie, przy czym
wydanie przez sad postanowienia o zawieszeniu postepowania winno nastapi¢ nie tylko wtedy gdy przemawiaja za
tym wzgledy celowosci i interes strony, ale i wystepuje stosunek prejudycjalnosci. A wiec wowczas, gdy wynik jednego
postepowania cywilnego zalezy od wyniku innego postepowania cywilnego, poniewaz przedmiot postepowania
prejudycjalnego stanowi element podstawy faktycznej rozstrzygniecia. Tymczasem w sprawie I C 2306/13 pozwani
wystapili z pozwem o ustalenie swego prawa wlasnoéci do opisanej wyzej nieruchomosci w udziale wynoszacym 50,30
% . Poniewaz powodztwo oparli na przepisie art. 189 kpc, to obowiazani beda wykazac swoj interes prawny w takim



ustaleniu , a zardbwno w orzecznictwie, jak i doktrynie utrwalone jest stanowisko, Ze interes taki nie zachodzi z reguty,
gdy zainteresowany moze na innej drodze osiaggnaé¢ w pelni ochrone swych praw. W sytuacji pozwanych ich interes
bez watpienia
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zostalby zaspokojony, nawet w pewniejszy sposob, gdyby skorzystali z dalej
idgcego roszczenia — o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem

prawnym ( art. 10 ukwh ), bowiem nawet uwzglednienie ich powddztwa opartego na art. 189 kpc nie powodowaloby
wprost zmiany wpisu w ksiedze wieczystej i w zwigzku z tym stan zagrozenia istnialby w dalszym ciagu.

W koncu nalezy zauwazy¢, ze domniemanie wynikajace z tresci art. 3 ukwh, iz prawo jawne z ksiegi wieczystej
jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym, jest domniemaniem iuris tantum i jako takie moze by¢
obalone przez przeciwstawienie mu dowodu przeciwnego. Ugruntowane jest za$ stanowisko, ze mozna je obali¢ w
kazdym postepowaniu, w oparciu o wszelkie dostepne $rodki dowodowe ( patrz: wyrok z uzasadnieniem Trybunalu
Konstytucyjnego z 21 lipca 2004 r., SK 57/03, OTK —A 2004, nr 7, poz. 69, wyroki Sadu Najwyzszego: z 10 grudnia
1993 r., I CRN 202/93, z 21 marca 2000 1., III CKN 325/00 niepubl., z 6 czerwca 2007 r., III CSK 407/06 ). Tak
wiec pozwani mogli kwestionowaé prawo wlasno$ci powodéw w drodze obalenia domniemania z wpisu w ksiedze
wieczystej w rozpoznawanej sprawie, a w zwiazku z tym i z tej przyczyny zawieszenie postepowania nie byloby celowe.

W sytuacji za$ gdy zarzut blednych ustalen faktycznych, przyjetych za podstawe rozstrzygniecia poprzez ustalenie, ze
aktem notarialnym z dnia 1 wrze$nia 1999 r. strony dokonaly wyodrebnienia wlasnosci lokalu pozwanych, podczas
gdy w przekonaniu pozwanych czynno$¢ ta miata doprowadzi¢ do podzialu gospodarstwa rolnego powodéw poprzez
przyznanie jego czesci w (...) pozwanym, jak i ewentualne zarzuty naruszenia prawa materialnego, t.j. art. 10 ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece poprzez uzgodnienie stanu prawnego nieruchomos$ci w sposéb opisany w pkt. I
wyroku oraz art. 65 § 2 ke w zw. z art. 197 ke poprzez ich niewlasciwe zastosowanie i bezrefleksyjne ( za trescia opinii
bieglego i jezykowa wykladnig aktu notarialnego z dnia 1 wrze$nia 1999 r.) przyjecie za aktem notarialnym z dnia
1 wrzeénia 1999 r., ze strony dokonaly wyodrebnienia wlasnoéci lokalu pozwanych, gdy tymczasem czynno$c ta w
przekonaniu stron miala doprowadzi¢ do podzialu gospodarstwa rolnego powodéw poprzez przyznanie jego czeSci
(w udziale (...)) pozwanym, skarzacy oparli na naruszeniu art. 177 § 1 pkt 1 kpc, a — jak wskazano wyzej — zarzut ten
okazat sie bezskuteczny,( ale tez i nieuzasadniony ), dlatego tez mozna jedynie stwierdzi¢, ze pozwani nie wykazali, aby
rzeczywista wola stron umowy byla odmienna anizeli to wynika z jednoznacznego brzmienia postanowien zawartej
umowy, a w szczego6lnosci, aby wola stron bylo przyznanie pozwanym

przez powodow udziatu w calej nieruchomosci w wysokoéci (...).
Z powyzszych wzgledow apelacja jest nieuzasadniona i na podstawie art. 385 kpc Sad Okregowy ja oddalil.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono zgodnie z art. 98 kpc w zw. z art. 391§ 1 kpci § 6 pkt 5 oraz § ust.1
pkt. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrzes$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu ( Dz. U. Nr 163, poz.
1348 ze zm. )



