Sygn. akt IT Ca 176/14

Dnia 24 kwietnia 2014 r.

Sad Okregowy w Swidnicy, IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Grazyna Kobus

Sedziowie: SO Aleksandra Zurawska

SR Hanna Plonka (del.)

Protokolant: Bogustawa Mierzwa

po rozpoznaniu w dniu 10 kwietnia 2014 r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy z wniosku D. T.

przy uczestnictwie L. B., J. F. (1), B. F., K. S., M. F. (1), D. S., K. F. (1), D. O., G. F., M. F. (2), T. F. (1)i
J.F. (2)

o dzial spadku po K. F.
na skutek apelacji wnioskodawczyni i uczestniczki postepowania D. O.
od postanowienia Sadu Rejonowego w Dzierzoniowie
z dnia 27 listopada 2013, sygn. akt I Ns 3/11
postanawia:
oddalié apelacje.
Sygn. akt IT Ca 176/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 27 listopada 2013 r., Sad Rejonowy w pkt I ustalil, ze w sktad spadku po K. F.,
zmarlej dnia 277 kwietnia 1981 roku w D., ostatnio zamieszkalej w D., wchodzi prawo wlasno$ci lokalu mieszkalnego
numer (...)w budynku numer (...)przy ulicy (...)w D., z przynalezno$ciami polozonymi po lewej stronie budynku
(dwie izby na parterze i jedna na poddaszu), dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Dzierzoniowie prowadzi
ksiege wieczystg numer (...), wraz z udzialem w(...)czeSci we wspoOlwlasnoSci budynku i w prawie wieczystego
uzytkowania terenu objetych ksiega wieczysta KW (...), o wartoSci 484 800 zl; w pkt II dokonal dzialu spadku po
K. F.opisanego w punkcie I postanowienia w ten sposob, ze prawo wlasno$ci ww. lokalu mieszkalnego przyznal
uczestniczce postepowania G. F.; w pkt III zasadzil od uczestniczki postepowania G. F.na rzecz:

1) wnioskodawczyni D. T.i uczestniczki postepowania D. O.kwoty po 121 200 zl,

2) uczestnikow postepowania M. F. (2), T. F. (1) i J. F. (2) kwoty po 30 300 zl,



3) uczestnikéw postepowania L. B., J. F. (1)i K. F. (1)kwoty po 23 085,72 zl,
4) uczestnikow postepowania B. F., K. S., M. F. (1)i D. S.kwoty po 12 985,71 zl,

tytulem wyréwnania ich udzialéw w spadku po K. F., platne w terminie 1 (jednego) roku od dnia uprawomocnienia
sie postanowienia, z odsetkami ustawowymi na wypadek opo6znienia w platnoéci; w pkt IV oddalil wnioski
wnioskodawczyni D. T., uczestniczki postepowania D. O.i uczestnika postepowania K. F. (1)o zwrot pozytkéw
(korzys$ci) uzyskanych przez uczestniczke postepowania G. F.z nieruchomoéci wchodzacej w sklad spadku; w pkt V
oddalil wniosek uczestniczki postepowania G. F.o zwrot poczynionych nakladéw na nieruchomosé wchodzaca w sklad
spadku i poniesionych przez nig wydatkow zwigzanych z ta nieruchomoscia; w pkt VI oddalil wniosek uczestniczki
postepowania G. F.o zaplate wynagrodzenia za sprawowanie zarzadu nieruchomoscia wchodzaca w sklad spadku; w
pkt VII nakazal uiécié na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Dzierzoniowie:

1) wnioskodawczyni D. T.i uczestniczce postepowania D. O.kwoty po 2 255,13 zl,
2) uczestnikom postepowania G. F., M. F. (2), T. F. (1)i J. F. (2)kwoty po 563,78 zl,
3) uczestnikom postepowania L. B., J. F. (1)i K. F. (1)kwoty po 429,55 zl,

4) uczestnikom postepowania B. F., K. S., M. F. (1)i D. S.kwoty po 241,62 zl,

tytulem wydatkéw poniesionych tymczasowo przez Skarb Panstwa; za§ w pkt VIII ustalil, ze wnioskodawczyni i
uczestnicy postepowania ponosza we wlasnym zakresie koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie.

Pierwszy raz rozpoznajac sprawe, postanowieniem z dnia 26 marca 2010 r. Sad Rejonowy w Dzierzoniowie w punkcie
I ustalil, ze w sklad spadku po spadkodawczyni K. F.wchodzi prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego polozonego w
D.przy ulicy (...), dla ktérego Sad Rejonowy w Dzierzoniowie prowadzi ksiege wieczysta KW (...)wraz z udzialem w
(...)czesci we wspolnych czeSciach budynku i w prawie uzytkowania wieczystego dzialki gruntu nr (...)o powierzchni

1370 m °, objetych ksiega wieczysta KW (...), o warto$ci 255 000 zi. W punkcie II postanowienia dokonal dzialu
spadku w ten sposo6b, ze prawo wlasnoSci do w/w lokalu mieszkalnego wraz z udzialem we wspolnych czeSciach
budynku i w prawie uzytkowania wieczystego dzialki gruntu przyznal uczestniczce postepowania G. F.. W punkcie
III postanowienia tytulem wyréwnania udzialtow w majatku spadkowym zasadzil od uczestniczki postepowania G.
F.na rzecz: 1) wnioskodawczyni i uczestniczki postepowania D. O.kwoty po 63 750 zl, 2) uczestnikéw postepowania
M. F. (2), J. F. (2)i T. F. (1)kwoty po 15 937,50 zl, 3) uczestnikéw postepowania K. F. (1), L. B.i J. F. (1))kwoty
po 12 142,85 z1, 4) uczestnikdw postepowania B. F., K. S., M. F. (1)i D. S.kwoty po 6 830,40 zi. W punkcie IV
postanowienia zasadzil na rzecz uczestniczki postepowania G. F.od: 1) wnioskodawczyni i uczestniczki postepowania
D. O.kwoty po 2 062,04 zl, 2) uczestnikoéw postepowania M. F. (2), J. F. (2)i T. F. (1)kwoty po 542,82 zl, 3) uczestnikow
postepowania K. F. (1), L. B.i J. F. (1)kwoty po 413,60 zl, 4) uczestnikow postepowania B. F., K. S., M. F. (1)i
D. S.kwoty po 232,65 zl. W punkcie V postanowienia nakazal wnioskodawczyni oraz uczestnikom postepowania
L.B,J.F.(1),B.F, M. F. (1), D. S,, K. F. (1), D. O,, G. F.,, M. F. (2), T. F. (1)i J. F. (2), aby zaplacili na rzecz
uczestniczki postepowania K. S.kwoty po 76,93 z} tytulem zwrotu kosztéw sadowych. W punkcie VI postanowienia
nakazal wnioskodawczyni oraz uczestnikom postepowania, aby zaplacili na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego
w Dzierzoniowie kwoty po 21,61 z} tytulem wydatkéw poniesionych tymczasowo przez Skarb Panstwa. W punkcie
VII postanowienia nakazal za§ wnioskodawczyni, aby zaplacila na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w
Dzierzoniowie kwote 489,37 zt tytulem wydatkdéw poniesionych tymczasowo przez Skarb Panistwa w zwiazku z jej
przeshuchaniem w Australii. Natomiast w punkcie VIII postanowienia ustalil, ze wnioskodawczyni oraz uczestnicy
postepowania ponosza we wlasnym zakresie pozostale koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie. Na
skutek apelacji uczestniczki postepowania G. F.postanowieniem z dnia 30 listopada 2010 r. Sad Okregowy w Swidnicy
uchylil powyzsze postanowienie i sprawe przekazal do ponownego rozpoznania tutejszemu Sadowi. W uzasadnieniu
swojego orzeczenia Sad Il instancji wskazal, ze przy ponownym rozpoznaniu sprawy rzecza Sadu Rejonowego bedzie w
szczegblnosci ustalenie stanu nieruchomosci, jaki przedstawiala ona w chwili otwarcia spadku, tj. w dniu 277 kwietnia



1981 r. oraz ustalenie warto$ci tej nieruchomosci zgodnie z aktualnymi cenami analogicznych lokali. Odnoszac sie do
kwestii rozliczenia nakladow i wydatkéw poniesionych na mieszkanie wchodzace w sktad spadku wskazal natomiast,
iz przy ponownym rozpoznaniu tej kwestii Sad Rejonowy powinien mie¢ na wzgledzie fakt, ze z przedmiotowego
lokalu w zasadzie korzystala wylacznie uczestniczka postepowania G. F.(poczatkowo wraz z mezem, a potem z synem
M. F. (2)), z pominieciem pozostalych spadkobiercow. Poprzez fakty dokonane doszlo wiec do swoistego podziatu
przedmiotu spadku do uzytkowania, a to w taki sposéb, iz tylko nieliczni spadkobiercy z niego korzystali. Zgodnie
za$ z art. 1035 k.c. jezeli spadek przypada kilku spadkobiercom, do wspdlnosci majatku spadkowego oraz do dzialu
spadku stosuje sie odpowiednio przepisy o wspotwlasnosci w czeSciach utamkowych. Za po$rednictwem tego przepisu
bedzie tu mial wiec zastosowanie art. 207 k.c., ktéry przewiduje, ze wydatki zwigzane z rzeczg wspoélna sg ponoszone
przez wspolwlascicieli proporcjonalnie do ich udzialow we wspotwlasnosci. Sad Okregowy wskazal jednoczes$nie,
ze zasada ta znajduje ograniczenie w sytuacji, gdy cze$¢ wspdlwlascicieli z rzeczy nie korzysta, za§ Sad Rejonowy
rozwazajac ponownie kwestie zwigzane z rozliczeniem nakladéow i wydatkéw powinien mie¢ na wzgledzie fakt, iz
uczestniczka postepowania G. F.co prawda dokonala wielu nakladéw na lokal, ale czynila to w zasadzie wylacznie
we wlasnym interesie, gdyz tylko ona i jej najblizsza rodzina w tym mieszkaniu zamieszkiwali i z tych nakladow
korzystali. Powinien miec tez na wzgledzie stanowisko Sadu Najwyzszego wyrazone w uchwale z dnia 08 stycznia 1980
r. (IIT CZP 80/79, OSNC 1980/9/157), z ktbrej wynika, iz wspotwlasciciel, ktéry dokonal naktadéw na nieruchomosé
bedaca przedmiotem wspdlwlasnosci, nie moze zadaé zwrotu tych nakladow, odpowiadajacych udzialowi pozostatych
wspotwlascicieli w caloéci nieruchomoéci, jezeli w drodze podzialu do uzytkowania, nie korzystaja oni z tej czeSci
nieruchomoéci, na ktéra zostaly te naklady dokonane. Sagd Okregowy wskazal nadto, ze Sad Rejonowy stusznie stanat
na stanowisku, ze w sklad spadku po K. F.wchodzi wylacznie lokal mieszkalny polozony w D.oraz szczegolowo wyjasnit
kwestie darowizn, podnoszong przez uczestniczke G. F..

Ponownie rozpoznajac sprawe Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Spadkodawczyni K. F.pozostawala w zwigzku malzenskim ze S. F.. Z tego malzenstwa posiadali czworo dzieci: synow
T. F. (2)i R. F.oraz cérki A. S.z domu F.i wnioskodawczynie D. T.z domu F.. Rodzina F.poczatkowo zamieszkiwala
w Z.(dbwczesna gmina R.). Pdzniej przeprowadzila sie do Z.i zamieszkala w domu polozonym przy ul. (...), ktérego
wlascicielem byt S. F.. S. F.dysponowal tez nieruchomo$cia polozong w R.przy ul. (...), skladajaca sie z dziatki o

powierzchni 1060 m ® oraz budynku mieszkalnego 3 -izbowego. Nastepnie K. F.wraz z mezem i dzieémi zamieszkala w
D.przy ulicy (...). Na podstawie decyzji Nr (...)(...)w D.z dnia 04 sierpnia 1966 r. oddano S. F.i jego Zonie oraz J. S.i jego
zonie odplatnie w wieczyste uzytkowanie (na 99 lat) nieruchomo$c¢ potozona w D.przy ul. (...), skladajaca sie z dziatki

oznaczonej numerem (...)o powierzchni 1381 m . Jednocze$nie na podstawie tej decyzji postanowiono sprzedaé wyzej
wymienionym jako odrebna nieruchomoé¢ stojacy na dzialce opisanej wyzej maly dom mieszkalny posiadajgcy dwa
samodzielne lokale mieszkalne. Decyzja ta byla podstawa do zawarcia umowy kupna sprzedazy. W zwiazku tym w
dniu 25 sierpnia 1966 r. S. F., K. F., J. S.i A. S.zawarli w formie aktu notarialnego umowe uzytkowania wieczystego
wskazanej wyzej nieruchomo$ci oraz umowe sprzedazy budynku i lokali. Na podstawie tej umowy S. F.i K. F.zostali
wlascicielami lokalu mieszkalnego numerem (...), obejmujacego (...)parteru, poddasza i dachowki, skladajacego sie z

3 izb mieszkalnych o powierzchni 59 m ®. Natomiast J. S.i A. S.zostali wlascicielami lokalu mieszkalnego oznaczonego
numerem (_..), obejmujacego rowniez (...)parteru, poddasza i dachéwki, sktadajacego sie takze z 3 izb mieszkalnych o

powierzchni 59 m . Wymienieni stali sie takze do dnia 25 sierpnia 2065 r. wieczystymi uzytkownikami nieruchomoéci
polozonej w D.przy ul. (...)w udzialach wynoszacych: kazde malzenstwo po (...)czeSci. W dniu 09 wrzesnia 1966 r.
zostalty dokonane w ksiegach wieczystych Kw nr(...)i Kw nr (...), urzadzonych dla lokali mieszkalnych po wydzieleniu
z Kw nr (...), stosowne wpisy dotyczace wlasnoSci poszczegdlnych lokali oraz udzialow we wspotwlasno$ei budynku
i w prawie wieczystego uzytkowania terenu, objetych ksiega wieczysta Kw nr (...). W dniu 09 grudnia 1966 r. zostal
przyznany K. F.i jej mezowi S. F.przez Bank (...)kredyt w wysokosSci 43 566 starych zl na zakup nieruchomosci
polozonej w D.przy ul. (...). Ustalono, iz splata tego zobowigzania nastepowa¢ bedzie w kwartalnych ratach kapitalo-
odsetkowych, platnych w dniach o1 stycznia, 01 kwietnia, o1 lipca i 01 pazdziernika, do 2007 roku. Pierwsza rate
ustalono na kwote 321 starych zl, a druga na 269 starych zl. Poczawszy od dnia 1 kwietnia 1968 r. rata kwartalna
zostala ustalona na kwote 272 starych zl. Poza tym kredytobiorcy zobowigzani zostali do uiszczania oplat rocznych za



wieczyste uzytkowanie dzialki — raz w roku, w marcu, w wysokoéci 398 zl, platnych od dnia 01 marca 1967 r. W 1969 r.
prawa Banku (...)przejela (...). S. F.zmarl w dniu 23 stycznia 1967 r. Z mocy ustawy spadek po nim nabyla zona K. F.w
calosci. W wyzej wymienionej nieruchomo$ci zamieszkiwal wraz z K. F.jej syn R. F., ktéry w latach siedemdziesiatych
zwiazal sie nieformalnie z uczestniczka postepowania G. N.. W dniu 14 maja 1979 r. zostala ona zameldowana na pobyt
staly w D.przy ul. (...). Spadkodawczyni K. F.w porozumieniu z A. S.postanowila przebudowaé budynek mieszkalny,
pomieszczenia gospodarcze i garaz, polozone w D.przy ul. (...). W ramach tego remontu miala nastapi¢ budowa

pomieszczen nowoprojektowanych i modernizacja starych pomieszczen, o lacznej powierzchni 144,34 m . Koszty
zwigzane z remontem pokrywala K. F.. Roboty budowlane rozpoczeto w dniu 08 wrze$nia 1979 r., na podstawie
pozwolenia na budowe Nr (...)z dnia 07 wrze$nia 1979 r., wydanego przez Urzad (...)

w D.. W przeprowadzeniu remontu pomagal spadkodawczyni jej syn R. F.. Dokonywal on zakupu materialow
budowlanych. Wszelkie faktury, rachunki oraz pokwitowania byly wystawiane na niego. W latach 1978-1980 R.
F.zakupil materialy budowlane na laczna kwote 200 873,30 starych zl. Tymczasem w dniu 15 lutego 1980 r. H.
S.sporzadzita pismo do Naczelnika (...)D.z wnioskiem o wydanie zezwolenia na rozbudowe domu mieszkalnego przy
ul. (...)w D., mimo iz pozwolenie na budowe zostalo juz wydane wcze$niej. Na podstawie zezwolenia nr rej. (...)z
dnia 03 stycznia 1980 r. R. F.uzyskal uprawnienie do wykonywania rzemiosla wytwarzania artykutow w zakresie
przetworstwa tworzyw sztucznych, w zakladzie znajdujacym sie w D.przy ul. (...). Kredyt zaciagniety na zakup
wskazanej nieruchomogci lokalowej splacala az do swojej $mierci K. F.. W dniu 02 marca 1981 r. K. F.wplacila do
Urzedu (...)w D.kwote 7 000 starych z} tytulem podatku od swojego udzialu w nieruchomosci polozonej w D.przy
ul. (...). W dniu 06 marca 1981 r. K. F.z tytulu obowigzkowego ubezpieczenia budynku wplacila ubezpieczycielowi
Panstwowemu Zakladowi (...)w D.kwote 161 starych zl. Szacunkowa wartoé¢ dla celéw ubezpieczeniowych budynku
mieszkalnego i budynku gospodarczego wchodzacych w sklad przedmiotowej nieruchomosci okreslona byla wowczas
na kwote 178 800 starych zlotych. Spadkodawczyni K. F.zmarla w dniu 27 kwietnia 1981 r. w D.. Spadek po niej na
podstawie ustawy nabyly dzieci: T. F. (2), A. S.z domu F., wnioskodawczyni D. T.z domu F.

i R. F.— kazde po (...)czeSci. Rozbudowa domu mieszkalnego, przebudowa garazu i pomieszczen gospodarczych
zakonczyla sie w czerwcu 1981 r. O oddaniu obiektu budowlanego do uzytku w dniu 04 czerwca 1981 r. zawiadomiono
Urzad (...)w D.. Po $mierci spadkodawczyni R. F.z juz wtedy zona uczestniczka postepowania G. F.oraz trzema synami
nadal zamieszkiwal w lokalu mieszkalnym nr (...)potozonym w D.przy ul. (...). Z tego tez tytulu oboje ponosili biezace
koszty utrzymania przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Przede wszystkim syn spadkodawczyni R. F.przejal splate
zaciagnietego kredytu. Do 1987 r., a wiec do calkowitego zaspokojenia naleznego $wiadczenia, poniost z tego tytulu
naklady w lacznej kwocie 12 189 starych zb. R. F.uiszczal takze do roku 1989 podatek od tej nieruchomosci. Lacznie z
tego tytutu uidcil kwote 163 745 starych zt. W okresie od dnia 27 kwietnia 1981r. do 1989 r. R. F.z tytulu obowigzkowego
ubezpieczenia budynku uiécil tacznie 2 753 starych zl. W okresie tym z tytulu wskazanego zobowiazania zostala
wplacona takze lgczna kwota 1 760 starych zl. Na dowodach wplat jako wplacajacego okreslono K. F., pomimo ze
w tym czasie juz ona nie zyla. W dniu 09 maja 1985 r. wplacono do Urzedu (...)w D.kwote 263 starych z} z tytutu
zobowigzania na fundusz miejski za rok 1985. Jako wplacajacego wpisano K. F., pomimo iz w tej dacie juz nie zyla.
W dniu 12 lutego 1986 r. z tego samego tytulu R. F.wplacil kwote 10 000 starych zl. W dniu 29 lipca 1985 r. zmarl T.
F. (2). Spadek po nim na podstawie ustawy nabyli: zona N. F.w (...)cze$ci oraz dzieci: K. F. (1), L. B.zdomu F., J. F.
(1), B. F., K. S.zdomu F., M. F. (1)i D. S.z domu F.- kazde po (...)cze$ci. Z kolei w dniu 08 marca 1986 r. zmarla N.
F.. Spadek po niej na podstawie ustawy nabyly dzieci: K. F. (1), L. B.z domu F.i J. F. (1)w czeéciach po (...)kazde. W
okresie od 1995r.do 1997 1. R. F., jako spadkobierca K. F., uiscit z tytutu podatku od nieruchomo$ci i oplat za wieczyste
uzytkowanie laczng kwote 1 750 zl. R. F.zmarl w dniu 23 wrzeénia 1997 r. Spadek po nim nabyli na podstawie ustawy,
z wylaczeniem gospodarstwa rolnego: zona G. F.oraz dzieci: T. F. (1), J. F. (2)i M. F. (2)— wszyscy po 1/4 czeSci. Nadto
udzial spadkodawcy w gospodarstwie rolnym polozonym w P.i Niemczy, dla ktérego Sad Rejonowy w Dzierzoniowie
prowadzi ksiegi wieczyste KW nr (...), odziedziczyli z ustawy: zona G. F.i syn M. F. (2)— oboje po (...)czeéci. Po
$mierci meza uczestniczka postepowania G. F.nadal czynila naklady na spadkowa nieruchomo$¢, ponoszac ciezary
zwigzane z oplatami za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci. Do 2006 r. poniosta z tego tytulu koszty
w wysokoéci 5 390,19 zL Ponadto uczestniczka postepowania G. F.modernizowala zajmowana nieruchomo$¢. W 1999
r. zakupila materialy budowlane na laczna kwote 9 702,32 zl. Podlaczyla takze instalacje gazowsq i zakupila piec c.o.
Wyremontowala réwniez dach, przy czym za prace dekarskie uiscita kwote 5 318,86 z1, a za montaz oslony komina —



kwote 669 zl. Na dokonywanie czynno$ci remontowych nie uzyskala zgody pozostatych wspotwtascicieli. W dniu 22
wrze$nia 2005 r. zmarla A. S.. Spadek po niej na podstawie testamentu notarialnego z dnia 02 kwietnia 1993 r. nabyla
w calo$ci uczestniczka postepowania D. O.. Uczestniczka postepowania G. F.w latach 2005-2007 poniosta koszty
ubezpieczenia nieruchomosci polozonej w D.przy ul. (...)w lacznej kwocie 2 858 zL. W dniu 18 wrzesnia 2007 r. podatek
od nieruchomoéci za lata 2006 i 2007 oraz oplate za uzytkowanie wieczyste w lacznej kwocie 2 601,41 zt zaplacil
uczestnik postepowania M. F. (2). Wnioskodawczyni przed skierowaniem sprawy na droge postepowania spadkowego,
pismami z dnia 02 sierpnia 2005 r. i 17 pazdziernika 2005 r., zwracala sie do uczestniczki postepowania G. F.z
propozycjami umownego dzialu spadku po K. F., jednak propozycje te pozostaly bez odpowiedzi. Wartos§é rynkowa
lokalu mieszkalnego numer (...)polozonego w budynku numer (...)przy ulicy (...)w D., z przynalezno$ciami polozonymi
po lewej stronie budynku (dwie izby na parterze i jedna na poddaszu), dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w
Dzierzoniowie prowadzi ksiege wieczysta nr (...)wraz z udzialem w (...) czeSci we wspotwlasnosci budynku i w prawie
wieczystego uzytkowania terenu objetych ksiega wieczystg KW (...)— wedlug stanu tej nieruchomosci na dzien otwarcia
spadku po K. F,, tj. 27 kwietnia 1981 r. i wedlug aktualnych cen analogicznych nieruchomosci — wynosi kwote 484
800 zl. Spadkodawczyni K. F.oprocz nieruchomo$ci polozonej w D.przy ul. (...)nie posiadala zadnego innego majatku,
w szczegoblnoSci prawa wlasno$ci do innej nieruchomosci. Uczestniczka postepowania G. F.do chwili obecnej zajmuje
spadkowa nieruchomo$¢ i nig zarzadza. Nigdy jednak nie skladala pozostalym wspolspadkobiercom jakichkolwiek
sprawozdan z zarzadu czy tez rachunkéw. Przykladowa wysoko$¢ zaliczki na pokrycie wynagrodzenia za sprawowanie
zarzadu nieruchomog$cia wielolokalowa polozong w D.na dzien 22 sierpnia 2013 r. ksztaltowala sie w granicach 0,35 zl/

m * powierzchni mieszkalnej, przy czym koszt zlecenia prowadzenia administracji lokalu mieszkalnego o powierzchni

okolo 35m * wynosil kwote 25 z}/miesiac, np. pod wynajem dla lokatora. Hipotetyczny czynsz najmu nieruchomosci
wchodzacej w sklad spadku po K. F.w okresie od marca 2001 r. do marca 2011 r. wyni6st natomiast kwote 271 700
z}. Wnioskodawcezyni na poczatku 2011 r. posiadala érodki finansowe umozliwiajace splate pozostatych uczestnikow
postepowania. Wowczas chciata, by w wyniku dokonania dzialu spadku to jej przypadla spadkowa nieruchomosé.
Obecnie nie jest juz zainteresowania przejeciem tej nieruchomosci na wylaczna wlasnosé.

Rozwazajac tak ustalony stan faktyczny, Sad Rejonowy w pierwszej kolejnosci wskazal, Zze ponownie rozpoznajac
niniejsza sprawe zwigzany byl ocena prawng i wskazaniami co do dalszego postepowania wyrazonymi w uzasadnieniu
postanowienia Sadu Okregowego w Swidnicy z dnia 30 listopada 2010 r., stosownie do przepisu art. 386 § 6 w zw.
zart. 13 § 2 k.p.c.

Sad ustalajac krag osob, ktore dziedziczyly po K. F.oparl sie na postanowieniach stwierdzajacych nabycie spadkow
po K. F, T. F. (2), N. F., A. S,, R. F.i S. F., ktére pozwolily na okreslenie kolejno$ci dziedziczenia poszczeg6lnych
zainteresowanych w sprawie i wielkoSci ich udzialdw w spadku. Z postanowieniami tym wiaze sie bowiem
domniemanie prawne wynikajace z przepisu art. 1025 § 2 k.c., stanowiacego, iz domniemywa sie, ze osoba, ktora
uzyskala stwierdzenie nabycia spadku, jest spadkobierca. W $wietle natomiast przepisu art. 234 k.p.c. sad jest
zwigzany domniemaniem prawnym, dopdki nie zostanie ono obalone w sposéb przewidziany w ustawie, co w
rozpatrywanej sprawie nie nastapito. W tych okoliczno$ciach Sad nie mial watpliwoSci, ze wspotspadkobiercami po
K. F.sa: wnioskodawczyni i uczestniczka postepowania D. O.— obie po (...)czesci, uczestnicy postepowania G. F., M. F.
(2),J.F.(2)iT.F. (1)—kazde po (...)cze$ci, uczestnicy postepowania K. F. (1), L. B.i J. F. (1)— wszyscy po 1/21 czeéci oraz
uczestnicy postepowania B. F., K. S., M. F. (1)i D. S.— kazde po (...)czeéci, co wyraznie wskazano we wniosku o wszczecie
postepowania w sprawie. Kolejna kwestia wymagajaca rozstrzygniecia przez Sad bylo ustalenie skladu spadku po K.
F., albowiem w trakcie postepowania ujawnily sie okoliczno$ci wskazujace na prawdopodobienstwo przynaleznos$ci
do tego spadku jeszcze innej nieruchomo$ci niz wskazana we wniosku. Uczestniczka postepowania K. S.podniosia,
iz do masy spadkowej wchodzi takze nieruchomo$¢ polozona w okolicach W., ktéra miala stanowi¢ wlasnosé
meza spadkodawcezyni — S. F.. Na istnienie takiej nieruchomo$ci wskazywala takze podczas przestuchania sama
wnioskodawcezyni, ktoéra jednak nie przedstawita zadnych konkretnych dowodéw uzasadniajgcych jej twierdzenia
w tym zakresie, jak rowniez nie wskazala dokladnie, o jaka wlasciwie nieruchomo$¢ chodzi. Podjete przez Sad na
skutek wnioskéw zgloszonych przez wnioskodawczynie i uczestniczke postepowania D. O.dzialania, nie dostarczyly
jednoznacznych dowodéw potwierdzajacych nabycie przez S. F., ktorego jedyna spadkobierczynia byla K. F., prawa
wlasnoS$ci lub innego tytulu prawnego do jakiejkolwiek nieruchomosci. Z poczynionych na podstawie domowej



ksigzki meldunkowej ustalen w ocenie Sadu, wynika jedynie, ze rodzina F., zanim zamieszkala w D., miala miejsce
zamieszkania w Z.(wéwczas gmina R.). W 1938 r. przeprowadzila sie za§ do domu stanowigcego wlasnoéé S. F.,
polozonego w Z.przy ul. (...). Natomiast z za§wiadczenia Wydziatu (...)W.(...)wywnioskowaé mozna, iz S. F.dysponowat

nieruchomoécia polozong w R.przy ul. (...), skladajacej sie z dzialki gruntu o powierzchni 1060 m ? oraz budynku
mieszkalnego (...)-izbowego. Zaden jednak dowdd nie potwierdzil, na jakiej podstawie maz spadkodawczyni posiadat
ostatnig z wymienionych nieruchomosci oraz w jaki sposéb utracil prawo do jej dysponowania. Jednoczeénie z
informacji Urzedu (...)W.Biura (...)dzielnicy R.z dnia 28 stycznia 2010 r., informacji z ewidencji gruntéw i budynkow
z dnia 29 stycznia 2010 r. oraz rejestru gruntéw (...). W.dzielnicy (...)Sad uzyskat informacje, ze K.i S. F.nie
figurowali ani nie figuruja w informatycznej bazie danych ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej dla dzielnicy
R.. Sad podkreslit rowniez, ze podczas ponownego rozpoznania sprawy zaden z uczestnikoéw postepowania, a w
szczegolnosci K. S.nie przedstawili jakichkolwiek nowych dowodow §wiadczacych o tym, jakoby w sklad spadku
po K. F.wchodzila jeszcze inna nieruchomo$é. Sad wzial pod uwage réwniez stanowisko Sadu Okregowego w
tym przedmiocie, wskazujacego, ze Sad I Instancji wnikliwie zbadal okoliczno$ci podnoszone przez uczestniczke
postepowania K. S.i slusznie stanagl na stanowisku, ze w sktad spadku po K. F.wchodzi wylacznie prawo wlasnosci
do lokalu mieszkalnego polozonego w D.. W tych okoliczno$ciach Sad ustalil, iz w sklad spadku, ktérego dzialu
dotyczy niniejsze postepowanie, wchodzi wylacznie prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego numer (...)w budynku
numer (...)przy ulicy (...)w D., z przynalezno$ciami polozonymi po lewej stronie budynku (dwie izby na parterze i
jedna na poddaszu), dla ktorej to nieruchomoéci Sad Rejonowy w Dzierzoniowie prowadzi ksiege wieczysta numer
(...), wraz z udzialem w (...)czeSci we wspotwlasnoéci budynku i w prawie wieczystego uzytkowania terenu objetych
ksiega wieczysta KW (...). Ustalajac za$§ warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci spadkowej, Sad ostatecznie opart
sie na wycenie dokonanej przez powolanego bieglego sadowego z zakresu budownictwa ogoélnego oraz szacowania
nieruchomoéci J. B.. Nalezy przy tym podkresli¢, Zze podczas ponownego rozpoznawania sprawy sporzadzenie takiej
opinii bylo o tyle konieczne, iz wcze$niej warto$¢é rynkowa lokalu mieszkalnego zostala ustalona wedlug poziomu
cen i wedlug stanu na dzien ogledzin nieruchomosci przez poprzednio powolanego bieglego, to jest na dzien 20
lutego 2007 r. W tej sytuacji, zgodnie z zaleceniami Sadu Okregowego, rzecza Sadu Rejonowego bylo ustalenie
stanu nieruchomodci, jaki przedstawiala ona w chwili otwarcia spadku po K. F., tj. w dniu 27 kwietnia 1981 r.
oraz ustalenie warto$ci tej nieruchomosci zgodnie z aktualnymi cenami analogicznych lokali. Poczatkowo wycene
taka sporzadzil biegly sadowy A. S., jednak wobec zakwestionowania sposobu wyceny, jak i wynikajacych z niej
wnioskoéw bieglego przez uczestnikdéw postepowania G. F., M. F. (2)oraz K. S., dzialajaca takze w imieniu uczestnikow
postepowania L. B., D. S.i K. F., Sad dopusécil dowod z opinii innego bieglego sadowego, wlasnie J. B., na te okolicznos¢.
Po dokonaniu wizji lokalnej przedmiotowej nieruchomoéci i dokonaniu pomiaréw inwentaryzacyjnych, biegly ten
stwierdzil, iz warto$¢ rynkowa lokalu mieszkalnego numer (...)potozonego w budynku numer (...)przy ulicy (...)w
D., z przynaleznoéciami polozonymi po lewej stronie budynku (dwie izby na parterze i jedna na poddaszu), wraz
z udzialem w (...)czeSci we wspolwlasnosci budynku i w prawie wieczystego uzytkowania terenu, wedlug stanu tej
nieruchomos$ci na dzien otwarcia spadku po K. F., tj. 27 kwietnia 1981 r. i wedlug aktualnych cen analogicznych
nieruchomosci — wynosi kwote 484 800 zl. Sad, mimo podniesionych juz tylko przez uczestniczke postepowania
G. F.(i popartych przez jej syna — uczestnika M. F. (2)) zastrzezen co do wartoSci nieruchomosci przyjetej przez
biegltego J. B., nie znalazl jakichkolwiek podstaw do zakwestionowania przyjetych w opinii pisemnej ustalen i
wnioskoéw, albowiem znajduja one oparcie w zgromadzonym w sprawie materiale dowodowym. Biegly przy tym,
w trakcie ustnego wyja$nienia opinii zloZonej na piSmie, szczegotowo odnidst sie do zastrzezen uczestniczki G.
F., sformulowanych w pidmie przygotowawczym z dnia 17 wrze$nia 2012 r. Stwierdzil, ze jej zarzuty co do duzo
wyzszej wartoSci nieruchomosci w stosunku do poprzedniej wyceny sa caltkowicie chybione, poniewaz obydwie wyceny
zostaly dokonane wedtug stanu nieruchomosci z réznych okresow, tzn. biegly A. S.przyjmowal stan nieruchomosci
z chwili dokonywania przez siebie wyceny, natomiast on przyjmowat stan nieruchomosci na dzien otwarcia spadku,
to jest 27 kwietnia 1981 r. Wedlug tego stanu budynek byl tuz przed oddaniem go do uzytku, a wiec stan budynku
musial by¢ co najmniej zadowalajacy, co tez uwzglednil w wycenie, przyjmujac do wyceny (...)wykonania prac.
Biegly podniost tez, ze wbrew twierdzeniom tej uczestniczki nie ma znaczenia dla takiej wyceny kryzys ekonomiczny,
gdyz ceny nieruchomosci przyjete do wyceny sg wartoéciami aktualnymi na date poprzedzajaca chwile wyceny.
Wyjasnil réwniez, ze wszystkie nieruchomoéci, ktére wyszczeg6lnit w tabeli numer 2, byly przyjete z transakeji



sprzedanych nieruchomoéci w datach wyszczego6lnionych w tej tabeli, a wiec poprzedzajacych okres dwuletni, zgodnie
ze standardami rzeczoznawcoéw majatkowych. Biegly zaprzeczyl rowniez, jakoby spadkowa nieruchomo$é nadawala
sie do kapitalnego remontu, przy tym jeszcze raz podniodsl, ze nie wycenial nieruchomosci wedlug stanu budynku
na dzien wyceny, lecz wedlug stanu na dzien otwarcia spadku. Odnoénie zastosowanej metody wyceny zaznaczyl,
ze przyjal do niej az 9 budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowej, przy czym wskazal, iz nieruchomos$ci w
zabudowie bliZniaczej i szeregowej nie sg o wiele tansze niz budynki w zabudowie wolnostojacej. Ceny osiagane
za budynki w zabudowie szeregowej czy bliZniaczej sa bowiem $rednio okolo(...)nizsze od budynkéw w zabudowie
wolnostojacej, chyba ze przy budynku wolnostojacym jest bardzo duza dzialka, wtedy warto$é takiego budynku
wzrasta. Co istotne, w swojej wycenie uwzglednil te (...)w tabeli numer (...). Biegly wyjasnil réwniez, ze ustalajac
warto$¢ nieruchomosci nie opieral sie na opinii bieglego A. S.. Z tych wzgled6w Sad uznal, Ze opinia bieglego sadowego
J. B.jest pelna, logiczna i oparta na specjalistycznej wiedzy, a jej wynikéw nie sposéb zakwestionowa¢, tym bardziej,
ze wnioskodawczyni i pozostali uczestnicy postepowania nie zglosili zadnych zarzutéw do tej opinii i zgodzili sie
z warto$ciag nieruchomosci okreslong przez tego bieglego. Wnioskodawczyni oraz uczestnicy postepowania D. O.,
K. F. (1)i K. S.(dzialajaca rowniez w imieniu uczestniczek L. B.i D. S.) ostatecznie zgodnie wystapili, by dokona¢
dzialu spadku przez zarzadzenie sprzedazy spadkowej nieruchomosci oraz podzial sumy uzyskanej ze sprzedazy
miedzy wszystkich zainteresowanych w sprawie, stosownie do posiadanych przez nich udzialéw w spadku. Uczestnicy
postepowania G. F.i M. F. (2)wniesli natomiast, by prawo wlasnoéci przedmiotowego lokalu mieszkalnego przyzna¢ w
wyniku dziatu spadku tej uczestniczce. W ocenie Sadu stanowisko G. F.w tym zakresie zasluguje na uwzglednienie. Sad
wskazal, iz stosownie do przepisu art. 1035 k.c. jezeli spadek przypada kilku spadkobiercom, do wspdlnosci majatku
spadkowego oraz do dzialu spadku stosuje sie odpowiednio przepisy o wspdlwlasnosci w czesSciach utamkowych
z zachowaniem odmiennych uregulowan zawartych w Tytule(...). Odnoszac zasady wyrazone w tychze przepisach
do okolicznosci niniejszej sprawy, Sad Rejonowy w pierwszym rzedzie wskazal, iz spadkobiercy K. F.nie wskazali
zgodnego sposobu dzialu spadku. Mianowicie, cze$¢ z nich w ogole sie nie ustosunkowala do tej kwestii, cze$é
wnosila o sprzedaz spadkowej nieruchomosci, za$ uczestniczka postepowania G. F.przez caly czas trwania niniejszego
postepowania wyrazala cheé¢ otrzymania na wylaczna wlasno$é tej nieruchomoéci. Ostatecznie w tym zakresie Sad
podzielil stanowisko tej uczestniczki, albowiem ze wzgledu na charakter spadkowej nieruchomoéci jej fizyczny podzial,
zwlaszcza na tyle czeSci, ilu jest spadkobiercoéw, pociggalby za sobg w istotny sposo6b zmiane tej nieruchomosci, a
nadto spowodowalby znaczne zmniejszenie jej wartoSci. Rozstrzygajac w tym zakresie Sad wzial pod uwage przede
wszystkim wylaczne korzystanie z przedmiotowej nieruchomosci przez uczestniczke G. F.i jej rodzine, ponoszenie
przez nig kosztoéw utrzymania tej nieruchomosci oraz brak mozliwoéci zaspokojenia przez te uczestniczke potrzeb
mieszkaniowych w inny sposéb. Za takim rozstrzygnieciem przemawiala, w ocenie Sadu, rowniez okolicznosé, ze
uczestniczka ta nie wskazywala, iz nie dysponuje $rodkami finansowymi wystarczajacymi do uiszczenia splat na
rzecz pozostalych spadkobiercow, chociaz ich nie udokumentowala. Kolejnym argumentem przemawiajacym za takim
rozstrzygnieciem byla okolicznos$é, ze wskazana nieruchomosé od lat stanowila jej dom rodzinny i do tej pory w niej
koncentruje sie zycie uczestniczki. Nie uszlo takze uwadze Sadu, iz uczestniczka postepowania G. F.przeprowadzila
w przedmiotowej nieruchomosci szereg remontdéw i modernizacji, ponoszac z tego tytulu duze naklady i wydatki,
niezaleznie od tego, czy moga by¢ rozliczone one miedzy wszystkich spadkobiercow. Analiza zatem wszystkich
powyzszych argumentow wskazuje ponad wszelka watpliwo$é, ze przyjete przez Sad rozwigzanie w omawianej kwestii
nalezy uznac za w pelni racjonalne, a zarazem uwzgledniajace zasady wspolzycia spolecznego. Kolejng kwestig, ktora
rozstrzygnat Sad Rejonowy w niniejszej sprawie byla ocena zasadnosci zgloszonych zadan wyréwnania udzialow w
spadku pozostalych spadkobiercéw przez przyznanie im splat pienieznych. Majac na wzgledzie, ze w sklad spadku
po K. F.wchodzi tylko wskazana wyzej nieruchomosé, ktora jednoczeénie przypadla jednej uczestniczce postepowania
G. F., Sad ustalil, Ze zachodzi konieczno$¢ zasadzenia splat w celu wyréwnania wartoéci udzialéw wnioskodawczyni
i pozostalych uczestnikéw postepowania w spadku. Okreslajac wysoko$¢ tych splat Sad przyjal przy tym, ze udzialy
wnioskodawczyni i uczestniczki postepowania D. O.wynosza po (...)czesci, uczestnikdw postepowania M. F. (2), J. F.
(2)iT.F. (1)po(...)czesci, uczestnikdbw postepowania K. F. (1), L. B.iJ. F. (1)po (...)czeSci, zas uczestnikdw postepowania
B.F., K. S., M. F. (1)i D. S.— po (...)czesci. Biorgc natomiast po uwage, ze uczestniczka postepowania G. F.otrzymata
w wyniku dzialu spadku nieruchomo$¢ o wartosci 484 800 zl, Sad przyjal, ze jest ona zobowigzana zaplaci¢ na rzecz:



1) wnioskodawczyni i uczestniczki postepowania D. O.kwoty po 121 200 zl,

2) uczestnikéw postepowania M. F. (2), T. F. (1) i J. F. (2) kwoty po 30 300 zl,
3) uczestnikéw postepowania L. B., J. F. (1)i K. F. (1)kwoty po 23 085,72 zl,

4) uczestnikow postepowania B. F., K. S., M. F. (1)i D. S.kwoty po 12 985,71 zl,
tytulem wyréwnania ich udzialéw w spadku po K. F..

Stosownie do treéci art. 212 § 3 zd. 1 ke, Sad ustalil, ze powyzsze kwoty uczestniczka postepowania G. F.ma zaplacic
jednorazowo w terminie jednego roku od dnia uprawomocnienia sie postanowienia. Ustalajac taki sposob i termin
zaplaty Sad mial przede wszystkim na wzgledzie, ze uczestniczka ta nie udowodnila, iz dysponuje obecnie cala suma
niezbedng na ten cel oraz fakt, ze kwoty splat sa znaczne. Jednocze$nie Sad mial na wzgledzie, Ze termin uiszczenia
splat okre$lony w postanowieniu sagdowym musi przypada¢ na okres po uprawomocnieniu sie postanowienia
zasadzajacego je. Dodatkowo Sad ustalil obowigzek zaplaty odsetek ustawowych na wypadek op6znienia w platnosci
powyzszych splat. W toku postepowania uczestniczka postepowania G. F.wystgpila takze, na mocy przepisu art.
686 k.p.c., o rozliczenie poczynionych przez nia na spadek nakladow i wydatkéw. Z kolei wnioskodawczyni oraz
uczestnicy postepowania D. O.i K. F. (1)wystapili o rozliczenie uzyskanych przez uczestniczke postepowania G.
F.korzyéci z tytulu nieodplatnego zajmowania spadkowej nieruchomoéci ponad przypadajacy jej udzial za okres 10 lat
wstecz. W $wietle natomiast zebranego w sprawie materialu dowodowego Sad nie miat watpliwosci, ze uczestniczka
postepowania G. F.wraz z mezem i synem poczynila na spadkowa nieruchomos$¢ nakltady (zwigzane w szczego6lnosci
z modernizacja nieruchomosci) i poniosta wydatki (w postaci niezbednych oplat z tytulu podatkow, za wieczyste
uzytkowanie czy tez na ubezpieczenie nieruchomosci), jak tez bezsporne jest, iz z nieruchomoéci tej korzystata z
wylgczeniem pozostatych spadkobiercéw. Przystepujac do rozstrzygniecia o zasadnoSci zgloszonych roszczen, Sad
wskazal, iz w tym przedmiocie tez zwigzany byt ocena prawna i wskazaniami co do dalszego postepowania wyrazonymi
w uzasadnieniu postanowienia Sadu Okregowego w Swidnicy z dnia 30 listopada 2010 r. Sad II Instancji wyraznie
natomiast zaznaczyl, iz przy ponownym rozpoznaniu tej kwestii Sad Rejonowy winien mieé¢ na wzgledzie fakt, ze z
przedmiotowego lokalu w zasadzie korzystala wylacznie uczestniczka postepowania G. F.(poczatkowo wraz z mezem,
a potem z synem M. F. (2)), z pominieciem pozostalych spadkobiercow. Poprzez fakty dokonane doszlo wiec do
swoistego podzialu przedmiotu spadku do uzytkowania, a to w taki sposob, iz tylko nieliczni spadkobiercy z niego
korzystali. Zgodnie za$ z przepisem art. 1035 k.c. jezeli spadek przypada kilku spadkobiercom, do wspo6lnoéci majatku
spadkowego oraz do dzialu spadku stosuje sie odpowiednio przepisy o wspdtwlasnoéci w czeSciach utamkowych. Za
posrednictwem tego przepisu bedzie tu mial wiec zastosowanie art. 207 k.c., ktory przewiduje, ze wydatki zwigzane
z rzecza wspoOlng sa ponoszone przez wspolwlascicieli proporcjonalnie do ich udzialéw we wspoélwlasnosci. Sad
Okregowy wskazal jednoczes$nie, ze zasada ta znajduje ograniczenie w sytuacji, gdy cze$¢ wspotwlasceicieli z rzeczy nie
korzysta, za$ Sad Rejonowy, rozwazajac ponownie kwestie zwigzane z rozliczeniem nakladow

i wydatkéw (wowcezas nie byly zgloszone roszczenia wnioskodawezyni i uczestnikéw postepowania D. O.i K. F. (1))
powinien mie¢ na wzgledzie fakt, iz uczestniczka postepowania G. F.co prawda dokonala wielu nakladéw na lokal,
ale czynila to w zasadzie wylacznie we wlasnym interesie, gdyz tylko ona i jej najblizsza rodzina w tym mieszkaniu
zamieszkiwali i z tych nakladow korzystali. Powinien w zwigzku z tym mieé na wzgledzie stanowisko Sadu Najwyzszego
wyrazone w uchwale z dnia 08 stycznia 1980 r. (III CZP 80/79, OSNC 1980/9/157). Sad I instancji podzielil w
calej rozcigglos$ci powyzszy poglad przywolujac przy tym orzecznictwo Sadu Najwyzszego, w ktéorym to Sad ten
stanagl na stanowisku, iz tzw. dopuszczenie do wspolposiadania przez wydzielenie zadajacemu czeSci wspolnej do
wylacznego uzytku jest zaprzeczeniem wspodlposiadania przewidzianego w art. 9o pr. rzecz. (obecnie art. 206 k.c.).
Umowa lub orzeczenie sadu ksztaltuje w tym przypadku korzystanie z rzeczy wspo6lnie w spos6b odmienny, anizeli
wynika to z ustawy. Podzial (...)polega na tym, ze kazdy ze wspotwlascicieli otrzymuje do wylacznego uzytku fizycznie
wydzielong cze$¢ nieruchomosci. Kazdy wiec — je$li w umowie nie okreslono inaczej — oddzielnie uzywa swojej czesci
i oddzielnie czerpie z niej pozytki. Prowadzi to w konsekwencji roéwniez do wniosku, ze w takim tez zakresie kazdy
ze wspolwlascicieli, uzywajac fizycznie wydzielonej czeSci, odpowiadajacej wielkoSci jego udzialu, ponosi wszystkie



wydatki zwiagzane z eksploatacja tej czesci. Jezeli bowiem z podziatu rzeczy wspolnej do korzystania (...)wynika rowniez
podzial dochodéw i pozytkéw odpowiadajacy podzialowi wspolposiadania i korzystania miedzy wspotwtascicielami, to
taka sama zasada powinna obowigzywa¢ w odniesieniu do rozdzialu wydatkéow, jakie kazdy ze wspotwlascicieli ponosi
na fizycznie wydzielong cze$¢ nieruchomosci, przydzielona do uzywania. Z tego tez wynika wniosek, iz uczestniczka
postepowania G. F.nie moze zada¢ zwrotu wartoSci poczynionych nakladow i poniesionych wydatkow na spadkowa
nieruchomosci, ale tez pozostali spadkobiercy, ktorzy tego zazadali — zwrotu uzyskanych przez nia pozytkow (korzysci)
z tej nieruchomosci. Mimo wiec dopuszczenia i przeprowadzenia dowodu z opinii bieglego na okolicznoé¢ okreslenia
warto$ci hipotetycznego czynszu najmu przedmiotowej nieruchomosci, a tym okres$lenia wartoSci tych pozytkow
(korzysci), ostatecznie Sad Rejonowy nie uwzglednil takze zagdan wnioskodawczyni oraz uczestnikow postepowania
D. 0.i K. F. (1)w tym zakresie. Sad za nieudowodniong uznal teze uczestniczki postepowania G. F.o darowiznach,
ktére mozna zaliczyé na spadek, przy czym zapatrywanie to zostalo poparte przez Sad Okregowy w uzasadnieniu
jego postanowienia z dnia 30 listopada 2010 r. Wedlug twierdzen uczestniczki postepowania G. F.spadkobierczyni D.
T.wraz z rodzing miala otrzymadé od S.i K. F.darowizne o lgcznej wartosSci 78 000 zl, a A. S.— w postaci polowy domu.
Whnioskodawczyni zaprzeczyla, by posiadajac wlasna rodzine byla utrzymywana przez rodzicow, w szczego6lnoSci, by
jej przyjazd do Polski z Izraela, na okoliczno$é ktorego S. F.sporzadzil oSwiadczenie o zobowigzaniu sie do ponoszenia
kosztow utrzymania, doszed} do skutku. W tych okoliczno$ciach Sad uznal, iz brak jest dowodow wskazujacych, ze
darowizna we wskazanej wyzej postaci rzeczywiscie miala miejsce. Potwierdzenia, w ocenie Sadu, nie znalazla rowniez
teza o darowiznie dokonanej na rzecz A. S.przez K.i S. F.. Z decyzji Nr (...)(...)w D., ktéra byla podstawg zawarcia
w péZniejszym terminie umowy kupna-sprzedazy i umowy wieczystego uzytkowania w formie aktu notarialnego,
w ocenie Sadu, jednoznacznie wynika sposob nabycia przez A. S.potowy budynku mieszkalnego polozonego w
D.przy ul. (...)oraz prawa wieczystego uzytkowania dzialki numer (...)o powierzchni 1381 m ®. Wskazane dokumenty
stanowily podstawe dokonania wpiséw w ksiegach wieczystych obejmujacych te nieruchomosci, ktére odzwierciedlaja
rzeczywisty stan prawny tych nieruchomosci. W tych warunkach twierdzenie o darowaniu polowy domu A. S.przez
K.i S. F.Sad uznal za chybione. Réwniez nie zostalo udowodnione twierdzenie o dokonaniu darowizny na rzecz T. F.
(2)przez jego rodzicow w postaci zapewnienia mu mieszkania polozonego przy ul. (...)w D.. Przechodzac za$ do oceny
zasadno$ci zadania uczestniczki postepowania G. F.zaplaty wynagrodzenia za zarzad nieruchomos$cia wchodzaca w
sklad spadku, Sad ustalil, ze réwniez nie zasluguje ono na uwzglednienie. Analizujgc twierdzenia tej uczestniczki
postepowania w zakresie wykonywania przez nia zarzadu spadkowa nieruchomoécig Sad stwierdzil, ze wedlug
powolanego przez nig przepisu art. 205 k.c. zarzadcy przystuguje wynagrodzenie odpowiadajace uzasadnionemu
nakladowi jego pracy. Wypada zatem ocenia¢ in concreto, jaki jest uzasadniony ilo$ciowo i rodzajowo naklad
pracy oraz szacowaé jego warto$¢ wedlug Sredniego wynagrodzenia rynkowego analogicznych ustug. Tymczasem
uczestniczka postepowania nie sprecyzowala, na czym mialby polega¢ jej naklad pracy, a ograniczyla sie jedynie
do wykazania przykladowej wysokosci zaliczki na pokrycie wynagrodzenia za sprawowanie zarzadu nieruchomoscia
wspolna. Z tych tez wzgledow Sad oddalil wniosek dowodowy uczestniczki postepowania G. F.o dopuszczenie dowodu
z opinii bieglego z zakresu wyceny nieruchomosci na okoliczno$¢ ustalenia warto$ci kosztéw zarzadu przedmiotowa
nieruchomoécia, podkreslajac przy tym, iz nie sa objete zarzadem zwiazanym ze wspoOlwlasno$cia dzialania tej
uczestniczki, polegajace na modernizacji i remontach spadkowej nieruchomosci czy tez uiszczaniu niezbednych oplat
zwigzanych z jej utrzymaniem.

Orzekajac o kosztach postepowania, Sad Rejonowy, majac na uwadze tre$¢ art. 520 § 1 kpc, art. 133 ust. 1 oraz art. 83
ust. 2 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych, jak i tez majac na uwadze, iz w toku postepowania ze Skarbu
Panstwa zostala uiszczona cze$¢é wydatkow zwiazanych z wynagrodzeniem bieglych sadowych i thumacza w lacznej
kwocie 9,020,51 zt (podczas pierwszego rozpoznania sprawy — kwota 770,47 zl, za§ w trakcie ponownego rozpoznania
— kwota 8.250,04 z1), Sad obciazyt nimi wnioskodawczynie i uczestnikow postepowania, przy czym dokonal tego
stosownie do wysoko$ci ich udzialéw w spadkowej nieruchomosci. W zwigzku z tym Sad nakazal uisci¢ na rzecz Skarbu
Panstwa — Sadu Rejonowego w Dzierzoniowie:

5) wnioskodawczyni i uczestniczce postepowania D. O.kwoty po 2 255,13 zl (9 020,51 zt x(...));

6) uczestnikom postepowania G. F., M. F. (2), T. F. (1)i J. F. (2)kwoty po 563,78 z (9 020,51 z}



x (...));

7) uczestnikom postepowania L. B., J. F. (1)i K. F. (1)kwoty po 429,55 z} (9 020,51 zl x (...)),

8) uczestnikom postepowania B. F., K. S., M. F. (1)i D. S.kwoty po 241,62 z} (9 020,51 z} x (...)),
tytulem wydatkéw poniesionych tymczasowo przez Skarb Panstwa.

W apelacji od powyzszego postanowienia wnioskodawczyni D. T.i uczestniczka postepowania D. O.zaskarzajac je w
cze$ci oddalajacej wnioski wnioskodawezyni i uczestniczki o zwrot pozytkow (korzyéci) uzyskanych przez uczestniczke
postepowania G. F.z nieruchomosci wchodzacej w sklad spadku (pkt IV), zarzucajac naruszenie przepiséw prawa
materialnego, a to art. 60 kc przez niewlaéciwe jego zastosowanie wyrazajace sie w przyjeciu nietrafnej tezy, iz
wnioskodawczyni i uczestniczka postepowania zrzekly sie w sposéb konkludentny uprawnienia do wspolposiadania i
korzystania ze spadkowej nieruchomosci w postaci lokalu mieszkalnego nr (...)polozonego przy ul. (...)w D., pomimo
iz nie wykonywanie przez skarzace wladztwa nad spadkowa nieruchomoscia nie ujawnia w sposoéb dostateczny woli
zrzeczenia sie istotnych uprawnien. Majac na uwadze powyzszy zarzut, skarzace wniosly o zmiane zaskarzonego
postanowienia w pkt IV poprzez zasadzenie od uczestniczki postepowania G. F.na rzecz wnioskodawczyni D. T.i
uczestniki postepowania D. O.kwot po 63.679,69 z} z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 9 marca 2001 roku
do dnia zaplaty.

Sad Okregowy zwazyt:

Apelacja nie jest uzasadniona. Sad I instancji poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne, korespondujace z
przeprowadzonymi w toku postepowania dowodami. Ustalenia te Sad Okregowy przyjal za swoje, czyniac je podstawa
orzekania w postepowaniu apelacyjnym. Rowniez argumentacja jurydyczna, ktora przedstawil Sad Rejonowy zostala
przeprowadzona zgodnie z obowiazujacym prawem. Odnoszac sie do samej apelacji, nalezy stwierdzi¢, ze skarzacy
zaskarzyli jedynie te cze$¢ postanowienia / pkt IV /, w ktérej Sad orzekajacy oddalit ich wnioski o zwrot pozytkéw /
korzysci / uzyskanych przez uczestniczke G. F.z tytulu posiadania nieruchomos$ci wchodzacej w sklad spadku- w
zakresie przekraczajacym udzial tejze uczestniczki w naleznym jej spadku. Zdaniem skarzacych z przeprowadzonego
postepowania dowodowego nie wynikalo bowiem, by osoby te zrzekly sie uprawnienia do wspoélposiadania i
korzystania ze spadkowej nieruchomoéci, a ich milczenie w kwestii sposobu posiadania majatku spadkowego nie
moglo zostac potraktowane przez Sad Rejonowy jako rezygnacja ze wspodlposiadania nieruchomosci. W ocenie Sadu
Okregowego z zarzutami tymi nie mozna sie zgodzié. Jak wynika bowiem ze zgromadzonego w sprawie materialu
dowodowego. Pierwotnie / tj. od 19661 / w tejze nieruchomo$ci mieszkali K.i S. F.wraz z synem R. F., natomiast druga
blizniacza cze$¢ domu w tym samym czasie objela w posiadanie ich cérka A. S.wraz z mezem J. S.. Uczestniczka /
corka spadkodawczyni / D. T.w latach 50- tych ubieglego wieku wyjechala na stale za granice i nigdy do kraju nie
powrocila. Syn K. F.T. F. (2)w latach 60- tych uzyskal wlasne mieszkanie. Od 1978r w nieruchomoéci tej zamieszkala
rowniez zona R. F.- uczestniczka G. F.. Po $mierci R. F., tj. od wrzesnia 1997r w nieruchomosci tej mieszkala wylacznie
jego zona wraz z dzie¢mi. W takich okoliczno$ciach, gdy w zasadzie od poczatku jedynymi osobami zamieszkujacymi
w przedmiotowym domu byli / oprécz malzonkéw K.i S. F./ ich syn R. F.wraz z zona i dzieé¢mi, za$ pozostali nastepcy
prawni K. F.nigdy w tej nieruchomosci nie mieszkali, nigdy tez po $mierci K. F.nie partycypowali finansowo w jej
utrzymaniu, nie brali zadnego udzialu w jej dalszym remontowaniu i rozbudowie i nigdy nie wyrazali zadnej woli
by nieruchomo$¢ te w jakikolwiek sposob posiada¢ badz decydowac o jej losach, trudno jest przyja¢, jak utrzymuja
to skarzace, ze takie zachowanie nie $wiadczy o woli rezygnacji ze wspoélposiadania majatku spadkowego i o zgodzie
na to by jedyng osoba uprawniong do posiadania nieruchomos$ci byl R. F.wraz ze swa rodzina. O tym, ze taka
zgoda w sposéb dorozumiany zostala wyrazona Swiadczy zreszta postawa samych skarzacych, ktére z wnioskiem
o zwrot korzySci z tytulu uzytkowania spadku ponad nalezny udzial wystapily dopiero pismem z dnia 8 marca
2011r / k. 884/, a wiec po bardzo dlugim okresie od chwili wszczecia niniejszego postepowania. Za ustaleniem,
iz doszlo do podzialu quoad usum spornej posesji przemawia réwniez bardzo dtugi okres faktycznego posiadania
domu przez R. F.i jego rodzine oraz to, ze nikt z pozostalych spadkobiercow tego stanu rzeczy nie kwestionowatl
i nie wykonywal nawet prob podjecia jakichkolwiek dzialan wladczych wobec tejze nieruchomos$ci. W takich tez



okoliczno$ciach Sad Rejonowy trafnie przyjal, ze poprzez fakty konkludentne doszlo do swego rodzaju podziatu
do korzystania przedmiotowej nieruchomosci i trudno w tej sytuacji obciazaé osoby uprawnione na tej podstawie
do uzytkowania calej nieruchomosci, obowigzkiem zwrotu korzysci z racji posiadania spadku ponad nalezny im
udzial. Zreszta konsekwencja przyjecia takiego ustalenia bylo jednoczesne oddalenie przez Sad Rejonowy wniosku
uczestniczkiG. F.o zwrot nakladow i wydatkéw poczynionych przez nig na przedmiotowa nieruchomosé, ktérego
to rozstrzygniecia jako korzystnego dla siebie, skarzace nie zakwestionowaly. Sad Okregowy nie podziela przy tym
zapatrywania apelujacych, by orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 17. 09.2011r / IVCSK 93/11, Lex nr 1102266 / moglo
mie¢ zastosowanie w niniejszej sprawie, gdyzjak to zauwazyly same skarzace, dotyczylo ono zwrotu dochodow z rzeczy
wspolnej, czyli bylo wydane na tle zupelnie innego stanu faktycznego i dotyczyto odmiennego zagadnienia prawnego.
Rowniez nie mozna zgodzi¢ sie z pogladem wnioskodawczyni i ucz. D. O., iz sam fakt wystapienia z wnioskiem o dzial
spadku jest w niniejszej sprawie rownoznaczny z wypowiedzeniem umowy o podzial do korzystania i oznacza zadanie
wydania nieruchomos$ci. W tymze wniosku bowiem wnioskodawczyni nie domagala sie przyznania nieruchomosci
spadkowej na jej rzecz / takiego zadania nie zglosila réwniez ucz. D. O./ ponadto ani ona, ani uczestniczka az do 8
marca 2011r nie zglaszaly zadania o zwrot korzysci z tytulu posiadania przez ucz.G. F.nieruchomosci spadkowej ponad
nalezny jej udzial.

Majac na uwadze wszystkie wyzej opisane okoliczno$ci Sad Rejonowy oddalit apelacje jako bezzasadng- art. 385 kpc
w zw. z art. 13 § 2 kpc.



