Sygn. akt II Ca 11/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 marca 2014 r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Anatol Gul

Sedziowie: SO Piotr Rajczakowski

SO Aleksandra Zurawska

Protokolant: Violetta Drohomirecka

po rozpoznaniu w dniu 4 marca 2014 r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy z powodztwa Spotki (...) SA w B.
przeciwko M. B. (1), M. B. (2), E. K. i M. B. (3)
przy udziale interwenienta ubocznego Gminy W.

o eksmisje

na skutek apelacji interwenienta ubocznego

od wyroku Sadu Rejonowego w Walbrzychu

z dnia 30 pazdziernika 2013 r., sygn. akt I C 1469/13
oddala apelacje.

Sygn. akt IT Ca 11/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem nakazano wymienionym w nim pozwanym oproéznienie, opuszczenie i wydanie stronie
powodowej blizej opisanego lokalu mieszkalnego, przyznano im uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego oraz

wstrzymano wykonanie wyroku do czasu zlozenia pozwanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, a takze

orzeczono o kosztach procesu, opierajac rozstrzygniecie o nastepujgce ustalenia i oceny: -pozwany M. B. (1) w dniu

27 sierpnia 1990 r. zawarl umowe najmu lokalu mieszkalnego, pismem z dnia 26 czerwca 2012 r. wezwano go do

uiszczenia zaleglo$ci czynszowych pod rygorem wypowiedzenia umowy, ktéra to umowa zostala wypowiedziana w
dniu 22 pazdziernika 2012 r.; w lokalu tym mieszkaja pozwani M. B. (1) i M. B. (2) wraz z dwojgiem dzie¢i w wieku 11
116 lat; pozwany M. B. (1) choruje, cierpi na niewydolno$¢ oddechows, przeszed! gruzlice, ma umiarkowany stopien

niepelnosprawnoéci, prace moze wykonywa¢ tylko w warunkach chronionych, na stale pracuje od lutego 2013 r., w

chwili obecnej jest na zwolnieniu lekarskim; z kolei M. B. (2) otrzymuje obecnie wynagrodzenie w kwocie 1100 z}

netto; pozwani nadal nie oplacaja czynszu, placa tylko za energie elektryczng.



W ocenie sagdu zadanie nakazania pozwanym wydania stronie powodowej dotychczas zajmowanego lokalu jest
uzasadnione, skoro umowa najmu zostala rozwigzana, a zatem pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego, dlatego
tez strona powodowa - jako wlasciciel nieruchomos$ci — moze skutecznie domagac sie wydania lokalu na podstawie
art. 222 § 1 ke. Ponadto uznano, ze zachodzily podstawy do przyznania pozwanym uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego / art. 14 ust. 1 — 4 i ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw.. /, wstrzymujac jednocze$nie wykonanie
wyroku do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Sad mial bowiem na uwadze
przede wszystkim to, ze w lokalu zamieszkuja dwie osoby maloletnie, dochody pozwanych nie pozwalaja na wynajecie
mieszkania na wolnym rynku, pozwany M. B. (1) — ktdry jest osoba niepelnosprawna - od dlugiego czasu choruje,
a sam fakt nieoplacania czynszu nie moze przemawiaé za negatywnym rozstrzygnieciem w tym zakresie, co odnosi
sie takze do faktu posiadania przez pozwanych komputera, internetu, 3 telefonéw oraz dekodera naziemnej telewizji
cyfrowej - przy racjonalnym uzasadnieniu koniecznoéci ich posiadania .

W apelacji interwenient uboczny zarzucil naruszenie prawa materialnego w postaci przepisu art. 14 ust. 7w zw. z ust. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow..., przez bledne uznanie, ze szczego6lna sytuacja materialna
irodzinna pozwanych - przy orzekaniu eksmisji z lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego
— usprawiedliwia przyznanie prawa do lokalu socjalnego, gdy tymczasem szczegdlna sytuacje materialna i rodzinna
moga stanowi¢ okolicznoéci niezalezne i niemozliwe do przewidzenia przez taka osobe, o charakterze naglym i
niespodziewanym, komplikujace na tyle sytuacje rodzinng i osobista, ze przyznanie prawa do lokalu socjalnego
stanie sie rzeczywiécie usprawiedliwione, natomiast w niniejszej sprawie brak jest podstaw do przyznania pozwanym
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, wobec czego wnidst o zmiane pkt. IT,III i VI zaskarzonego wyroku przez
orzeczenie o braku uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego.

Sad Okregowy zwazyt co nastepuje : Apelacja nie podlega uwzglednieniu, a podniesiony w niej zarzut nie znajduje
potwierdzenia w okoliczno$ciach sprawy. Przyjmujac bezsporne w istocie ustalenia faktyczne sadu pierwszej instancji
za swoje, Sad Okregowy podziela takze ocene prawna tego stanu faktycznego oraz wyciagniete z tej oceny wnioski,
dodatkowo tylko wskazujac na nastepujace kwestie :

-dotychczas kazdemu lokatorowi, ktéry utracil tytul do zajmowania lokalu i znajdowal sie w jednej z kategorii
0s6b wskazanych w art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw.. przystugiwalo obligatoryjne prawo do lokalu
socjalnego; zmiana wprowadzona do tego przepisu przez dodanie ust. 7 eliminuje jednak z kregu oséb wskazanych w
ust. 4 tych lokatordéw, ktorzy zajmuja lokale niewchodzace w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem
tych, ktérzy zajmuja lokale na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spoldzielnia mieszkaniowa czy (...);

- jednak w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego wchodza m.in. lokale stanowiace wlasno$é panstwowych
0sOb prawnych, a taka osoba niewatpliwie jest strona powodowa, jako spolka prawa handlowego, ktorej jedynym
akcjonariuszem jest Skarb Panstwa, wobec czego przepis ust. 7 art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw w niniejszej
sprawie nie znajduje zastosowania.

-zgodnie za$ z ust. 3 art. 14 ustawy o ochronie.., sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinng; - przede wszystkim nalezy zauwazy¢, ze M. B.
(3) oraz E. K. — dzieci pozwanych, sa osobami matoletnimi, w takiej zas sytuacji — skoro maloletni podlegaja wladzy
rodzicielskiej , ktora - co oczywiste — sprawuja nad nimi ich rodzice, zakaz orzekania o braku powyzszego uprawnienia
rozciaga sie takze na pozwanych M. B. (1) i M. B. (2) , bedacych rodzicami maloletnich pozwanych / ust. 4 art. 14
ustawy o ochronie ../;

-ponadto majgc na uwadze dotychczasowy sposob korzystania przez tych pozwanych z lokalu oraz ich sytuacje
materialng i rodzinng, w tym przede wszystkim stan zdrowia pozwanego, jak i inne okoliczno$ci, szczegdtowo i trafnie
powolane przez sad pierwszej instancji, nalezalo podzieli¢ stanowisko tego sadu o przyznaniu im uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego.



Z tych przyczyn apelacja interwenienta ubocznego jako pozbawiona uzasadnionych podstaw zostala oddalona / art.
385 kpe /.



