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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 maja 2013 r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Grazyna Kobus

Sedziowie: SO Jerzy Dydo

SR Maciej Ejsmont (del.)

Protokolant: Violetta Drohomirecka

po rozpoznaniu w dniu 28 maja 2013 r. w Swidnicy
na rozprawie sprawy

z powddztwa: Spolki (...) SA z siedziba w B.

przy udziale interwenienta ubocznego Gminy W.
przeciwko: S. S.

o eksmisje

na skutek apelacji interwenienta ubocznego Gminy W.
od wyroku Sadu Rejonowego w Walbrzychu

z dnia 11 stycznia 2013 r., sygn. akt VIII C 1384/12

zmienia zaskarzony wyrok w pkt IT i IIT w ten sposdb, ze orzeka o braku uprawnienia pozwanego do otrzymania lokalu
socjalnego.

Sygn.akt IT Ca 291/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 11.01.2013r Sad Rejonowy w Walbrzychu VIII Wydzial Cywilny nakazal pozwanemu S. S. opuscic i
wydaé powodowej spolce (...) S.A. w B. lokal mieszkalny polozony w W. przy ul. (...), orzekl o uprawnieniu pozwanego
do lokalu socjalnego wstrzymujac wykonanie wyroku eksmisyjnego do zlozenia pozwanemu oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego przez Gmine W. oraz nie obcigzyl pozwanego kosztami procesu.

Sad Rejonowy ustalil, ze powodowa (...) Kopalhi S.A. w B. jest wlascicielem lokalu polozonego w W. przy ul.
(...). Powoda i pozwanego od 14.11.19951 lgczyla umowa najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Zadtuzenie
pozwanego z tytulu nieplacenia czynszu za lokal w listopadzie 2011r wynioslo 5.000 zl. Mieszkancy budynku
potozonego w W. przy ul.(...) wielokrotnie skladali do wlasciciela budynku i na policje skargi na zachowanie
pozwanego, ktory wielokrotnie naruszal porzadek domowy, urzadzal libacje alkoholowe, sprowadzal podejrzane



osoby, ktore zachowuja sie glosno, wszczynaly bijatyki, agresywnie i wulgarnie te osoby i pozwany odnosily sie
do sasiadow. Pozwany notorycznie zalewal mieszkania znajdujace sie ponizej jego lokalu. Mimo wielokrotnych
pisemnych wezwan wlasciciela lokalu, pozwany nie zmienil swojego sposobu zachowania i nie zaplacil zaleglosci
czynszowych. W dniu 8.12.2011r powodowa spodtka wypowiedziala pozwanemu umowe najmu lokalu poloZzonego w
W. przy ul. (...) ze skutkiem na 31.01.2012r ze wzgledu na razace i uporczywe wykraczanie pozwanego przeciwko
porzadkowi domowemu. Mimo wezwania pozwany nie opuécil dobrowolnie zajmowanego lokalu. Pozwany od
okolo 20 lat leczy sie psychiatrycznie. Pozwany naduzywal alkohol. Pozwany wielokrotnie przebywal w szpitalach
psychiatrycznych, w okresie od wrzeénia do listopada 2012r przebywat w Oddziale O. Wojewodzkiego szpitala (...) w
G. z powodu ostrej psychozy. W wyniku zastosowania leczenia nastapila znaczna poprawa stanu zdrowia pozwanego,
zostal on wypisany ze szpitala z zaleceniem dalszego leczenia ambulatoryjnego. W lutym 2012r przedstawiciele
zarzadcy budynku w obecnos$ci funkcjonariuszy Strazy Miejskiej i (...) w W. otworzyli i zabezpieczyli lokal nr
(...), ktoérego stan techniczny zagrazal bezpieczenstwu mieszkancow budynku. W chwili komisyjnego otworzenia
mieszkania lokal nie posiadal zadnego wyposazenia, nie bylo rzeczy osobistych pozwanego. Pozwany nie naruszyl
widocznego zabezpieczenia lokalu i zaczal korzystaé¢ z noclegowni w W.. Obecnie pozwany stosuje sie do zalecen
lekarskich, zazywa przepisane leki. Pozwany otrzymuje rente w wysokosci okoto 700 zl, z ktérej komornik potraca
alimenty na dzieci w kwocie 120 zl.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, ze wypowiedzenie umowy najmu pozwanemu z powodu
naruszania przez niego porzadku domowego i dewastacji lokalu bylo zasadne. Pozwany przyznal, ze nie oplacal
czynszu lokalu i ze lokal od wielu lat byl zdewastowany. W konsekwencji wlasciciel lokalu mial prawo na podstawie
art.222 § 1 ke zada¢ wydania lokalu. Sad Rejonowy powolujgc sie na przepis art. 14 ust.3 ustawy z dnia 21.06.2001r
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy, i o zmianie Kodeksu cywilnego wskazal, ze Sad badajac
z urzedu przeslanki przyznania prawa do lokalu socjalnego, bierze pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania
z lokalu oraz szczeg6lna sytuacje rodzinng i osobist. Za przyznaniem pozwanemu prawa do lokalu socjalnego
przemawia wedlug Sadu Rejonowego powinno$¢ wsparcia pozwanego, jako osoby chorej i uzaleznionej, jego niskie
dochody i brak perspektyw na wynajecie mieszkania na wolnym rynku oraz korzystania przez pozwanego ze §wiadczen
socjalnych..

O kosztach procesu Sad Rejonowy orzekt na podstawie art. 102 kpe uznajae, ze zachodza szczegdlne okolicznoSci
uzasadniajace zwolnienie pozwanego od kosztow procesu.

Od wyroku Sadu pierwszej instancji apelacje zlozyl interwenient uboczny — Gmina W. zaskarzajac wyrok w pkt IT i
III i zarzucajac:

Naruszenie prawa materialnego tj. przepisu art.17 ustawy z dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kc poprzez jego bledng wykladnie i niewlasciwe zastosowanie polegajace
na jego pominieciu i orzeczeniu o uprawnieniu do lokalu socjalnego w oparciu o przepis art.14 powolanej ustawy
w sytuacji gdy powodem oproéznienia lokalu jest wykraczanie w sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu oraz niewlaéciwe zachowanie czynigce ucigzliwym korzystanie z innych lokali co na mocy przepisu art.17
ustawy wylacza mozliwo$¢ stosowania przepisu art.14 tejze ustawy.

Wskazujac na powyzsze zarzuty apelacji wniost o zmiane zaskarzonego wyroku w jego punkcie II i orzeczenie o braku
uprawnien pozwanego S. S. do lokalu socjalnego oraz o uchylenie pkt. III zaskarzonego wyroku.

Sad Okregowy zwazyl:
Apelacja jest zasadna.

Trafny jest zarzut skarzacego naruszenia przez Sad Rejonowy prawa materialnego w szczegblnosci przepisow art.17
ustawy z dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie przepiséw Kodeksu
Cywilnego poprzez jego bledng wykladnie i w konsekwencji jego niezastosowanie i przyznanie pozwanemu prawa do
lokalu socjalnego. Wykladnia przepisu art.17 ust.1 powolanej wyzej ustawy nie moze nasuwaé zadnych watpliwoSci.



Z tresci tego przepisu jednoznacznie wynika zakaz stosowania przepiséw art.14 i 16 gdy powodem opréznienia lokalu
jest /.../ wykraczanie w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, albo niewlasciwe zachowanie
czynione uciazliwym korzystaniem z innych lokali w budynku /.../. Wlaénie z takich przyczyn zostala pozwanemu
wypowiedziana umowa najmu, co bylo przedmiotem ustalenia Sadu. Skoro Sad Rejonowy ustalil, ze pozwany w sposob
razacy i uporczywy wykraczat przeciwko porzadkowi domowemu, zdewastowal lokal, urzadzal libacje alkoholowe,
bijatyki, w sposéb wulgarny i agresywny odnosit sie do sgsiadéw, co w konsekwencji bylo przyczyna wypowiedzenia
umowy najmu, to nie mogl przyzna¢ pozwanemu prawa do lokalu socjalnego, poniewaz bylo to sprzeczne z art. 17
powolanej wyzej ustawy. Okoliczno$¢ leczenia psychiatrycznego pozwanego nie ma wplywu na wykladnie przepisu
art.17 i wynikajacy z tegoz przepisu zakaz przyznawania prawa do lokalu socjalnego. Nalezy réwniez zauwazyc¢, ze
Sad Rejonowy nie mial podstaw do przyznania pozwanemu prawa do lokalu socjalnego na podstawie art.14 ust.3
powolanej wyzej ustawy, skoro badajac przestanki przyznania takiego lokalu sad bierze pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania z lokalu. Bezspornym bylo, ze pozwany w sposob wysoce niewlaéciwy korzystal z lokalu, a zatem
nie spelnial przeslanek do przyznania lokalu socjalnego.

Z powyzszych wzgledow na podstawie art.386 § 1 kpc Sad Okregowy zmienil zaskarzony wyrok uznajac trafnosé
zarzutow apelacji.



