Sygn. akt II Ca 823/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 stycznia 2013r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Grazyna Kobus

Sedziowie: SO Barbara Nowicka

SO Piotr Rajczakowski

Protokolant: Bogustawa Mierzwa

po rozpoznaniu w dniu 8 stycznia 2013r. w Swidnicy na rozprawie
sprawy z powbdztwa G. B.i1Z. B.

przeciwko M. O. i W. O.

o zaplate 24.956 zl

z powodztwa R. B.

przeciwko M. O. i W. O.

o zaplate 35.380 zl

z powodztwa M. T.

przeciwko M. O. i W. O.

o zaplate 24.766 z1

z powodztwa D. K.

przeciwko M. O. i W. O.

o zaplate 19.032 z1

na skutek apelacji pozwanej M. O.

od wyroku Sadu Rejonowego w Swidnicy

z dnia 21 czerwca 2012 1., sygn. akt I C 432/07

I. oddala apelacje;

II. zasqdza od pozwanej M. O. na rzecz powodow 1800 zl kosztéw postepowania apelacyjnego.

Sygnatura akt IT Ca 823/12



UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 21 czerwca 2012r. Sad Rejonowy w Swidnicy zasadzil od pozwanych W. O. i
M. O. solidarnie na rzecz powodéw: Z. i G. B. kwote 22.310,54 zl, R. B. kwote 13.434,06 zl, J. T. kwote 17.640,12 zl,
D. K. kwote 15.504,27 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 1 pazdziernika 2006r. oraz od pozwanego W. O. na rzecz
powoddw: Z. i G. B. kwote 1874,76 zl, R. B. kwote 177,38 zl, J. T. kwote 177,38 zl i D. K. 177,38 z} z ustawowymi
odsetkami od dnia 20 listopada 2006r.

Nadto zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz powodow kwote 11.571,05 zt tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sad Rejonowy ustalil, Ze pozwani nabyli budynek gospodarczy przy ul. (...) w S., ktéry nastepnie zostal przebudowany
na budynek mieszkalny, w ktérym wyodrebniono sze$¢ lokali mieszkalnych.

Po dokonanym remoncie oraz przeprowadzonej adaptacji budynku gospodarczego na mieszkalny pozwani sprzedali
powodom lokale mieszkalne polozone w tym budynku. K. i Z. B. nabyli w dniu 13 czerwca 2005 r. lokal mieszkalny o
numerze (...) , M. T. nabyla w dniu 4 sierpnia 2005 r. lokal mieszkalny o numerze (...), D. K. nabyla w dniu 21 czerwca
2005 r. lokal mieszkalny o numerze (...) a R. B. nabyt w dniu 13 czerwca 2005 r. lokal mieszkalny o numerze (...),
wszyscy wraz ze stosownymi udzialami we wspdlnych czeéciach budynku i prawie wieczystego uzytkowania gruntu,
na ktéorym budynek jest posadowiony. W/w lokale, za wyjatkiem lokalu nr (...), sprzedane zostaly w stanie surowym i
wymagaly wykoniczenia , w szczegbdlnosci polozenia podldg, wykonania drzwi i zalozenia tzw. bialej instalacji, a lokale
nr (...) - ponadto wymiany okien.

Prace wykonczeniowe w lokalach powodéw wykonywat pozwany, ktéry prowadzi dzialalnoéé gospodarcza w tym
zakresie.

Po zakonczeniu prac budowlanych nie sporzadzono tzw. dokumentacji powykonawczej, za§ po sprzedazy lokali
powodom pozwany nie przekazal im dokumentacji dotyczacej budowy.

W lokalach powodéw przeprowadzono préby szczelnoSci instalacji gazowej, sporzadzono opinie kominiarskie,
za$ kierownik budowy zlozyt oswiadczenie o wykonaniu rob6t zgodnie z projektem, warunkami technicznymi i
obowiazujacymi przepisami.

Po krotkim czasie uzytkowania swoich lokali mieszkalnych powodowie stwierdzili wystgpienie szeregu wad. W
zwigzku z powyzszym w dniu 7 marca 2006 r. zostaly przeprowadzone ogledziny, podczas ktérych stwierdzono, z
udzialem pozwanego, we wszystkich lokalach mieszkalnych pekniecia Scian, wadliwie dzialajaca wentylacje, wadliwie
dzialajacg instalacje centralnego ogrzewania, slabe ci$nienie wody. Termin usuniecia usterek ustalono na dzien
30.09.2006r. Ponadto w lokalu mieszkalnym powoda R. B. zostaly wadliwie polozone panele podlogowe, ktérych
montazu wykonywal pozwany W. O.. W lokalach mieszkalnych nr (...) stwierdzono ponadto, Ze wystepuje w nich stan
niezgodny z przepisami budowlanymi. Spaliny z gazowych piecow CO dwufunkcyjnych odprowadzane sg do kominéow
za pomocg aluminiowych rur spiro nie posiadajacych atestu a ponadto rury te sg pogniecione.

Powodowie w zwigzku z tym pismem z dnia 17 maja 2006 r. powiadomili Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w S. o wadach calego budynku, wynikajacych z nieprawidlowo wykonanych robét budowlanych. Po
przeprowadzonych 2 pazdziernika 2006 r. wstepnych ogledzinach przedmiotowego budynku przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego, stwierdzono wadliwie wykonana instalacje gazowa, a w zwiazku z tym
zobowigzano pozwanego W. O. do usuniecia tych wad.

W dniu 16 wrze$nia 2006 r. przeprowadzony zostal serwis techniczny kotta grzewczego (...), podczas ktorego
stwierdzono, iz filtr na CO jak réwniez filtr na zimnej wodzie zostaly zalozone odwrotnie, rura spalinowa zostata
niewlas$ciwie osadzona do wylotu spalin, a ze wzgledu na opory w instalacji CO pompa pracuje glo$no.



Instalacja gazowa w budynku przy ul. (...) zostala wykonana niezgodnie z przepisami prawa budowlanego, z uwagi
na zastosowanie lutu miekkiego do lutowania przewodéw gazowych, w wyniku czego w czasie pozaru moze doj$c
w krotkim czasie do rozszczelnienia przewodow gazowych. Réwniez kotly centralnego ogrzewania zainstalowane w
lazienkach zostaly przylaczone do przewodéw kominowych niezgodnie z obowigzujacymi przepisami. Zastosowane
wklady do odprowadzania spalin nie spelniaja wymogdéw okreSlonych w przepisach prawa budowlanego, a wentylacja
w budynku nie zapewnia prawidlowego ciggu i wymian powietrza.

Poniewaz wady w lokalach powodéw nie zostaly usuniete zlecili oni sporzadzenie prywatnych opinii technicznych,
dotyczacych poprawno$ci wykonania robdt budowlanych. W wyniku tego rzeczoznawca budowlany stwierdzil w
lokalach powodéw: rysy i pekniecia na tynkach $cian i sufitow, nieprawidtowo polozona (w kominie) instalacje gazowa
— lokal nr (...), wykonanie polgczenia rur gazowych na tzw. luty miekkie, wadliwe polgczenie pieca CO z przewodem
kominowym, nieprawidlowo wykonane przewody wentylacyjne — lokal nr (...), zastosowanie w instalacji CO rur PCV
w miejscach projektowanych rur miedzianych — lokal nr (...), obniZenie posadzki z plytek ceramicznych —lokal nr (_..),
nieprawidlowo polozone panele podlogowe — lokal nr (...).

W lokalach powodow wykonanie instalacji gazowej, przylaczenia kotldow gazowych do przewodéw kominowych,
funkcjonowanie wentylacji nawiewno-wywiewnych jest niezgodne z wymogami budowlanymi.

W lokalu nr (...) kociot CO jest podlgczony do przewodu kominowego lacznikiem z atestem, co wlasciciel uczynit
we wlasnym zakresie. W lazience wentylacja wywiewna wykazala brak ciggu, wentylacja nawiewna nie zapewnia
prawidlowej wymiany powietrza. W lokalu tym instalacje gazowa wykonano z rur miedzianych, zastosowano luty
twarde. W lokalu nr (...) kociol CO jest podlgczony do przewodu kominowego lacznikiem bez atestu. W lazience
wentylacja funkcjonuje podobnie jak w lokalu nr (...). Instalacje gazowa wykonano z rur miedzianych, zastosowano
luty twarde.

W lokalu nr (...) kociol CO jest podlaczony do przewodu kominowego lacznikiem bez atestu. W lazience wentylacja
funkcjonuje podobnie jak w lokalu nr (...); instalacje gazowa wykonano z rur miedzianych, w 2 miejscach zastosowano
luty miekkie. Ponadto instalacje gazowa poprowadzono przez przewdd kominowy.

W lokalu nr (...) kociot CO jest podtaczony do przewodu kominowego lacznikiem bez atestu. W lazience wentylacja
wywiewna wykazala cigg odwrotny, tj. wtlacza powietrze do lazienki (przy zamknietych oknach i drzwiach). Instalacje
gazowa wykonano z rur miedzianych, w wielu miejscach zastosowano luty miekkie.

W lokalu nr (...) kociol CO jest podlaczony do przewodu kominowego lgcznikiem bez atestu. W lazience wentylacja
wywiewna funkcjonuje podobnie jak w lokalu nr (...). Instalacje gazowa wykonano z rur miedzianych, w wielu
miejscach stosujac luty miekkie.

Tzw. luty miekkie charakteryzuja sie niskg topliwoScig, tj. ponizej 450 °C, natomiast luty twarde - topliwo$cia powyzej
tej wartosci. Przewody instalacji gazowej w pomieszczeniach mieszkalnych powinny by¢ wykonane z rur miedzianych,
laczonych lutem twardym. Z racji wlasciwosci lutu miekkiego stwarza on zagrozenie (na wypadek pozaru nastepuje
szybkie rozszczelnienie przewod6w gazowych co stwarza niebezpieczenstwo wybuchu).

Przejscie rury gazowej przez przewdd kominowy jest sprzeczne z wymogami budowlanymi.

Adaptacji budynku, w ktérym znajduja sie lokale powodow oraz samych lokali dokonano czeSciowo niezgodnie z
projektem - wystepuja liczne niezgodnosci z dokumentacja projektowa, pomimo braku wpiséw do dziennika budowy
ianeksow do projektu, akceptujacych wykonanie robdt niezgodnie z pozwoleniem na budowe. Sprzecznie z projektem
pozostawiono na parterze budynku w czeSci ustugowej (...) slupy zeliwne, w miejsce projektowanych 5 stupdéw,
zmieniajac ich rozstaw. W lokalach wystepuja liczne pekniecia Scian, osiadanie podlog, Slady przeciekdéw wody
opadowej do mieszkan. Na dachu budynku wymieniono pokrycie w 1/3 czesci ; czeS¢é krokwi podparto $ciankami
z bloczkow gazobetonowych. W mieszkaniach czeé¢ Scianek dzialowych (Sciany lazienek i cze$é Sciany podluznej)
wykonano z bloczkéw gazobetonowych, w miejsce Scianek dzialowych gipsowo-kartonowych. W pomieszczeniach



na pietrze zamiast plyt typu rigiplan, a w lazienkach plyty z pianki poliestrowej ekstradowanej wylano warstwe
wyrbwnawcza z betonu zbrojong siatkg stalowa. W przypadku stropodachu nie zastosowano projektowanej folii
wiatroizolacyjnej. Pozostawiono stare rynny, jedynie malujgc je farba. Nie wykonano skutecznej izolacji poziome;j
starych $cian konstrukcyjnych - wystepujg zawilgocenia Scian.

We wszystkich lokalach zaszla potrzeba wykonania nowego polaczenia pieca gazowego z przewodem kominowym
atestowang rura odporng na wysoka temperature. Koszt usuniecia tej wady wynosi 177,38 zl (w jednym lokalu).

W lokalach nr (...) nalezy wykonaé¢ demontaz instalacji gazowej, przygotowaé rury do ponownego montazu i dokonaé
scalenia rur lutem twardym.

We wszystkich lokalach nalezy usunaé¢ wady w funkcjonowaniu wentylacji. W lokalu nr (...) nalezy usuna¢ spekania
tynkéw $cian i sufitow sypialni oraz wykona¢ malowanie calego pokoju (27,25 m 2) z sufitem (8,8 m 2) , w tym
zbié tynk i ulozy¢ nowy przy podlodze i suficie na powierzchni 4,5 m 2 , wykona¢ demontaz paneli (z uwagi na ich
nieréwnoSci i obnizenie w stosunku do pierwotnego polozenia), wylewke samopoziomujaca i ponownie ulozy¢ panele
na powierzchni 8,8 m 2 . W korytarzu (przedpokoju) usuna¢ spekania Scian i wykonaé ich malowanie na powierzchni
23,5 m2. W drugim pokoju (sypialni) wykona¢ nalezy usuniecie spekan tynkéw $cian i sufitbw oraz pomalowac caly
pokoj (18,56 1 40,47 m ), a ponadto demontaz i ponowny montaz paneli, lgcznie z wylewka, jak w przypadku sypialni,
na powierzchni 18,56 m2 .W pokoju dziennym wykona¢ nalezy analogiczne prace oraz usuna¢ zacieki na suficie -
odpowiednio 17,811 38,59 m 2 a ponadto 17,81 m2 w przypadku paneli. Koszt usuniecia tych wad wynosi 15.504,
27 z}. W lokalu nr (...) nalezy usunaé spekania tynkéw Scian i sufitow (podobnie jak w lokalu nr (...)) w duzym

pokoju oraz wykona¢ malowanie calego pokoju (51,26 m®) z sufitem (33,81 m2), w tym zbi¢ tynk i ulozy¢ nowy przy
podlodze i suficie na powierzchni 4,54 m2, nadto wykonaé¢ demontaz paneli (z uwagi na ich nieréwnosci i obnizenie
w stosunku do pierwotnego polozenia), wylewke samopoziomujaca i ponownie ulozy¢ panele na powierzchni 33,81
m?® .W korytarzu nalezy usungé spekania écian i wykona¢ ich malowanie na powierzchni 22,25 m? i sufit 9,2 m>. W
drugim pokoju wykonaé nalezy usuniecie spekan tynkéw $cian i sufitow oraz pomalowaé caly pokéj (13,821 33,15 m”
), natomiast w kuchni réwniez usunaé¢ spekania écian i sufitébw oraz wykona¢ ich malowanie na powierzchni 28,05 m*
i sufit 8,05 m® . Ponadto w lazience usunaé nalezy spekania tynkéw $cian i sufitbw w obrebie polaczenia z posadzka
plytek ceramicznych, pomalowaé lazienke (24 m? i sufit 6,75 m>), a takze - z uwagi na powiekszajacg sie rozwartosé¢
pekniecia miedzy $ciang i pltytkami posadzki w lazience - zerwac plytki posadzki, wykona¢ wylewke samopoziomujaca
i ponownie ulozy¢ plytki ceramiczne. Koszt usuniecia tych wad wynosi 17.640, 12 z. W lokalu nr (...) analogicznie
jak w lokalach (...) nalezy wykona¢ usuniecie spekan i malowanie catego pokoju (35,33 m2 , sufit 18,96 m2), zbicie
tynku i uloZenie nowego przy podlodze i suficie na powierzchni 6,06 m2 , a ponadto - z uwagi na wykwity i wysolenia
na $cianie zewnetrznej do wysoko$ci parapetu - izolacja Sciany zewnetrznej oraz wykonanie nowego ocieplenia. W
przedpokoju nalezy usuna¢ spekania $cian i wykona¢ ich malowanie powierzchni 10,65 m 2 , za$ przy suficie zbicie
tynku i wykonanie nowego na powierzchni 1,24 m2. W kuchni oraz w lazience rowniez przy suficie zbicie tynku i

wykonanie nowego na powierzchni odpowiednio 1,55 m” i 1,76 m® . W lazience ponadto - usunaé nalezy spekania
tynkow $cian i sufitdbw w obrebie polaczenia z posadzka plytek ceramicznych, pomalowaé lazienke (7,46 m2 i sufit 4,81
m2), z uwagi na powiekszajacg sie rozwarto$¢ pekniecia miedzy $ciang i plytkami posadzki zerwac¢ plytki posadzki,
wykonaé wylewke samopoziomujaca i ponownie ulozy¢ plytki ceramiczne (4,81 m2).

Ponadto w lokalu tym nalezy wykona¢ demontaz instalacji gazowej, przygotowac rury do ponownego montazu i
dokona¢ scalenia rur lutem twardym. Koszt usuniecia tych wad wynosi 13.885, 46 zl (w tym co do instalacji gazowej
750 zl, natomiast co do przelozenia rury przebiegajacej przez przew6d wentylacyjny - 150 z1).

W lokalu nr (...) wymagaja usuniecia spekania tynkoéw Scian i sufitu w salonie oraz malowanie calego salonu (47,03
m2 , sufit 29,21 m2) ; rowniez w salonie - przy podlodze i suficie zbicie tynku i wykonanie nowego na powierzchni
8,37 m2, a takze nalezy wykona¢ demontaz paneli (z uwagi na ich nier6wno$ci i obnizenie w stosunku do pierwotnego
polozenia), wylewke samopoziomujaca i ponownie ulozy¢ panele na powierzchni 29,21 m 2 . W kuchni (aneksie



kuchennym) usunieciu podlegaja spekania tynku na suficie i nalezy pomalowa¢ czeéé écian (11,41 m?, sufit 10,27 m®);
ponadto nalezy zbi¢ tynk przy suficie i polozy¢ nowy na powierzchni 2,68 m* . W przedpokoju - usuniecie spekania
tynkoéw $cian i sufitu oraz malowanie calego pomieszczenia (20,20 m2 , sufit 8,53 m2); demontaz paneli, wylewka
samopoziomujaca i ponowne ulozenie paneli na powierzchni 8,53 m2) . W malym pokoju - usuniecie spekania tynkéw

$cian i sufitu oraz malowanie calego pomieszczenia (26,41 m2 , sufit 8,58 m* ), zbi¢ tynk przy suficie i potozyé nowy

na powierzchni 2,38 m® . W sypialni - usunigcie spekania tynkéw $cian i sufitu oraz malowanie calego pomieszczenia
(33,08 m2, sufit 13,12 m2), zbi¢ tynk przy suficie i potozy¢ nowy na powierzchni 2,90 m2. W lazience -usuna¢ nalezy
spekania tynkéw Scian i sufitow w obrebie polaczenia z posadzka plytek ceramicznych, pomalowac lazienke (7,24 m2
i sufit 6,75 m2), z uwagi na powiekszajaca sie rozwarto$é pekniecia miedzy Sciana i plytkami posadzki zerwac plytki
posadzki, wykona¢ wylewke samopoziomujacg i ponownie ulozy¢ plytki ceramiczne (6,75 m2). Ponadto w lokalu tym
nalezy wykona¢ demontaz instalacji gazowej, przygotowa¢ rury do ponownego montazu i dokonaé scalenia rur lutem
twardym. Koszt usuniecia tych wad wynosi 13.434, 06 zl (w tym co do instalacji gazowej 750 zl}).

W lokalu nr (...) nalezy wykonaé¢ usuniecie spekania tynkéw $cian i sufitu oraz malowanie calego pomieszczenia
(32,04 m2 , sufit 13,01 m2), zbi¢ tynk przy suficie i podlodze oraz polozy¢ nowy na powierzchni 11,55 m2. W
przedpokoju - usuniecie spekania tynkéw $cian i sufitu oraz malowanie $cian i sufitu (25,22 m2, sufit 8,81 m2) ; zbic
tynk przy suficie oraz polozy¢ nowy na powierzchni 2,40 m2. W pokoju - usuniecie spekania tynkéw $cian i sufitu
oraz malowanie pokoju (21,82 m? , sufit 13,70 m?); zbi¢ tynk przy suficie oraz polozyé nowy na powierzchni 2,96
m®. W kuchni - usuniecie spekania tynkéw &cian i sufitu oraz malowanie pomieszczenia (7,02 m® , sufit 4,24 m?®
) ; zbié tynk przy suficie oraz polozyé¢ nowy na powierzchni 1,65 m®. W lazience - usunaé nalezy spekania tynkow
Scian w obrebie polgczenia z posadzka z plytek ceramicznych, pomalowa¢ lazienke (8,35 m2 i sufit 5,83 m2), z
uwagi na powiekszajaca sie rozwarto$¢é pekniecia miedzy $ciang i plytkami posadzki zerwac plytki posadzki, wykonaé
wylewke samopoziomujacg i ponownie ulozyé plytki ceramiczne (5,83 m®), zbi¢ tynk przy suficie oraz polozyé¢ nowy
na powierzchni 1,96 m>. Ponadto w lokalu tym nalezy wykonaé¢ demontaz instalacji gazowej, przygotowaé rury do
ponownego montazu i dokonaé scalenia rur lutem twardym. Koszt usuniecia tych wad wynosi 8.425, 08 zl (w tym co
do instalacji gazowej 750 z1).

Przy takich ustaleniach Sad Rejonowy uwzglednil powodztwa czedciowo na podstawie przepisow art. 560 ke i art. 556
ke.

W uzasadnieniu wskazal, iz powodowie nabyli od pozwanych lokale mieszkalne, wraz ze stosownymi udzialami
w gruncie oraz czeSciach wspoélnych budynku. Pozwani obowiazani byli zatem, jako sprzedawcy, do przekazania
powodom lokali niewadliwych, a za ujawnione wady ponosza odpowiedzialnos¢. Jest to odpowiedzialno$é niezalezna
od tego, czy to oni spowodowali wadliwo$¢ rzeczy, czy ponosza w tym zakresie jakakolwiek wine, a nawet czy w ogdle
wiedzieli lub mogli wiedzie¢ o tym, ze sprzedawana rzecz jest wadliwa ; brak wiedzy w zaden sposéb nie wplywa na
wylaczenie odpowiedzialno$ci, czy nawet jej ograniczenie. Dla zwolnienia sprzedawcy od odpowiedzialnosci z tytulu
rekojmi za wady nie wystarczy, ze kupujacy mogl - przy dolozeniu nalezytej starannosci - wade zauwazy¢ ; sprzedawca
odpowiada nawet za wady jawne, jezeli nie byly kupujacemu znane.

W pierwszej kolejnoéci Sad odrzucil zarzuty pozwanych, iz powodowie sprzedawane lokale ogladali, a ich stan, jak tez
i stan budynku, byl im znany. Nie podzielil tez zarzutow co do tego, ze w lokalach powodow wystapily usterki a nie
wady w rozumieniu art. 556 k.c. powodujace zmniejszenie wartoéci lub uzytecznoSci rzeczy.

Na istnienie wad w lokalach powodéw wskazuja opinie wszystkich bieglych - P. K., A. P. i J. K.. Z opinii P. K. wynika
wadliwe podlaczenie kotla CO do przewodu kominowego w lokalach wszystkich powodéw - zastosowano tam rure
karbowana bez atestu (za wyjatkiem lokalu nr (...), gdzie zastosowano lacznik z atestem, co jednak wlasciciel zmienit
we wlasnym zakresie). Wadliwo$¢ tego rozwigzania potwierdza opinia bieglego J. K., ktéry ponadto oblicza koszty
usuniecia tej wady. Z opinii A. P. wynika z kolei osiadanie podlég, Slady przeciekéw wody opadowej do mieszkan, a
takze wystepowanie licznych peknieé. Wszystkie te okolicznoéci potwierdza opinia J. K., ktory w lokalach powodow



stwierdzil koniecznoé¢ zbicia tynkéw przy suficie i podlodze oraz polozenia nowych, usuniecia spekania tynkow
Scian i sufitbw, malowania pomieszczen, demontazu paneli (z uwagi na ich nieréwnoéci i obnizenie w stosunku do
pierwotnego polozenia), wykonania wylewki samopoziomujacej i ponownego utozenia paneli, w jednym z lokali -
wykonania izolacji Sciany zewnetrznej oraz wykonania nowego ocieplenia, w tazienkach - usuniecia spekania tynkow
Scian w obrebie polaczenia z posadzka z plytek ceramicznych (a w czedci z nich - zerwania plytek z posadzki,
wykonania wylewki samopoziomujacej i ponownego ulozenia plytki ceramicznej). Ponadto biegly wyliczyt koszt
usuniecia tych wad. Jezeli zatem ,usterki" wskazywane przez pozwanych wymagaja kosztownych poprawek, wniosek
o zmniejszeniu warto$ci lokali powodéw z tytulu powyzszego jest oczywisty, co defekty te sytuuje jako wady. Tym
samym potwierdzone zostaly zeznania wszystkich powodoéw, tak co do istnienia, jak i generalnie zakresu wad.

Opinie A. P. sad uznal za dowod pewny, stanowigcy podstawe do ustalen w sprawie. Jest to dokument sporzadzony
przez osobe o wiedzy specjalistycznej w kwestiach dla sprawy istotnych i wymagajacych wiadomosci specjalnych.
Kwestie réznic miedzy wada rzeczy a niezgodno$cia jej wykonania z projektem budowlanym nie dotycza wiec
okoliczno$ci stwierdzonych przez biegla, ktéra wskazala na okreSlony stan nieruchomosci (pekniecia, opadanie
podlog, itp.) a ponadto wskazala zakres prac wykonanych niezgodnie z projektem. Zarzut pozwanego, iz biegla w
zasadzie wskazala na niezgodnosci z projektem, nie za$§ wady, Sad uznal za chybiony. Po pierwsze biegla istotnie
wskazala na w/w kwestie, lecz takze na okolicznoéci uzasadniajace istnienie wad. Po wtore dopatrywanie sie w opinii
bieglej uchybien na tej zasadzie, ze - jak mozna przypuszczac - nie wskazala przyczyny wad, tez jest chybione, skoro
sprzedawca jest odpowiedzialny za wady niezaleznie od swej winy (sad od bieglej tego nie zadal, stad proba obarczenia
bieglej ustaleniem niejako zawinionych przez pozwanych przyczyn wad nie ma uzasadnienia). Sad nie znalaz} tez
podstaw do kwestionowania opinii P. K.. Aktualne sg tu uwagi poczynione przy ocenie opinii A. P. (z ta r6znica, ze ten
biegly wskazal na prace wykonane niezgodnie nie z projektem a z przepisami budowlanymi).

Nie ma tez podstaw, zdaniem sadu, do kwestionowania sporzadzonej w postepowaniu karnym opinii T. J.. Zostala
ona dopuszczona w tamtym postepowaniu i na jego potrzeby, jednak z uwagi na jej tres¢ jest przydatna réwniez do
niniejszej sprawy. Strony nie zglaszaly do niej uwag, a sad tez nie znalaz} okolicznoSci dyskredytujacych wypowiedz
bieglego. Sad ostatecznie, tj. po zlozeniu opinii uzupelniajacej, zaakceptowal réwniez opinie bieglego J. K.. Jakkolwiek
opinia pierwotna wywolala uwagi obu stron, biegly zlozyt opinie uzupeliajaca, w ktérej wyjasnil przyczyny btedow
oraz uwzglednil /czeSciowo/ pominiete wadliwie koszty usuniecia wad. Wskazal, co nalezy wykonaé w celu ich
usuniecia, a takze , jaki jest tego koszt, ze szczegolowym wskazaniem, w oparciu o tzw. wskazniki KNRu, kosztu
robocizny, materialéw oraz ich zakupu, z uwzglednieniem rodzaju poszczegoblnej wady i jej ,,zakresu" (powierzchnia
tynku konieczna do zbicia, powierzchnia $cian lub sufitéw do pomalowania, itp.).

Oceniajgc poszczegdlne kwestie sporne Sad wskazal, ze nieprawidlowoéci co do prowadzenia rury gazowej przez
przewo6d kominowy nie budzily watpliwosci bieglego P. K., ani tez bieglego powolanego w postepowaniu karnym,
ktbérego opinie dopuszczono réwniez w niniejszym postepowaniu. Takze biegly J. K. nie mial zastrzezen co do
potraktowania tej kwestii jako wady i dokonal wyliczenia kosztoéw jej usuniecia. Polaczenie piecow CO z przewodem
kominowym tzw. rura spiro bez atestu jest nieprawidlowo$cia skutkujaca konieczno$cia naprawy zaistnialego stanu
rzeczy, co przeczy traktowaniu powyzszego w ramach usterki, a co jednoznacznie wynika z opinii bieglych.

Wykonanie w lokalach powodéw tzw. opinii kominiarskich nie zmienia przyjetej oceny, skoro jest to tylko jeden
z /koniecznych/ elementéw procedury wlasciwego funkcjonowania instalacji gazowej i CO w lokalach powodow.
Podobnie ocenil, w §wietle w/w opinii, wykonanie prob szczelnosci oraz o§wiadczenie kierownika budowy (k. 241).
Marginesowo wskazal, iz tzw. zerowe uruchomienie pieca to w zasadzie tylko jego pierwsze zalgczenie na potrzeby
wylacznie gwarancyjne, nie uzytkowe, co przeczy ewentualnoéci wystgpienia wady na tej zasadzie, Ze serwisant nie
zauwazyl jej przy uruchomieniu zerowym (ewentualnie, Ze ujawnila sie p6zniej). Luty miekkie nie moga byé stosowane
w lokalach , jak u powodo6w. Luty takie stwierdzit biegly P. K. w swej opinii i racjonalnie przedstawil przyczyny
uznania ich wlaénie za miekkie, tj. zastosowanie metody termicznej w ustaleniu rodzaju lutu. Fakt, iz pozwany
dokonywal zakupu lutéw twardych nie zmienia powyzszej oceny, skoro z przedlozonych faktur wynika jedynie fakt
ich zakupu w ramach firmy pozwanego (w dluzszym zreszta okresie czasu, tj. w latach 2003-2005), nie za$ ich
zastosowania w lokalach /wszystkich/ powodow. Zwazywszy nadto na swoistego rodzaju oplacalno$¢ w stosowaniu



lutéw miekkich, ktore sa po prostu tansze, Sad przyjat za bieglym J. K. konieczno$¢ demontazu instalacji gazowej w
czedci lokali powodow. Majac tez na wzgledzie, ze w $wietle zasad logiki i do§wiadczenia zyciowego watpliwe byloby,
aby pracownicy pozwanego wybiorczo (np. naprzemiennie) stosowali rozne rodzaje lutow, stosujgc positkowo przepis
art. 322 kpc, ocene bieglego J. K. uznal za trafna. Nie moga tez zdaniem Sadu budzi¢ watpliwoSci wady wentylacji.
Kwestia ta wprost wynika z cytowanej juz opinii P. K. oraz T. J.. Wentylacja w lokalach powodow dziala wadliwie, co
wymaga naprawy, ktorej koszty wyliczyl biegly J. K..

W uzupehieniu Sad wskazal, ze wobec nier6wnos$ci posadzki w lokalach powodéw, nawet do 1 cm, zZrédto tej wady nie
wynika z robo6t wykonczeniowych, lecz tkwi w posadzce, co obciaza obojga pozwanych, jako sprzedawcow lokali. Co do
wymiany paneli dodaé¢ mozna, ze chybione jest kwestionowanie przez powodow iloSci paneli podlegajacych wymianie.

Biegly J. K. opiniuje co do zasady na korzy$¢ powodow a innej podstawy ustalenia spornej kwestii brak.

Reasumujgc Sad Rejonowy wskazal, ze zasadne okazaly sie roszczenia wszystkich powodow wobec obojga pozwanych
w zakresie i na kwoty wskazane w opinii J. K., z korektg wynikajgca co do lokali (...) z opinii uzupelniajacej. Roszczenia
te obciazaja oboje pozwanych, bowiem razem sprzedali oni powodom lokale obciazone wadami i wspolnie (solidarnie
- art. 366 kc) ponosza za to odpowiedzialno$é. Lokale nr (...) sprzedano powodom w stanie surowym, przez ktory
okre§lono konieczno$é¢ wykonczenia, w szczeg6lnosci polozenia podloég, wykonania drzwi i zaloZenia tzw. bialej
instalacji. Wszystkie zatem wady ujawnione przez bieglych (za wyjatkiem podlaczenia piecow) lacza sie z substancja
lokalu, nie za$ z pracami wykonczeniowymi. I tak osiadanie podlég skutkujace konieczno$cia skuwania czeSci tynku,
wymiany paneli, kafelek, itp. , powodowaloby konieczno$¢ usuniecia wad niezaleznie od prac wykonczeniowych, ktore,
wykonywal pozwany. Podobnie w przypadku spekan tynku na Scianach, sufitach, itd. Wady te i tak spowodowalyby
konieczno$é wykonania prac wykonczeniowych (usuniecie spekan, malowanie, itp). Inaczej moéwiac, to nie malowanie
lub np. polozenie paneli spowodowato wady, lecz dlatego, ze lokale maja wady prace wykonczeniowe nie spetnily swej
funkcji. Teza przeciwna prowadzilaby do absurdu, skoro wowczas nalezaloby konsekwentnie przyjac, ze malowanie
np. $ciany prowadzi do spekania tynku na tej §cianie. Za wszystkie te wady odpowiadaja zatem oboje pozwani. Dotyczy
to takze wentylacji, jak rowniez spornych instalacji, skoro nie zaliczono ich do wymagajacych uzupelienia ponad
wskazany stan surowy. Lokale (...) (umowy ich sprzedazy) nie zawierajg adnotacji o stanie surowym, co wskazuje na
odpowiedzialno$é obojga pozwanych. Przyjecie zreszta, ze pozwany, wzorem poprzednich lokali, tez wykonywal w
nich prace wykonczeniowe nic nie zmieni, a to z przyczyn analogicznych, jak w lokalach (...).

Odmienna sytuacja zachodzi w przypadku podlaczenia rur do piecow. Poniewaz sa to typowe prace wykonczeniowe, a
te wykonywal wylacznie pozwany, w ramach swego przedsiebiorstwa, wady z tego tytulu nie moga obciaza¢ pozwane;j.
Koszt usuniecia tych wad odjeto zatem od sumy wyliczen bieglego J. K..

Pozwanych obcigzaja zatem, stosownie do w/w ustalen i przytoczonych powyzej przepisow, kwoty wskazane w pkt la
wyroku, natomiast samego pozwanego — kwoty wskazane w pkt Ib (suma kosztow z tytutu usuniecia wad podlaczenia
piecowego, powiekszona o wystawiong na pozwanego fakture na kwote 1520 zl, zaplacong przez Z. B.). Podstawe
prawna zasadzenia odsetek stanowi przepis art. 481 § 1 kc. Poniewaz termin usuniecia usterek w lokalach ustalono
na dziefi 30.09.2006r., wymagalno$¢ roszczenia powodéw, zatem i poczatkowa date biegu odsetek co do pkt la Sad
przyjat od 01.10.2006r. W przypadku pkt Ib odsetki przystuguja powodom od dnia 20.11.2006r. (po uplywie 2 tygodni
od doreczonego rowniez pozwanemu pisma (...) na k. 43).

Apelacje od powyzszego wyroku wniosta pozwana M. O. zarzucajgc mu:

I. naruszenie przepisu art. 379 pkt 5 k.p.c. poprzez brak umozliwienia jej uczestniczenia w postepowaniu oraz obrony
swoich praw, skutkujace niewazno$cia postepowania; z daleko posunietej ostroznoéci procesowej, na wypadek gdyby
Sad II Instancji nie (.uwzglednil zarzutu sformulowanego w powyzszym pkt I, zarzucita nadto:

II. naruszenie przepiséw art. 233 § 1 k.p.c. przez uchybienie zasadom logicznego rozumowania i doSwiadczenia
zyciowego przy dokonywaniu swobodnej oceny dowod6éw oraz nierozwazenie w calo$ci znajdujacego sie w aktach



sprawy materialu dowodowego, co spowodowalo dokonanie blednych ustalen faktycznych, a takze niedokonanie
istotnych dla sprawy ustalen faktycznych:

1) przez ustalenie, ze pozwany zastosowal w instalacji gazowej na laczeniach rur tzw. luty miekkie podczas gdy
zgromadzony w sprawie material nie daje ku temu podstaw;

2) przez ustalenie, ze pozwany nieprawidlowo wykonal przewody kominowe stosujac wklady z blachy cynkowej
podczas gdy zgromadzony w sprawie materiat prowadzi do wniosku przeciwnego;

3) przez ustalenie, ze pozwany wadliwie wykonal wentylacje w lokalach mieszkalnych o nr. 5, 6 i 7 podczas gdy
nieprawidlowe jej dzialanie jest wynikiem podlaczenia do niej okapow przez powodow;

4) przez ustalenie, ze pozwany nieprawidlowo polozyl i uszkodzil panele podlogowe w lokalach mieszkalnych
powodow, podcezas gdy zgromadzony w nie daje ku temu podstaw i prowadzi do wniosku przeciwnego.

III. naruszenie przepisu art. 281 k.p.c. przez dopuszczenie dowodu z opinii bieglego, ktéry podlegat wylaczeniu;

IV. naruszenie przepiséw prawa materialnego przez nieuwzglednienie przepiséw art. 5 k.c. - podczas gdy orzeczenie
Sadu I instancji jest sprzeczne z zasadami wspdlzycia spolecznego;

Wskazujac na te zarzuty wniosla o zmiane skarzonego wyroku przez oddalenie pow6dztwa w calo$ci i zasadzenie
solidarnie od powod6éw na rzecz pozwanych zwrotu kosztow procesu, za obie instancje wedlug norm przepisanych.

Z ostrozno$ci procesowej w przypadku koniecznoSci przeprowadzenia postepowania dowodowego w calo$ci wniosta
o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania na podstawie art. 386 § 4 kpc.

Sad Okregowy rozpoznajac apelacje opart sie na ustaleniach faktycznych Sadu Rejonowego majgcych uzasadnienie w
zebranym w sprawie materiale dowodowym i zwazyl co nastepuje:

Apelacja pozwanej podlegala oddaleniu, a jej zarzuty i wnioski nie zdotaly podwazy¢ trafnoéci zaskarzonego wyroku,
stanowiac jedynie dowolna z nim polemike, majaca na celu przedstawienie korzystnych dla skarzacej ustalen
faktycznych.

Whbrew jej zarzutom, Sad Rejonowy nie naruszyl przepisu art. 233 § 1 kpc oceniajac wiarygodno$c i moc dowodéw
wedlug wlasnego przekonania Sad ten poczynit prawidtowe ustalenia w sprawie i wyciagnal zen niewadliwe wnioski,
odpowiadajace dyspozycji wyzej wymienionego przepisu. Ocena zebranego materialu nie jest dowolna i jest zgodna
z zasadami logiki i do§wiadczeniem Zyciowym.

Na wstepie jednak, w pierwszej kolejnosci nalezy odnie$¢ sie do zarzutu naruszenia art. 379 pkt 5 kpe, gdyz jego
uwzglednienie skutkowaloby uchyleniem zaskarzonego wyroku, zniesieniem postepowania w zakresie dotknietym
niewazno$cia i konieczno$cia przekazania sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu.

Jednakze w okolicznoS$ciach rozpoznawanej sprawy nie ma podstaw do stwierdzenia, ze M. O. zostala pozbawiona
mozno$ci obrony swoich praw.. Pozbawienie strony mozliwo$ci obrony swoich praw zachodzi wowczas, gdy z
powodu wadliwo$ci procesowych sadu lub strony przeciwnej, bedacych skutkiem naruszenia konkretnych przepisow
proceduralnych, ktérych nie mozna bylo usunaé do wydania orzeczenia w danej instancji, strona nie mogta braé
udziatu i nie brala udzialu w postepowaniu lub jego istotnej cze$ci. O pozbawieniu mozliwoéci obrony swych praw nie
ma mowy, gdy strona pomimo naruszenia przepiséw procesowych podjela czynnosci w sprawie.

Skarzgca brala udzial w poczatkowej i konicowej fazie procesu. Sad doreczyl jej odpis pozwu i zawiadomil o terminie
pierwszej rozprawy, na ktora sie nie stawila. Nastepnie na skutek przeoczenia i zapewne zasugerowania sie trescia
pism procesowych pelnomocnika pozwanego, ktory tytulowal sie w czeéci tych pism jako pelnomocnik obojga
pozwanych, Sad Rejonowy o terminach kolejnych rozpraw zawiadamial tylko adwokat A. T. z pominieciem pozwanej
i jej doreczal wszelkie pisma procesowe i opinie bieglych. Postepowanie bylo prowadzone bez udzialu M. O. do 11



maja 2012r., kiedy to Sad Rejonowy otworzyl zamknieta rozprawe na nowo i zarzadzil oddzielng rozprawe w stosunku
do pozwanej. Doreczyl jej kserokopie: odpowiedzi na pozew z zalacznikami, protokolow rozpraw, pism procesowych,
pism pochodzacych od réznych instytucji, opinii bieglych powolanych w sprawie, postanowien wpadkowych i zakreslil
jej termin do ustosunkowania sie do przeprowadzonych w sprawie dowodéw i podania czy domaga sie uzupelnienia
postepowania dowodowego.

Pozwana udzielila pelnomocnictwa radcy prawnemu, ktéry 31 maja 2012r. zlozyt pismo procesowe, w ktorym zlozyl
zarzuty co do przeprowadzonych wczes$niej dowodow, zlozyl wnioski dowodowe i przedstawil stanowisko pozwanej
w procesie. Na rozprawie 6 czerwca 2012r. pozwana stawila sie ze swoim pelnomocnikiem i zostala przestuchana
w charakterze strony. Zeznala, ze zapoznala sie niedawno przed ta rozprawa z aktami sprawy, ale byla na biezaco
informowana w sprawie, jednak sie ,,nie angazowata”.

Powyzsze wskazuje na to, ze pozwana pomimo uchybient Sagdu Rejonowego brala udzial w sprawie, podjela czynnosci
procesowe z udzialem ustanowionego przez siebie pelnomocnika, wobec czego nie zachodzi w sprawie niewazno$éc
postepowania przez naruszenie art. 379 pkt 5 kpc.

Przechodzac do pozostalych zarzutéw apelacji, w szczegélnoSci dotyczacych blednych ustalen faktycznych Sadu i
obrazy art.. 233 § 1 kpc nalezy stwierdzic, Ze sg one nieuzasadnione i stanowig probe przedstawienia stanu faktycznego
korzystnego dla pozwanych, ktéry jednak nie znajduje oparcia w zebranych dowodach.

Sad Rejonowy niewadliwie ustalil, ze pozwany zastosowal tzw. ,luty miekkie” w instalacji gazowej na laczeniach rur
w mieszkaniach nr (...) w oparciu o opinie K. K. — uprawnionego z zakresu eksploatacji i montazu urzadzen instalacji
i sieci gazowych, opinie bieglego sadowego z zakresu kominiarstwa (...) z 10 czerwca 2009r. Powyzsze potwierdzaja
tez opinie techniczne dotyczace poprawnos$ci wykonania robét budowlanych sporzadzone przez inz. D. J. na zlecenie
powodow w maju 2007r. Nie ma podstaw by uznaé wszystkie te opinie za niewiarygodne i poS§wiadczajace nieprawde
co do zastosowania przez pozwanego rodzaju lutu w polaczeniach przewodéw gazowych. Wprawdzie biegly T. J. w
swojej opinii opracowanej do sprawy 1 Ds. 1904/07 stwierdzil, Ze trzeba by zbada¢ lut laboratoryjnie by jednoznacznie
stwierdzi¢, czy jest to lut twardy czy miekki, jednakze biegly P. K. wskazal, ze nie ma potrzeby wykonywaé¢ w tym celu
badan laboratoryjnych, bo wystarczy sprawdzi¢ rodzaj lutu ostrym narzedziem (np. nozem) a ponadto pozwani nie
wnosili o przeprowadzenie takich badan.

Ustalenia Sadu I instancji dotyczace nieprawidlowos$ci w wykonaniu przewodéw kominowych poprzez zastosowanie
wkladow z blachy cynkowej a nie kwasoodpornej znajduja rowniez potwierdzenie w materiale dowodowym sprawy.
Na to, ze spaliny z piecoéw CO sg odprowadzane do kominéw za pomocg rur aluminiowych spiro bez atestu wskazywali
w swoich opiniach: K. K. — biegly sadowy z zakresu pozarnictwa, W. P. w opinii opracowanej do sprawy Ds. 417/07,
biegly sadowy T. J. w opinii do sprawy 1 Ds. 1904/07 i biegly sadowy P. K.. Biegly T. J. podczas wizji lokalnej z 27
listopada 2007r. stwierdzil, ze przewody dymne sg wykonane z rur bez atestu, w lokalu nr (...) przewod dymny jest
nieszczelny.

Biegly W. P. ponadto mial zastrzezenia co do wykonawstwa i wykonczenia przewodu kominowego, stwierdzil, ze kotly
CO w lazienkach nie zostaly przylaczone do przewodéw kominowych zgodnie z przepisami.

Przedstawiciel autoryzowanego serwisu technicznego (...) (kotly grzewcze) S. B., ktéry dokonywal tzw. ,uruchomienia
zerowego” i przegladu serwisowego rocznego réwniez potwierdzil zainstalowanie rury aluminiowej bez atestu i
niewla$ciwe osadzenie rury spalinowej do wylotu spalin.

P. K. stwierdzil natomiast, iz kociol gazowy (...) jest podlaczony do przewodu kominowego w mieszkaniach nr (...) rurg
karbowana aluminiowa, ktora to wadliwo$¢é potwierdzit takze biegly sadowy z zakresu budownictwa ogo6lnego J. K..

Nie sposob przyjaé, ze wszyscy wyzej wymienieni biegli i serwisant kottow (...) mylili sie co do zastosowanego przez
pozwanego wkladu w przewodach kominowych i bezzasadnie twierdzili, ze przewody kominowe zostaly wyposazone



we wklady z blachy aluminiowej bez atestu w sytuacji gdyby pozwany zamontowal rury zapewniajace odpornosé na
dzialanie kwasnych wyziewow gazowych.

Nie ma tez podstaw do kwestionowania ustalen Sadu Rejonowego co do wadliwoéci wykonania wentylacji w
lokalach nr (...). Ustalenia te zostaly oparte na opiniach bieglych: W. P. i T. J., z ktérych wynika, ze istniejaca
wentylacja w budynku przy ul. (...) nie zapewnia prawidlowego ciagu odprowadzajacego spaliny i wymiany powietrza
w pomieszczeniach przeznaczonych do stalego pobytu ludzi. Nie zapewnia prawidlowego dzialania kotlow CO i
innych urzadzen pobierajacych powietrze. Biegly T. J. stwierdzil, ze w lokalach (...) nie ma otwor6w wentylacyjnych.
Brak prawidlowej wentylacji w lokalach mieszkalnych potwierdzil rowniez biegly J. K., wskazujac, ze istniejaca
wentylacja grawitacyjna nie dziala wlasciwie, bo zostaly zamontowane drzwi o malej iloSci nawietrzakéw. Zatem
kwestia nieprawidlowej wentylacji nie ogranicza sie tylko do pomieszczenn kuchennych i nie jest spowodowana
wylacznie podlaczeniem do otworéw wentylacyjnych w kuchni okapéw kuchennych.

Sad Rejonowy poczynil tez prawidlowe ustalenia odnosnie do wadliwego ulozenia paneli w oparciu o opinie bieglych
A. P.i J. K.. Biegla podczas ogledzin stwierdzila osiadanie podlég w lokalach mieszkalnych, za$ biegly potwierdzil
obnizenie paneli w stosunku do pierwotnego ulozenia miejscami do 1 cm w lokalach (...). Zdaniem bieglego, o
obnizeniu poziomu paneli $§wiadczy przerwa miedzy listwa przy$cienng a panelami. Wykonawca tego elementu nie
zachowal staranno$ci w przygotowaniu podloza , na ktérym polozono panele. Krzywe podloze nie zachowywalo
plaszczyzny i wystepowalo ugiecie tego podloza. Stad biegly zaproponowal wykonanie wylewki samopoziomujacej,
ktora mialaby zostaé¢ wylana punktowo w miejscach gdzie nastapilo miejscowe ugiecie stropu, by stworzy¢ prawidlowa
plaszczyzne jako podloze pod panele podlogowe.

Z powyzszych opinii wynika, ze na skutek zmian zakresu wykonanych prac konstrukeyjnych w trakcie budowy w
obrebie stropu i odstepstwa od zatwierdzonego projektu budowlanego istnieje konieczno§¢ wzmocnienia stropu,
co potwierdzita tez ekspertyza techniczna Z. M. wykonana na zlecenie pozwanego, w wykonaniu postanowienia
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w S. z 18 sierpnia 2010r.

Tym samym nieprawidlowe ulozenie paneli wynika z wad konstrukcyjnych budynku a nie jest uzaleznione od tego czy
sq te panele zakupione w pierwszym czy drugim gatunku.

Chybiony jest réwniez zarzut naruszenia przepisu art. 281 kpc przez dopuszczenie dowodu z opinii bieglego,
ktory podlegal wylaczeniu. Tym bieglym jest, zdaniem skarzacej A. P., gdyz oparla swoja opinie na prywatnej
opinii opracowanej dla powod6ow przez rzeczoznawce D. J.. Przede wszystkim nalezy wskazaé, ze skarzaca w toku
postepowania przez Sadem Rejonowym nie powolywala sie na przyczyny wylaczenia tej bieglej, nie kwestionowata
jej bezstronnosci.

Okoliczno$é, ze biegla w swojej opinii odnosi sie do prywatnych opinii D. J. stwierdzajacych istnienie wad w
poszczegdlnych lokalach nie $§wiadczy o jej stronniczo$ci i nie dyskwalifikuje tego dowodu skoro takie zlecenie
otrzymala od sadu.

Jednym z zadan bieglej bylo ,ustalenie istnienia wad stwierdzonych w opiniach prywatnych oraz przyczyn
wystepowania tych wad” (k. 329 akt). Wreszcie bezzasadny jest zarzut naruszenia prawa materialnego — art. 5 ke,
blizej nie sprecyzowany przez skarzaca. Nie podala ona zadnych przyczyn, dla ktérych orzeczenie Sadu Rejonowego
mialoby by¢ sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego.

Nie ma zatem uzasadnionych podstaw do zmiany zaskarzonego wyroku zgodnie z wnioskami apelacji.

Wobec powyzszego Sad Okregowy oddalil apelacje stosownie do art. 385 kpe. O kosztach postepowania apelacyjnego
orzekl zgodnie z art. 98 kpc w zw. z art. 391 § 1 kpc.



