Sygn. aktIC 129/23

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 maja 2023 r.

Sad Okregowy w Swidnicy Wydzial I Cywilny
w skladzie :

Przewodniczacy: sedzia Artur Wisniewski

Protokolant: Katarzyna Malinowska

po rozpoznaniu w dniu 18 maja 2023 r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powodztwa P. Z., 1. Z.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ul. (...) w W.
o uchylenie uchwat

uchyla uchwale nr (...) zdnia 5 grudnia 2022 roku i uchwale nr (...) z dnia 5 grudnia 2022 roku podjete przez Wspolnote
Mieszkaniowa przy ul. (...) wW.;

zasadza od strony pozwanej Wspo6lnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w W. na rzecz powodéw P. Z. i 1. Z. kwote 400 zl
tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 129/23

UZASADNIENIE

Powodowie P. 1 1. Z. pozwami wniesionymi w dniu 14 stycznia 2023 r. zazadali m.in. uchylenia uchwal numer (...)i (...)
podjetych w dniu 5 grudnia 2022 r. przez Wspolnote Mieszkaniowej przy ul. (...) w W. .Wnie§li rowniez o zasadzenie
od strony pozwanej na rzecz powoddow kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu podali , ze zaskarzona uchwala nr (...) Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w W. zobowiazala ich
do wykonania na klatce schodowej nowego wylazu na dach celem umozliwienia dostepu do czeSci wspdlnych dachu
obciazajac ich kosztami prac modernizacyjnych . Natomiast uchwala nr (...) Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w
W. zobowiazala ich do zwrotu poniesionych przez E. i L. S. kosztéw w wysoko$ci 590 zl za wynajem podnosnika w celu
umozliwienia montazu przewodu spalinowego dla c.o. gazowego w lokalu nr (...) przy czym zaplata w/w kwoty miala
nastgpié¢ na prywatny rachunek wlascicieli lokalu nr (...) .

Strona pozwana -Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. ul. (...) w W. wniosla o oddalenie powodztw .
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:
Powodowie sg czlonkami Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) wW. .

Powodowie sa wspolwlascicielami m.in. lokalu numer (...) przy ul. ul. (...) w W. , dla ktérego Sad Rejonowy w (...)
prowadzi KW (...).



Dowéd :

- tres¢ ksiag wieczystych prowadzonych przez Sad Rejonowy w (...) , k.29-33,

W dniu 5 grudnia 2022 r. na zebraniu Wspoélnoty zostato przeprowadzone glosowanie nad uchwataminr (...)inr (...).
Uchwala nr (...) Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w W. otrzymala nastepujaca tresc :

1)Wspdlnota Mieszkaniowa zobowiazuje Panstwa P. , I. Z. do wykonania na klatce schodowej nowego wytazu na dach
celem umozliwienia dostepu do czeéci wspolnych .

2) Prace modernizacyjne zostana wykonane na koszt Panistwa P. | . Z..

Za podjeciem uchwaly glosowalo wiekszosé¢ 50,46 % , przeciw 33,94 % wiascicieli . Powodowie jako jedyni glosowali
przeciw przyjeciu uchwaly .

Uchwala nr (...) Wspdélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w W. otrzymala nastepujaca tresc :

1)Wspolnota Mieszkaniowa zobowiazuje Panistwa P. , I. Z. do zwrotu poniesionych przez Panistwo E. , L. S. kosztow w
wysokosci 590 z} za wynajem podno$nika w celu umozliwienia montazu komina spalinowego w czesSciach wspo6lnych
nieruchomoéci do c.o. gazowego w lokalu nr (...).

2) Zaplata powinna nastapié¢ na prywatny rachunek wiascicieli lokalu nr (...).

Za podjeciem uchwaly glosowalo wiekszosé¢ 50,46 % , przeciw 33,94 % wiascicieli . Powodowie jako jedyni glosowali
przeciw przyjeciu uchwaly .

Dowéd:

- przestuchanie powodéw , k. 81-82 ,

- przestuchanie czlonkoéw zarzadu pozwanej , k. 82-83,
- uchwala nr (...) z dnia 5 grudnia 2022 r., k. 10,

- uchwala nr(...) z dnia 5 grudnia 2022 1., k. 34,

- akta IC 570/21 Sadu Okregowego w Swidnicy

Stan faktyczny Sad ustalil przede wszystkim w oparciu o zeznania stron i przedlozone do akt sprawy dokumenty,
poniewaz ich autentycznos$é i wiarygodnos$é nie byly w toku procesu kwestionowane przez strony, nie budzily réwniez
watpliwosci Sadu.

Sad pominal dowodd z zawnioskowanych przez strone pozwana $wiadkoéw albowiem w ocenie Sadu ich zeznania nie
mialy znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powoddztwo zastuguje na uwzglednienie .

Zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. Ustawy o wlasnoéci lokali (Dz. U. z 2000 roku Nr 80, poz. 903 ze
zm.) — wla$ciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu jej niezgodno$ci z przepisami prawa lub z umowa
wlascicieli lokali albo je$li narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomo$cia wspoélna lub w inny sposéb
narusza jego interesy — ustep 1. Natomiast zgodnie z ustepem 1 a — powodztwo, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢
wytoczone przeciwko wspolnocie mieszkaniowej w terminie 6 tygodni od dnia podjecia uchwaly na zebraniu ogétu



wlascicieli albo od dnia powiadomienia wytaczajacego powodztwo o tresci uchwaly podjetej w trybie indywidualnego
zbierania gloséw.

Zaskarzone uchwaly zostaly podjete dnia 5 grudnia 2022 r., powodowie uczestniczyli w glosowaniu ,a niniejsze
powbdztwo zostaly wytoczone dnia 14 stycznia 2023 r. Wynika zatem, ze termin sze$ciotygodniowy zostal przez
powoddéw dochowany.

Odnoszac sie do zadania powodbéw o uchylenie uchwatl , Sad w pelni zgadza sie z argumentacjg powodoéw przytoczong
w pozwie. Wspodlnota mieszkaniowa nie jest podmiotem ,ktéry w drodze uchwaly moze decydowaé¢ o wzajemnych
zobowigzaniach poszczegoblnych jej mieszkancow oraz kreowaé zobowigzania jednego wlasciciela wzgledem drugiego,
a do tego w istocie doprowadzita Uchwala nr (...) i punkt (...) Uchwaly nr (...)

Zgodnie natomiast z art. 12 ust. 2) Ustawy o wlasno$ci lokali pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej
sluza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te potrzeby przypadaja
wlascicielom lokali w stosunku do ich udzialéw. W takim samym stosunku wlasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czeéci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.
Utrzymanie w mocy punktu (...) Uchwaly nr (...) prowadziloby zatem do nie majacego uzasadnienie w cytowanym
przepisie zobowigzania powodéw do wykonania w caloéci prac na nieruchomo$ci wspdlnej i to na koszt powodow .

W ocenie Sadu podnoszone przez pozwang twierdzenia, iz zaskarzone uchwaly sg prawidlowe , gdyz powodowie
mieli $wiadomos¢ ,ze okno wlazowe ktdre jest bezspornie czeScia wspolna nieruchomosci powinno byé¢ przeniesione
na koszt powoddw oraz ,ze powinni oni zwroci¢ wlascicielom lokalu nr (...) koszt wynajecia podnos$nika wobec
nieudostepnienia przez powodéw dostepu do dachu celem wykonania prac koniecznych do uzytkowania lokalu nr (...)
przez wylaz z ich lokalu mieszkalnego sa nieprzekonywujace i nie majace uzasadnienia w obowiazujacych przepisach
prawa.

Majac na uwadze powyzsze Sad uwzglednit powddztwo i uchylil uchwaly numer (...)i (...) podjete w dniu 5 grudnia
2022 1. przez Wspolnote Mieszkaniowa przy ul. (...) w W. uznajac je za sprzeczne z przepisami prawa oraz naruszajgce
interesy powodéw ( punkt I. wyroku) .

O kosztach procesu ( punkt II. wyroku ) orzeczono na podstawie art. 98 § 11 2 k.p.c. zasadzajac od strony pozwanej
na rzecz powodéw kwote 400 zt (wniesione przez powodow oplaty sadowe ) tytutem zwrotu kosztoéw procesu.



