Sygn. akt I C 850/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 lipca 2022 .

Sad Okregowy w Swidnicy Wydzial I Cywilny
w skladzie :

Przewodniczacy: sedzia Artur Wisniewski

Protokolant: Katarzyna Malinowska

po rozpoznaniu w dniu 21 lipca 2022 r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powbdztwa K. S.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ul. (...) w S.
o uchylenie uchwaly

I. uchyla uchwale nr (...) Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w S. z dnia 1 kwietnia 2022 r.;

II. zasadza od strony pozwanej Wspodlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w S. na rzecz powoda K. S. kwote 377 zlotych
tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. akt I C 850/22

UZASADNIENIE

Powod K. S. wniodst o uchylenie uchwaty numer (...) podjetej w dniu 1 kwietnia 2022 r. przez Wspolnote Mieszkaniowej
przy ul. (...) w S. w sprawie sfinansowania §rodkami z funduszu remontowego kosztoéw reprezentowania wspdolnoty
przez adwokata przed sadem Apelacyjnym we Wroclawiu w sprawie o sygn. akt I ACa 127/22.

Wnibslt ponadto o zasadzenie od strony pozwanej na jego rzecz kosztéw procesu wedlug norm przepisanych oraz kwoty
17,00 z} tytulem oplaty skarbowej od udzielonego pelnomocnictwa procesowego.

W uzasadnieniu podal, ze zaskarzona uchwala Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w S. podjela decyzje o
sfinansowaniu §rodkami z funduszu remontowego kosztow reprezentowania jej przez profesjonalnego pelnomocnika
przed Sadem Apelacyjnym we Wroclawiu w sprawie o sygn. akt I ACa 127/22 przeciwko wspolnocie. Uchwala zostala
przyjeta przez Wspoélnote Mieszkaniowa przy ul. (...) wiekszo$cia glosow. Powod podniosl, ze zaskarzona uchwala
jest sprzeczna z prawem, narusza zasady prawidlowej gospodarki we wspdlnocie mieszkaniowej oraz jego interes
ekonomiczny jako czlonka wspdlnoty mieszkaniowej. Wskazal, iz podjeta uchwala jest sprzeczna z celem jaki ma pelnic
fundusz remontowy i stanowi naruszenie art.14 ustawy o wlasnosci lokali.

Strona pozwana -Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w S. wniosla o oddalenie pow6dztwa oraz wskazala, iz uchwalg
zostala podjeta zgodnie z prawem.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w S. obejmuje(...) lokali mieszkalnych .



Powod K. S. jest wspdiwlascicielem lokalu numer (...) przy ul. (...) w S. dla ktérego Sad Rejonowy w(...) prowadzi KW
(...).

Powdd placi skladki na fundusz remontowy.

We wspolnocie nie uchwalono regulaminu funduszu remontowego.
Pozwana wspo6lnota kieruje czlonek zarzadu w osobie E. F..

Dowdéd :

- tre$c¢ ksiag wieczystych prowadzonych przez Sad Rejonowy w (...) , k.9-21,
- przestuchanie E. F., k. — 41-42,

W dniu 1 kwietnia 2022 r. zostalo przeprowadzone glosowanie nad uchwala o wyrazenie zgody na sfinansowanie
§rodkami z funduszu remontowego wspo6lnoty wynagrodzenia na kwote 2.460 zl za usluge reprezentowania przez
adwokata przed Sadem Apelacyjnym w sprawie I ACa 127/22 w sprawie przeciwko Wspolnocie Mieszkaniowej,
dotyczacej zaskarzenia uchwaly nr (...)z powodztwa K. S..

W glosowaniu wzielo udzial 4 wlascicieli lokali, reprezentujacy 66,51 % udzialow. Zaglosowali oni za podjeciem
uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sfinansowanie Srodkami z remontu wynagrodzenia pelnomocnika . Powdd
nie oddat glosu.

Dowod:
- przestuchanie E. F., k. — 41-42,
- uchwala nr(...) z dnia 01 kwietnia 2022 r., k. 40,

Czlonkini zarzadu E. F. podjela probe doreczenia karty do glosowania powodowi, lecz ze wzgledu na czeste wyjazdy
powoda poza granice kraju nie mogta jej dostarczy¢. Po bezskutecznych probach doreczenia, przekazala dokumenty
do Miejskiego Zarzadu (...). Powodowi zostalo doreczone zawiadomienie o tre$ci uchwaly nr (...) z dnia 01.04.2022
listem poleconym. Powdd odebral list polecony w placéwce pocztowej w dniu 14 kwietnia 2022 r.

Dowéd:
- przestuchanie powoda, k. 41-42,
- zawiadomienie o tresci uchwaly, k. 8,

Stan faktyczny Sad ustalil przede wszystkim w oparciu o przedlozone do akt sprawy dokumenty, poniewaz ich
autentyczno$c i wiarygodnos$é nie byly w toku procesu kwestionowane przez strony, nie budzily réwniez watpliwo$ci
Sadu.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo zashuguje na uwzglednienie .

Zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. Ustawy o wlasnoéci lokali (Dz. U. z 2000 roku Nr 80, poz. 903 ze
zm.) — wla$ciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu jej niezgodno$ci z przepisami prawa lub z umowa
wlascicieli lokali albo je$li narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomo$cia wspoélna lub w inny sposéb
narusza jego interesy — ustep 1. Natomiast zgodnie z ustepem 1 a — powodztwo, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢
wytoczone przeciwko wspolnocie mieszkaniowej w terminie 6 tygodni od dnia podjecia uchwaly na zebraniu ogétu



wlascicieli albo od dnia powiadomienia wytaczajacego powodztwo o tresci uchwaly podjetej w trybie indywidualnego
zbierania gloséw.

Zaskarzona uchwala nr (...) zostala podjeta dnia 1 kwietnia 2022 r., o jej tresci zawiadomiono powoda 14 kwietnia
2022 r. , a niniejsze powodztwo zostalo wytoczone dnia 25 maja 2022 r. (pozew zlozony w siedzibie Sadu - k. 1).
Wynika zatem, ze termin sze$ciotygodniowy zostal przez powoda dochowany.

Odnoszac sie do zadania powoda K. S. o uchylenie uchwaty numer (...), Sad w pelni zgadza sie z argumentacja powoda
przytoczong w pozwie. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nie moga stuzy¢ pokrywaniu wydatkéw na
inne cele, niz zostaly do tego przeznaczone, w szczeg6lnoéci cele inwestycyjne, czy tez jak ma to miejsce w niniejszej
sprawie wynagrodzenie pelnomocnika w postepowaniu sadowym .

Srodki, ktore wedlug uchwaly mialyby stuzyé pokryciu kosztéw sagdowych, zostaly zgromadzane wskutek wykonania
przez wlascicieli ciazacego na nich obowigzku pokrycia kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspoélna, do ktérych naleza
miedzy innymi wydatki na remonty i konserwacje. Utworzenie przez wspolnote funduszu remontowego powoduje, ze
Srodki tam zgromadzone nie moga by¢ rozdysponowane przez wspolnote w inny sposéb niz zgodnie z przeznaczeniem.

W ocenie Sadu podnoszone przez pozwang twierdzenia, iz zaskarzona uchwala nie narusza zasad gospodarowania
nieruchomoécia wspolna oraz interesy wlascicieli lokali, pozostaja w sprzeczno$ci z obowiazujacymi zasadami
gospodarowania przez wspdlnote $rodkami pienieznymi przekazanymi jej przez poszczegblnych wilascicieli lokali, w
tym powoda, na koszty przewidziane w art. 14 Ustawy o wlasno$ci lokali.

Majac na uwadze powyzsze Sad uwzglednil powodztwo i uchylit uchwale numer (...) podjeta w dniu 1 kwietnia 2022 .
przez Wspdlnote Mieszkaniowa przy ul. (...) w S. uznajac jq za sprzeczng z przepisami prawa oraz naruszajac zasady
prawidlowego zarzadzania nieruchomog$cia wspoélna ( punkt I. wyroku) .

O kosztach procesu ( punkt II. wyroku ) orzeczono na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. i § 8 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 paZdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcoéw prawnych (Dz.U. 2015
poz. 1804) zasadzajac od strony pozwanej na rzecz powoda kwote 377 zl tytulem zwrotu kosztoéw procesu.



