Sygn. akt I Ns 482/12
POSTANOWIENIE
Dnia 1 lutego 2013 1.
Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich, Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Marcin Ilkow
Protokolant: st. sekr. sad. Edyta Kukuczka
po rozpoznaniu w dniu 22 stycznia 2013 r. w Strzelcach Opolskich
na rozprawie
sprawy z wniosku A. M.
z udzialem S. L. (1)
o zgodne zniesienie wspolwlasnos$ci
postanawia:

I. dokona¢ zgodnego zniesienia wspotwlasnoéci nieruchomosci polozonej w K., skladajacej sie z dzialek nr (...) z
mapy 3, obejmujacej dziatke gruntu o powierzchni 0,0596 ha, zabudowanej budynkiem mieszkalnym i gospodarczym,
o wartoSci 183.700 zl (sto osiemdziesigt trzy tysigce siedemset zlotych), dla ktérej to nieruchomosci w Sadzie
Rejonowym w Strzelcach Opolskich prowadzona jest ksiega wieczysta (...), w ten sposéb, ze opisang powyzej
nieruchomo$¢ przyznaé na wylaczng wlasnosé uczestnikowi postepowania S. L. (1) (synowi S. 1 S.);

II. zasadzi¢ od uczestnika postepowania S. L. (1)na rzecz wnioskodawczyni A. M. 72.679,25 7l (siedemdziesiat dwa
tysiace sze$éset siedemdziesiat dziewie¢ zlotych 25/100) tytulem splaty jej udzialu w opisanej wyzej nieruchomosci,
platna w nastepujacy sposob:

a. kwota 32.679,25 zt (trzydzieéci dwa tysiace szeSéset siedemdziesigt dziewieé¢ zlotych 25/100) platna w terminie 1
(jednego) roku od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia (rata pierwsza), z ustawowymi odsetkami w
razie opdznienia w platnosci;

b. pozostalg kwote, tj. 40.000 zl (czterdziesSci tysiecy zlotych) rozlozy¢ na 2 (dwie) réwne roczne raty, platne w terminie
2 (dwoch) lat od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia (rata druga) i w terminie 3 (trzech) lat od
dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia (rata trzecia), z ustawowymi odsetkami w razie opdznienia w
platnosci ktérejkolwiek z rat;

III. zasadzi¢ od uczestnika postepowania S. L. (1)na rzecz wnioskodawczyni A. M. 150 zl (sto piec¢dziesiat zlotych)
tytulem zwrotu oplaty sadowej;

IV. obcigzyc w pozostalym zakresie kosztami postepowania strony w zakresie przez nie poniesionym.

UZASADNIENIE

Whnioskodawczyni A. M. z dnia 26 lipca 2012 roku wniosla o dokonanie zgodnego zniesienia wspotwlasnoS$ci
nieruchomo$¢ w postaci domu mieszkalnego polozonego w K.przy ulicy (...). C.14, polozonego na dzialkach nr (...)z
mapy 3, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi



ksiege wieczysta (...), przez przyznanie jej na wlasnosé uczestnikowi postepowania S. L. (1)z obowiazkiem splaty na
jej rzecz kwoty 75.950 zl w terminie 3 miesiecy od uprawomocnienia sie postanowienia.

W uzasadnieniu wnioskodawczyni podniosla, iz postanowieniem z dnia 14 maja 2012 roku wydanym w sprawie I
Ns 376/11 Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich dokonat dziatu spadku po S. E. (4) w wyniku ktorego wlascicielem
polowy opisanej wyzej nieruchomo$ci zostal uczestnik postepowania. Natomiast na podstawie postanowieniem z dnia
21 grudnia 2007 r. wydanym w sprawie I Ns 376/11 Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich stwierdzil, ze spadek po S.
L. (3)na podstawie testamentu nabyla w calo$ci wnioskodawezyni A. M..

Tym samym strony sa wspoOlwladcicielami nieruchomosci skladajacej sie z dzialek nr (...) z mapy 3 o lacznej
powierzchni 0,0596 ha, polozonej w K. przy ulicy (...). C. 14.

W odpowiedzi na wniosek S. L. (1) wni6st o zawieszenie postepowania do czasu splaty kwoty zasgdzonej na rzecz
wnioskodawczyni w sprawie I Ns 376/11.

W odpowiedzi na powyzsze pelnomocnik wnioskodawezyni nie wyrazil zgody na zawieszenie postepowania i podnidst,
ze uczestnik postepowania posiadajgc minimalny udzial w nieruchomos$ci na rozprawie w sprawie I Ns 376/11
o$wiadczyl, Ze jest w stanie splaci¢ wnioskodawczynie.

Na rozprawie w dniu 20 listopada 2012 r. uczestnik postepowania o$wiadczyl, ze zgadza sie z wnioskiem , wnidst o
rozlozenie splaty na raty. Nastepnie w pi§mie procesowym z dnia 27 listopada 2012 r. wniést m. in. o odliczenie od
kwoty splaty udzialu wnioskodawczyni w nieruchomosci uiszczonych przez niego naleznosci z tytutu podatkéw. A na
rozprawie w dniu 22 stycznia 2013 r. o§wiadczyl, Ze zgadza sie z tre$cig opinii sporzadzonej do sprawy I Ns 376/11,
nie wnosil o powolanie kolejnego bieglego.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Poprzednikami prawnymi stron byli ich rodzice S.i S. L. (3), ktérym przystugiwalo prawo wlasno$ci nieruchomosci
polozonej w K.przy ulicy (...). C.14, skladajacej sie z dzialek nr (...)z mapy 3 o lgcznej powierzchni 0,0596 ha, dla
ktorych w V Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Strzelcach Opolskich prowadzona jest ksiega wieczysta
nr (...).

Obecnie w Dziale II powyzszej ksiegi wieczystej jako wspotwlasciciele wpisane sa strony niniejszego postepowania w
udzialach po Y.

Dowaody:
- odpis ksiegi wieczystej nr (...) k. 8-10 — w aktach sprawy I Ns 376/11;
- okoliczno$¢ bezsporna;

Postanowieniem z dnia 21 grudnia 2007 roku Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich stwierdzil, ze spadek po S. L.
(2)na podstawie ustawy nabyla jego zona S. L., nastepnie zmarla w ¥ czeéci oraz jego dzieci S. L. (1), A. J., D. B.oraz
A. L.nastepnie zmarly, a takze wnioskodawczyni A. M.3/20 czeSci.

Po S. L. podstawie testamentu z dnia 7 listopada 1991 roku spadek w calo$ci nabyla wnioskodawczyni A. M..
Dowéd:

- postanowienie z dnia 21 grudnia 2007 roku Sadu Rejonowego w Strzelcach Opolskich w sprawie I Ns 497/07 k. 36
akt w sprawy I Ns 497/07;

W testamencie z dnia 07 listopada 1991 r., otwartym i ogloszonym w dniu 18 wrzeénia 2007 r., S. L., Ze jej syn S. L.
(1)ma prawo dozywotniego do zamieszkiwania na przedmiotowej nieruchomosci.



Dowdd:
- testament S. L., k. 18 akt w sprawy I Ns 497/07;

Postanowieniem z dnia 14 maja 2012 roku Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich dokonatl dzialu spadku po S. L. (2)
zmarlym w dniu 8 stycznia 1989 r. w W, ostatnio stale zamieszkalym w K. oraz dokonal zniesienia wspolwlasnosci w
ten sposob, ze udzial w wysokoSci %2 wlasno$ci nieruchomoéci polozonej w K., skladajacej sie z dzialki nr (...) z mapy
3, obejmujacej dzialke gruntu o powierzchni 0,0596 ha, zabudowanej budynkiem mieszkalnym i gospodarczym, o
wartosci 75.950 zt (siedemdziesiat piec tysiecy dziewieéset piecdziesiat zlotych), dla ktérej to nieruchomosci w Sadzie
Rejonowym w Strzelcach Opolskich prowadzona jest ksiega wieczysta (...), przyznal uczestnikowi postepowania S. L.

(D.
Dowdd:

- postanowienie z dnia 14 maja 2012 roku Sadu Rejonowego w Strzelcach Opolskich w sprawie I Ns 376/11 k. 146 —
w aktach sprawy I Ns 376/11;

Nieruchomo$¢ stanowigca dzialki gruntu oznaczone nr (...) i (...) z mapy 3, obreb K. o lacznej powierzchni 0,0596
ha jest zabudowana dwukondygnacyjnym, w pelni podpiwniczonym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o

powierzchni uzytkowej 117,52 m” oraz wolnostojacym budynkiem gospodarczym o powierzchni zabudowy 82,35 m>.

Warto$¢é rynkowa zabudowanej nieruchomosci gruntowej to 183.700,00 zl, z czego warto$¢ rynkowa dzialek gruntu
wynosi 24.940,00 zl, a warto$¢ rynkowa zabudowy 158.760,00 zl, przy czym warto$é rynkowa poniesionych nakladéw
przez uczestnika postepowania S. L. (1), podnoszacych warto$é nieruchomos$ci wynosi 31.800,00 zh.

Na potrzeby sporzadzenia opinii w zakresie nakladéw uczestnika postepowania na ww. nieruchomosé biegly przyjat
metode warto$ci rynkowe;.

Dowody:
- opinia bieglego sadowego k. 52-80 — w aktach sprawy I Ns 376/11;
- pismo bieglego z dnia 18.02.2012 1. k. 114 — w aktach sprawy I Ns 376/11;

S. L. (1) wspdlnie z rodzina mieszka na przedmiotowej nieruchomosci od okolo 1986 r., bedac tam roéwniez
zameldowanym na pobyt staly.

Jest zatrudniony w K. w P. z zarobkami w wysoko$ci 1.600 zl na reke. Wyjezdzal takze do pracy sezonowej za granica,
jezdzil tam wcze$niej na 6-8 miesiecy. Placa uzalezniona byla od iloéci godzin, zarabial tam ok. 800 euro miesiecznie.
Uczestnik ma dwoje dzieci corke w wieku 20 lat i syna w wieku 23 lat. Corka jeszcze sie uczy, ale pracuje, zarabia ok.
1.000 zl miesiecznie, a syn pracuje w Holandii i zarabia ok. 700-800 euro miesiecznie. Dzieci nie dokladaja sie do
oplat. Zona uczestnika pracuje w tym samym zaktadzie co on, ma takie same zarobki. Nie maja zadnych oszczednosci.

Jest wlascicielem gospodarstwa rolnego w O., w powiecie (...), woj. (...). W chwili obecnej wystawil gospodarstwo
do sprzedazy za cene 70.000 zl. Sprzedaje je samodzielnie, nie korzysta z ustug poérednika, w chwili obecnej byly w
tej sprawie 2-3 telefony.

Uczestnik postepowania postanowil zostaé¢ wylacznym wtascicielem nieruchomosci w K. mimo malego udzialu w niej,
poniewaz gospodarstwo w O. to ruina. Tamto gospodarstwo posiada od 1975 r., a mieszkal tam do 1987 r. Wszystko
lezy odlogiem. Nie moégl wydzierzawié¢ tego gospodarstwa poniewaz ziemia jest niskiej jakoSci. Otrzymuje doplaty
unijne, ale tylko za lake — okolo 300 zl rocznie.



Miesiecznie na swoje utrzymanie rodzina uczestnika postepowania wydaje kwote 2.500 zl. W sklad tej kwoty wchodza:
oplaty za prad w wysokoSci 200 zl, za wode 100 zl, za gaz 60 zl, za telefon 150-200 zl, podatek 400 zl rocznie
- za nieruchomo$¢ w K., a za nieruchomo$¢ polozona w 0.300 zt (za podatek od nieruchomosci) i 300 zl (za jej
ubezpieczenie). Wydatki na opal oscyluja w kwotach 3.500 — 4.000 zl rocznie. Wydatki na paliwo wynosza 400 zi
miesiecznie, z samochodu korzysta corka, ktora dojezdza do pracy w Z.. Za paliwo placi uczestnik, jest to jego pomoc
dla corki.

Remonty budynku mieszkalnego w K. od chwili zamieszkania w nim przeprowadzat wylacznie wlasnym kosztem i
staraniem S. L. (1).

Dowody:

- rachunki i faktury k. 39 — w aktach sprawy I Ns 376/11;

- zeznania uczestnika postepowania S. L. (1) k. 21;

Na dzien 22 listopada 2012 r. na koncie podatku od nieruchomoéci S. L. (1) i A. M. nie bylo zaleglosci podatkowych.

Wysoko$¢ podatku od nieruchomoéci z uwzglednieniem wszystkich jego skladnikéw od nieruchomos$ci bedacej
przedmiotem niniejszego postepowania wynosila w latach: 1991 r. 102.920 z}, 1992 1. — 160.340 z}, w1993 1. — 235.555

zk,1994 1. — 427.752,50 7}, 1995 1. — 55,07 7k, 1996 T. — 65,35 71, 1997 T. — 132,42 7}, 1998 1. — 153,05 7k, 1999 1. — 174,71
zl, 2000 r. — 189,62 zl, 2001 r. — 219,05 zl, 2002 r. — 236,02 zl, 2003 r. — 268 zl, 2004 r. — 295 z}, 2005 r. — 309 z},
2006 1. — 310 z}, 2007 1. — 323 7}, 2008 r. — 342 7}, 2009 r. — 384 z}, 2010 1. — 400 z}, 2011 1. — 405 7z}, 2012 1. — 446 7z}
Za wczesniejszy okres w Urzedzie Gminy w K. nie ma dokumentow.

Dowody:

- zadwiadczenie z UG w K. z dnia 22.11.2012 1., k. 25;

- za$wiadczenie z UG w K. z dnia 21.01.2013 ., k. 25;

Sad zwazyl, co nastepuje:

Celem niniejszego postepowania bylo dokonanie zniesienia wspdtwlasnoéci nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy
w Strzelcach Opolskich Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

Poza sporem lezal fakt, iz nieruchomo$¢ objeta niniejszym postepowaniem polozona jest w K. przy ulicy (...). C. 14,
obejmujacej dzialki nr (...) z mapy 3, a jest wlasnos$ciag A. M. i S. L. (1) po polowie.

Bezsporna byla takze warto$¢ tej nieruchomosci oraz sposéb zniesienia wspotwlasnosci.

Spor sprowadzat sie do ustalenia czy ktéra$ ze stron poczynila na nieruchomos$é naklady, a jesli tak w jakiej wysokoSci,
a takze czy nalezy je uwzgledni¢ w ostatecznym rozrachunku. Ponadto elementem spornym byl sposéb w jaki ma
nastapic splata, czy jednorazowo, czy tez z rozlozeniem platnosci na raty, czego konsekwencja jest ustalenie ilosci rat,
ich wysokoéci i terminow splaty.

Ustalenia faktyczne Sad poczynil w oparciu o dokumenty przedlozone przez strony postepowania, zeznania uczestnika
postepowania, a takze zaswiadczenia z Urzedu Gminy w K.. Pomocne takze byly dokumenty z akt sprawy tut. Sadu o
sygn. INs 376/1111Ns 497/07, w szczegolnosci tre$¢ testamentu oraz opinia bieglego wraz z pismem uzupelniajacym.

Nie ujawniono zadnych okoliczno$ci podwazajacych wiarygodno$é ww. dokumentow.



Zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego, kazdy ze wspotwlascicieli jest uprawniony do wspolposiadania rzeczy
wspolnej oraz do korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze wspoélposiadaniem i korzystaniem z
rzeczy przez pozostalych wspotwlascicieli. Kazdy ze wspotwlascicieli moze zada¢ rowniez zniesienia wspotwlasnoéci
tak, azeby zniesienie wspolwlasno$ci nastapilo przez podzial rzeczy wspolnej, chyba ze podzial bylby sprzeczny z
przepisami ustawy lub ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociagalby za soba istotng zmiane
rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartoSci.

Zgodnie z art. 212 k.c. jezeli zniesienie wspolwlasnoSci nastepuje na mocy orzeczenia sadu, warto$¢ poszczegolnych
udzialdéw moze by¢ wyréwnana przez doplaty pieniezne. Rzecz, ktéra nie daje sie podzieli¢, moze by¢ przyznana
stosownie do okoliczno$ci jednemu ze wspolwlascicieli z obowiazkiem splaty pozostalych albo sprzedana. Jezeli
ustalone zostaly doplaty lub splaty, sad oznaczy termin i sposob ich uiszczenia, wysoko$é i termin uiszczenia odsetek,
a w razie potrzeby takze sposdb ich zabezpieczenia. W razie rozlozenia doplat i splat na raty terminy ich uiszczenia
nie moga lacznie przekraczaé lat dziesieciu. W wypadkach zaslugujacych na szczegdlne uwzglednienie sad na wniosek
dluznika moze odroczy¢ termin zaplaty rat juz wymagalnych.

W niniejszej sprawie Sad dokonal zniesienia wspolwlasnosSci w sposob, ktory zazadala wnioskodawczyni, przy czym
uczestnik postepowania nie wyrazil sprzeciwu na taki sposob zniesienia wspotwlasnosci stwierdzajac, iz jest on jedyny
mozliwy, by tego dokonac.

Wobec faktu, iz strony byly zgodne co do sposobu i zakresu zniesienia wspotwlasnos$ci Sad nieruchomos$é zabudowana,
polozona w K. objeta ksiega wieczysta nr (...) przyznal na wylaczna wlasno$é uczestnikowi postepowania.

Art. 618 k.p.c. stanowi w § 1 m. in., iz w postepowaniu o zniesienie wspolwlasnos$ci sad rozstrzyga réwniez wzajemne
roszczenia wspotwlascicieli z tytulu posiadania rzeczy. Art. 618 § 2 k.p.c. stanowi, ze z chwilg wszczecia postepowania
o zniesienie wspolwlasno$ci odrebne postepowanie w sprawach wymienionych w paragrafie poprzedzajacym jest
niedopuszczalne. A § 3 stanowi, ze po zapadnieciu prawomocnego postanowienia o zniesieniu wspolwlasnos$ci
uczestnik nie moze dochodzi¢ roszczen przewidzianych w paragrafie pierwszym, chociazby nie byly one zgloszone w
postepowaniu o zniesienie wspotwlasnosci.

W zwiazku z powyzszym przepisem Sad rozstrzygajaca niniejsza sprawe musial kompleksowo rozstrzygnaé o
ewentualnych roszczeniach wspoétwlascicieli zwigzanych z przedmiotem wspotwlasnosci.

Uczestnik postepowania S. L. (1)podniosl, iz jeszcze za zycia S. L., a takze po jej Smierci poniost naklady na spadkowsg
nieruchomoé$é. Wykazal takze, ze uiszczal podatki od nieruchomos$ci. Natomiast wnioskodawczyni podniosla, ze
nalezy sie jej zwrot kwot za bezumowne korzystanie przez uczestnika postepowania i jego rodzine z nieruchomosci
objetej niniejszym postepowaniem.

W przedmiocie nakladéw poczynionych przez uczestnika Sad uwzglednit ich warto$¢ wskazana przez bieglego
sadowego w opinii sporzadzonej do sprawy I Ns 376/11. Uczestnik co prawda poczatkowo kwestionowal pomiecie w
opinii kosztéw jego robocizny w przeprowadzonych remontach, jednakze biorac pod uwage, ze biegly ustalajac ich
warto$¢ wykonal to na podstawie wartoSci rynkowej, wykluczajacej mozliwosé uwzglednienia faktur, rachunkéw za
materialy i kosztow robocizny, argumentacja ta nie mogta zosta¢ uwzgledniona. Tym samym jako warto$¢ nakladow
Sad przyjal kwote 31.800 zl. Wlaénie o te kwote pomniejszyl caltkowita wartosé nieruchomosci, tj. 183.700 zl, co
ostatecznie dalo kwote 151.900 zl.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze wielko$¢ udzialéw stron, ich warto$¢ wynosi 75.950 zl.

Odnosnie uiszczonych podatkéow od nieruchomosci, uczestnik wykazal, ze byly one przez niego placone. Z
dokumentéw dolaczonych przez Urzad Gminy w K. wynika, iz za okres od 1991 r. (bowiem za wcze$niejszy okres
brak danych) do roku 2012 r. nalezny podatek wyniost lacznie 4.576,93 zl (z uwzglednieniem denominacji). Biorac
pod uwage, ze do 2011 r. udzial wnioskodawczyni w przedmiotowej nieruchomosci wynosil 28/40 czeéci — 20/40
udzial matki, ktéry nastepnie przypadl wnioskodawczyni i 8/40 z tytulu dziedziczenia po ojcu, powinna ona zwrocié



uczestnikowi postepowania za ten okres kwote 3.047,75 z} (4.353,93 zl [za lata 1991 — 2011] x 28/40). Z kolei w 2012
r. strony byly wspoélwtascicielami juz po polowie, stad za 2012 r. uczestnikowi nalezy sie od wnioskodawczyni polowa
uiszczonego podatku, czyli kwota 223 zl (446 zt [za 2012 1.} x /2).

W zwigzku z powyzszym kwota splaty powinna by¢ pomniejszona o kwote 3.270,75 zl, co w ostatecznym rozrachunku
daje kwote 72.679,25 zl.

Co prawda wnioskodawczyni wskazywala, ze nalezalby sie jej zwrot za bezumowne korzystanie przez uczestnika z
nieruchomosci, jednakze wobec tresci testamentu S. E.dnia 07 listopada 1991 r.: ,,S. L. (1)ma prawo dozywotniego do
zamieszkiwania na przedmiotowej nieruchomosci”, jej zadanie w tym zakresie nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

W drugiej kolejnoéci, Sad w oparciu o ustalong wysoko$¢ splaty na podstawie § 3 art. 212 kodeksu cywilnego —
zdecydowal o sposobie i terminie jej dokonania. Zasadzajac splaty, okreslajac wysoko$é poszczeg6lnych rat, ich
termin i spos6b ich uiszczenia, Sad wzigl pod uwage usprawiedliwione interesy zar6wno zobowigzanego, tj. uczestnika
postepowania, jak i uprawnionego do tych swiadczen, tj. wnioskodawczyni.

W tym zakresie Sad w pierwszej kolejnoéci wzigl pod uwage sytuacje materialng uczestnika postepowania, ktory choé
pracuje, to osiaga jednak niski dochéd. Nie bez znaczenia jest to, iz w jego gospodarstwie domowym sg trzy dorosle
pracujace osoby. Dlatego tez Sad stanal na stanowisku, iz S. L. (1) bedzie w stanie splaci¢ wnioskodawczynie w takim
terminie, by nie poniosta ona straty z tytulu znacznego okresu splaty. W przekonaniu Sadu termin 1 roku, 21 3 lat od
dnia uprawomocnienia sie postanowienia pozwoli S. L. (1) na zebranie Srodkéw niezbednych na splate ustalonych rat,
jako ze wcigz bedac wlascicielem gospodarstwa rolnego w O. moze je w tym czasie sprzedaé, a nadto okres ten pozwoli
mu na zalatwienie wszelkich formalno$ci zwigzanych z uzyskaniem ewentualnego kredytu na dokonanie tych splat.

Z drugiej strony zakreSlenie szybszego terminu splaty byloby raczej dla uczestnika postepowania zbyt duzym
obcigzeniem z uwagi na jego niewysokie dochody, brak oszczednoSci oraz potrzebe czasu przy poszukiwaniu nabywcy
gospodarstwa rolnego.

W tym wzgledzie Sad wyznaczyl pierwsza rate w wysokoSci 32.679,25 zl, a dwie nastepne po 20.000 zl. Ustalajac raty
na tym poziomie, a takze odraczajac termin platnoéci na ww. okres, Sad wzial pod uwage, iz uczestnik postepowania
juz od chwili $mierci spadkodawcéw, tj. najpdzniej po czerwcu 2007 r., wiedzac, Ze bedzie chcial zostaé w K. na stale,
mial wiedze o tym, iz nieruchomo$¢ nie jest bedzie jego wylaczna wlasno$cig, w zwigzku z czym musial zdawa¢ sobie
sprawe z faktu, iz rozstrzygniecie takiego stanu rzeczy bedzie mozliwe dopiero po przeprowadzeniu dzialu spadku,
a nastepnie zniesienia wspotwlasnoéci co do drugiej potowy, nieuniknionego w tej sytuacji, z koniecznos$cia splaty
udzialu drugiego wspotwtasciciela nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym uczestnik postepowania winien od tego
czasu czynic¢ stosowne oszczednoéci, by temu odpowiednio zaradzié tak, by nie prowadzilo to do niekorzystnego stanu
finans6w zaréwno jego, jak i jego rodziny.

Co prawda zniesienie wspolwlasnosci nie jest obowiazkiem, a jedynie uprawnieniem, jednakze biorac pod uwage, iz
pomiedzy stronami jest konflikt, co wynika z tre$ci pism w niniejszej sprawie i z tresci akt sprawy I Ns 376/11, uczestnik
postepowania powinien zasadnie przypuszczaé, iz wnioskodawczyni bedzie domagata sie splaty przyslugujacego jej
udziahy, i to splaty nawet jednorazowe;.

Z drugiej strony przy kwestii splat Sad powinien braé¢ pod uwage takze stluszny interes osoby, na rzecz ktorej splata
ma by¢ dokonana, wobec czego Sad, jak wyzej napisano, nie mdgt rozltozy¢ splaty na dluzszy okres, a tym samym
nizsze raty, bowiem takie rozlozenie w czasie spowodowaloby, iz wnioskodawczyni otrzymalaby cala kwote w czasie
znacznie odbiegajacym od samego zniesienia wspolwlasnoéci, co byloby nie bez znaczenia dla realnej odczuwalnoéci
przystugujacej jej splaty, uchybiloby takze prawom wnioskodawczyni do jak najszybszego uzyskania finansowej
rekompensaty za utrate jej udzialu w nieruchomoéci.

W kwestii kosztow postepowania Sad opart sie o art. 520 § 2 k.p.c., bowiem strony sporu byly zgodne jedynie co
do wartoéci nieruchomosci i co do sposobu dokonania zniesienia wspdtwlasnoéci, wyrazajac jednocze$nie rézne



stanowiska w pozostalym zakresie sprawy, totez zasadzajgc od uczestnika postepowania na rzecz wnioskodawczyni
kwote 150 zl Sad wzigl pod uwage wysoko$¢ udzialu mu przystugujacego oraz kwote oplaty sadowej od wniosku
uiszczong przez wnioskodawczynie.

Majac powyzsze na uwadze, w oparciu o powolane przepisy, Sad orzekl jak w sentencji postanowienia.



