Sygn. akt IC 665/12

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 listopada 2012r.

Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich Wydzial I Cywilny w skladzie :
Przewodniczacy Sedzia Sadu Rejonowego Agnieszka Czajkowska
Protokolant st. sekr. sad. Zuzanna Karwacka

po rozpoznaniu w dniu 27 listopada 2012r. w Strzelcach Opolskich
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy S.

przeciwko J. J. (1) i L. J.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym J. J. (1) i L. J., aby wraz ze wszystkimi rzeczami prawa ich reprezentujacymi opréznili i wydali
powodowi Gminie S. lokal mieszkalny polozony w S. przy ulicy (...);

II. przyznaje pozwanym J. J. (1) i I. J. uprawnienie do lokalu socjalnego nakazujac wstrzymanie wykonania wyroku
do czasu zlozenia przez Gmine S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

III. odstepuje od obcigzania pozwanych J. J. (1) i L. J. kosztami procesu;

IV. wyrokowi w pkt I nadaje rygor natychmiastowej wykonalnoSci.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 25 wrze$nia 2012 roku powodka Gmina S.reprezentowana przez radce prawnego wniosla o orzeczenie
eksmisji pozwanych J. J. (1)i L. J.z lokalu mieszkalnego potozonego w S.przy ul. (...)oznaczonego nr (...) o lgcznej

powierzchni uzytkowej 20,00 m * oraz pomieszczen przynaleznych i nakazanie im aby wydali go do rak powoda.
Zadanie pozwu obejmowalo réwniez zasadzenie solidarnie od pozwanych na rzecz powoda kosztéw procesu, w tym
kosztow zastepstwa procesowego wg norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, iz jest najemcq przedmiotowego lokalu. Od dnia 01.03.2011 r. zostala
zawarta z pozwanymi umowa podnajmu tego lokalu mieszkalnego na czas oznaczony, tj. do dnia 29.02.2012 r. W
zwigzku z uplywem terminu podnajmu lokalu, pozwani pismem z dnia 26.06.2012 r. zostali wezwani do dobrowolnego
wydania w/w lokalu w terminie do dnia 20.07.2012 roku, a pismem z dnia 14.06.2012 r. zostali wezwani do zaplaty
zaleglo$ci czynszowych oraz za bezumowne korzystanie z lokalu. Pisma te pozostawili bez odpowiedzi.

Na rozprawie w dniu 27.11.2012 r. powddka podtrzymala zadanie pozwu wskazujace, iz aktualne zadluzenie pozwanych
wynosi ok. 1.700,00 z}, a czynsz za bezumowne korzystanie z lokalu to kwota 125,16 z miesiecznie.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:



W dniu 1 marca 2011 roku pomiedzy Gming S. a J. J. (1) zostala zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...)

polozonego w S. przy ul. (...) o }acznej powierzchni uzytkowej 20,00 m* do wykorzystania jako lokal socjalny. Umowe
zawarto na czas okre§lony do dnia 29.02.2012r.

W treéci § 7 ustalono, iz w przypadku, gdy stosunek podnajmu ustal, a podnajemca nie opuszcza lokalu, Wynajmujacej
przystuguje odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego w wysokoSci czynszu, jaki osoba zajmujaca
lokal bytaby obowigzana oplacaé z tytutu jego podnajmu.

W przedmiotowym lokalu wspélnie z podnajemca zamieszkuje jego brat I. J.. Jest on w tym lokalu réwniez
zameldowany.

Dowod: umowa podnajmu lokalu mieszkalnego k: 4 — 5
zaswiadczenie o zameldowaniu k: 11

Pismem z dnia 14.06.2012 1. J. J. (1) zostal wezwany do uregulowania zadtuzenia z tytulu bezumownego korzystania z
lokalu socjalnego w kwocie 1.033,83 zl (zadluzenie na dzieni 31.05.2012 r.) w terminie 14 dni pod rygorem skierowanie
sprawy na droge sagdowa o nakazanie zaplaty i opuszczenie lokalu. Pismem z dnia 26.06.2012 roku wezwano J. J.
(1) do dobrowolnego wydania w/w lokalu w terminie do dnia 20.07.2012 roku lub skontaktowania sie z Gminnym
Zarzadem Mienia (...) w S..

Dowdd: wezwanie do zaplaty z potwierdzeniem nadania k: 6

wezwanie do wydania lokalu z potwierdzeniem nadania k: 7

Zadluzenie lokalu za okres od wrze$nia 2011 roku do sierpnia 2012 roku wyniosto 1.460,54 zl.
Dowdd: kartoteka konta z zalagcznikiem k: 8 — 9

J. J. (1) jest osoba zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy w S. jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku
od dnia 04.04.2012 r. L. J. byl zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w S. jako osoba bezrobotna bez prawa
do zasitku od dnia 06.04.2010 roku do dnia 31.01.2011 roku. Skreslony zostal z powodu nabycia prawa do zasitku
stalego z (...).

J.1i1. J. korzystaja od dnia 01.01.2008 r. ze stalej pomocy Osrodka Pomocy (...) w S. zar6wno w zakresie programow
wieloletnich (pomoc panstwa w zakresie dozywiania) zasitkow stalych jak i celowych. I. J. korzysta od 01.02.2011 roku
z zasitku pielegnacyjnego. W okresie od lipca 2009 roku do grudnia 2011 roku J. J. (1) otrzymywal réwniez pomoc
pieniezng z tytulu dodatkéw mieszkaniowych.

dowod: zaswiadczenie z PUP w S. dot. J. J. (1) k: 21
za$wiadczenie z PUP w S. dot. I. J. k: 22
za$wiadczenie z (...) w S. k: 25 — 271 28 oraz 29 — 30.

I. J. oraz J. J. (1) posiadaja pozytywna opinie wérod lokatorow budynku w S. przy ul. (...), jak réwniez przestrzegaja
norm wspolzycia spolecznego.

Dowod: informacja KPP w S..
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powo6dztwo zashuguje na uwzglednienie.



W przedmiotowej sprawie stan faktyczny byl w zasadzie bezsporny. Pozwani pomimo prawidlowego zawiadomienia
nie stawili sie na rozprawe w dniu 27 listopada 2012 r. ani tez nie zlozyli Zadnych pism procesowych. Zgodnie
zatem z treécig art. 339 § 2 kpc nalezalo przyjaé za prawdzie twierdzenia powoda o okoliczno$ciach faktycznych
przytoczonych w pozwie lub w pismach procesowych doreczonych pozwanemu przed rozprawa, chyba ze budzily
one uzasadnione watpliwosci albo byly przytoczone w celu obejScia prawa. Aby wyeliminowaé powyzsze watpliwosci,
ustalajac stan faktyczny Sad oparl sie dodatkowo na dolgczonych do pozwu dokumentach - umowie podnajmu
lokalu mieszkalnego, wezwaniu do zaplaty z potwierdzeniem nadania, kartotece konta z zalgcznikiem, wezwaniu do
wydania lokalu z potwierdzeniem nadania, za§wiadczeniu o zameldowaniu, ktore to udokumentowaly twierdzenia
powoda. Nadto Sad opart sie takze na dowodach zgromadzonych z urzedu, a to zaswiadczeniach z Powiatowego
Urzedu Pracy i Osrodka Pomocy Spolecznejw S.oraz informacji KPP w S.. Laczna ocena zatem twierdzen powoda i
zgromadzonego materialu dowodowego pozwolila na ustalenie stanu faktycznego wyzej wskazanego i przekonania
Sadu, ze okolicznoéci faktyczne nie budza watpliwosci i nie zostaly przytoczone w celu obejécia prawa.

W niniejszej sprawie zatem — jak wskazano powyzej - bezspornym jest, iz umowa podnajmu lokalu socjalnego zawarta
byla na czas okreslony do dnia 29.02.2012 ., a zaleglo$ci w zaplacie czynszu, a p6Zniej oplat za bezumowne korzystanie
z lokalu zostaly wykazane od wrze$nia 2009 roku. Bezspornym jest rowniez, iz po zakoniczeniu okresu na jaki umowa
zostala zawarta, powdd wzywal pozwanego J. J. (1) do zaplaty zaleglosci czynszowych pod grozba skierowania sprawy
na droge sadowg o zaplate i opuszczenie lokalu oraz ze wzywal go do dobrowolnego wydania lokalu lub skontaktowania
sie z Gminnym Zarzadem Mienia (...) w S., a pozwani nie zareagowali w Zaden spos6b na powyzsze.

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny, Sad orzekl jak w sentencji wyroku opierajac sie na przepisach ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
Z 2005T., Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), ktéra stosuje sie w zasadzie do wszystkich stosunkéw prawnych uprawniajacych
lokatora do uzywania lokalu mieszkalnego, z wyjatkami wyraznie okre$lonymi w ustawie (art. 1a i 3) i art. 675 ke,
na podstawie ktorego wynajmujgcemu przyshuguje roszczenie o wydanie lokalu mieszkalnego po ustaniu umownego
stosunku najmu i to bez wzgledu na to, czy jest jego wlascicielem (por. postanowienie SN z dnia 22 lipca 2005 r. IIT
CZP 39/05).

Na zasadzie art. 14 ust. 1 i art. 15 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (zwanej dalej ustawg), Sad orzekl rowniez o uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu
socjalnego.

Wskazaé nalezy, ze przepisy powyzsze odnosza sie do bylych najemcow lokalu podlegajacego opréznieniu i 0s6b z
nimi stale w tym lokalu zamieszkalych (uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 277 czerwca 2001 r., IIT CZP 28/01, OSNC
2002, nr 2, poz. 171z dnia 27 czerwca 2001, III CZP 35/01, OSNC 2001, nr 12, poz. 173 oraz uchwala z dnia 15.11.2001
r. IIT CZP 66/01, OSNC 2002/9/109). Lokatorem bowiem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy sa najemca
lokalu lub osoba uzywajaca lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci. W realiach niniejszej
sprawy zatem odnosza sie zar6wno do J. J. (1) (jako bylego najemcy), jak i do L. J.. Tak szeroka bowiem hipoteza art.
2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy pozwala zaliczy¢ w poczet ,,innego tytulu prawnego” réwniez umowe uzyczenia, na podstawie
ktorej przedmiotowy lokal zajmuje I. J. (por. wyrok SN z dn. 24 pazdziernika 2002 r. o sygn. akt I CKN 1074/00).
Zgodnie z art. 710 k.c. przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowiazuje sie zezwoli¢ biorgcemu, przez czas oznaczony
lub nieoznaczony, na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy.

Ustalajac prawo do lokalu socjalnego J. J. (1) jako bylego lokatora oraz I. J. jako osoby stale w tym lokalu zamieszkalej
na podstawie umowy uzyczenia, Sad wzigl pod uwage, iz struktura regulacji zawartej w art. 14 wspomnianej ustawy
wskazuje na to, Ze przy ocenie czy prawo takie przystuguje nalezy bra¢ pod uwage indywidualna sytuacje danej osoby,
a wiec dotychczasowy sposob korzystania z lokalu i szczegolna sytuacje materialng oraz rodzinna oséb zobowigzanych
dojego oproznienia (art. 14 ust. 3 ustawy), z tym ze nie mozna nie orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
w stosunku do wymienionych w art. 14 ust. 4 ustawy kategorii osob.



Obowiazku orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia Sad
nie ma jedynie w wyjatkowych okoliczno$ciach wskazanych w ustawie — a to gdy powodem opréznienia lokalu
jest stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, albo niewlaéciwe zachowanie czyniace ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku albo gdy
zajecie lokalu nastapilo bez tytulu prawnego (art. 17 ustawy.). Przepisu za$ ust. 4 art. 14 ustawy nie stosuje sie
do osob, ktore utracily tytut prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z
wyjatkiem os6b, ktore byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze
spoldzielnig mieszkaniows albo z towarzystwem budownictwa spolecznego. Zadna z przedmiotowych przestanek
nie wystapila w niniejszej sprawie. W szczegdlno$ci nalezy podzielié¢ poglad wyrazony w Komentarzu do zmiany
art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
wprowadzonej przez Dz.U. z 2004 r. Nr 218 poz. 2783 autorstwa Magdaleny Olczyk(publik. Lex kom. do art. 14
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego), ze hipoteza
art. 14 ust 1 ustawy obejmuje takze lokatoré6w podnajmujacych (co ma miejsce w niniejszej sprawie) lokale od
gminy, ktore to zgodnie z definicja zasobu mieszkaniowego nie wchodza w jego sklad ( art. 20 i 21 ustawy).
Znajduja sie oni bowiem w takiej samej sytuacji, jak lokatorzy, ktoérzy (z tych samych powodé6w) wynajmuja od
gminy lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Majac zatem na uwadze powyzsze, jak rowniez to, ze z tresci ust. 4 pkt 5 art. 14 ustawy wynika, iz obligatoryjnie
nalezy przyznac prawo do lokalu socjalnego osobie posiadajacej status bezrobotnego, a pozwany J. J. (1) jest osoba
bezrobotna bez prawa do zasitku, orzeczenie o przystugujacym mu lokalu socjalnym stanowi wypelnienie normy z art.
14 ust 4 pkt 5 ustawy.

Ponadto calo§¢ przeprowadzonego postepowania dowodowego dala podstawe do stwierdzenia, iz w niniejszym
wypadku w stosunku do tego pozwanego ale rowniez I. J.znajduje zastosowanie art. 14 ust. 3 in fine ustawy, albowiem
Sad zwrécil uwage na trudng sytuacje materialno — bytowa obu pozwanych. J. J. (1)jest osoba bezrobotna, I. J.rowniez
nie posiada zatrudnienia. Byl zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w S.jako osoba bezrobotna bez prawa do
zasitku od dnia 06.04.2010 roku do dnia 31.01.2011 roku. Skreslony zostal z powodu nabycia prawa do zasitku statego
z (...). Obaj pozwani korzystaja od 01.01.2008 r ze stalej pomocy O$rodka Pomocy Spolecznejw S.zaréwno w zakresie
programow wieloletnich (pomoc panstwa w zakresie dozywiania) zasitkow stalych jak i celowych. 1. J.korzysta od
01.02.2011 roku z zasitku pielegnacyjnego.

Nadto Sad przyznal pozwanym prawo do lokalu socjalnego biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania z
lokalu — a w szczeg6lnoéci iz posiadaja pozytywna opinie wsrdd lokatoréw budynku w S. przy ul. (...), jak rowniez
przestrzegaja norm wspolzycia spolecznego.

Podkresli¢ dodatkowa nalezy, iz fakt dotychczasowego zajmowania przez pozwanych lokalu socjalnego nie wylacza w
zaden sposo6b obligatoryjnoéci (art. 14 ust 4 ustawy) lub tez mozliwos$ci orzeczenia prawa do lokalu socjalnego (art. 14
ust 3 ustawy) dla os6b speliajacych kryteria zdefiniowane w przedmiotowej ustawie, ktéry to poglad jest wyrazany
rowniez w orzecznictwie Sadu Okregowego w Opolu (uzasadnienie w sprawie o sygn. akt: IT Ca 626/11).

Dodatkowo jedynie nalezy wskazaé, iz zgodnie z art. 14 ust. 2 ustawy, jezeli w wyroku orzeczono o uprawnieniu,
o ktéorym mowa w ust. 1 (czyli uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego), dwoch lub wiecej os6b, gmina jest
obowiazana zapewni¢ im co najmniej jeden lokal socjalny. Wystarczajacym zatem dla wypelnienia przedmiotowego
obowiazku przez gmine jest zaproponowanie jednego wspolnego lokalu socjalnego dla wszystkich oséb, co do ktérych
orzeczono o uprawnieniu do takiego lokalu.



Wyrokowi nadano rygor natychmiastowej wykonalno$ci, jako ze spelnione zostaly warunki z art. 333 § 1 pkt 3 kpc
w zw. z art. 339 kpc.

Orzeczenie o nie obcigzeniu pozwanych kosztami procesu Sad opart o dyspozycje art. 102 kpc, zgodnie z ktérym
w wypadkach szczego6lnie uzasadnionych Sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czesé kosztow albo nie
obcigzac jej w ogole kosztami. W niniejszej sprawie Sad uznal, Ze sytuacja majgtkowa i zarobkowa pozwanych, stanowi
okoliczno$¢, o ktérej mowa w tym przepisie.

Wobec powyzszego, na podstawie powotanych przepisoéw, Sad orzekl jak w sentencji wyroku.



