Sygn. akt: I C 1201/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 lutego 2015 r.

Sad Rejonowy w Nysie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Grzegorz Kowolik
Protokolant: stazysta Anna Jakubiszyn

po rozpoznaniu w dniu 16 lutego 2015 r. na rozprawie
sprawy z powodztwa A. S. (1)

przeciwko P. S.

o odwotlanie darowizny

I. nakazuje pozwanej P. S. zlozenie o§wiadczenia woli nastepujacej tresci: "Ja P. S., corka A.iJ., P. nr (...) przenosze
narzecz A. S. (1), syna J.iJ. P. nr (...), wlasno$¢ nieruchomosSci stanowigcej lokal mieszkalny polozony przy ul. (...)

w G., Gmina G., Powiat B., Wojewo6dztwo (...) o powierzchni 57,41 m>, dla ktérego Sad Rejonowy w Nysie prowadzi
ksiege wieczysta (...) wraz z udzialem 6/100 w prawie uzytkowania wieczystego dziatki numer (...) i wlasno$ci czeSci
budynku i urzadzen, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy
w Nysie prowadzi ksiege wieczysta (...)”",

I1. zasadza od pozwanej J. S. na rzecz powoda A. S. (1) kwote 2.400 z} (dwa tysiace czterysta zlotych) tytulem kosztow
zastepstwa procesowego i kwote 17 zl (siedemnascie zlotych) tytulem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa,

III. przyznaje kancelarii radcy prawnego R. K. kwote 2.400 zl (dwa tysiace czterysta zlotych) plus nalezny podatek
VAT tytulem wynagrodzenia za pomoc prawng udzielong z urzedu i nakazuje Skarbowi Panstwa — kasie tutejszego
Sadu wyplaci¢ powyzsze wynagrodzenie z sum budzetowych Skarbu Panhstwa,

IV. w pozostalym zakresie obciaza kosztami postepowania Skarb Panhstwa.

Sygn. akt I C 1201/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 1 pazdziernika 2013 roku powdd A. S. (1) wniést o zobowiazanie pozwanej P. S. do zlozenia
o$wiadczenia woli o nastepujacej treéci ,,Pozwana P. S. przenosi do majatku osobistego powoda A. S. (1) darowany jej
przez niego w dniu 3 sierpnia 2010 roku lokal mieszkalny skladajacy sie z trzech pokoi, kuchni i logii o powierzchni
uzytkowej 57,41 m polozony w G. przy ul. (...) wraz z udzialem 6/100 w prawie uzytkowania wieczystego gruntu do
dnia 3 lipca 2096 roku obejmujacego dziatke numer (...) o powierzchni 0,0456 ha oraz w wlasnos$ci urzadzen w czesci
budynku, ktére stuza do wspdlnego uzytku wlascicieli lokali mieszkalnych, dla ktérej to praw prowadzona jest ksiega
wieczysta numer (...) w Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Nysie”.



Na uzasadnienie swojego roszczenia powdd wskazal, iz w dniu 3 sierpnia 2010 roku darowal pozwanej, swojej
corce, P. S. lokal mieszkalny polozony w G. przy ul. (...). Pismem z dnia 28 marca 2013 roku powdd z uwagi na
razaca niewdzieczno$¢ obdarowanej odwotlal powyzsza darowizne i wezwal P. S. do dobrowolnego zawarcia umowy
w formie aktu notarialnego przenoszaca na niego wlasno$¢ nieruchomosci. Pomimo powyzszego wezwania pozwana
nie przeniosta na powoda wlasnosci lokalu. Nadto powdd wskazal, iz razaca niewdzieczno$¢ pozwanej polegala na
tym, iz dazac do pozbawienia go prawa do zamieszkiwania w mieszaniu wystapila do Sadu Rejonowego w Nysie o jego
eksmisje. Jak wskazal powdd Sad Rejonowy nakazujac jego eksmisje z przedmiotowego lokalu nie wzigl pod uwage
niskich dochodéw pozwanego, ktére nie pozwalaja mu na najecie innego mieszkania oraz faktu, iz obecnie posiada
umowe o prace na czas okreSlony i po jej zakonczeniu bedzie osobg bezrobotng, bez zadnych dochodéw. W ocenie
powoda pozwana dazy do sprzedazy spornego lokalu i nie liczy sie z tym, iz przy zawieraniu umowy darowizny strony
umowily sie, ze powdd bedzie mogt nadal w mieszkaniu zamieszkiwaé. Ponadto powod wskazal, iz jako darczynca
ma prawo oczekiwaé, ze bedzie mogl nadal zamieszkiwac w lokalu, zas zadanie eksmisji uznaé¢ nalezy za zachowanie
niemoralne w szczegdlnosci, iz nie bylo to poprzedzone zadnymi probami wzajemnego porozumienia.

W odpowiedzi na pozew pozwana P. S. wniosla o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie kosztoéw procesu.

W uzasadnieniu podniosla, ze odwolanie darowizny przez powoda stanowi jedynie reakcje i odwet na wniesiony
przez nig pozew o eksmisje A. S. (1) z spornego lokalu. Jak wskazala pozwana, sprawa o eksmisje rozstala juz
prawomocnie rozpoznana przez Sady I i II instancji, a zarzuty podniesione przez powoda w niniejszej sprawie zostaly
juz rozpatrzone i nieuwzglednione w toku tamtego postepowania. Pozwana podala takze, iz wbrew twierdzeniom
powoda ustosunkowala sie do jego pisma odwolujgcego darowizne, bowiem w dniu 7 maja 2013 roku wystosowata do
niego pismo, w ktérym nie podzielila argumentéw powoda. W ocenie pozwanej powddztwo o odwolanie darowizny jest
bezpodstawne i nieuzasadnione w szczego6lnoéci, ze sprawa o wydanie lokalu mieszkalnego zostala juz prawomocnie
zakonczona. Pozwana wskazala takze, iz wynajmuje obecnie mieszkanie w B., za ktore ponosi wysoki czynsz i oczekuje
na wydanie jej przez pozwanego mieszkania, by méc tam zamieszkac wraz z synem, niepelnoletnig siostra oraz ojcem
jej dziecka.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

A. S. (1) byl wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...). Z uwagi na niesplacone zobowigzania
finansowe oraz obawe zajecia lokalu przez Komornika Sadowego i Urzad Skarbowy zdecydowal, iz przekaze ten lokal
w drodze darowizny jednej ze swych corek. Biorac pod uwage fakt, iz jedna z corek byla wowczas maloletnia, a druga
znajdowala sie w zakladzie leczniczym z powodu upo$ledzenia umyslowego, powdd postanowit darowaé lokal corce
P. S.. Przed zawarciem umowy darowizny A. S. (2) ustalil z pozwana, iz bedzie mégl dozywotnio zamieszkiwa¢ w
powyzszym lokalu. Nie ustalono przy tym zadnych warunkéw, jakie musi spelni¢ powod, by mégl tam zamieszkiwac,
a w szczegoblnoéci, by warunkiem takim bylo regularne uiszczanie oplat za mieszkanie.

Dowdéd: zeznania $wiadka J. S. k. 53,
zeznania $wiadka E. B. k. 53- 54,
przestuchanie powoda A. S. (1) k. 85, 145,
przestuchanie pozwanej P. S. k. 86, 146.

W dniu 3 sierpnia 2010 roku A. S. (1) zawarl przed notariuszem S. Z. umowe darowizny na rzecz P. S. lokalu
mieszkalnego numer (...) (obecnie noszgcego nr 6) polozonego w G. przy ul. (...) skladajacego sie z 2 pokoi, kuchni i
logii o powierzchni 57,41 m dla ktérego Sad Rejonowy w Nysie prowadzi ksiege wieczysta numer (...) wraz z udzialem
6/100 czeéci w prawie uzytkowania wieczystego dzialki numer (...) oraz czeéci urzadzen i budynku, ktére nie stuza
wylacznie do uzytku wilascicieli lokalu dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta numer (...).



W zwigzku z zapewnieniem corki, iz zgadza sie, by powod dozywotnio mieszkal w powyzszym lokalu oraz z uwagi na
konieczno$é ponoszenia oplaty sadowej A. S. (1) zrezygnowal z ustanowienia w akcie notarialnym stuzebnosci osobistej
mieszkania. Za oplaty za czynnoSci notarialne zaplacita pozwana, ktora nie zgodzila sie wylozy¢ kolejnej kwoty na
oplacenie ustanowienia stuzebnoéci mieszkania dla powoda.

Dowédd: kopia umowy darowizny rep. A nr 3013/2010 z 3 sierpnia 2010 roku k. 6-10,
zeznania Swiadka J. S. k. 53,

zeznania Swiadka E. B. k. 53- 54

przestuchanie powoda A. S. (1) k. 85, 145

przestuchanie pozwanej P. S. k. 86, 146.

W pazdzierniku 2012 roku P. S. powiedziala ojcu, ze chcialaby zamieszkaé¢ wraz z nim w mieszkaniu przy ul. (...).
Zaczela nawet remontowac jeden pokdj, jednak nagle, po okoto dwoch tygodniach, zrezygnowala z tego planu i
wynajela mieszkanie w B., gdzie zamieszkala wraz ze swoim konkubentem.

Dowdd: zeznania $wiadka J. S. k. 53,
zeznania Swiadka E. B. k. 53- 54,
przeshuchanie powoda A. S. (1) k. 85, 145,
przesthuchanie pozwanej P. S. k. 86, 146.

W mieszkaniu powoda czesto odbywaly sie glosne imprezy podczas, ktérych spozywano alkohol. Sam powdd
uznawany jest za osobe spokojna, halasowali jego go$cie poprzez glo$ne rozmowy, krzyki, puszczanie glo$nej muzyki,
takze nocg zaklocajac spokoj sasiadom. W ostatnich latach imprezy w mieszkaniu powoda zdarzaly sie rzadziej jednak
nadal mialy miejsce. Zdarzalo sie, ze goScie A. S. (2) spali na klatce schodowe;j.

Dowdd: zeznania §wiadka J. C. k. 115- 116.
Po zawarciu umowy darowizny P. S. wzywat ojca, by dbat o mieszkanie, uiszczal oplaty oraz nie organizowal imprez.

Na dzien 11 lipca 2014 roku zalegloSci na rzecz wspolnoty Mieszkaniowej (...) Spotka z 0.0. w G. z tytulu eksploatacji
lokalu numer (...) wynosily 711,85 zk.

P. S. jest opiekunem prawnym swojej mlodszej siostry K. S.. Obecnie zamieszkuje ona u babci, a u P. S. jedynie podczas
praktyk zawodowych.

Dowdéd: zeznania $wiadka K. S. k. 116
przesluchanie pozwanej P. S. k. 86, 146,
umowa ugody k. 84.

W dniu 27 listopada 2012 roku P. S. wniosta pozew skierowany przeciwko A. S. (1) o eksmisje. Pozwana uzasadniala
swoje zadanie okoliczno$cia, iz jej ojciec nie ponosi oplat za mieszkanie oraz korzysta z lokalu w spos6b niezgodny z
jego przeznaczeniem i regulaminem porzadku domowego, gdyz dewastuje lokal i wraz ze swoimi kolegami spozywa
tam alkohol. Wyrokiem z dnia 12 czerwca 2013 roku Sad Rejonowy w Nysie orzekl eksmisje A. S. (1) z lokalu
mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) w terminie 6 miesiecy od daty uprawomocnienia sie orzeczenia bez
prawa do uzyskania lokalu socjalnego. Na skutek przeprowadzonego postepowania dowodowego Sad ustalil m.in.
iz po wniesieniu pozwu o eksmisje A. S. (1) uregulowal naleznosci z tytulu eksploatacji spornego mieszkania.



Nadto ustalono, iz do A. S. (1) czesto przychodzili koledzy i w mieszkaniu odbywaly sie imprezy trwajace takze
po godzinie 22. Znajomi A. S. (1) dobijaja sie do jego drzwi, niszcza klatke chodowa. Sam powdd jest osoba
spokojng, jednak jego koledzy zaklocaja spokoj najblizszym sasiadom. Nadto Sad ustalil, ze P. S. wezwala swojego
ojca do przywrodcenia mieszkania do poprzedniego stanu, uregulowania zaleglosci oraz utrzymywania lokalu w
nalezytym stanie technicznym, sanitarnym oraz korzystania z niego zgodnie z zasadami wspotzycia spolecznego. W tak
ustalonym stanie faktycznym Sad wskazal, iz P. S. skutecznie wypowiedziala swemu ojcu umowe uzyczenia mieszkania
poprzez doreczenie pozwu wskazujac, iz wypowiedzenie tej umowy nie wymaga podstaw faktycznych wypowiedzenia.
Niemniej jednak Sad dokonal oceny zgodnosci wypowiedzenia umowy z zasadami wspolzycia spotecznego i wzial
pod uwage fakt ze pozwany jest ojcem powodki, uregulowal naleznosci z tytulu eksploatacji mieszkania oraz podjal
czynnoSci majace na celu od$éwiezenie lokalu. Jednak z drugiej strony Sad wzial pod uwage, ze pozwany nie dbal o
mieszkanie, za$ strony pomimo, ze s blisko spokrewnione nie s3 ze soba zwigzane, gdyz pozwana nie mieszkala z
ojcem, a ten mial ograniczone prawa rodzicielskie. Nadto motywem darowizny nie byla che¢ zaspokojenia jej potrzeb
mieszkaniowych, a jedynie che¢ unikniecia egzekucji z nieruchomos$é. Co wiecej, stosunki miedzy stronami nie sg
dobre, a P. S. boi sie ojca. W zwiazku z tym Sad uznal, iz nie zachodza wyjatkowe ekologicznosci uzasadniajace uznanie
wypowiedzenia umowy uzyczenia za naduzycie prawa.

Wyrokiem z dnia 12 grudnia 2013 roku Sad Okregowy w Opolu sygn. akt IT Ca 914/13 oddalit apelacje od powyzszego
wyroku Sadu Rejonowego w Nysie.

Dowdéd: pozew o eksmisje k. 1-3 akt I C 1275/12,

wyrok Sadu Rejonowego w Nysie z dnia 12 czerwca 2013 roku, sygn. akt I C 1275/12 wraz z uzasadnieniem k. 116,
121- 126 akt I C 1275/12,

wyrok Sadu Okregowego w Opolu z dnia 12 grudnia 2013 roku, sygn. akt IT Co 914/13 k. 145 akt I C 1275/12.

Pismem z dnia 28 marca 2013 roku A. S. (1) odwolal darowizne powyzszego lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w
nieruchomosci wspolnej podajac jako powod razaca niewdzieczno$é obdarowanej i wzywajac jednoczesnie pozwang
do niezwlocznego zwrotnego przeniesienia na niego wlasnoéci przedmiotowej nieruchomosci.

W odpowiedzi na powyzsze pismo P. S. w piSmie z dnia 7 maja 2013 roku skierowanym do A. S. (1) wskazala, ze
nie podziela argumentéw przytoczonych przez powoda i nie wyrazila zgody na powrotne przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci. Wskazala, ze odwolanie darowizny przez powoda jest wylacznie reakcja i odwetem na wniesiony
przez nig pozew o eksmisje powoda z spornego lokalu. Nadto pozwana wskazala, ze przedmiotowy lokal mieszkalny,
ktdérego obecnie jest wlascicielka, zostal nabyty za $rodki pochodzace z likwidacji ksiazeczki mieszkaniowej jej matki.
Z uwagi na wszystkie powyzsze okoliczno$ci odwolanie darowizny, w ocenie pozwanej, jest niezasadne, za$ zasadny
jest wniesiony przez nig pozew o eksmisje ojca.

Dowéd: pismo powoda- odwolanie darowizny k. 11,
pismo P. strzalkowskiej z dnia 7 maja 2013 roku k. 46.

A.S. (1) jest obecnie osoba bezrobotng z prawem do zasitku dla bezrobotnych. Z dniem 30 listopada 2014 roku ustalo
jego zatrudnienie w Przedsiebiorstwie (...).

Dowdd: kserokopia $§wiadectwa pracy k. 130-132
decyzja Starosty B. z dnia 4 grudnia 2014 roku k. 133
pismo Powiatowego Urzedu Pracy w B. k. 134

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny na podstawie dowodu z przestuchania stron, przestuchania $wiadkéw oraz na
podstawie dowodow z dokumentéw przedstawionych przez strony w toku postepowania.



Za wiarygodne uznano wszystkie dowody z dokumentéow urzedowych i prywatnych przedlozonych w toku
postepowania przez strony, a to wyrok Sadu Rejonowego w Nysie z dnia 12 czerwca 2013 roku, wyrok Sadu
Okregowego w Opolu z dnia 12 grudnia 2013 roku, odpis umowy darowizny z dnia 3 sierpnia 2010 roku, pismo
odwolujace darowizne oraz odpowiedz pozwanej na odwolanie darowizny, dokumenty z Urzedu Pracy i zaswiadczenie
Starosty B.. Nie byly kwestionowane przez strony i nie budzily watpliwoéci co do ich wiarygodnosci.

Co do zeznan $wiadkow i przestuchania stron wskazaé nalezy, iz w zasadzie stan faktyczny ustalony na ich podstawie
nie byl kwestionowany przez strony. Jak zgodnie zeznali §wiadkowie i pozwana w mieszkaniu zajmowanym przez
powoda czesto odbywaly sie imprezy podczas ktérych zaproszeni goScie zaklocali spokéj sasiadom. Bezsporna
byla réwniez okolicznoé¢, iz powod zalegal z platno$ciami za mieszkanie na kwote okolo kilkuset zlotych. Ne
kwestionowana byla rowniez okoliczno$é zawarcia umowy darowizny, jej odwolania pismem z dnia 28 marca 2013
roku. Rozstrzygniecie sprawy dotyczylo oceny prawnej zachowania pozwanej wzgledem darczyncy.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo bylo zasadne i podlegalo uwzglednieniu.

Roszczenie powoda znajduje oparcie w art. 898 § 1 k.c., ktéry stanowi, iz darczynca moze odwola¢ darowizne
nawet juz wykonana, jezeli obdarowany dopuscil sie wzgledem niego razgcej niewdziecznoéci. Decydujace znaczenie
dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy mialo ustalenie, czy zachowanie pozwanej P. S. polegajace na wniesieniu
pozwu o eksmisje darczyncy A. S. (1) z zajmowanego przez niego lokalu stanowigcego przedmiot darowizny mozna
zakwalifikowaé jako razaco niewdzieczne.

Na wstepie zauwazy¢ nalezy, iz odwolanie darowizny, jako wyjatek od zasady trwalosci umoéw, uzasadnione jest
jedynie w sytuacji spelnienia przestanki w postaci razacej niewdzieczno$ci obdarowanego wobec darczynicy. Pojecie
srazacej niewdzieczno$ci” jest zwrotem niedookre$lonym i zadaniem sadu jest ustalenie czy konkretne zachowanie
miesci sie w pojeciu razacej niewdziecznosci. Ustawodawca odsyla w tym zakresie w szczegblnosSci do ukladu norm
moralnych (takie stanowisko wyrazil Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 13 pazdziernika 2005 r. w sprawie o sygn. akt I
CK 112/05). Przez pojecie ,razgcej niewdziecznos$ci nalezy rozumieé tylko takie czynnoéci obdarowanego - dzialania
lub zaniechania, ktore sa skierowane przeciwko darczyncy z zamiarem nieprzyjaznym. Chodzi tu przede wszystkim o
popehienie przestepstwa przeciwko darczyncy oraz o naruszenie przez obdarowanego obowigzkéw wynikajacych ze
stosunkdéw osobistych laczacych go z darczynca (wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie wyrazone w wyroku z dnia
14 kwietnia 2005 r. w sprawie I Ca 60/05). Dobre obyczaje w konkretnym Srodowisku i zwyczajowe relacje miedzy
obdarowanym a darczynica stanowig jedno z pomocnych kryteriow w ocenie zachowania obdarowanych.

W ocenie Sadu, biorgc pod uwage wskazane poglady orzecznictwa, zachowanie pozwanej moze by¢ postrzegane w
kategoriach razacej niewdziecznoSci.

Jak wykazalo postepowanie dowodowe stosunki miedzy stronami, ktére sa wobec siebie najblizsza rodzing, pomimo
Ze nie sa szczegoOlnie bliskie, ukladaly sie poprawnie. Pozwana bedaca corka powoda od lat z nim nie zamieszkiwala, zas
powod miat ograniczone prawa rodzicielskie, jednak pomimo to, pozwana odwiedzala ojca, rdbwniez w towarzystwie
swojej siostry.

Powo6d w 2010 roku darowal P. S. lokal mieszkalny polozony w G.. Przyczyna przekazania w drodze darowizny
lokalu byt zamiar unikniecia egzekucji z nieruchomosci z uwagi niesplacone zobowiazania powoda. Pozwana miala
Swiadomos$¢, iz powodem darowizny byl zamiar unikniecia zajecia przez Komornika przedmiotowego lokalu nie za$ z
cheé powoda, by zapewni¢ jej mieszkanie na przyszlosé, w ktéorym miataby zamieszkaé z rodzina.

Juz przed zawarciem umowy darowizny strony uzgodnily, ze powdd bedzie mdglt dozywotnio zamieszkiwac w lokalu.
Na skutek tego zapewnienia powdd zrezygnowal z ustanowienia i ujawnienia w ksiedze wieczystej na swoja rzecz
sluzebnos$ci mieszkania. W tych okolicznoSciach w ocenie Sadu zachowanie pozwanej polegajace na wytoczeniu
powodztwa o eksmisje jawi sie jako wysoko nieetyczne i niemoralne. Strony uzgodnily, ze powdd bedzie uprawniony



do zamieszkiwania w lokalu dozywotnio, przy czym, jak przyznala pozwana nie ustalily zasad, czy warunkéw jego
zamieszkiwania w lokalu, a w szczegolnoSci, iz bedzie mégl zamieszkiwaé w lokalu, o ile bedzie dbal o mieszkanie,
czy biezaco regulowal naleznosci z tytulu jego eksploatacji. Zatem ustna umowa miedzy stronami przewidywala, iz
powdd jest uprawniony do zamieszkiwania w lokalu do chwili §mierci. W zwigzku z tym powd6d mial prawo oczekiwacé,
iz bedzie mogl w dalszym ciggu nieprzerwanie korzysta¢ z lokalu w celach mieszkaniowych. Podobnie stwierdzit w
wyroku z dnia 4 kwietnia 2013 roku Sad Apelacyjny w Lublinie (sygn. akt I Aca 719/12) ktéry w uzasadnieniu wyroku
wskazal, ze sprzedaz lokalu stanowigcego wlasnos¢é obdarowanego nie moze by¢ uznana za razaca niewdzieczno$é, w
sytuacji gdy pozwany nigdy nie zapewnial, ze tego mieszkania nie sprzeda i ze pow6dka bedzie w nim mieszka¢, tak
dlugo jak dtugo bedzie chciala. A zatem jesli strony umowily sie co do mozliwosci dalszego zamieszkiwania w lokalu
to wszelkie rozporzadzanie nim, ale rowniez pozbawianie darczyncy mozliwoSci zamieszkiwania w lokalu postrzegac
mozna jako razaca niewdzieczno$é. Wedlug Sadu Apelacyjnego sytuacja, w ktérej dziecko wystepuje z zadaniem
eksmisji jednego z rodzicéw, z mieszkania stanowigcego przedmiot darowizny i jednoczeénie jego dorobku nie jest
zachowaniem prawidlowym, powszechnie akceptowalnym. Jednakze sam ten fakt nie moze by¢, bez uwzglednienia
caloksztaltu stosunkéw pomiedzy stronami, uznany za przejaw razacej niewdziecznoéci. Tym samym samo zadanie
eksmisji powoda przez pozwang jest zachowaniem niewla$ciwym, ktére moze by¢ uznane za usprawiedliwione, a
wiec uznane za takie, ktore nie jest razaca niewdziecznoScia, po zbadaniu dodatkowych okolicznosci, ktére moglyby
usprawiedliwié dzialania pozwane;j.

W ocenie Sadu zachowanie pozwanej powinno zosta¢ negatywnie ocenione, biorac pod uwage sytuacje finansowa
powoda. P. S. wiedziala, ze A. S. (1) nie posiada zadnego innego lokalu, w ktérym moze zamieszka¢ oraz iz nie ma
pieniedzy, by inne mieszkanie kupié¢. Jego niskie dochody nie pozwalaly nawet na wynajecie mieszkania, a obecnie,
gdy jest osoba bezrobotna wynajecie mieszkania stalo sie niemozliwe. Pozwana majac §wiadomosé, iz powod nie jest
osoba majetng uzyskala wyrok nakazujacy eksmisje powoda, a zatem doprowadzila do sytuacji, ze powdd zostanie
eksmitowany na bruk z mieszkania, ktére stanowilo przedmiot darowizny.

Co wiecej, pozwana znala stan lokalu i wiedziala jak zachowuje sie jej ojciec. Informacje o negatywnych zachowaniach
ojca pochodza jeszcze z lat przed dokonaniem darowizny. W rezultacie nie mozna zarzucic¢ powodowi, Ze po darowaniu
lokalu jego zachowanie zmienilo sie na gorsze, ze zaczal demolowaé lokal, urzadzaé imprezy, na ktore skarzyli sie inni
lokatorzy lub zZe nagle przestal mie¢ problemy finansowe, gdyz takie sytuacje mialy miejsce przed 2010 r. Pozwana
przyjmujac lokal od ojca powinna byla mie¢ §wiadomo$¢, jak zachowuje sie jej ojciec, jaki jest stan tego lokalu i jaka
jest sytuacja finansowa ojca. W rezultacie nie moze pdzniej czynié zarzutu pozwanemu, ze nie dba o lokal lub ze nie
oplaca regularnie czynszu.

Jak wykazalo postepowanie dowodowe pozwany w istocie dopuscil do zaniedbania lokalu oraz urzadzal w mieszkaniu
glo$ne imprezy podczas, ktérych jego goscie zachowywali sie nieodpowiednio oraz glosno przeszkadzajac sasiadom,
co w ocenie Sadu orzekajacego w sprawie o eksmisje stanowilo podstawe wypowiedzenia umowy uzyczenia lokalu.
Jednakze w okolicznoSciach niniejszej sprawy uznac nalezalo, iz wytoczenie powddztwa o eksmisje stanowi razaca
niewdzieczno$¢ obdarowanej P. S.. Jej dzialanie uznaé nalezalo jaki skierowane przeciwko darczyncy w szczegolnosci
w sytuacji, iz przez zawarciem umowy darowizny wyrazila zgode i zapewnila ojca, iz bedzie mo6gl dozywotnio mieszkaé
w spornym lokalu. Co wiecej uzna¢ nalezy, iz gdyby pozwana takiego zapewnienia nie uczynila, powod by jej
mieszkania nie darowal, a przynajmniej zapewnilby sobie mozliwo$¢ mieszkania w lokalu poprzez ustanowienie
shuzebnosci osobistej mieszkania i ujawnienie jej w ksiedze wieczystej. Ponadto w ocenie Sadu zachowanie pozwanej
stanowi roéwniez naruszenie przez obdarowana obowigzkéw wynikajacych ze stosunkéw osobistych laczacych ja z
darczynica. Pomimo, iz strony nie laczyla bliska wiez, to jednak sa dla siebie najblizsza rodzing. W ostatnich latach
utrzymywali ze soba stosunki poprawne, nie dochodzito miedzy nimi do powazniejszych konfliktow. Zatem uzyskanie
wyroku eksmisyjnego i zadanie opuszczenia przez powoda lokalu w sytuacji, gdy nie ma gdzie zamieszka¢ powinno by¢
uznane za dzialanie skierowane przeciwko niemu i szczeg6lnie negatywnie ocenione. Pozwana majgc na uwadze fakt, iz
zapewnila darczynce o mozliwo$ci zamieszkiwania przez niego dozywotnio w mieszkaniu powinna podjaé inne srodki,
by zdyscyplinowac powoda aby bardziej dbal o mieszkanie i nie urzadzal w nim gloénych imprez, a takze by regularnie



placit za lokal. Zadluzenie wynoszace kilkaset zlotych, w ocenie sadu nie stanowi powodu do eksmisji, bowiem nie
Swiadczy o notorycznym zaniedbywaniu oplacania mieszkania, a jedynie incydentalnym nie oplacaniu czynszu.

W tok postepowania pelnomocnik pozwanej podniosl, iz odwolanie darowizny w niniejszej sprawie stanowi reakcje
na wytoczenie powodztwa o eksmisje. W istocie odwolanie darowizny bylo spowodowane wytoczeniem powodztwa
o eksmisje, jednakze w okolicznoSciach niniejszej sprawy odwotanie darowizny uznaé nalezalo jako konsekwencje
niedotrzymania przez pozwang umowy, iz powod bedzie mogl zamieszkiwaé w darowanym jej mieszkaniu.

Podkreslié nalezy, iz nawet, jak wskazal pelnomocnik pozwanej, je$li eksmisja powoda byla zasadna, gdyz zaszly
ku temu przeslanki, nie wplywa to automatycznie na wyrok w niniejszej sprawie. Podstawa orzeczenia eksmisji
bylo wypowiedzenie prze pozwana umowy uzyczenia lokalu mieszkalnego, a nie zle zachowanie powoda. W toku
postepowania eksmisyjnego Sad ocenil wypowiedzenie umowy uzyczenia pod katem zasad wspélzycia spotecznego
(art. 5 k.c.) i doszedl do przekonania iz wypowiedzenie umowy najmu nie stanowilo naruszenia tych zasad i bylo
w Swietle zasad etycznych i moralnych dopuszczalne. Jednakze dokonanie przez Sad w tamtym postepowaniu
oceny zgodno$ci wypowiedzenia umowy uzyczenia z zasadami wspolzycia spolecznego nie przesadza, iz zachowanie
pozwanej nie bylo razgco niewdzieczne wobec darczyncy. Sad w postepowaniu o eksmisje ocenial jedynie etycznoéé
wypowiedzenia umowy uzyczenia, nie za$ fakt, czy eksmisja powoda z mieszkania, w ktérym mial dozywotnio mieszkaé
jest przejawem razacej niewdzieczno$ci pozwanej. Na marginesie wskaza¢ nalezy, iz w toku postepowania o eksmisje
strony nie podnosily okolicznoéci, iz pozwana umoéwila sie z powodem ze bedzie mogl zajmowac lokal dozywotnio, co
roéwniez wplywa na ocene dzialania pozwane;.

Nadto pozwana podniosta w toku postepowania, iz zamierza zamieszka¢ wraz z rodzing i siostra w spornym lokalu,
dlatego tez odwolanie darowizny bylo niezasadne. W chwili zawierania umowy darowizny pozwana zgadzala sie
na zamieszkiwanie powoda w lokalu dozywotnio, a wiec liczyla sie z tym, iz nie bedzie mogla korzystaé z calego
mieszkania, a jedynie co najwyzej z 1 czy 2 pokoi. Zatem zadanie w chwili obecnej opuszczenia przez powoda
mieszkania z powodu checi zamieszkiwania w nim jest sprzeczne z ustaleniami jakich dokonala z powodem. Pozwana
nie moze w ocenie Sagdu zatem wymagac, by powod opuscit lokal, by mogla tam swobodnie zamieszkaé, skoro wyrazilta
zgode na jego zamieszkiwanie w spornym mieszkaniu, nie obwarowala tej zgody szczegdlnymi warunkami oraz w
sytuacji, gdy powod nie ma mozliwo$ci znalezienia innego mieszkania dla siebie.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad uznal iz dzialanie pozwanej P. S. polegajace na wytoczeniu powoddztwa o eksmisje
stanowilo razaca niewdzieczno$¢ wobec darczyncy A. S. (1) i z godnie z art. 64 k.c. oraz art. 898 § 1 k.c. nalazl pozwanej
zlozenie o$wiadczenie woli o treéci iz przenosi na powoda wlasno$¢ lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul.
(...) dla ktérego Sad rejonowy w Nysie prowadzi ksiege wieczysta (...) wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej
stanowiacej dzialke nr (...) dla ktorej Sad Rejonowy w Nysie prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

Orzeczenie o kosztach postepowania znajduje uzasadnienie w art. 98 k.p.c. statuujgcego odpowiedzialno$¢ za wynik
postepowania. Sad zasadzil na rzecz powoda, jako strony wygrywajacej kwote 17 zl tytulem oplaty skarbowej od
pelnomocnictwa, kwote 2.400 zl tytulem kosztow zastepstwa procesowego poniewaz warto$¢ przedmiotu sporu
zostala okres§lona na 40.000 zl (§6 ust. 5 przywolanego rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia
2002 roku w sprawie oplat za czynnosSci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy
prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu). Odnoszac sie do zarzutu pelnomocnika pozwanej
co do wysoko$ci warto$ci przedmiotu sporu, to zgodnie z przepisem art. 25 § 2 k.p.c., nalezalo uznac¢ taki zarzut za
sp6zniony, bowiem pelnomocnik pozwanej mag} ztozy¢ taki zarzut przed wdaniem sie spor co do istoty sprawy. Majac
na uwadze powyzszy przepis rozporzadzenia w zwigzku z przepisem § 15 wyzej wskazanego rozporzadzenia, w pkt III
wyroku Sad przyznal kancelarii radcy prawnego R. K. kwote 2.400 zl powiekszong o podatek VAT tytulem pomocy
prawnej udzielonej pozwanej z urzedu.

W pozostalym zakresie Sad obciazyt kosztami postepowania Skarb Panstwa (pkt IV wyroku).



