sygn. akt I Ns 286/08
POSTANOWIENIE
Kedzierzyn - KozZle dnia 13 grudnia 2012 r.
Sad Rejonowy w Kedzierzynie-Kozlu — Wydzial I Cywilny w skladzie:
Przewodniczaca: SSR Irena Minkisiewicz
Protokolant: starszy sekretarz sadowy Zaklina Skrzypczak
po rozpoznaniu w dniu 30 listopada 2012r.
na rozprawie
sprawy z wniosku M. S.
z udzialem A. S.
o podzial majatku wspoblnego
postanawia:

1.ustali¢ , ze w sklad majatku wspdlnego powstalego w trakcie trwania zwigzku malzeniskiego wnioskodawczyni M.
S. i uczestnika postepowania A. S. wchodzi prawo najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w K. przy ul. (...) w
zasobach Gminy K. o wartos$ci 57.490, 80 zl

2. ustalié, ze udzialy wnioskodawczyni M. S. i uczestnika postepowania A. S. w majatku wspo6lnym sg rowne;

3.opisany w pkt. 1 postanowienia skladnik majatku wspoélnego przyzna¢ na wylaczno$¢ uczestniczka postepowania
A.S.;

4. zasadzi¢ od uczestniczka postepowania A. S. na rzecz wnioskodawczyni M. S. kwote 15.260,40 z} (slownie: pietnascie
tysiecy dwieécie szeSédziesiat zlotych 40/100) tytulem wyréwnania jej udzialu w majatku wspoélnym, platna w dwoéch
ratach po 7.630,20 zl ( siedem tysiecy sze$cset trzydziedci zlotych 20/100)kazda; pierwsza rata platna w terminie
6 miesiecy od daty prawomocnoSci orzeczenia, druga rata platna w terminie 12 miesiecy od daty prawomocnosci
orzeczenia, z ustawowymi odsetkami w razie op6Znienia w zaplacie;

5.zasadza od uczestnika postepowania A. S. na rzecz Skarbu Panhstwa (kasa Sadu Rejonowego w Kedzierzynie- Kozlu )
kwote 1.265 zt (jeden tysiac dwieScie szeSédziesigt pie¢ zlotych) tytulem polowy oplaty sadowej oraz skredytowanych
przez Skarb Panstwa kosztoéw opinii bieglego sadowego.

Sygn. akt I Ns 286/08

UZASADNIENIE

Whnioskodawczyni M. S. za poérednictwem pelnomocnika wniosta w dniu 08.04.2008 r. do tut. Sadu wniosek o
dokonanie podzialu majatku wspoélnego z udzialem uczestniczka postepowania A. S.. We wniosku M. S. wniosla o
ustalenie, ze w sktad majatku wspdlnego wchodzi prawo najmu lokalu mieszkalnego zlozonego z trzech pokoi, kuchni,
przedpokoju i tazienki o pow. 57,24 m kw polozonego w K. przy ul. (...) z zasobéw Gminy K. .



Whnioskodawczyni wniosla o dokonanie podzialu majatku wspoélnego poprzez przyznanie jej na wylaczno$c¢ wyzej
opisanego prawa oraz przyznanie na jej rzecz od uczestnika postepowania kosztéw postepowania. Wnioskodawczyni
wskazala warto$¢ prawa najmu na kwote 20.000 zh.

W uzasadnieniu wniosku M. S. wskazala, ze jej malzenistwo z A. S. zostalo rozwiazane przez rozw6d wyrokiem z dnia 31
stycznia 2008 r. przez Sad Okregowy w Opolu w sprawie o sygn. akt I RC 2014/07. W sklad majatku wspolnego stron
wchodzi jedynie prawo najmu do lokalu mieszkalnego opisanego wyzej. Przydzielony przez Gmine lokal wymagal
remontu, strony w tym lokalu nie zamieszkaly, gdyz uczestnik postepowania mimo jej ponaglen nie przystapit do
remontu. Wnioskodawczyni wykonala wstepne prace remontowe na kwote 7.400 zl.

W odpowiedzi na stanowisko wnioskodawczyni pelnomocnik uczestniczka postepowania w piSmie z dnia 31.12.2008
r. przyznala, ze w sktad dorobku stron wchodzi jedynie prawo najmu do przedmiotowego lokalu mieszkalnego, wniosta
o przyznanie tego prawa uczestnikowi postepowania za splata wnioskodawczyni po odliczeniu naktadéw uczestnika
z jego majatku osobistego na majatek wspolny oraz kosztéw jego utrzymania. Prawo najmu winno zostaé przyznane
uczestnikowi, gdyz to on dokonal jego remontu, mieszka w nim, placi czynsz, za§ wnioskodawczyni nigdy w tym
mieszkaniu nie zamieszkala, nie interesowala sie jego remontem. Uczestnik warto$¢ prawa najmu okreslil ze wzgledu
na czas trwania umowy na kwote 30.000 z} lub 60.000 zl.

W toku postepowania na rozprawie z dnia 30 listopada 2012. pelnomocnik wnioskodawczyni o$wiadczyl, ze
stanowisko M. S. uleglo zmianie, gdyz wnosi ona, aby prawo najmu lokalu mieszkalnego przyznaé uczestnikowi
postepowania za odpowiednia splata na jej rzecz.

Pelnomocnik uczestniczka postepowania wniosla, aby przedmiotowe prawo przyznaé uczestnikowi postepowania za
splata wnioskodawczyni kwota 10.000,00 z} platng w dwoch ratach do roku od daty prawomocnosci orzeczenia , zas w
przypadku ustalenia przez Sad splaty wyzszej niz proponowana kwota 10.000 zl, prawo to przyznaé¢ wnioskodawczyni
za splata uczestnika postepowania.

O toczacym sie postepowaniu Sad zawiadomil w dniu 08.09.2008 r. Gmine K.. Gmina nie przystapila do sprawy w
charakterze interwenienta .

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny

M. S.i A. S. zawarli zwiazek malzenski w dniu 26 grudnia 2005 r. r. Malzenistwo to zostalo rozwigzane przez rozwdd
w dniu 31 stycznia 2008 r. wyrokiem Sadu Okregowego w Opolu w sprawie o sygn. akt I RC 2014/09; wyrok ten
uprawomocnil sie w dniu 22.02.2008 r. Sad rozwodowy bezposérednia wladze rodzicielska nad matoletnig corka stron
O. S. powierzyl matce M. S.. Uczestnik postepowania zostal zobowigzany do alimentowania coérki kwota 350 zb. Strony
w trakcie malzenstwa nie zawieraly uméw majatkowych.

Dowdd:- wyrok rozwodowy k.5 akt
- zeznania stron 325-326 akt

A. S. w trakcie trwania malzenstwa w dniu 14.09.2006 r. zawart z Gming K. umowe najmu lokalu mieszkalnego
polozonego w K. przy ul. (...) zlozonego z trzech pokoi, kuchni, przedpokoju i lazienki o pow. 57,24 m kw wraz z
przynalezng piwnicg. Do zamieszkiwania w przedmiotowym mieszkaniu uprawniona byla jego zona M. S.icérka O. S..

Dowdd: - umowa najmu z dn. 14.09. 2006 r. k.5 akt
- pismo Prezydenta Miasta K. k.6 akt

Najete przez strony od Gminy mieszkanie wymagalo remontu. W mieszkaniu nie bylo ogrzewania c.o., trzeba bylo
je ogrzewaé piecami kaflowymi. Strony ze wspoélnych pieniedzy dokonaly remontu w zakresie: postawienia $cianki
dzialowej miedzy kuchnig i lazienka, wykonania podwieszanych sufitéw w kuchni i przedpokoju, wymiany instalacji



wodno-kanalizacyjnej. Uczestnik postepowania sukcesywnie ze swoich §rodkéw pokryl koszty polozenia w trzech
pokojach tynkow, gladzi na Scianach i sufitach, wymiany podlég, wymiany instalacji elektrycznej, wymiany okien wraz
z parapetami, renowacji drzwi drewnianych.

Dowdd: rachunek z dn. 31.05.2008 r. k. 50

- faktury VAT k. 51- 55, 57, 58 ,60-62 akt

- fotografie przedstawiajace stan mieszkania k. 71-77
- zeznania $wiadkow : P. P. k. 83, D. S. k.97,
B.N.k.98,A.C.k.98,Z.P.k. 99

-faktury VAT k.106 -116 akt

- operat szacunkowy bieglego A. K. k. 245 — 273

- zeznania stron 325-326 akt

A. S. wnioskiem z dnia 04.02.2008 r. wystapil z wnioskiem do Prezydenta Miasta K. o wymeldowanie M. S. podnoszac,
Ze nie zamieszkuje ona w przedmiotowym lokalu mieszkalnym .

M. S. wymeldowatla sie z tego lokalu w dniu 11 lutego 2008 r. wraz z cérka .
Dowdd: decyzja Prezydenta Miasta K. k. 64 akt

Uczestnik postepowania w okresie od 01.01.2009 r. do 30.11.2012 r. dokonal lacznych oplat z tytulu czynszu za
przedmiotowe mieszkanie na rzecz Gminy K. w lacznej kwocie 10.031,55 zl.

Wysoko$¢ czynszu za najem lokalu wynosi od dnia 01.11.2012 r. 200,81 zl miesiecznie.
Dowod: kartoteka finansowa k. 183 akt
- zawiadomienie o wysokoSci oplat za lokal mieszkalny z dn. 30.11.2012 1.

Biegly sadowy A. K. warto$é rynkowa miesiecznej stawki czynszu najmu netto za przedmiotowy lokal mieszkalny
ustalil na kwote 680 zl, co daje kwote 8.160 zt za rok, z uwzglednieniem stanu lokalu na dzief sporzadzenia opinii
tj. na dzien 20 lipca 2010 1.

Biegly wyszacowal warto$¢ rynkowa dokonanych nakladéw na przedmiotowy lokal i wyliczyl, Ze naklady wspoblne
wnioskodawczyni i uczestnika na remont tego lokalu poczynione do dnia 22 lutego 2008 r. wyniosly 7.530 zt , za$
naklady uczestnika A. S. zjego majatku osobistego na remont tego lokalu uczynione po dniu 22 lutego 2008 r. wyniosly
26.970 zl.

Dowdd: operat szacunkowy bieglego A. K. k. 207- 225
operat szacunkowy bieglegoA. K. k. 245 — 273
wyjaénienia bieglego A. K.k. 296 akt

Whioskodawczyni M. S. ma 30 lat, jest zatrudniona na umowe o prace na stanowisku ekspedientki za wynagrodzeniem
netto 1550 zl miesiecznie. Na utrzymaniu ma mal. cérke O. S., ktéra uczestnik postepowania alimentuje kwota 350
z} miesiecznie. M. S. nie ma tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, zamieszkuje z konkubentem w domu



jego matki. Wnioskodawczyni nigdy nie zamieszkiwata w przedmiotowym mieszkaniu i nie ponosila kosztéw jego
utrzymania .

Uczestnik postepowania A. S. ma 28 lat, aktualnie jest zatrudniony na umowe o prace na stanowisku kelnera za
wynagrodzeniem netto 1500 zl miesiecznie. Wezeéniej byl zatrudniony od 16.08.2005 r. do 31.10.2006 r. na umowe
o prace na stanowisku kelnera, za$§ w okresie od 18.05. 2007 r. do 19.07.2007 r. na stanowisku operatora maszyn.

Na wykonanie remontu przedmiotowego mieszkania uczestnik zaciagnat kredyt w kwocie 20.000 zl, ktory bedzie
splacal do marca 2015r. w kwocie po 367 zl miesiecznie. Uczestnik zamieszkuje w przedmiotowym mieszkaniu i od
daty zawarcia umowy najmu ponosi koszty jego utrzymania .

Dowod : $wiadectwa pracy k. 117-118
zeznania stron k.325-326

kartoteka finansowa k. 183 akt

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Z chwilg zawarcia zwigzku malzenskiego powstaje miedzy malzonkami z mocy ustawy wspolno$¢é majatkowa
obejmujaca przedmioty majatkowe nabyte w czasie jego trwania przez oboje maltzonkow lub przez jednego z nich. Do
majatku wspolnego naleza w szczegodlnosci:

pobrane wynagrodzenie za prace i dochody z innej dzialalno$ci zarobkowej kazdego z malzonkéw, dochody z majatku
wspoblnego, jak rowniez z majgtku osobistego kazdego z malzonkéw, Srodki zgromadzone na rachunku otwartego lub
pracowniczego funduszu emerytalnego kazdego z malzonkéw ( art. 31 § 1i § 2 kodeksu rodzinnego i opiekunczego ).
W mysl art. 43 § 1k.r.io. oboje malzonkowie maja roéwne udzialy w majatku wspolnym. Art. 45 § 11 2 k.r.io. stanowi,
ze kazdy z malzonkoéw powinien zwrdcic¢ wydatki i naklady poczynione z majatku wspdlnego na jego majatek osobisty,
z wyjatkiem wydatkéw i naktadow koniecznych na przedmioty majgtkowe przynoszgce doch6d. Moze zadaé¢ zwrotu
wydatkéw i nakladow, ktére poczynil ze swojego majatku osobistego na majatek wspoélny. Nie mozna zadaé zwrotu
wydatkéw i nakladow zuzytych w celu zaspokojenia potrzeb rodziny, chyba ze zwiekszyly warto$¢é majatku w chwili
ustania wspdlnoéci. Zwrotu dokonuje sie przy podziale majatku wspoélnego, jednakze sad moze nakaza¢ wezeéniejszy
zwrot, jezeli wymaga tego dobro rodziny.

Do postepowania o podzial majatku wspolnego stosuje sie odpowiednio przepisy o dziale spadku ( art.567 § 3 k.p.c.),
za$ do podziatu spadku stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace zniesienia wspotwlasnoéci, a w szczegolnosci art.
618 § 3 k.p.c. Zgodnie z treécia art. 567. § 1 k.p.c. postepowaniu o podzial majatku wspo6lnego po ustaniu wspolnosci
majatkowej miedzy malzonkami sad rozstrzyga takze o zadaniu ustalenia nieréwnych udzialéw matzonkéw w majatku
wspoélnym oraz o tym, jakie wydatki, naklady i inne §wiadczenia z majatku wspolnego na rzecz majatku osobistego
lub odwrotnie podlegaja zwrotowi.

W niniejszej sprawie majac na uwadze powyzsze przepisy i stan faktyczny Sad ustalil, ze udzialy stron w majatku
dorobkowym sa rowne.

W trakcie malzenstwa M. S. i A. S. w ramach majatku wspoélnego zgromadzili jedynie prawo najmu lokalu
komunalnego potozonego w K. przy ul. (...). Warto$é¢ tego prawa Sad ustalil positkujac sie uchwalg Sadu Najwyzszego
z dnia 09.05.2009 r. ITII CZP 33/08 OSNC 2009/6/86, z ktore treéci wynika, ze ,prawo najmu lokalu komunalnego,
za ktory oplacany jest czynsz w wysokoSci ustalonej w uchwale rady gminy, wydanej na podstawie art. 8 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(jedn. tekst: Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.), stanowi skladnik majatku wspo6lnego malzonkéw i podlega
rozliczeniu przy podziale tego majatku. Jego warto$¢ odpowiada réznicy pomiedzy czynszem oplacanym a czynszem



wolnym, z uwzglednieniem, w konkretnych okoliczno$ciach, okresu prawdopodobnego trwania stosunku najmu. Przy
ustalaniu tej warto$ci nie uwzglednia sie mozliwosci preferencyjnego zakupu lokalu przez najemce”.

Warto$¢ rynkowa prawa najmu przedmiotowego lokalu zostala wyliczona przez bieglego na kwote 680 zl miesiecznie,
po odjeciu kwoty aktualnego czynszu za ten lokal tj. kwoty 200,91 zl, pozostaje kwota 479,09 zl x 12 miesiecy x 10 lat,
daje kwote 57.490,80 zl. Sad przyjal prawdopodobny czas trwania umowy najmu na 10 lat z tego wzgledu, ze przyjecie
dluzszego okresu, skutkowatoby wyzsza warto$cia tego prawa, a co za tym idzie obciazeniem uczestnika postepowania
wyzsza splata, co byloby sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego. Warto§é rynkowa czynszu najmu zostala
wyliczona przez bieglego z uwzglednieniem podniesionego standardu przedmiotowego lokalu, do ktérego przyczynit
sie uczestnik postepowania dokonujac jego remontu i przeznaczajac na ten remont Srodki z zaciagnietego kredytu,
ktéry bedzie splacal jeszeze do 2015 r.. Jedynie uczestnik postepowania ponosilt koszty utrzymania tego lokalu,
tym samym nie doszlo do wypowiedzenia umowy najmu i weszlo ono w sklad dorobku stron. Prawo najmu jest
prawem obligacyjnym przedstawiajacym warto$¢ ekonomiczna, nalezy jednak zauwazyé, ze jest to prawo niezbywalne
i ustalanie jego warto$ci na poziomie wartoSci rynkowej prawa wlasnoéci lokalu tego typu, tak jak chcial tego
pelnomocnik wnioskodawczyni, bytoby naduzyciem prawa.

Z powyzszych wzgledow Sad nie podzielit stanowiska wnioskodawczyni w zakresie zadanej przez nia splaty 30.000 zl,
czy stanowiska jej pelnomocnika, ktory wycenit warto§¢ prawa najmu na kwote 146.473 zl.

Od wyzej wyliczonej kwoty Sad odliczyt warto$¢ nakladow na lokal mieszkalny poniesionych przez uczestnika z jego
majatku osobistego wyliczona przez bieglego na kwote 26.970 zl (57.490,80 zl- 26.970 zl= 30.520,80 zl ), z tak
wyliczonej kwoty wnioskodawczyni tytulem splaty nalezna jest kwota 15.260 ,40 zt ( 30.520,80 zl :2= 15.260,40
z}). Sad przy wyliczeniu naleznej wnioskodawczyni splaty nie uwzglednit zgloszonych przez uczestnika do odliczenia
kosztow utrzymania tego mieszkania w zakresie oplacanego przez niego czynszu, gdyz tylko uczestnik z tego
mieszkania korzystal i tylko jego koszty te winny obcigzaé. Sad majac na uwadze wniosek uczestnika postepowania
i jego sytuacje majatkowa rozlozyt nalezng od niego splate na dwie raty po 7.630,20 zl, platne odpowiednio do 6
miesiecy i 12 miesiecy od prawomocno$ci orzeczenia.

Sad przedmiotowe prawo przyznal uczestnikowi postepowania z nastepujacych wzgledéw. Uczestnik postepowania
zamieszkal w tym lokalu i mieszka nadal, wykonal jego remont przy pomocy czlonkéw rodziny. Uczestnik
postepowania na remont zaciagnal kredyt, ktéry nadal splaca, tylko on ponosil przez wiele lata koszty utrzymania
tego lokalu mieszkalnego. Nadto wnioskodawczyni ostatecznie zmienila stanowisko w sprawie i wniosta o przyznanie
prawa do lokalu bylemu mezowi za splata na jej rzecz.

Orzeczenie w zakresie kosztow sadowych Sad wydat w oparciu o przepis art. 520 § 1 k.p.c. Obie strony byly zastepowane
przez profesjonalnych pelnomocnikéw, totez we wlasnym zakresie kazda z nich winna ponie$¢ koszt ustanowienia
pelnomocnika. Wnioskodawczyni byla zwolniona od kosztow postepowania, zatem uczestnik postepowania zostal
zobowiazany do pokrycia skredytowanych przez Skarb Panstwa kosztoéw opinii bieglego.

Majac powyzsze na uwadze Sad Rejonowy orzekl jak w sentencji.



