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WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 kwietnia 2017 roku

Sad Rejonowy w Kedzierzynie-Kozlu I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczaca: SSR Anna Lipnicka

Protokolant: st. sekr. sagdowy Zaklina Skrzypczak

po rozpoznaniu w dniu 24 kwietnia 2017 r. w Kedzierzynie-KoZlu

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy K.- (...) w K.

przeciwko M. G. i B. G.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym M. G. i B. G., aby opuscili i opr6znili lokal mieszkalny polozony w K. przy ulicy (...);
2. przyznaje pozwanym M. G. i B. G. uprawnienie do wspdlnego lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie wykonania eksmisji do czasu ztozenia pozwanym M. G. i B. G. przez Gmine K. oferty zawarcia
umowy o najem lokalu socjalnego;

4. zasadza od pozwanych M. G.i B. G.solidarnie na rzecz powoda Gminy K.— (...) w K.kwote 200 zt tytulem zwrotu
kosztoéw procesu;

5. wyrokowi nadaje rygor natychmiastowej wykonalno$ci.
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UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 04.01.2017 r. Gmina K.- (...) w K., wystapila z zadaniem nakazania pozwanym B. G.i M. G.opuszczenia
ioprézniania oraz wydania lokalu mieszkalnego polozonego w K.przy ulicy (...)oraz zasadzenia od pozwanych na rzecz
strony powodowej kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje stanowisko Gmina K.- (...) w K.wskazala, iz najemca lokalu socjalnego polozonego w K.przy ulicy
(...)byl M. G.. Umowa najmu w/w lokalu zostala zawarta w dniu 30.01.2007 r. na czas okre$lony do dnia 29.01.2008
r. Przedmiotowa umowa przestala wigza¢ strony, natomiast pozwani nie uzyskali zgody na ponowne nawigzanie
najmu. Powod pismem z dnia 15.02.2016 r. wezwal pozwanych do dobrowolnego uregulowania zaleglo$ci, co stanowi
spelnienie wymogu, o ktéorym mowa w art.18781 pkt 3 kpc, jednak pozwani nie wywiazuja sie z zawartych ustalen.
Pozwanych nie wigze z powodem zadna umowa najmu, zajmuja i uzywaja lokal socjalny bez tytulu prawnego. Pomimo
wezwania do dobrowolnego zdania lokalu, pozwani nie opuscili i nie wydali mieszkania powodowi.

Pozwani nie zlozyli odpowiedzi na pozew, jak rowniez nie stawili sie na wyznaczonym terminie rozprawy, mimo
prawidlowego zawiadomienia.



Na rozprawie w dniu 24 kwietnia 2017 r. sad wydal wyrok zaoczny w sprawie.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 30.01.2007 r. pomiedzy powodem, jako wynajmujacym, a M. G., jako najemca, doszlo do zawarcia, umowy
najmu lokalu socjalnego polozonego w K. przy ulicy (...), sktadajacego sie z 1 pokoju, kuchni, przedpokoju, tazienki

z w.c. o lacznej powierzchni uzytkowej 34,73 m® i mieszkalnej — 19,87 m®. Na mocy przedmiotowej umowy M. G.
zobowiazany byl, od daty podpisania umowy, uiszcza¢ wynajmujacemu czynsz i oplaty zaliczkowe, z gory, do 10 dnia
kazdego miesigca. Postanowienia umowy nalozyly na pozwanego obowiazek zwrotu, po rozwigzaniu stosunku najmu,
spornego lokalu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Poza gléwnym najemcy, prawo do zamieszkiwania
w przedmiotowym lokalu, uzyskala rowniez Zona najemcy - Pani B. G.. Umowa najmu miata charakter czasowy
i obowigzywala od dnia 30.01.2007 r. do dnia 29.01.2008 r. Pozwani nie opuscili lokalu mieszkalnego po jej
wygasnieciu i zajmujg go do chwili obecnej. Wniosek M. G. o przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego zostal
zalatwiony odmownie.

(dowodd:
+ zgoda na przedluzenie umowy najmu z dnia 29.01.2007 r. — k.4
« umowa najmu z dnia 30.01.2007 r. — k.5-6,
+ pisma powoda z dnia 07.12.2011 1., 19.03.2015 I., 15.02.2016 1.26.09.2016 ., — k.7, 9, 11, 12,
+ pismo pozwanego do powoda — k.10,
+ pismo Wydziatu (...)Urzedu Miasta w K. z dnia 19.12.2013 r. — k.8.

W przedmiotowym lokalu, aktualnie zamieszkuja oboje pozwani, prowadzac wspélne gospodarstwo domowe. Zadne
z nich nie posiada orzeczenia o niepelnosprawnosci, jak réwniez nie sprawuje opieki nad takimi osobami. Pozwani
nie zamieszkuja z osobami maloletnimi, nad ktérymi sprawowaliby osobistg piecze. Pozwana B. G. jest zatrudniona
w firmie (...) za wynagrodzeniem ok. 1.300 z} miesiecznie netto. Pozwany M. G. posiada w Urzedzie Pracy w K. status
osoby bezrobotnej od dnia 22.04.2016 1.

(dowod:
« pismo Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w K. z dnia 18.04.2017 1. — k.25,
 pismo Powiatowego Urzedu Pracy w K. z dnia 23.03.2017 r. — k.26,
« pismo (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnos$ci w K. z dnia 20.03.2017 r. — k.24.
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastuguje na uwzglednienie.

Dnia 30.01.2007 r. doszlo do zawarcia umowy najmu przedmiotowego lokalu socjalnego pomiedzy powodem jako
wynajmujacym, a M. G. jako najemca. Okoliczno$cia bezsporng jest wygasniecie umowy najmu, po uplywie okresu,
na ktory zostala zawarta, jak r6wniez to, iz pozwani po tej dacie zajmowali przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego.
Utracili zatem prawo do dalszego w nim zamieszkiwania. Sad w zwiazku z tym, nakazal pozwanym, aby opuscili i
oprdznili lokal mieszkalny potozony przy ulicy (...) w K., a to na podstawie art. 222 §1 k.c. Stanowi on, iz wlaciciel moze
zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje
skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.



Kolejnym zagadnieniem, przed rozwigzaniem ktbérego stangl sad bylo ustalenie, czy pozwani naleza do ustawowo
zakreSlonego kregu osob, ktorym przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego.

W mysél art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, ktorych dotyczy nakaz eksmisji, biorac pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinng. W dalszej czesci ustawa
zaweza mozliwo$¢ orzeczenia przez Sad o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego m.in. wobec: kobiety
W cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy
spotecznej (Dz.U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z pdzn. zm.2) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka
osoba opieke i wspolnie z nig zamieszkala, obloznie chorych, czy osoby posiadajacej status bezrobotnego (art.14 ust.

4 pkt 1, 2, 31 5 ustawy).

Podstawa rozstrzygniecia w omawianym zakresie, powzietego przez Sad, byly informacje uzyskane z Miejskiego
Oérodka Pomocy Spolecznej w K. oraz Powiatowego Urzedu Pracy w K.. W toku przeprowadzonego postepowania
dowodowego Sad ustalil, iz pozwany M. G. posiada status osoby bezrobotnej. Z tego wzgledu sad przyznal pozwanym
prawo do wspoélnego lokalu socjalnego, wstrzymujac wykonanie eksmisji do czasu zlozenia przez powoda obydwojgu
pozwanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Orzeczenie o kosztach procesu uzasadnia treS¢ art.98 kpc, statuujacego zasade odpowiedzialnoSci za wynik
postepowania sadowego.

Majac powyzsze na uwadze, Sad orzekl, jak w sentencji wyroku.



