Sygn. akt: I C 864/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 lutego 2013 .

Sad Rejonowy w Kedzierzynie - Kozlu I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczaca: SSO w Sadzie Rejonowym Inga Kukla
Protokolant: stazysta Aneta Sitnik

po rozpoznaniu w dniu 19 lutego 2013 r. w Kedzierzynie - KoZlu
sprawy z powodztwa A. K. (1)

przeciwko Gminie K.

o0 wstgpienie w stosunek najmu

1. powo6dztwo oddala

2. zasgdza od powoda A. K. (1) na rzecz pozwanej Gminy K. 137 z} (slownie: sto trzydzieéci siedem zlotych) tytulem
zwrotu kosztoéw procesu.

I1C864/12

UZASADNIENIE

Powod A. K. (1)wystapil przeciwko Gminie K.domagajac sie nakazania pozwanej zawarcia z nim umowy najmu lokalu
polozonego w K.przy ul. (...)na podstawie § 8 ust.5 uchwaly Rady Miasta K.z dnia 27.11.2008r. Nr XXXIII/ 409/08
zmieniajacej uchwale w sprawie okreslania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy / Dz. Urz. Woj. opolskiego Nr 82 poz. 2020 z dnia 5 listopada 2008t z p6z. zmianami/.

Uzasadniajac zadanie podniost, ze spelnia kryteria okre§lone w uchwale jako osoba, ktérej dochdéd w gospodarstwie
domowym na jednego czlonka rodziny jest niski i nie przekracza progu okre$lonego w powolanej uchwale. Dodatkowo
podniost ,iz zaréwno on jak i jego Zona nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

W odpowiedzi na pozew Gmina K. wniosla o oddalenie powddztwa w calo$ci, zarzucajac , iz na gruncie aktéw prawa
miejscowego powdd nie spelnia kryterium dochodowego zatem brak podstaw prawnych do nawigzania z nim umowy
najmu. Zdaniem pozwanego A. K. (1) nie kwalifikuje sie tez do zawarcia umowy najmu z uwagi na tres¢ przepisow
prawa miejscowego, ktore obowiazywaly w dacie Smierci gléownego najemcy. W ocenie Gminy, w przedmiotowej
sprawie zastosowanie znajduja przepisy uchwatly, ktére obowigzywaly w dacie $mierci najemcy tj. w 2005r. jako
wiazace dla oceny okolicznoéci sprawy, a to dlatego, ze powod wywodzi swoje roszczenia z faktu $§mierci swojej babci.
Powod w dacie zgony babci nie spelnial warunkéw zawartych w przepisach obowiazujacej wowczas uchwale.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:



Najemca mieszkania przy ul. (...) na podstawie umowy najmu zawartej dnia 24.11.2000r. zawartej z pozwang Gming
K. byla A. K. (2), babcia powoda. Pow6d od urodzenia do pelnoletnioSci pozostawal na wychowaniu babci i z nig
mieszkal. Babcia powoda A. K. (2) nie byla zobowigzana do placenia alimentéw na jego rzecz. Powod przeprowadzil
generalny remont tego mieszkania. W przedmiotowym mieszkaniu pow6d zameldowany jest od dnia 27.11.2000r. do
chwili obecnej. W mieszkaniu powod mieszka z rodzina.

Po zawarciu zwiazku malzenskiego A. K. (1) nadal opiekowal sie babcia. Powdd mieszkal wowczas zarowno w
lokalu mieszkalnym polozonym w K. przy ul. (...) I, do ktérego zZona powoda posiadala tytul prawny (spdldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego) jak i u babci.

A. K. (2) zmarla w dniu 08.02.2005r. Powod wystapil wowezas do Gminy z wnioskiem o nawigzanie umowy najmu
tego lokalu mieszkalnego. Pozwany odmowil zawarcia umowy powolujac sie na obowigzujace przepisy prawa kodeksu
cywilnego oraz prawa miejscowego.

Zona powoda w dniu 22.06.2005r. tytul prawny do lokalu zbyla na rzecz na swoich rodzicéow.

Pozwem z dnia 12.03.2008r. w sprawie sygn. IC 43/08 powod A. K. (1)wystgpil przeciwko Gminie K.(...) w K.z
zadaniem o wstapienie w stosunek najmu mieszkania polozonego w K.przy ul. (...)w miejsce dotychczasowego najemcy
A. K. (2). Wyrokiem z dnia 27.28.2008r. Sad powddztwo oddalil.

W 20009r. powdd ponownie wystgpit do Gminy z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego
przy ul. (...), ktéory Gmina réwniez rozpatrzyla negatywnie. Miesieczny doch6d w rodzinie powoda wynosil 5819,69z1
na osobe.

A. K. (1) nie pracuje od okolo 3-4 lat. Jego zona od 5 lat prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg jako zaklad remontowo
— budowlany. Z tytulu prowadzonej dzialalno$ci odprowadza co kwartal podatek liniowy. Dochdd z dzialalnosci za
pierwsze potrocze 2012r. wynosit 70.000,00zt Za 2011 rok dochéd z dzialalnosci wyniést 250.000,00z1.

A. K. (1) ma dwoje dzieci, nie choruje, nie posiada orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci, z zawodu jest
mechanikiem.

Dowody:
« Akta tut. Sadu sygn. IC 43/08
« Uchwala Rady Miasta K. nr 33/409/08 z dn. 27.11.2008r.
+ Pismo Gminy K. do powoda z dn. 21.07.2005r., 18.08.2005r.,
« Pismo MOPS do Urzedu Miasta K.
 Karta informacyjna k.26
« Uchwala Rady Miasta nr 24/294/2004/ z dn. 26.08.2004r.
+ Pisma Gminy K. do powoda z dn. 03.04.20009r., 18.09.20009r., 30.11.2000r.
« Zeznania powoda k:40-41
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zasluguje na uwzglednienie .

W pierwszej kolejnosci w przedmiotowej sprawie nalezalo rozwazyé czy w sprawie mamy do czynienia z powaga rzeczy
juz raz osadzonej albowiem z roszczeniem o wstapienie w stosunek najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego



przeciwko Gminie K. pow6d wystapil na droge postepowania sagdowego i sprawa toczyla sie przed tut. sadem pod syg.
IC43/08.

W drugiej kolejnosci rozstrzygniecia wymagala kwestia wzajemnego stosunku powo6dztwa o wstapienie w stosunek
najmu wytoczonego przez powoda w sprawie sygn. akt IC 43/08 do roszczenia zgloszonego w sprawie niniejszej,
ocenianego pod katem tozsamos$ci dochodzonych roszczen.

Artykul 199 § 1 pkt 2 k.p.c. nakazuje bowiem odrzuci¢ pozew jezeli o to samo roszczenie miedzy tymi samymi stronami
sprawa jest w toku albo zostala juz prawomocnie osadzona.

Analizujac relacje miedzy obydwoma sprawami toczacymi sie pomiedzy stronami stwierdzi¢ nalezy, ze zachodzi
tozsamo$¢ stron jak tez postepowaniem objety zostal ten sam przedmiot. . Do oceny pozostalo zatem zagadnienie,
czy pomiedzy obydwoma sprawami wystepuje lacznik w postaci tego samego roszczenia co odnosi sie takze do
okolicznoSci sprawy. Tozsamo$¢ roszczen zachodzi, kiedy sad ma w obu sprawach orzec o tym samym, dysponujac
tymi samymi faktami, ktére maja spowodowac ocene tego samego zadania i kiedy rozstrzygniecie jednej ze spraw
oznacza rozstrzygniecie takze drugiej (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 1 czerwca 2011 r. sygn. II CSK
427/10). W przedmiotowej sprawie tak rozumiana tozsamo$¢ roszczen nie wystepuje pomiedzy niniejsza sprawa a
sprawa prowadzona pod sygn. akt I C 43/08. Powod bowiem zglaszajgc zadanie w niniejszej sprawie powolal sie na
nowe okolicznoéci uzasadniajace w jego ocenie ponowne rozpoznanie sprawy z ich uwzglednieniem a ktore Sad byt
zobowiazany zbadagé.

Przypomnie¢ nalezy w tym miejscu ,iz w dacie zgonu A. K. (2) obowiazywala uchwala nr XXIV/294/2004 Rady Miasta
K.zdnia 26.08.2004r. w sprawie okreslania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy. Jak wynika z uzasadnienia wyroku zapadlego w sprawie syg. akt I C 43/08 sad rozstrzygajac spér miedzy
stronami zastosowal przepisy kodeksu cywilnego , prawo miejscowe, oraz przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21.06. 2001r. (Dz. U. nr 71 poz 733).

Stusznie argumentowal pozwany stanowisko w sprawie podnoszac , iz powdd wywodzi swoje roszczenia z faktu §mierci
swojej babci zatem prawidlowo nalezy stosowac przepisy obowigzujace w tej dacie. Powod za$ w przedmiotowej
sprawie sformulowal nowe pow6dztwo o wstgpienie w stosunek najmu na podstawie przepisoéw prawa miejscowego
aktualnie obowigzujacego a nie -co wyraznie podkreélil- na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego.

Powo6d dochodzac roszczenia powolal sie na kryterium finansowe wynikajace z uchwaly Rady Miasta K. z dn.
27.11.2008r. nr XXXIII/409/08 zmieniajacej uchwale w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. W mys$l § 8 ust 5 uchwaly umowa najmu nawigzuje sie na pisemny wniosek
osoby, zamieszkalej w lokalu, ktérego najemca zmarl, a ktéra nie wstapila w stosunek najmu z mocy prawa, jezeli
osoba ta jest rodzicem albo peloletnim bratem, siostra lub wnukiem zmartego najemcy, nie posiada ona lub jej
malzonek tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, zamieszkiwala z najemca do chwili jego Smierci przez
co najmniej 10lat oraz spelnia okreslone w uchwale warunki do wynajecia lokalu mieszkalnego. Gmina uprawniona
zostala do okreslenia wysokoéci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony. Powdd zarzucil ,ze spelnia wszystkie wskazane w uchwale przestanki a miesieczny dochdd
w gospodarstwie domowym w przeliczeniu na jednego domownika nie przekracza 125% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym .

W ocenie sadu podniesione przez powoda dodatkowe okoliczno$ci dotyczace sytuacji rodzinnej, braku innego lokalu w
ktérym moglby zamieszkaé z rodzina, emocjonalnej wiezi z przedmiotowym lokalem , poniesionych kosztow remontu
mieszkania nie mogly sta¢ sie po raz drugi podstawa rozstrzygania w sprawie albowiem zostaly juz raz uwzglednione
przez organ orzekajacy w $wietle przepiséw obowiazujacych na dzien zgonu gléwnego najemcy.



W zwigzku z powyzszym ,iz w przedmiotowym stanie faktycznym i prawnym nie znajduja zastosowania przepisy
uchwaly Rady Miasta K. z dn. 27.11.2008r. nr XXXIII/409/08 zmieniajacej uchwale w sprawie okreslenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy powddztwo nalezato oddalié.

Orzeczenie o kosztach uzasadnia tre$é art. 98 kpc. zgodnie z ktdrym strona przegrywajaca, na wniosek drugiej strony
zwraca koszty procesu. W tej sprawie koszty obejmuja koszty zastepstwa procesowego w tym koszty oplaty skarbowej
od pelnomocnictwa oraz wynagrodzenie pelnomocnika , w lacznej wysokos$ci 137 zk. Zgodnie z par. 5 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z 28.09. 2002r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcéw prawnych....- Dz. U. nr 163 poz.
1349 z pdz. zmianami , ktéry stanowi, iz wysoko§¢ stawek minimalnych nieokre$lonych w rozporzadzeniu ustala sie ,
przyjmujac za podstawe stawke o najbardziej zblizonym rodzaju ,sad przyjal stawke okreslona od sprawy o oproznienie
lokalu mieszkalnego wynoszaca 120 zh.



