WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ

POLSKIEJ

Dnia 17 maja 2013 roku

Sad Rejonowy w Zlotoryi I Wydziatl Cywilny

w skladzie nastepujacym :

Przewodniczqcy : SSR Joanna Nierzewska-Sosa
Protokolant : Ewelina Bober

po rozpoznaniu w dniu 09 maja 2013 roku w Zlotoryi

na rozprawie

sprawy z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej (...) 4 A,B, Nad (...) A, BiNad (...)wZ.
przeciwko Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w Z.

o zaplate

utrzymuyje w calosci nakaz zaplaty wydany w postepowaniu nakazowym przez Sqd Rejonowy w
Zlotoryi w dniu 24 sierpnia 2012 roku.

UZASADNIENIE

Strona powodowa Wspolnota Mieszkaniowa (...) 4A,B, Nad Z. 18A,BiNad (...) w Z. w pozwie skierowanym przeciwko
Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w Z. domagala sie zaplaty kwoty 39.177,92 zlotych z odsetkami ustawowymi od dat i
kwot wskazanych w pozwie.

W uzasadnieniu pozwu strona powodowa podala, Ze obciazyla strone pozwana kosztami wynikajacymi z uchwaly nr
7/09 z dnia 31 marca 2009r., z czego strona pozwana zaplacila tylko czeS¢ nalezno$ci dokonujac, w ocenie strony
powodowej, nieslusznego potracenia dochodzonej pozwem kwoty.

Nakazem zaplaty wydanym w postepowaniu nakazowym w dniu 24 sierpnia 2012r. Sad Rejonowy w Zlotoryi zasadzil
na rzecz strony powodowej kwote dochodzona pozwem.

Strona pozwana Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w Z. w zarzutach do nakazu zaplaty wniosta o oddalenie powddztwa
i wskazala, ze na mocy uchwaly podjetej w dniu 31 marca 2009r. strona pozwana prawidlowo dokonala potracenia
dochodzonej pozwem kwoty z tytulu odpisu na fundusz remontowy osiedla mieszkaniowego (...) nalezacego do
spoldzielni.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) w Z. jest czlonkiem Wspdlnoty Mieszkaniowej (...) 4A,B, Nad Z. 18A,BiNad (...)w
Z. z udzialem wynoszacym 6,15%.

W dniu 31 marca 2009r. Wspolnota Mieszkaniowa (...) 4A,B, Nad Z. 18A,BiNad (...) w Z. podjela uchwate w sprawie
rocznego planu gospodarczego zarzadu nieruchomoscia wspoélng, oplat na pokrycie kosztoéw zarzadu i wynagrodzenia

dla zarzadcy. Uchwalono m.in. odpis na fundusz remontowy osiedla w kwocie 0,30 z za m”® powierzchni uzytkowej



lokalu mieszkalnego i fundusz remontowy nieruchomosci w kwocie 0,90 7} za m® powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

Strona powodowa wystawila stronie pozwanej rachunki i noty obciazeniowe obejmujace $wiadczenia z tytutu funduszu
remontowego nieruchomosci wspoélnej, funduszu remontowego osiedla, wynagrodzenia zarzadcy, kosztow zarzadu
nieruchomos$cig wsp6lna oraz kosztoéw z tytulu dostaw wody, gazu, centralnego ogrzewania, wywozu nieczysto$ci i
sprzatania klatek schodowych w budynkach wspolnoty. Strona pozwana placila naleznosci z kazdej z wystawionych
faktur i not obcigzeniowych pomniejszajac je kazdorazowo o kwote 1.224,31 z} jako nalezna stronie pozwanej z tytulu
odpisu na fundusz remontowy osiedla.

Wspdlnota Mieszkaniowa (...) 4A,B,Nad Z. 18A,BiNad (...) w Z. nie zawierala ze Spoldzielnig Mieszkaniowa (...) wZ.
zadnego porozumienia ani zadnej umowy odno$nie zasad partycypowania wspolnoty w kosztach utrzymania osiedla.
W czerwcu 2012 roku strona pozwana zainicjowala spotkanie w celu omoéwienia zakresu wydatkéw zwiagzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spéldzielni, z ktérego korzysta wspdlnota, ale do
spotkania nie doszlo.

Dowdéd: - uchwala nr 7/09 z 31.03.2009r. — k.10,

- kopia wyroku Sadu Okregowego w Legnicy z 28.09.2012r.
w sprawie I C 186/12 — k.137,

- rachunki i noty obcigzeniowe za okres od 06.08.2009r. do
01.02.2012r. — k.15-46,

- wezwanie do zaplaty z 18.07.2012r. — k.50,

- faktury VAT za okres od 30.06.2009r. do 13.02.2012r.

na kwote po 1.224,31 zl — k.89-118,

- pismo SM (...) WwZ. z 13.06.2012r. — k.171,

- zeznania $wiadka B. D. — k.152v.-153v.,

- wyja$nienia przedstawicieli strony powodowe;:

*J.S. —k.185v.186 i 153v.-154,

*W. B. — k.186,

*R. Z. - k.186v.,

- wyja$nienia przedstawiciela strony pozwanej G.

M. — k.186v.-187;

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo zasthugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z treScig art. 26 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2003r., Nr 119, poz. 1116 ze zm.) wlasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z



eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spo6ldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okre$lonych budynkach lub osiedlu.

Sad w oparciu o zgromadzony w sprawie material dowodowy, w postaci dokumentéw oraz zeznan $wiadka B. D. i
wyjaénien stron ustalil, ze w Swietle obowigzujacych przepiséw, strona powodowa ma obowigzek partycypowac¢ w
kosztach utrzymania osiedla stanowigcego mienie spoldzielni mieszkaniowej z tym, ze na zupelie innych zasadach
niz te, ktére obecnie stosuje spdldzielnia. Wspdlnota mieszkaniowa tworzac odpis na fundusz remontowy osiedla
nie ma automatycznie obowigzku przekazywania calego odpisu na rzecz spétdzielni. Fundusz ten ma jedynie na celu
zabezpieczy¢ Srodki finansowe na okreslony cel, natomiast naleznosci jakich moze sie domagaé spéldzielnia z tytulu
kosztow utrzymania osiedla winny wynikaé z umowy zawartej pomiedzy spéldzielnia a wspolnota lub wlascicielami
poszczegoblnych lokali. Podstawa dokonywania przez wspolnote mieszkaniowa wplat na rzecz sp6ldzielni konkretnych
kwot moze by¢ zatem umowa stron lub, gdy wspdlnota odmawia zawarcia umowy, orzeczenie sadu. Zar6wno w
przypadku odmowy zawarcia umowy jak i w sytuacji, gdy wspolnota bedzie sie uchylala od zaplaty, spoldzielnia ma
mozliwo$¢ dochodzenia swoich nalezno$ci na drodze sagdowej, na podstawie powolanego juz art. 26 ust. 2 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych. W sytuacji jednak, gdy brak jest pomiedzy stronami wiazacej umowy, a zobowiazanie
wspolnoty nie wynika z orzeczenia sadu, potracenie przez spoéldzielnie samowolnie wyliczonej kwoty z funduszu
remontowego wspoélnoty, jest bezpodstawne i nie moze by¢ uwzglednione w rozliczeniach stron.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia Sad nie uwzglednil zarzutu potracenia i uznajac powodztwo za zasadne, utrzymat
w caltoéci nakaz zaplaty wydany w postepowaniu nakazowym.-



