Sygn. akt: I C 442/12
WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ
POLSKIEJ
Dnia 28 listopada 2012 roku
Sad Rejonowy w Zlotoryi I Wydziatl Cywilny
w skladzie nastepujgcym :
Przewodniczqcy : SSR Piotr Krawczuk
Protokolant : st. sekr. sqdowy Bozena Zieliniska
po rozpoznaniu w dniu 28 listopada 2012 roku w Zlotoryi
na rozprawie
sprawy z powodztwa M. S.
przeciwko Gminie Miejskiej C. - C. Zakladowi (...) w C.
o ustalenie
I. oddala powd6dztwo;
II. zasadza od powoda na rzecz strony pozwanej kwote 180 zt tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

UZASADNIENIE

Powod M. S. w pozwie o uksztaltowanie stosunku prawnego, skierowanym przeciwko Gminie Miejskiej C. — C.
Zakladowi (...) w C., domagat sie orzeczenia, ze przystuguje mu prawo najmu lokalu mieszkalnego polozonego w C.
przy ulicy (...) i zasadzenia kosztdw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Na uzasadnienie zadania podal, ze Sad Rejonowy w Zlotoryi wyrokiem z dnia 28 stycznia 2005 r. wydanym w sprawie
pod sygn. akt VI C 258/04 przyznal powodowi prawo do lokalu socjalnego. W oparciu o ten wyrok powod zawarl w
dniu 05 stycznia 2011 r. ze strona pozwang umowe najmu lokalu socjalnego polozonego w C. przy ulicy (...) na czas
oznaczony do dnia 26 listopada 2011 r., z mocg obowigzujaca od dnia 27 listopada 2010 r. W zwigzku z uplywem czasu
na jaki zawarto umowe najmu, powdd wystapil o jej przedluzenie na kolejny okres, poniewaz nie mial tytulu prawnego
do innego lokalu. Strona pozwana negatywnie rozpatrzyla wniosek powoda powolujac sie na catkowicie nieprawdziwe
informacje i wezwala go do oprdznienia i opuszczenia lokalu.

Powo6d wywodzil, ze nadal zamieszkiwal w lokalu socjalnym, oplacal regularnie czynsz, a nawet, z uwagi na zly stan
techniczny lokalu, wykonal prace remontowe.

Majac powyzsze okoliczno$ci na uwadze, a w szczeg6lnosci fakt, ze powod znajdowal sie w sytuacji uzasadniajacej
przedluzenie umowy najmu zajmowanego lokalu socjalnego, z tej przyczyny, ze nie posiadal tytulu prawnego do innego
lokalu, jak réwniez znajdowal sie w zlej sytuacji materialnej, uznat zagdanie uksztaltowania stosunku prawnego za
uzasadnione.



Strona pozwana Gmina Miejska C. — C. Zaklad (...) w C. wniosla na rozprawie o oddalenie powbdztwa i zasgdzenie
do powoda kosztow zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych. Wskazala, ze wszystkie zarzuty i argumenty
podniesione przez powoda byly przedmiotem badania przez Sad w sprawie prowadzonej pod sygn. akt I C 190/12,
ktbra zakonczyla sie wydaniem wyroku orzekajacego eksmisje pozwanego z zajmowanego lokalu i orzeczeniem o braku
uprawnien pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Wyrokiem z dnia 28 stycznia 2005 r. wydanym w sprawie prowadzonej pod sygn. akt VI C 258/04 Sad Rejonowy w
Zlotoryi nakazal powodowi M. S., aby wraz z rzeczami jego prawa reprezentujacymi oproznil, opuécit i wydal W. S.
lokal mieszkalny numer (...) polozony w C. przy ulicy (...).

Sad ustalil, ze pow6d byl osoba bezrobotna bez prawa do zasilku, zarejestrowana w urzedzie pracy. Nie mial
maloletnich dzieci na utrzymaniu, ale jego narzeczona, z ktéra zamierzal zamieszkac, byla w ciazy. Byl zdrowy,
nigdy nie stwierdzono w stosunku do niego niepelnosprawnosci lub niezdolnoéci do pracy. Nie mial mozliwosci
zamieszkania w innym lokalu.

Wobec braku tytulu prawnego po stronie powoda do innego lokalu mieszkalnego oraz sytuacji materialnej i faktu
bezrobocia powoda, Sad wraz z eksmisja orzekl na podstawie art. 14 ust.1,3 i 4 pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266 ze zm. — dalej ,,u.0.p.l.”) o przyznaniu powodowi prawa do lokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego
strony pozwanej Gminy Miejskiej C., ktorym administruje C. Zaktad (...) w C..

Dowdéd: kopia wyroku Sadu Rejonowego w Zlotoryi z dnia 28.01.2005 r., sygn. akt VI C 258/04 z uzasadnieniem /
k.7-14/.

W dniu o5 stycznia 2011 r. strona pozwana Gmina Miejska C. — C. Zaklad (...) w C. podpisala z powodem M. S. umowe,
na podstawie ktorej oddala mu w najem socjalny lokal mieszkalny numer (...) polozony przy ulicy (...) w C. na czas
okreslony od dnia 27 listopada 2010 r. do dnia 27 listopada 2011 r.

Dowdéd: kopia umowy najmu lokalu socjalnego z dnia 05.01.2011 1. /k.15-17/.

Po uplywie wskazanego okresu najmu Spoleczna Komisja Mieszkaniowa w C. w dniach 30 listopada 2011 1. i 24
stycznia 2012 r. wydala negatywna opinie w sprawie przydzialu powodowi lokalu socjalnego na kolejny okres jednego
roku i strona pozwana odmoéwila powodowi przedluzenia umowy, zobowiazujac go, by przekazal jej lokal do dnia 10
lutego 2012 1.

Podstawe odmowy stanowily takie okolicznoéci jak niedolaczenie przez powoda zaswiadczenia o dochodach,
wykonanie remontu lokalu bez uzgodnienia ze strong pozwang, brak zamieszkiwania w lokalu i brak jego ogrzewania
w okresie zimowym.

Powod przeczyt ustaleniom (...) Komisji Mieszkaniowej w C. i dwukrotnie wystepowat do strony pozwanej na piémie,
w dniu 10 lutego 2012 r. i w dniu 15 lutego 2012 r., z wnioskiem o zawarcie z nim umowy najmu zajmowanego lokalu
socjalnego na czas nieoznaczony.

Strona pozwana nie uwzglednila wniosku, o czym poinformowata powoda w piémie z dnia 06 marca 2012 .

Dowdéd: kopie pism pelnomocnika powoda z dnia 10.02.2012 r. i 15.02.2012 1. z potwierdzeniami nadania listem
poleconym /k.6,18-19/, kopie pism Urzedu Miejskiego w C. z dnia 31.01.2012 1.1 06.03.2012 1. /k.20,22/, kopia opinii
technicznej z dnia 28.12.2011 1. /k.23/.



Powod nie zdal lokalu i w dniu 14 lutego 2012 r. strona pozwana ponownie wezwala go do opréznienia i opuszczenia
zajmowanego lokalu w terminie do dnia 21 lutego 2012 r., pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania
sadowego.

Wezwanie bylo bezskuteczne.
Dowdéd: kopia wezwania pozwanego do oprdznienia i opuszczenia lokalu z dnia 14.02.2012 1. /k.21/.

Pozwany M. S. ma 35 lat. Jest osoba pracujaca, nie pobiera §wiadczen z opieki spotecznej. Prowadzi indywidualng
dzialalno$é gospodarcza pod nazwa (...) M. S.. Zajmuje sie poSrednictwem w handlu tworzywami sztucznymi. Zarabia
do 5000 zl miesiecznie, a Srednio od 2000-2500 zl miesiecznie. Nie ma nikogo na utrzymaniu. Jest og6lnie zdrowym
i sprawnym czlowiekiem.

/okoliczno$ci znane z urzedu, z przestuchania powoda w sprawie prowadzonej pod sygn. akt I C 190/12/.

Wyrokiem z dnia 07 wrze$nia 2012 r. wydanym w sprawie prowadzonej pod sygn. akt I C 190/12 Sad Rejonowy w
Z}otoryi nakazal powodowi, aby oproéznit z rzeczy i opuécil lokal mieszkalny numer (...) polozony w C. przy ulicy (...)
oraz wydal oprdzniony lokal stronie pozwanej Gminie Miejskiej C. — C. Zakladowi (...) w C.. Réwnocze$nie z tym
rozstrzygnieciem Sad orzekl o braku uprawnienia powoda do otrzymania lokalu socjalnego.

Wyrok nie jest prawomocny.

/okolicznoSci niesporne/

W oparciu o ustalony stan faktyczny Sad zwazyl co nastepuje:
Powddztwo bylo nieuzasadnione.

Powdd zdawatl sie nie rozumieé, ze umowa najmu lokalu socjalnego jest zgodnie z art. 23 ust. 1 u.o.p.l. umowsg
zawierang na czas oznaczony, takze z osoba, co ktdrej Sad na podstawie art. 14 ust. 1 u.o.p.l. orzekl o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego (art. 23 ust. 2). Czas trwania umowy najmu lokalu socjalnego ustala gmina samodzielnie
w warunkach przyznanej jej ustawa swobody ksztaltowania polityki mieszkaniowej. W praktyce jest to rok czasu, ktéry
pozwala gminie na ocene sytuacji materialnej, rodzinnej i osobistej najemcy, a w $lad za tym weryfikacje potrzeby
przyznania mu lokalu socjalnego na kolejny okres czasu. Warunkiem przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego
jest bowiem ustalenie przez gmine, ze najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy
(ust. 3). Bedzie tak jedynie wowczas, gdy najemca po uplywu wskazanego okresu najmu ponownie otrzyma prawo do
lokalu socjalnego na mocy orzeczenia sadowego albo okaze sie, ze nie ma tytulu prawnego do innego lokalu, a dochody
jego gospodarstwa domowego sa na tyle niskie, Ze nie przekraczaja wysoko$ci okreslonej w uchwale gminy (ust. 2).

Sad sygnalizowal powodowi w sprawie, ktora zakonczyla sie wydaniem rozstrzygniecia o nakazaniu jego eksmisji
z zajmowanego lokalu, zakonczonej wyrokiem z dnia 07 wrze$nia 2012 r. pod sygn. akt I C 190/12, z czego
powyzsze unormowanie wynika. Wskazywal mianowicie, ze lokale socjalne majg zapobiega¢ bezdomnosci osob,
ktére z powodu eksmisji zostaly pozbawione prawa do mieszkania, a w dtuzszej perspektywie czasu zapewnié
takie prawo jedynie najubozszym mieszkancom gminy. Prawo do lokalu socjalnego nie stanowi natomiast tanszej
alternatywy zamieszkiwania dla os6b eksmitowanych, ktorych sytuacja materialna, rodzinna i osobista ulegta
poprawie na tyle, ze moga zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe wlasnym staraniem. Takie jest rationis legis przepiséw
komentowanej ustawy, ktore wyraznie przeciwstawiajg kategorie lokali socjalnych, jako lokali po prostu nadajacych
sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, innym lokalom sluzacym zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych (art. 2 ust. 1 pkt 4 - 6 u.o.p.L).

Spoleczna Komisja Mieszkaniowa w C. powolana przez strone pozwang w uchwale nr V/24/11 Rady Miejskiej C. z
dnia 31 marca 2011 r. wydala negatywna opinie w sprawie przydzialu powodowi lokalu socjalnego na kolejny okres
czasu, miedzy innymi przez to, ze powdd nie przedlozyl stronie pozwanej zaswiadczenia o dochodach, zgodnie z § 14



ust. 2 pkt 1 uchwaly nr XXIV/116/08 Rady Miejskiej C. z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej C.. Na podstawie tego dokumentu strona
pozwana mogla ustali¢ Sredni miesieczny doch6d powoda w gospodarstwie domowym w kwartale poprzedzajacym
dzien zlozenia wniosku, ktory, jak wynika to z § 6 powolanej wyzej uchwaly, dla osoby ubiegajacej sie o oddanie w
najem lokalu socjalnego, nie powinien przekracza¢ 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
obowiazujacej w roku poprzedzajacym zlozenie wniosku. Strona pozwana nie ustalila przez to dochodu powoda, a ten
nie przedlozyl orzeczenia sadowego z ktérego by wynikalo, ze nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie
takiej umowy i shusznie odmoéwila mu przedluzenia umowy najmu lokalu socjalnego.

Jesli powod twierdzil, ze strona pozwana byla w bledzie, na nim spoczywal obowiazek wykazania tego faktu (art. 6
k.c.). Na okoliczno$¢ tg nie przedlozyl jednak zadnego dowodu (art. 232 k.p.c.), poza wnioskiem o jego przestuchanie
w charakterze strony, do ktérego nie doszlo z tej przyczyny, ze powod nie stawil sie wezwany na rozprawe i Sad dowod
z przestluchania stron pominat (art. 302 § 1 k.p.c.).

Ustalenia w powyzszym zakresie Sad poczynil natomiast w oparciu o fakty znane mu z urzedu, takie jak rodzaj i zakres
prowadzonej przez powoda dzialalnoSci gospodarczej, wysoko$¢ jego dochodu, ktory siega od 2000 zl do 2500 zl
miesiecznie, a niekiedy nawet 5000 z miesiecznie oraz brak oséb na utrzymaniu powoda. Z tymi faktami Sad zapoznal
sie w zwigzku ze swymi czynnoS$ciami przy rozpoznaniu innej sprawy, prowadzonej pod sygn. akt I C 190/12, na co
zwrdcil uwage stron na rozprawie (art. 228 § 2 k.p.c.).

W rezultacie poczynionych ustalenn Sad wyszed!l z przekonania, ze dochéd powoda przekraczal znacznie wysoko$é
najnizszej emerytury tak z roku 2010, ktéra bytaby brana pod rozwage przez Spoleczna Komisje Mieszkaniowa w
C., jak i z kolejnych lat, w tym z roku 2012 r., aktualnego na dzien orzekania o zadaniu powoda, ktdéra to emerytura
wynosila odpowiednio od dnia 01 marca 2010 r. do dnia 28 lutego 2011 r. kwote 706,29 zl, od dnia 01 marca 2011 .
do dnia 29 lutego 2012 r. kwote 728,18 zl i od dnia 01 marca 2012 r. kwote 799,18 zl.

Oznaczalo to, ze sytuacja materialna powoda od czasu przyznania mu przez Sad prawa do lokalu socjalnego ulegla
poprawie na tyle, ze staé go byto obecnie na najem lokalu mieszkalnego z pominieciem preferencyjnych warunkéw na
jakich oddaje sie w najem lokale socjalne, nawet spoza zasobu mieszkaniowego pozwanej Gminy.

Stad zadanie orzeczenia, ze powodowi przystuguje prawo najmu lokalu socjalnego, ktére miatoby oparcie normatywne
w art. 189 k.p.c., uzna¢ nalezalo za nieuzasadnione i orzec o oddaleniu powbdztwa.

O kosztach procesu Sad postanowit stosownie do wyniku sprawy, na podstawie art.98 § 1i 3 k.p.c. wzw. z art. 99 k.p.c.
Na sume kosztow procesu skladaly sie koszty zastepstwa procesowego poniesione przez strone pozwang w wysokosci
wynagrodzenia radcy prawnego w kwocie 180 zl, liczonego stosownie do postanowien § 6 pkt 2 w zw. z § 2 ust.1i 2
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (Dz. U. z 2002 r. Nt 163, poz. 1349 ze zm.).

Zarzadzenie:
1. odnotowaé wyrok w repertorium ;
2. kal. 21 dni;

Dnia 28 listopada 2012 Sedzia ........cccceevvereeneerernieennenne



