Sygn. akt I C 429/12
WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ
POLSKIEJ
Z., dnia 3 grudnia 2012 roku
Sad Rejonowy w Zlotoryi I Wydziatl Cywilny
w skladzie nastepujgcym :
Przewodniczqcy : SSR Agnieszka Banach
Protokolant : st. sekr. sagdowy Lukasz Szliwa
po rozpoznaniu w dniu 3 grudnia 2012 roku w Zlotoryi
na rozprawie
sprawy z powbdztwa Gminy Miejskiej Z.
przeciwko S. S. (1), K. S.
M. S. i maloletniej O. S. reprezentowanej przez przedstawiciela ustawowego S. S. (1)
o eksmisje

I. nakazuje pozwanym S. S. (1), K. S., M. S. 1 O. S., aby oprdznili i opuscili z rzeczy i osob ich prawa reprezentujacych
lokal mieszkalny numer (...) polozony w Z. przy ulicy (...) oraz wydali opr6ézniony lokal stronie powodowej Gminie
Miejskiej Z.;

II. orzeka o uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego;

III. wstrzymuje wykonanie opréznienia lokalu przez pozwanych do czasu zlozenia przez Gmine Miejska Z. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obcigza pozwanych kosztami procesu.

UZASADNIENIE

Strona powodowa — Gmina Miejska Z. w ztozonym pozwie wniosla o nakazanie pozwanym S. S. (1), M. S., K. S.i O.
S., aby oprdznili i opuscili oraz wydali stronie powodowej lokal mieszkalny polozony w Z. przy ul. (...).

W uzasadnieniu strona powodowa podala, ze ojciec pozwanego S. S. (1) tez S. S. (1), ktéry zmarl byl najemca lokalu
polozonego w Z. przy ul. (...). Podala, ze pozwany S. S. (1) wraz z zona byl najemca lokalu przy ul. (...) oraz ze po
rozwodzie nie uregulowal kwestii najmu w/w lokalu. Pozwany po $mierci ojca zamieszkiwal w lokalu przy ul. (...) nie
uzyskujac tytulu prawnego do tego lokalu oraz ze pozwany zajmuje lokal wraz z dzie¢mi i dlugotrwale zalega z oplatami
za ten lokal. Strona powodowa podniosla, ze pozwanemu wyrazono zgode na splate zadluzenia w ratach po 50 zlotych,
jednak pozwany nie wywigzal sie z ustalonych splat.

Na rozprawie w dniu 18 pazdziernika 2012 roku pozwani S. S. (1), K. S. i M. S. wnie$li o oddalenie powddztwa.



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Strona powodowa — Gmina Miejska Z. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w Z. przy ul. (...).
Ojciec pozwanego S. S. (2) S. mial ze strona powodowa Gming Miejska Z. zawarta umowe najmu lokalu nr (...)
polozonego w Z. przy ul. (...).

dowod: - akta lokalowe.

Ojciec pozwanego S. S. (2) S. zmarl w dniu 29 listopada 2011 r.

dowdd: - odpis skrocony aktu zgonu /k. 87/.

Pozwany S. S. (1) po $émierci ojca zamieszkal w lokalu wynajmowanym uprzednio przez jego ojca S. S. (1).
Pozwany S. S. (1) nie uzyskat tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego poloznego w Z. przy ul. (...).
Razem z pozwanym S. S. (1) w spornym lokalu mieszkaja jego dzieci M. S., K. S.iO. S..

Pozwany dtugotrwale nie uiszczal oplat za korzystanie z lokalu mieszkalnego. Pomimo rozlozenia pozwanemu splaty
zalegloéci na raty, pozwany nie wywiazal sie z nalozonego obowiazku i nie uregulowal naleznosci strony powodowe;j.

okoliczno$¢ bezsporna.

Pozwany S. S. (1) jest zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w Z. jako osoba bezrobotna oraz korzysta z
pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w Z.. Na utrzymaniu ma maloletnia pozwana O. S..

Pozwany K. S. ma 18 lat i obecnie jest uczniem. Korzysta z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w Z. w
zakresie dozywiania w stoléwce.

Pozwany M. S. pobiera z Zakladu Ubezpieczenn Spolecznych rente socjalng oraz od maja 2007 roku leczy sie
psychiatrycznie z rozpoznaniem schizofrenii paranoidalne;j.

dowdd: - informacja MOPS-u w Z. z dnia 18.09.2012 1. /k. 79-80/

- informacja PUP w Z. z dnia 18.09.2012 r./k. 78/; - za§wiadczenie lekarskie z dnia 17.10.2012 r./k. 82/;
- informacja z ZUS z 20.09.2012 1. /k. 81/;

- zeznania pozwanego S. S. (1) /k. 89/;

- zeznania pozwanego M. S. /k. 89/;

- zeznania pozwanego K. S. /k. 90/.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo jest zasadne i zastuguje na uwzglednienie.

Bezspornym w sprawie bylo, ze pozwani zajmowali lokal mieszkalny nr (...) polozony w Z. przy ul. (...) bez tytulu
prawnego, albowiem po $Smierci najemcy S. S. (1) ( ojcu pozwanego) pozwany S. S. (1) nie uzyskal tytulu prawnego do
lokalu mieszkalnego poloznego w Z. przy ul. (...). Bezspornym bylo roéwniez, iz pozwany dlugotrwale nie uiszczat oplat
za lokal mieszkalny oraz Ze pomimo rozlozenia pozwanemu splaty zalegloéci na raty, nie wywiazal sie z nalozonego
obowiazku i nie uregulowal naleznosci strony powodowe;j.



Stosownie do brzmienia art. 222 § 1 k.c. wladciciel moze zadac¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie z akt lokalowym wynikalo, Ze strona powodowa jest wlaécicielem lokalu potozonego w Z. przy
ul. (...).

Pozwany S. S. (1) po Smierci swojego ojca zamieszkal w spornym lokalu, jednakze nie uzyskal tytulu prawnego do
lokalu. W tym stanie rzeczy, z uwagi na to, ze zalegloSci czynszowe pozwanego nie zostaly uregulowanie oraz ze
pozwani zajmuja lokal mieszkalny numer (...) polozony w Z. przy ul. (...) bez tytulu prawnego, strona powodowa
wezwala pozwanych do dobrowolnego oproéznienia, opuszczenia i wydania tego lokalu w zakreSlonym terminie.

W ocenie Sadu pozwany S. S. (1) nie wykazal, iz przysluguje mu skuteczne uprawnienie do wtadania lokalem albowiem
nie przedtozyt zadnych dowodéw na tg okoliczno$¢. W ocenie Sadu pozwany nie wykazal za pomocg stosownych
dowoddw, iz wstapil on w stosunek najmu po zmarlym ojcu ( najemcy lokalu), o czym zostal pouczony przez Sad.

Majac powyzsze na uwadze, jako ze przedmiotowy lokal stanowi wlasnosé¢ strony powodowej, za§ pozwanym nie
przystuguje skuteczne wzgledem strony powodowej — wlasciciela uprawnienie do wladania tym lokalem, na mocy
art. 222 § 1 k.c. stronie powodowej przystuguje w stosunku do pozwanych roszczenie windykacyjne o wydanie
przedmiotowego lokalu.

W tym stanie rzeczy Sad uznal, iz zadanie strony powodowej jest zasadne, wobec czego pozwani wraz z rzeczami i
osobami ich reprezentujacymi powinni opréznic, opuscic i wydac stronie powodowej sporny lokal mieszkalny.

Zgodnie z trescig art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, w wyroku nakazujgcym oproznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osdb, ktoérych
nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia
lokalu podlegajacego oproznieniu. Stosownie do brzmienia art. 14 ust. 2 ustawy, sad, badajac z urzedu, czy zachodza
przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, bierze pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu przez osoby,
ktorych nakaz dotyczy oraz uwzglednia szczegdlng sytuacje materialng i rodzinng tych oséb.

Jednocze$nie zgodnie z trescia art. 14 ust. 4 cytowanej ustawy, sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego wobec:

1)kobiety w ciazy,

2)maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepis6w ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6Zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3)obloznie chorych,

4)emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5)osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6)osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly.

Sad uznal, iz uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego przystuguje wszystkim pozwanym albowiem pozwany S.
S. (1) jest osobg bezrobotng, pozwany M. S. pobiera rente socjalng, pozwana O. S. jest maloletnia, a pozwany K. S. jest
uczniem i korzysta z pomocy MOPS. Ponadto Sad wzial pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania z lokalu przez
tych pozwanych oraz uwzglednit szczego6lng sytuacje materialng pozwanych.



Wskazaé¢ takze nalezy ze strona powodowa nie wykazala, ze pozwani maja mozliwo§¢ zamieszkania w innej
nieruchomoéci, albowiem nie przedlozyla na to zadnego stosownego dowodu, do czego byla zobligowana w Swietle art.
6 ke, za$ same twierdzenia strony powodowej nie byly w ocenie Sadu wystarczajacym dowodem w sprawie. Natomiast
pozwani wskazywali, ze nie maja mozliwoSci zamieszkania w innym lokalu.

Z powyzszych wzgledéw oraz na podstawie powolanych wyzej przepisow, Sad orzekl jak w punkcie IT sentencji wyroku.

Orzeczenie o kosztach zawarte w punkcie IV wyroku ma swojg podstawe w tresci art. 102 k.p.c., zgodnie z ktérym
w wypadkach szczegdlnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czesé¢ kosztéw albo nie
obciagzat jej w ogole kosztami procesu. Do kregu okolicznosSci branych pod uwage przez sad przy ocenie przestanek z
art. 102 naleza zar6wno fakty zwigzane z samym przebiegiem procesu, jak i bedace ,na zewnatrz” procesu, zwlaszcza
dotyczace stanu majatkowego i sytuacji zyciowej strony. Okoliczno$ci te powinny by¢ oceniane przede wszystkim
z uwzglednieniem zasad wspoélzycia spolecznego. Do przyczyn stanowiacych szczeg6lne okoliczno$ci uzasadniajace
odstepstwo od zasad og6lnych zalicza sie m.in. wyjatkowo ciezka sytuacje strony przegrywajacej (orzeczenie SN z dnia
17 listopada 1972 r., I PR 423/72, OSN 73/7-8/138).

W ocenie Sadu sytuacja majatkowa, osobista i rodzinna pozwanych uzasadniala nie obcigzanie ich kosztami procesu
w ogole. Pozwany S. S. (1) jest osoba bezrobotna bez prawa do zasitku, korzysta z pomocy MOPS-u, na utrzymaniu
ma maloletnig corke O. S.. Pozwany M. S. pobiera rente socjalna z ZUS, pozwany K. S. pobiera dodatki z MOPS-u
w formie positkow zywno$ciowych, a ponadto obecnie jest uczniem. Wskazaé takze nalezy, ze pozwani przyznali, iz
roszczenie strony pozwanej jest zasadne, albowiem zalegaja oni z zaplatg za lokal, jednakze ich obecna sytuacja nie
pozwala mi na regulowanie na biezgco zobowigzan wobec strony powodowe;j.

Dlatego tez Sad uznal, ze sytuacja materialna i zyciowa pozwanej oraz postawa pozwanych w trakcie procesu w pelni
uzasadniala zastosowanie wobec nich dobrodziejstwa wynikajacego z tresci przepisu art. 102 kpc.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie powolanych wyzej przepiséw, Sad orzek! jak w sentencji wyroku.



