Sygn. akt I C 175/11
WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ
POLSKIEJ
Dnia 30 listopada 2012 roku
Sad Rejonowy w Zlotoryi I Wydziatl Cywilny
w skladzie nastepujgcym :
Przewodniczqcy : SSR Piotr Krawczuk
Protokolant : st. sekr. sgdowy Bozena Zielinska
po rozpoznaniu w dniu 23 listopada 2012 roku w Zlotoryi
na rozprawie sprawy
z powodztwa (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia w R.
przeciwko Skarbowi Panstwa — Staroscie (...)
o zaplate

I. ustala wysoko$§¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej Skarbu Panstwa
potozonej w R., gmina C. w granicach dziatek oznaczonych numerami geodezyjnymi (...) o lacznej powierzchni 4,0745
ha na kwote 14521,50 zl (czternadcie tysiecy pie¢set dwadzie$cia jeden zlotych pieédziesiat groszy), poczawszy od dnia
01 stycznia 2011 T;

II. ustala wysoko$¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej Skarbu Panstwa
potozonej w R., gmina C. w granicach dzialki oznaczonej numerem geodezyjnym (...) o powierzchni 1,1055 ha na kwote
4195,50 zl (cztery tysigce sto dziewieédziesiat pieé ztotych piecdziesiat groszy), poczawszy od dnia 01 stycznia 2011 T;

III. oddala dalej idgce powodztwo;
IV. zasadza od strony pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 1766,86 z} tytulem zwrotu kosztow procesu;

V. nakazuje stronie powodowej, aby uiScila na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Zlotoryi kwote 44,53 zl
tytulem zwrotu wydatkéw poniesionych tymczasowo ze $rodkéw budzetowych Sadu;

VI. orzeka, ze pozostale nieoplacone koszty sadowe ponosi Skarb Panstwa.

UZASADNIENIE

Strona powodowa (...) Spotka z ograniczona odpowiedzialnoScia w Z. w sprzeciwach wniesionych od orzeczen
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w L. z dnia 19 lipca 2011 r. na podstawie art. 80 ust.1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity - Dz. U. 2000 Nr 46, poz. 543 ze zm. — dalej ,u.g.n.”)
domagala sie ustalenia, ze dokonana przez Staroste (...) aktualizacja oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomoéci gruntowych pozwanego Skarbu Pafistwa polozonych w R., gmina C., pierwsza w granicach dziatek
oznaczonych numerami geodezyjnymi (...) o lacznej powierzchni 4,0745 ha i druga w granicach dziatki oznaczonej



numerem geodezyjnym (...) o powierzchni 1,1055 ha, na kwoty odpowiednio 23114,64 zt z kwoty 7211,88 zl i 6271,50
zt z kwoty 1956,76 zl, ktére mialy obowigzywaé od dnia 01 stycznia 2011 r., nie byly uzasadnione.

Pozwany Skarb Panstwa — Starosta (...) w odpowiedzi na powyzsze zadanie wniosl o ustalenie warto$ci nieruchomosci
oddanych stronie powodowej w uzytkowanie wieczyste w wysoko$ci przynajmniej takiej jak ustalila to biegla sadowa
w postepowaniu sadowym, to jest w wysoko$ci 484.050 z1 i1 139.850 zl, a dalej, jak wynikalo to z samej istoty sporu,
odpowiednio to tego ustalenia wysokosci zaktualizowanych oplat za uzytkowanie wieczyste poczawszy od dnia 01
stycznia 2011 1., to jest przynajmniej w wysokoSci kolejno 14521,50 zt i 4195,50 zl.

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Strona powodowa (...) Spoélka z ograniczona odpowiedzialno$cig w R. jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
gruntowych Skarbu Panstwa polozonych w R., gmina C., pierwsza w granicach dzialek oznaczonych numerami
geodezyjnymi (...) o lacznej powierzchni 4,0745 ha i druga w granicach dzialki oznaczonej numerem geodezyjnym (...)
o powierzchni 1,1055 ha.

/okolicznoSci niesporne/

W dniu 06 grudnia 2010 r. Starosta (...) wypowiedzial stronie powodowej obowiazujace dotychczas oplaty roczne z
tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci w kwotach odpowiednio 7211,88 zli 1956,75 zl i zaoferowal przyjecie
nowych oplat w wysokoSci kolejno 23114,64 zt i 6271,50 zl.

Strona powodowa nie zgodzila sie z aktualizacja oplat i skierowala wniosek do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w L. z zgdaniem ustalenia, ze powyzsza aktualizacja byla nieuzasadniona.

W orzeczeniach z dnia 19 lipca 2011 r. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w L. ustalilo oplaty roczne z tytulu
uzytkowania wieczystego przez strone powodowa nieruchomosci Skarbu Panhstwa na kwoty odpowiednio 17479,50 zi
15571,60 zl.

Dowdd: akta Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w L. SKO/UW- (...) i SKO/UW- (...).

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci polozonej w R., gmina C. w granicach dzialek oznaczonych numerami geodezyjnymi
(...) o lgcznej powierzchni 4,0745 ha na dzien aktualizacji oplaty wynosi 484050 zl, a nieruchomosci polozonej tamze
w granicach dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym (...) o powierzchni 1,1055 ha na ten sam czas 139850 zl.

Dowéd: opinia bieglej sadowej C. S. /k.46-71,95-96,128-129/.
Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo w cze$ci na uwzglednienie.

Przedmiotem sporu miedzy stronami byla wysoko$¢ oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego przez strone
powodowa nieruchomosci Skarbu Panstwa, zaktualizowana na dzien 01 stycznia 2011 1.

Sad rozpoznajac sprzeciw strony powodowej dopuscit z jej inicjatywy dowod z opinii bieglego sagdowego z zakresu
szacowania nieruchomosci, a na podstawie sporzadzonej przez biegla opinii ustalil warto$¢ nieruchomosci na dzien
aktualizacji optat rocznych w kwotach odpowiednio, dla nieruchomosci polozonej w granicach dziatek geodezyjnych
o numerach 603/5, (...)i (...) o lacznej powierzchni 4,0745 ha w wysokos$ci 484050 zt i dla nieruchomo$ci polozonej
w granicach dzialki geodezyjnej o numerze 603/6 o powierzchni 1,1055 ha w wysokos$ci 139850 zl.

Biegla sadowa C. S. wyjasnila podejécie, metode i technike wyceny nieruchomosci na piémie i shuchana uzupekiajaco
na rozprawie. Wyjasnienia jej byly rzeczowe, spojne wewnetrznie i logiczne. Przekonywaly Sad, ze do poréwnania
przyjela nieruchomosci najbardziej zblizone do wycenianych, ktére wylonila analiza rynku nieruchomosci, a cene



rynkowa skorygowala w oparciu o tak obiektywne kryteria, jak lokalizacja, wyposazenie w infrastrukture techniczna,
polozenie wzgledem droég i powierzchnia nieruchomosci.

Sad nie mial podstaw, by wnioski opinii bieglej podwazyé. Mozna bylo oczywiScie zastanawiaé sie, czy przyjeta
przez biegla ocena kryteridéw przyjetych do szacowania nieruchomosci nie odbiega od profilu i kosztéw dziatalnoéci
strony powodowej oraz subiektywnych niedogodnosci zwiazanych z lokalizacja i polozeniem gruntéw wzgledem drog.
Dla potrzeb niniejszej sprawy nie mialo to jednak tak istotnego znaczenia, jak chcialaby tego strona powodowa.
Aktualizacja oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego z zastosowaniem dotychczasowej stawki procentowej
podyktowana jest bowiem wzrostem cen gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste w oparciu o zobiektyzowane
kryteria, ktére maja wplyw na warto$¢ nieruchomoéci, a nie ocene profilu i kosztéw dzialalno$ci lub indywidualnych
potrzeb uzytkownika wieczystego (art. 77 ust.1 u.g.n.).

Obowiazujaca strone powodowg stawka procentowa oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste gruntéw wynosila 3 %,
zgodnie z art. 72 ust. 3 pkt 5 u.g.n., stad wysoko$¢ oplat zaktualizowanych na dzien o1 stycznia 2011 r. Sad ustalil na
podstawie art. 79 ust. 51 8 u.g.n. przy zastosowaniu art. 189 k.p.c. odpowiednio na kwoty 14521,50 zl i 4195,50 zl, a
dalej idace powddztwo oddalit (pkt I-III).

O kosztach procesu Sad postanowil na podstawie art. 100 k.p.c. Strona powodowa wygrala sprawe mniej wiecej w
53 % , a niezbedne i celowe koszty, ktore poniosta wynosily 5462 zl, na ktére skladala sie oplata stosunkowa od
pozwu w wysokoSci 695 zl, zaliczki na wydatki zwiazane z opracowaniem opinii w wysoko$ci 2350 zl i wynagrodzenie
pelnomocnika w wysoko$ci 2400 zl, liczone odpowiednio do § 6 pkt 5 w zw. z § 2 ust.1i 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwoéci z dnia 28.09.2002r. w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztdw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2002 r. Nr 163,
poz. 1349 ze zm.) z oplatg skarbowa od udzielonego pelnomocnictwa w kwocie 17 zl. Pozwany winien jej zwrocic z tego
kwote 2894,86 zl. Poniewaz jednak wygral sprawe w okolo 47 %, a sam poniost koszty procesu, ktére obejmowaly
ustalone analogicznie koszty zastepstwa prawnego w kwocie 2400 zl, mogl domagac sie od strony powodowej ich
zwrotu do wysoko$ci 1128 zl. Réznica wynosila 1766,86 z} i byla to kwota, ktéra Sad zasadzil od pozwanego na rzecz
strony powodowej zgodnie z zasada stosunkowego rozdzielenia kosztow.

Analogiczna zasade Sad przyjal gdy procedowat w przedmiocie zwrotu wydatkow, ktore pokryl tymczasowo ze Srodkow
budzetowych, a to na podstawie art. 113 ust. 1i 5 w zw. z art. 83 ust. 2 u.k.s.c.



