Sygn. akt: VII Cupr 668/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 kwietnia 2015 r.

Sad Rejonowy wL.VII Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Renata Mierzwicka
Protokolant: Sekr. sagdowy Andrzej Janas

po rozpoznaniu w dniu 17 kwietnia 2015 1.

na rozprawie

sprawy z powddztwa M. T.

przeciwko A. Z.

o zaplate

I. oddala powb6dztwo;

II. zasadza od powoda na rzecz pozwanego kwote 2.417,00 z} tytulem zwrotu kosztéw postepowania.

Sygn. akt VII Cupr 668/14

UZASADNIENIE

Powdd M. T. wniést o zasadzenie na jego rzecz od pozwanego A. Z. kwoty 7.316,03 zt z ustawowymi odsetkami od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

W uzasadnieniu podatl, ze zawart z pozwanym dnia 21.09.2012 r. umowe przedwstepng kupna lokalu mieszkalnego
polozonego w L. przy ul.(...) dnia 22.11.2012 r. umowe sprzedazy. W/w lokal miat wady urzadzen elektrycznych , wady
hydrauliczne , nie posiadal docieplenia we wszystkich miejscach , ruchome byly plyty regipsowe , o czym pozwany
zostal powiadomiony w XII 2012 r. Pozwany podjal prace naprawcze w styczniu 2013 r. i kontynuowala je jeszcze w ITI
2013 1., co opdznilo prace wykonczeniowe lokalu. Nadto w V 2013 r. ujawnila sie wada w postaci braku prawidlowe;j
wentylacji lokalu. Z tych wzgledéw powdd ponidst dodatkowe koszty aneksu do umowy kredytowej na zakup w/w
lokalu , w kwocie 200 zt oraz kary z tytulu nie terminowego przedstawienia dokumentacji z przeprowadzenia prac
wykonczeniowych lokalu w kwocie 100 zl. Powdd takze podnidst , iz zmuszony byl do podnajecia pokoju na czas
trwania przedtuzajacych sie prac wykonczeniowych , za co zaplacil 5.825 zt.

Pozwany A. Z. wnibst o oddalenie powoddztwa i zarzucil , iz powdd przed zawarciem umowy przedwstepnej zapoznat
sie ze stanem technicznym lokalu-byt to lokal do wykonczenia , $ciany nie byly wyprawione i nie stanowilo to ich wad.

Pozwany podniést takze , ze w ramach promocji zaoferowal powodowi przygotowanie $cian pod malowanie z
materialow zakupionych przez powoda. Natomiast wady w postaci braku napiecia w gniazdach elektrycznych ,



niewlasciwym wyprowadzeniu zakonczen instalacji hydraulicznej , braku wzmocnienia $ciany dzialowej oraz
nieprawidlowym wykonaniu wentylacji (czego $wiadomoSci pozwany nie mogl mie¢ ) zostaly usuniete bez
nieuzasadnionej zwloki. Pozwany takze podniést , ze niepodobienstwem jest wynajmowanie przez powoda pokoju w
domu rodzinnym , w ktérym nadal zamieszkiwal.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Dnia 21.09.2012 r. powdd M. T. zawarl z(...)s.j. w L. umowe przedwstepna sprzedazy , w ktorej (...)s.j. w L. zobowigzata
sie sprzeda¢ mu do dnia 15.11.2012 , wolny od obcigzen samodzielny lokal mieszkalny numer (...) polozony w L. przy
ul.(...) , skladajgcy sie z holu , pokoju z aneksem kuchennym , pokoju i lazienki o powierzchni uzytkowej 42,80 m
wraz z udzialem (...) czeSci we wspolwlasnosci wspolnych czes$ci budynku i dzialki gruntu nr (...).Strony ustalily cene
na 119.840,00 z} a wysoko$¢ zadatku na 5.000 zl. Powod nadto o$wiadczyl , ze zapoznat sie ze stanem technicznym i
prawnym nieruchomosci oraz ze nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

Dowod: kserokopia aktu notarialnego nr 4411/2012 K-10-13

Aneksem z dnia 15.11.2012 r. w/w strony przedluzyly termin do zawarcia umowy sprzedazy do dnia 14.12.2012 1. a
dnia 22.11.2012 r. strony zawarly umowe sprzedazy.

W umowie z dnia 22.11.2012 r. powod takze o$wiadczyt , ze zapoznal sie ze stanem technicznym i prawnym
nieruchomoéci oraz ze nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

Dowod: kserokopia aktu notarialnego numer 5273/2012 i 5438/2012 K-14-19
Wydanie lokalu mieszkalnego powodowi nastgpito w terminie zgodnym z umowa (bezsporne).

Po wydaniu w/w lokalu mieszkalnego powodowi , zglosil on (...)s.j. w L. uszkodzenie klamki i zawiasow drzwi
wejSciowych , brak napiecia w gniazdach elektrycznych , ,schowanie” zakonczen instalacji hydraulicznej , brak
docieplenia we wszystkich miejscach , brak umocowania plyt regipsowych $ciany dzialowej. WV 2013 r. ujawnila sie
wada w postaci braku prawidlowego wykonania wentylacji lokalu (bezsporne).

Sprzedajacy usungl w/w usterki niezwlocznie.

Dowdd: zeznania Swiadka W. P. K-115, 00:14:50-00:17:34
:zeznania $wiadka E. H. K-115-116 , 00:19:53-00:22:52

:zeznania $wiadka R. M. K116-117 , 00:25:29-00:36:55

:zeznania $wiadka M. M. K-136-137, 00:01:44-00:18:32

:cze$ciowo zeznania powoda

:zeznania A. Z.

(...)s.j. w L. zostala zlikwidowana a jej prawa i obowigzki nabyl A. Z..

Powdd uiscil na rzecz banku w ktorym zaciagnal kredyt na zakup w/w lokalu mieszkalnego , kwote 200 z} tytulem
zawarcia aneksu do umowy w przedmiocie przedtuzenia terminu do wykonania prac wykonczeniowych oraz 100 z}
tytulem kary za nie wykonanie tych prac w terminie wskazanym w umowie (bezsporne).

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo nie zasluguje na uwzglednienie. Powdd dochodzil od pozwanego jako nastepcy prawnego (...)s.j.w L.
odszkodowania w kwocie 7.316,03 zl z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty tytulem



zwrotu kosztoéw jakie ponidst w zwigzku z wydluzeniem czasy prac wykonczeniowych lokalu mieszkalnego polozonego
w L. przy ul.(...).Powdd uzasadnial , iz konieczno$é usuniecia wad w/w lokalu uniemozliwily mu zamieszkanie w tym
lokalu w zwigzku z czym zmuszony byl podnajaé pokdj od swojej matki oraz spowodowaly niedotrzymanie warunkéw
umowy kredytowej za co zaplacil kare umowng (100 1) oraz koszty aneksu (200 z}).

Bezsporne jest , ze powdd zglosil po wydaniu mu lokalu uszkodzenie klamki i zawiaséw drzwi wejSciowych , brak
napiecia w gniazdach elektrycznych , ,,schowanie” zakoniczen instalacji hydraulicznej , brak docieplenia we wszystkich
miejscach , brak umocowania plyt regipsowych $ciany dzialowej. W ocenie Sadu usterki te byly widoczne w czasie
ogledzin lokalu a jak oSwiadczyt powod stan techniczny lokalu byl mu znany i nie mial do niego zastrzezen. Lokal
mieszkalny jaki nabyl powdd byl w stanie dewloperskim , do wlasnego wykonczenia wnetrza. Mimo to pozwany
niezwlocznie usunal te drobne usterki i nie mialo to wplywu na czas trwania prac wykonczeniowych lokalu. Sad
dal wiare w tym zakresie zeznaniom $wiadkoéw zawnioskowanych przez pozwanego, ktore byly spojne , logiczne
i korespondowaly z pozostalym materialem dowodowym. Natomiast zeznania Swiadkéw zawnioskowanych przez
powoda tyczyla gléwnie ogbdlnego stanu budynku i lokali sprzedawanych przez (...)s.j. w L. oraz dokonywania prac
remontowych w lokalu powoda. Dlatego tez niezasadny jest zarzut powoda wadliwosci lokalu z tego powodu.

W V 2013 r. ujawnila sie wada w postaci braku prawidlowego wykonania wentylacji lokalu a moglo to zostac
niezauwazone przez zadng ze stron w czasie odbioru prac budowlanych czy przy ogledzinach lub przekazaniu lokalu.
Jednak jak wynika z treSci zeznan §wiadkow-pracownikéw dewelopera oraz zeznan stron-prace te zostaly wykonane
z zewnatrz lokalu a powdd nie wykazat aby z tego powodu opdznily sie jakiekolwiek prace wykonczeniowe.

Takze zarzut powoda co do koniecznoéci podnajmowania pokoju w mieszkaniu rodzicow , na czas trwania remontu ,
nie zasluguje na uwzglednienie. Z do$wiadczenia zyciowego wynika , ze zamieszkiwanie u rodzicéw dorostych dzieci
nie wigze sie z konieczno$cig zawierania uméw podnajmu i uiszezania czynszu. Sad mial nadto na uwadze , ze powod
uprzednio zamieszkiwal u rodzicow jako dorosty domownik.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak na wstepie.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art.98 KPC.



